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')%%1 Hilden, den 18.03.2005

Betr.: 40. Anderung des Flachemmutzungsplan fir den Bereich Gerresheimer
- StraBe/AuvgustastraBe/HoffeldstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten unsere erheblichen Bedenken gegen die P’Iﬁchennu’rzuugspT.auﬁuderuug
weiterhm und wie bereits dargestellt aufrecht. Zusatzlich nennen wir Thien aber
noch folgende Grimnde: :

I.  Das bereist im Vorfeld der Bauleitplanungen vereinbarte Koppelgeschift mit der
<Grundstiicksgesellschaft der Stadtwerke Hilden™ zum Verkauf und der Umwandlung eines
erheblichen Teils des Gelandes in Wohnbauland mit der Finanzicrung der Umbau- und Neuhau-
mafinahmen beschrankt die fir den Gemeinbedarf bensticte Fliche tiber Gebtihr. So uibt es
akiuell erhebliche Widerstinde der Grundstiicksgesellschaft, Flachen fiir die dringend
bendtigten, iberdachten Fahrradabstellplatze bereitzustellen. Hier wiire eine geringere
Flachenumwidmung sicher cin guter Ausweg aus der Misere,

2. Das Sicherstellungsverfzhren fiir den wertvollen Naturbestand in dicsem Bereich wurde
zwar von der Kreisverwaltung Mettmann negativ entschieden, Allerdings ist der
Argumentation der Kreisverwaltung, dass es sich hier-um , Ziergiirten” handelt, energisch zu
widersprechen. Da die Bezidksregierung Diissekldarf ihre Aufgabe als obere Landschafis-
behbrde in diesem Verfahren nicht wahrnehmen méochte, werden wir hierzu als nachste Instanz
das zusténdige Ministerium - MUNLYV — ginschalten. Es solite in der BRD eigentlich davon
ausgegangen werden konnen, dass Gesetze — auch wenn sie zy Schutz der Natur verabschiadet
wurden — einzuhzlien sind. D ist auf Landesebene das MUNLYV die oberste Tnstanz fir die
Fmhaltung des Bundesnaturschutzgesstzes und des Landschaftgesetzes. Es wird sich dann
zeigen, ob eine Gemeinde die Reste von Natur im bebauten Bereich okme ausreichende
Abwigung dem Geld oplern darf oder ob diese Gesetze noch Giiltigkett erlangen konnen.

Deshaib empfehlen wir, das Andenmgsverfshren zumichst bis znr Entscheidung durch das
MUNLY ruhen zu lassen. :



3. Hs fehlt weiter cine schiossige Begrindung, weshalh - auBer aus finanaellen Grimden —

wieder einmat | Flache fiir den Allgemeinbedar!™ in private Wohnbaufliche umgewandsh

werden soll.

‘Wenn schon dic Prognose nicht beachtet wird: - nochmals zur Verdeutlichung -

.Bel dem - auch dis Stadt Hilden nicht verschonenden - zu erwartenden

Bevolkerungsriickgang wird zusitzliche Wohnbaufliche in Hilden nicht bendtigt. So

verdffenthichte der Rheinische Merkur am 14. Olcober 2004 eine Prognose zur

Bevilkerungsentwicklung bs 2020:

- I'mibe Aussicht: Bis 2020 werden sich die Gebiete, die schrumpfen fast verdoppeln™ und die

dorl beigeftigte Grafik zergte den Kreis Mettrann m der G‘!'I.J.ppﬁ der Kreise, fiir die emne

Schrumpfung zwischen -9,9 bis 5 % erwartet wird,

In derselben Ausgabe wird auch auf die Erkenntnisresistenz der P{}imk hingewiesen:
Demografie - Kaum eine andere Disziplin erlebie mehr Hohen und Ticfen -

Im Wiirgegriff der Politik™

Dann i1st doch zu fragen weshalb denn der Expansionsbedarf der noch vorhandenen Resi-

" Bevalkerung Hildens gerade in diesem Bereich Hildens befriedigt werden muss und welche
Alternativenpriifungen es gegeben hat 7 Oder sollen bei immer knapper werdenden Flachen
keine Alternativen mehr gepriiit werden ? ;

AuBerdem ist es niclt endlich an der Zeit, dass das von der Hildener Bevolkerung bezahlte
und begleitete Siedlungsdichtegutachten fiir eine Alternativenpriifung und einen Plamungs-
ausgleich herangezogen wird 7 :

Oder wurde dieses Geld vollig ohne Sine und Verstand ausgegeben und das Gulachten
verschwindet in der Schublade ?

Viel Erfolg beim Nachdenken urid den weiteren Planungsiiberfegungen |

Mit freundlichen Griiflen

£
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Dieter Donner
Itr dic Ortsgruppe des BUND
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Hilden

Offentliche Auslegung der 40. Flachennutzungsplaninderung der Stadt Hilden

Sehr geehrte Damen und Hearren,

gegen die 40.Anderung des Flachennutzungsplanes bestehan Bedenken!

Begriindung:

1

Mit Schreiben vom 28.5eptember 2004 hat der Museums-und Heimatversin zum
Bebauungsplan Nr.236 mit gleichzeitiger Anderung des Fidchennutzungsplanes Stellung
genommen und zum Ausdruck gebracht, dass gegen eine Bebauung im Hintergelande der
Gerresheimer Stralle keine Bedenken bestiinden. Mit SV Nr.61/029 legt die Verwaltung '
dar, wie sie sich die kinftige Neubebauung vorstellt. Unhsere Bedenken gegen die massive
Bauweise hinter dem Baudenkmal Altes Helmholtz-Gymnasium und gegen die villig
unzureichende Erschliefbung wurden einfach ,vom Tisch” gewischt. Da nicht zu erwarten
ist, dass sich hieran etwas andert, bestehen gegen die Flachennutzungsplananderung
Bedenken, da der anschlieBende Bebauungsplan ja aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird.

Nach unserer Auffassung sollte die bisherige Ausweisung des. Hintergelandes
Gerresheimer Stralie als Flache fur den Gemeinbedarf bleiben, Wenn in der Begriindung
zur Flachennutzungsplanénderung zum Ausdruck kommt, dieses Grundstiick sei fiir eine
Gemeinbedarfsnuizung nicht mehr erforderiich, so ist dies eing kurzsichtige
Batrachtungsweise. Schon heute ist abzusehen, dass das Grundstiick und Gebaude des
Weiterbildungszentrums flr die dort stattiindende Mutzung Zuerst knapp bemessan ist.
Auch sehe man sich nur einmal die enge Anordnung der notwendigen Steliplatze hinter
dem Alen Helmholtz-Gymnasium an. ]

Es ist nicht auszuschlieien, dzss die zur Bebauung anstehende Flache kinftig als
Erweilerungsgrundstick fiir das Weiterbildungszentrum bendtigt wird. Bei e.ner
VerduBerung wére diese Chance vertan.

Deshalb haben wir Bedenken gegen die beabsichtigte Darstellung einer Wohnbauflache
und fordermn die Beibehaltung der bestehenden Flache fir Gemeinbedarf als Reservefliche
fur zuklnftige Erweiterungen des Weiterbildungszentrums.

bt freundlichen Griken

MUSEUMS- und HEIMATVEREIN HILDEN e.V. :
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Ursuia Probst

RAegarstr. 6

40724 Hilden

®|02103 [ 47616 Fax 02103 [ 336503

Cersten Becker
Furtwanglersir.4
40724 Hilden

g-mail  mel@muthilden.de
internet  httpswenw.muthilden. de

Stadtverwaltung Hilden
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Planungsamt E e
Am Rathaus 1 ‘s 18, Wz L
40721 Hilden . e i
| jﬁbA“ —t Hilden den 17.03.2005

: S
40. FNP-Anderung zum Bebauungsplan Nr. 236

- Sehr geehrte Damen und Herren,

die 40. Anderung des Flachenutzungsplans ist entbehrlich, da sie lediglich der
Finanzierung der Sanierung des Weiterbildungszentrums dient.

Hilden hat keinen weiteren Bedarf an Wohnraum. Die Einwohnerzahl von 57.000 ist
bereits erreicht. Diese GroBe wurde von der gréfBien Ratsfraktion in Hilden als
Sollvorgabe im Maximum &ffentlich so gefordert.

Zur Finanzierung der Sanierung lag ein privates Angebot vor, was flir mindestens 20
Jahre die ,griine Lunge” erhalten wirde. Dieses Angebot wurde ausgeschlagen. Staft
dessen soll jetzt ein weiteres Stlck Grin mit erhaltenswertem Baumbestand in
Wohnbebauung umgewandelt werden.

Leider sind Rat und Verwaliung der Stadt Hilden stets bestrebt Grinflachen in
Wohnbebauung oder Gewerbegebiete urmzuwidmen. Da es an zukunftstrachtiger,
langfristiger Planung mangelt, werden weder die Randlagen noch innerstadtisches
Gran als schitzenswert betrachtet.

Wir schlagen daher vaor:
1. Das Plangebiet als Flache fur Gemeinbedarf zu erhalten und
2. dort einen stadinahen, 6ffentlichen Park auszuweisen.

3. Zur Finanzierung mit dem oben genannien privaten Investor arneut ZUu
verhandeln

Wit freundlichen GriiBen
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40. Anderung des Flichennutzungsplanes

Erliuterungsbericht

1.  Lage, Zustand und GroBe des Plangebietes

2. Vorhandenes Planungsrecht

2. Grinde zur P1

derung
4. Planinhah und Planziel
3 Altlasten

6. Grianflichen
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Lage, Zustand und Grife des Plangehietes

Das Plangebiet egt im nirdlich zuar Innenstadt angrenzenden Berzich des Hildener
Stadigebieles und hat eine GriBe von ca. 8.400 qm. Es umfasst die Flurstiicke 534, 546, 931,
1117, 1118, 1119, 1120, 1121, 1142 und 1 143, alle in Flur 50 der Gemarlung Hilden,

Dras Gelinde diente bis zum Jahre 2001 noch schulischen Zwecken und war neben dem
inzwischen unter Denkmalschutz stehenden Gebaude Gerresheimer Strafie 20 mit IT-IT-
geschossigen Sehulbauten aus den 70er Jahren sowie einem kubusférmigen Pavillion bebant,
Neben dem Schulgebiude Gerresheimer StraBe 20 befand sich bis vor kurzern noch die zur
Schule zugehdrige Turnhalle, Diese wurde mzwischen abgerissen.

Auf dem Hintergeldnde der alten Schule befindet sich neben dem ehemaligen Schulhof noch
eine Grinfliche mit zum Teil erhaltenswerlem Baumbestand. s

<«

Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachenmutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Tahr 1993 als | Flache
fiir den Allgemeinbedarf (Schule)” ausgewiesen. Dies deckt sich teilweise it der Ans-
weisung im Flucht- und Baulinienplan Nr, 3 der Siadt Hilden aus dem Jahr 1938,

Der Landschaftsplan des Kreises Metimann enthélt keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Geh{::tsa:nm'iclijqn.gsplan {GEP 1999} fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf definiert das
Plangebiet der 40. Anderung des Flachenmutzungsplanes der Stadt Hilden als ~Allgemeinen
Siediungsbereich” {ASB). J

Griinde zur Planinderung

Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung am 18.06.2003 die Aufstellung des
Bebanungsplanes Nr. 236 mit gleichzeitiger Authehung des Bebauungsplanes Nr. 3

beschlassen,

Ziel der Aufstellung ist es, die Fiichen, die in ihrer Gesamitheit fiir eine Gemeinnutzung nicht
mehr benétigt werden, nen zu verteilen und stidtebaulich zu ordnen. 5

Auslaser fir die Planinderung war dic Aufgabe des Heuptgehiindes Gerresheimer Strasse 20
als Schulgebindes des Kreises.

In diesem Zusammenhang wurde eberfalls Gher dic zuktinflige Nutzung sawoh! dieses
Gebfudes als auch des stidtischen Hinterzelandes diskutiert,

Im Ergebnis kam der Rat der Stadt Hilden z1 der Lisung, sinen Teil des stAdtischan
Grundsitickes zu verdufern, um hier einem Mvestor die MoglicEkeft zu bisten, neuen
atizaktiven innenstadtnahen Wohnraum =iz schaffen.

In den bisher vom Kreis genutzien SchulgebZuden sollie dapegen ein Weiterbildungszeatrum
untergebracht werden.

Favorisisrt wurde die Miglichkeit, hier dann die Volkshochschule, das Stadtarchiv, den
Stadtverband der Hildener Musiker und Sanger e.V. sowie die Freizeflgemeinde fir
Behindertz und Nichtbehinderts unlerzubringen.

Dieses Weiterbildungszentrum wurde inzwischen eingeweiht und in Nutzung genommen.

Planinkalt und Planziel

Auf Ebene des Flichennutzungsplanes wird eine Teilfliche der derzeitigen Ausweisung
,Fliche fiir den Gemeinbedarf | Schule) in  Wohnbaulliche (W) umzewandelt,

2503



Der sich parallel in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 236 de iniert die Plapinkalte
dann spéter im Detail. : :

" Das Ziel der Baulaitpla_uuhg, neben der Ausweisung einer neuen Wohnbaufliche die
Kennzeichnung zusétzlicher Nutzungen auf der Fliche fiir Gemeinbedarf, wird so erreicht.

A. Aitlﬁsteﬁ

Das Altlastenkatasier des Krejses Metimann welst [lir das Plangebiet selbst keine Altlasten
bzw, Altlastenverdachtsflichen aus, ;

In ca. 30 m nérdlicher Entfernung (Luftlinic) befindet sich anf dem Grundstiick Gerresheimer
StraBe 26 die Altlastenverdachtsfliche 6571/4 Hi IT (,Berrichsgelinde eines ehemzlipen
Bauuniemehmens™).

Inwieweit von dieser Altlastenverdachisfliche eine Gefdhrdung fiir die umbiegenden
Grundstiicke gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagt werden, da
enisprechend dem 19. Altlastensachstandshericht des Kreises Meltmann hierfiir noch keine
Ergebnisse vorficgen, : ; :

Dydrtiber hinaws wurde auf zwei weitere Altlastenverdachtsflichen seitens des Kreises
Mettmann aufmerksam gemacht.

Hierbei handelt es sich um Altstandorte an der HoffeldstraBe (Key-Fliche Nr. 2004] und
28444). S

Die Key-Flache Nr. 29041 ragt teilweise in den Geltungsbereich der 40. Anderung des
Flichenmitzungsplanes hinein,

Der Vollstindigkeit halber werden beide Alistandorte in der gesamten GréBe sowoh! im
Flachennutzungsplan als auch spiiter im Bebammgsplanentwurf gekennzeichnet.

&, Griinflichen

Aunferund der durch den Bebauungsplan Nr. 236 méglichen zusitzlichen Bodenversiegelung,

wird im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan cin Landschafispfleperischer Fachbeitrag
erstellt, dessen Inhalte Bestandteil des Bebauungsplanes werden. In der Flachenmntzungsplan-
Anderung spielen diese Aspekie aber keine Rolle, '

Eine Umwelt vertrglichkeitspriifung nach § 3a UVPG ist nicht erforderlich, da die Gréife des
Plangebietes und die zu erwartenden nepativen Auswirkungen auf die Umwelt als zu gering
elrizustufen sind. Daritber hinans wird die vorbandene Versicgelung innerhalh des syr FNE-

Anderung anstehenden Areals reduzert.

Hilden, den 20.12.2004
Im Aufirag

(e

(Groll}
Sachgebietsleiter Planung
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Lage, Zustand und Griifie des Plaugehietcs

Das Plangehiet liegt im ndrdlich zur Inmenstadi angrenzenden Bercich des Hildener
Stadigebietes und hat eine Grifie won ca. 8,400 gm. Fs umfazst die Flurstiicke 534, 544, 031,
A7, 1118 14 19,1120,1121, 1142 und 1 143, alle in Flur 50 der Gemarkung Hilden,

Das Gelinde diente bis zum lahre 2001 noch schulischen Zwecken und war neben dem
inzwischen unter Denkmalschuiz stehenden Gebfude Gerresheimer Strafle 20 mit TI-111-
geschossigen Schulbauten aus den 70er Jahren sowic einem kubusfrmisen Pavillion bebaut,
Neben dem Schulgebiude Gerresheimer Strabe 20 befand sich bis vor kurzem noch die zur
Schule zugehdrige Tumnhalle, Diese wrde inzwischen abgerissen,

Auf dem Hintergelinde der alten Schule hefindet sich neben dern ehemaligen Schulhof noch
eine Grunfliche mit zum Teil erhaltenswertem Baumbestand,

Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebief ist im Flachermutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 alg .Fliche
fur den Allgemeinbedarf {Schule)” anusgewiesen. Dies deckt sich teilweise mit der Aus-
welsung im Flucht- und Baulinienplan Nr. 3 der Stadt Hilden aus dem Jahr 1958,

Der Landschafisplan des Kreises Mettmann enthilt keine Aussagen zum Plangebiet,

Der G:.:bfeLsenm'icIE]ungSPIE:n (GEP 1999) fir den Regierungshezick Ditsseldorf definiert das
Plangehiet der 40. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadi Hilden als ., Alleemeinen
Siedlungsbereich* (AST).

Griinde zur Plandnderung

Dier Rat der Stadt Hilden hal in sciner Sitzung am 18.06.2003 die Aufstellung des
Bebammngsplanes Nr. 236 mit gleichzeitiper Authebung des Bebauungsplanes Nr, 3
beschlossen, :

Ziel der Aufstellung ist es, die Flachen, die in ihrer Gesamtheit fiir cine Gemeinnutzung nicht
mehr benditigt werden, neu zu verteilen und stidtebaulich zu ordnen,

Ausldser fir die Planénderung war die Aufgabe des Hauptgebiudes Gerresheimmer Strasse 20
als Schulgebiudes des Kreizes,

In diesem Zusammenhang wurde ebenfalls fiber die zulkdinfiige Nutzung sowoh! dieses
Gebiudes als auch des stidtischen Hintergeldndes dislutiert.

Im Ergebnis kam der Rat der Stadt Hilden zu der Lésung, einen Teil des stidtischen
Grundstiickes zu verdufiern, um hier einem Investor die Mdglichkeit zu bieten. neuen
altrakiiven innenstadinahen Wohnraum zu schaffen, )

In den hisher vom Kreis fenutzlen Schulyrebiuden sollte dagegen ein Weiterbildungszentrum
untergebracht werden,

Favorisiert wurde die Méglichkeit, hier dann die Volkshochschule, das Stadtarchiv, den
Stadtverband der Hildener Musiker und Sanger e V. sowie die Freizeitgemeinde fiir
Behinderte und Nichibehinderte unterzubringen,

Dieses Weiterbildunuszentrum wurde inzwischen eingeweilt und in Nutzung genommen.

Planinhalt und Planziel

Auf Ebene deg Flachennutzungsplanes wird eine Teilfliche der derzeitigen Ausweisung
Ilache flir den Gemeinbedarf {Schule) in ,, Wohnhaufliche (W) umgewandelt,

s



Der sich parallel in Aufstellung befindliche Bebauurlg;,splan MNr. 236 definiert die Planinhalts
dann spiter im Detail.

Das Ziel der Bauleitplanung, neben der Ausweisung einer nenen Wohnbaufliche die
Kennzeichnung zusétzlicher Nutzungen auf der Fliche fir Gemeinbedarf, wird so erreicht,

oy Altlasten

Das Alllastenkataster des Kreises Metimann weist fiir das Plangebict selbst keine Altlasten

. bzw. Altlastenverdachtsflichen aus. :
In ca. 30 m ndrdlicher Entfernung (Lufilinie) befindet sich auf dem Grundstiick Gerresheimer
Strafle' 26 die Altlastenverdachtsfliche 6571/4 Hi 1T (, Betdebsgelinde eines ehemaligen
Bamunternchmens*). :
Inwieweit von dieser Altlastenverdachtsfléche eine Gefahrdung fiir die umbegenden
Grundstiicke gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagl werden, da
entsprechend dem 19. Altlastensachstandshericht des Kreises Mettmann hierfiir noch keine
Ergebnisse vorliegen, ;
Dartiber hinaus wurde auf zwei weitere Altlastenverdachtsflichen seitens des Kreises
Mettmann aufmerksam gemacht. , ] :
Hierbei handelt es sich um Altstandorte an der Hoffeldstrafte (Key-Flache Nr. 26041 und -
28444). :
Die Key-Fliche Nr. 20041 ragt teilweise in den Geltungsbereich der 40 ﬁmniemng des
Flachennutzungsplanes hinein.
Der Vollstandigkeit halber werden beide Altstandorte in der gesamien Grabe sowohl im
Flachennutzungsplan als auch spéter im Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet. |

. Griinflichen

Aufgrund der durch den Bebauungsplan Nr. 236 méglichen zusitzlichen Bodenversiegelung,
wird im Aufstellungsverfahren zum Bebauvungsplan ein Landschafts pilegenscher Fachbeilrag
ersiellt, dessen Inhalte Bestandteil des Bebauungsplanes werden. In der Flichennutzungsplan-
Anderung spielen dicse Aspekte aber keine Rolle.

Eine Umweltvertriglichkeitspriifung nach § 3a UVEG ist nicht erforderlich, da die Grale des
Plangebietes und die zu erwartenden negativen Auswirkungen auf die Umwelt als zu gering
etnzustufen sind, Dariiber hinaus wird die vorhandenc Versiegelung innerhalb des zur FNP-
Anderung anstehenden Areals reduzier. :

Hilden, den 20,12 2004
Im Aufirag

{Groll)
Sachgebietsleiter Planung
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