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Bebauungsplan Nr. 236 mit gleichzeitiger 40. Fldchennutzungsplandnderung fiir den
Bereich Gerresheimer Strale/Augustastrale/Hoffeldstrale

hier: unsere Steilungnaﬁme zur Trigerbeteiligung
thr Zeichen: IV/61.1 Or

Sehr geshrte Damen und Harren,

zu den Entwiirfen der o.g. Bauleitplanungen beziehen wir insoweit Stellung, als wir uns d'a—
gegen aussprechen, die rickwéartigen gewerblichen Nutzungen im Teilbereich D nicht plane-
risch abzusichern. 3in

immer wieder werden wir im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung damit konfrontiert,
dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Hier aber wird ohne erkenn-
bare Not, wenn auch langerfristig angedacht, einem Weichen der das Wohnen vermeintlich
stérenden Funktionen und in der Konsequenz damit einer weiteren raumlichen Entflechiung
unterschiedlicher Nutzungen das Wort geredel und das in Kenninis der immer wisder be-

klaglen negativen Folgen.

-ohne Mers tergeht es nicht/

Qualitat

Wir vertreten den Standpunkt, dass der Wohnfunktion im Plangebiet ein ausreichender Ent-
wicklungsspialraum gegeben wird. Umse mehr solite Werl darauf gelegt werden, die vorhan-
dene und durchaus citynahe Gemengelage zu pflegen und einer Weiterentwicklung der
rickwarligen Aufbauten keine grundsatzhchen Hindamisse in den Weg zu legen.
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Bebauungsplan Nr. 236 mit gleichzeitiger 40. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-
reich Gerreshelmer Etral?-e { Angustastralle f Hnﬁeldstraﬁe

Sehr peehrter Har Oreskovic,

mit Schreiben vom 30.08.2004 hatten Sie uns gebeten zu oben genznntem Eebauungsp an sowie der
entsprncnnnden Fiachennutzungsplananderung Stellung zu nehmen.

Das 4,1 Hektar grofe Plangebiet liegt nardlich der Innanstadt, 8stlich der Garresheimer tralie, zwischen
Augusta- und Hoffeldstrale. Geplant ist die Ausweisung von aligemeinan Wohngebisten entlang der

Stralienziige entsprechend der Umgebungsbebauung. Im Eckbereizh Gerresheimer- / Hoffeldsiraks wird .
wegen der klzinteiligen Gewerbestruktur ain Mischgzbiat (M) festgessetzt. Gleichzeitia wird die Flache-
stlich der Gerresheimer Strale, die als Gemeinbedarisfidche im Flachennutzungsplan dargesteallt ist,
 verkleinert Der gstlicha Tail wird zukinfti Wohnbauflache. Hier sollen neue Eigentumswohnungen inklu-

sive einer Tiefgarage entstehen. Zusaizlich kénnen auch die Grundstlicke sidlich der Augustast-ale
baulich verdichtet werden. Der Barzich der offenilichen E|"|'|c:htungen wird um ein welteres Gebiuds
(Weiterbildungszentrum) ergénzt. Dissem Gehaude werdsn weiters siehen Stellplaz— zugsordnat, die
entlang der Gemeshaimer Strale geschaifen werden.

Grundsatzlich sind wir mit der Planung einverstanden, halten allerdings die Stellolatzversorgung nicht fir
susreichend, den Badarf zu decken und regen daher an, gegebenenfalls zuch In der QE,‘}JEI"I["I'I Tiefgara-
ge entsprachende Stellplatze zur Verfligung zu stelien. Fir sine sbschlisfends Bewsriung wars es aller
- dings hilfrzich, wenn wir gine Frequenzaralyse erhslien kinnien.

Miit freundlichen Grifen v

r_f/r Yera Jztlonowski
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Hilden, den 15.10.2004

: Betr B-Plan Nr. 236 mit 4(3' Andr.,ruug des Flachennutzungsplan A.  fir den
Beremh Gerresheimer 'Sl“a_Be,“Augustdndﬁaﬂmﬂ'ﬁldstaﬁﬂ :

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir melden  unsere erheblichen Bedenken gegen < déen vorgelegten
Bebauungsplanentwurf und die F_lnchawutzumsplanandemnv an vnd ZWAaT aus
folgenden GILEI'IdﬂIJ : e

Nach dem bisherigen Betretben des Verfahrens d'ur‘.:-h_Pa]itik und Verwaltung in Hilden besteht
 die Gefahr, daB vor Abschiuss der eigentlichen Planungsverfahren , JFlachenutzungsplan- .
anderung” und , Babauuncqpldnaﬂdenmg bereits Vorfestlegungen getroffen wurden bzw.

werden.

1. Bevor uacrhaup £im ‘Buru heteiligungsverfahren begonnen wurde, smri der V El']ﬁlLf und
die Umwandlung des Gelindes in Wohnbailand in die Finanzierung der Umbau- und Neubau-
rnafinahmen in ein Koppelgeschaft mit der . Grundstiicksgesellschatt der Stadtwerke IHilden™
einpeplant worden. Wie soll ein ergebniscfenes Verfahren im Sinne eines sinnvollen und
notwendigen Neturschutzes jetzt noch méglich werden? ' :

2, Es l4ufl ein Sfuhars‘ralu]rrsvermhren fiir den wertvellen Naturbestand in diesem Bereich bai
der Kreisverwaltung Mettmann, das durch einen , betroffenen” Grundstickseigentiimer
veraniasst wurde, Dieses Verfahren st nach unserer Kenninis noch nicht zu einem Er g&bnis
gekam&n. Deskalb empfehlen wir, beide Anderangsverfzhren zunfichst Tuben zu lassen.



Urgeachte: disser grungsatzichen Bede arlien machten wir folgende -Anregungen zu dem

By e:ah*ﬂl: I5't~

A Zuyr geplanten 40 emdenmw des Flachenmuizunesplan fir der Bereich
Glerresheimer StrafelAugnstasizabe/Hoffeldstrabe : :

Des Ziel der ‘Qcﬂdizx.nb cines rusatzlichen Schuigebiudes ist auch chne Anderung des
Fléchenmrtzungsplanes zu realisisten Insofen reduziert sich die wahre Begrindung zur

Fischenmutzungsplaninderung susschiicBlich darauf, . dass em Tel des stadtischen
Grandstickes verubert werder soll, um hner elnem Tnvestor die Mbglichkeit zu bisten, neven.
attraktiven innenstadinahen Wohnraum zu schaffen.™
Es fehlt eime scoliissige B“E‘r’u.l"l]'m, *wes‘mlb - gubier aus ﬁTI..J“ZuﬂEﬂ G*rundﬂn _wieder
einmal , Flache fiir den ALl g{,mﬂm‘wcd' i pm'z:e Wohnbauflache umgewandel: werden soll
Bei dem - auch di= Stadt Hilden nicht verschonenden - zu erwartenden EevnIker.mr*smc,]-rEanr
wird zusdrziche Wohnbaufliche in Hilden nicht bendtig, So verdiz fFentlichte der Rheinsche
Merkur am 14, Olgober 2004 sine Prognose zur Bevolk e—mgscnhwchlunn bis 2020:

_Trithe Aussicht: Bis 2020 werden sich die Gebiete, dis schrumpfen, fast verdoppeln™ Lné‘ die
dort be iociizie Grafk zeipte dt:l‘l Kreis Mettmann in der Grappe der Kreise, fir die eine '
Schrumpfiing zwischen ~,9 bis § % erwariet wird. . | ; P
In derselben Ausgabe wird auch aul’ die ETkEl“.IZt]:LIbT sistenz d Pelitik hingewiesen:
Demografie - Kaum eine andere Disziplin erlebte mehr Hohen und Tiefen -

Im W ‘ﬂ}*ﬁ&ﬁnﬁ‘ der Politik"™
Wenn jetz die Politiker in Hilden sich mehrheitlich gleichgeschaltet vnrha,Hen wiirden, dann
wiirge das Bauplaningst echi zum duESClT]]EBJ_GhE Spnal“aﬂ von paricl -poltlachen L:]ﬁ privaten
Interessen. :
Dem setzen wir unsered Vorschlag entgegen, 51\,11 m der l"laclwnnutzunmphnung an dem
nkiinftigen Beédart zu orientiersn. De in diesem V erfahren eine schlissige Begrindung zu
einer notwendigen Anderung fehlt, ist deshald die ﬁmﬁerwg als micht E"lﬂi’df:_u_]_l:]] 7 Versagern.

' B. Bebammesplan NI. 236

7u 4. Planungsinhait und Planziel — 4.1 Anlags
Da — wie bereits auspefithrt — der Wegfall der Fliche fir ‘den Gemeinbederf und dis. -
Notwendighelt einer Umwidmung in T‘--_hhﬂcauﬂacm. nicht begrindet ist, halien wir diesen
Bebzuungsplan zue den Teilen E und H fir ummu&, md den daraus folgenden Eingnfl in

Watur und Landscheft ﬁll’ me-mmdm:

Zu dem L. angschafi Lpﬂr:nensc hen Begleitplan
Hierzu w us:.n war darauf bin, dass fiir disses Giehiet ein Antr ag auf Unterschutzstellung gines

E sentiimers bel -dem Kres "ﬁ.ml,.. war vordest. Diesen Anirag unrersilizen wir aus der Sicht

s Neturschutzes in vollern Umfang, Aus diesem Grunde halten wir die gerroffenen Ansssgen
1:1~ —*Jlgemeuﬂa zur Bestandsaufnahme und der Bewertungsmethode™ fur fac shlich nicht
ﬁﬂ“otnr. e handelt sich bl dem Cebiel tm einer Lebenstaum von wichigen und wertvollen®
Tieren, wie auch aus der beigefiigren Tierzrenliste zu ersshen ist (Anmiage Tisrarienliste)
Discer innerstidtiscae Lebenstaum hat eber nicht nur fur. die Fzunz und Flora selbst eine
anverzichtbere Bedeutung.  Auch e Anwobner dieses Gebietes finden in diesem
imnarstidiischen, griPeren Gartenlandschafisn em Matererlebris und disss Gérten haben a,rh
stadtllimatische Bedeutung,



In dem Siedlungsdichtegutachten fir Hilden aus dem Jahr 1997 wird ausdrickiich auf die
‘Wichtickeit der privaien Frei- und Gartenflachen hingewiesen:

Unter 4.2 Innerstadtische Griin- und Freifiichen (Seite 18) wird folgendes festgastellt:

“Das Netzr der immerstddiischen  Freifldchen Iifit sich auferund der r:ererfmhen _
Freiraumverfugbarkeit grob in private- und dffentliche Freifldchen unterscheiden Hilden ist -
gekemmzeichnet durch einen anen Anteil privater und eipen germgen Anxerf dffentlicher

Freirdime tm anenbereich™

Weiter wird unter 4 2.1 . Private Freiflichen ausgefihrt;
- In Altbauguartieren und im Hildener Stadizerntrum werden die Gr urfrixmdcr‘?mh{m Jedoch
haufig curch gewerbliche Nutzungen oder durch monafunitionale {;arqgenhqfe beansprucht. .

Hausgortenbereiche : Dhe Hausgdrien der Boublocke bilden iteibveise grofe begriinte
Tnnenbereiche, die sowohl hinsichtlich ihrer Nutzharkeit als aych beziiglich der Stadichologic
und der Kleinklimaverbesserung wichiige Funktionen fibernelmen.
Fin proportionaler Zusammenhang owischen der Grife von Hausgartenbereichen und der
. dkologischen Funktion kann nicht allgemeingtiltig beschrieben werden, dazu ist die Anzahl
der beeinflussenden Faktoren zu grofl ind ire Wechsebvirkungen sind zu komplex. Z.B. sind
neben der (Grdfe eines  Howsgarfembereiches.  dessen  Fersicgelumgsgrad,  die
Vegetationsausstottung, die Intensitdt der Gartenrmizung, die Art und die Geschossigheit der
Blockrandbebauung, mogliche Beeintrdchtigungen durch angrenzende Nutzungen usw.
wichtige Faktoren fiir dessen okologische Funktion. Andererseits konmen sclbst von kieinsten
Griinflachen Klimatische Ausvirkungen nachgewiesen werden, cuch einzelne grofie Baume
haben deutliche positive Auswirkungen auf die Luftfeuchtigheit und den Staubgehalt der Luft.
D:e sriiferen Haussarienbereicke bildert wickiige innerstidtische Freiflichenpotentiale,
e bei Bedarf mit einer entsorechenden Vepetationsaussiaitung ikolosisch auﬁrewm-fet
: 'ws:r(fcn-lﬂnn.en : : :
Dre guterhaltenen und auch die auf Sicht ebsterbenden Biume in den Ga.rienhereichen T::-ietf:n
zusammen nut den Biumen im hinteren Teil des alten Helmhollz-Gymmasiums einen der letzten
{(Grin- und Rilckzugsbersiche der Fauna in diesem Stadiberaich. :
Dies gilt besonders, nachdem in den 90-er Jahren durch den Bau von Wohnungen zum
Wohnen in Hildens alten Garten™ wesilich der Gerresheimer StraPe damals noch intakte Natur .
zarstért wurde Ein grofier Tell der dort vertrichenen Fauna hat mittlerweile dieses jetzt in der
Diskussion stehende Gebiet als ,,neuen” Lebensranm und Riickzugsgebiet angenommen. - 5

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2004 und auf’ Basis von Luftaufnahmen fiir die bereits
beeinirchtigten Bereiche. Die Besiandsaufnabme und die Anwendung des vereinfachter
Verfahreps sehen wir fiir dicsen Bereich als unzureichend und nicht problemadédquat an.
Zumindest in Tellbereichen handelt es-sich um hochwertige Bistope, die sich insbesondere
durch die Kombination der Grinstrukturen ergibt. Dies zeigt auch die Vielfalt der
anmitreffenden Fauna, die durch die Artenliste nachgewiesen isi. Diese Tatsache wird auch in
c¢er vorgelegien Eingrifdsbilanzierung deuilich, wo grofie Bereiche mit hoher { Biotopwertliste
8} Wertigkell anputreffen sind. Dis Bewertung der Biume scheint allerdings vor allem in
gartnerischer Hinsicht erfelgt zu sein und beriicksichiigt nicht hinreichend die faunistische
Bedeutung.




Tia zu=m =fckpven Brheit und Ausgleich ces NalurSaushaltes inmer die Tier- und -
Plenzenwell m Symbiose tewl-ﬁr werden nuiss, eTWarien v»u der Erbali oder alterna =Ty —:ﬂ:c
staichlichen | kompletien Ausgisich Sir ‘Flora und Faupa,

**-.115 & 1 des Landschaltsgesetzes WW geht hervor: :
"‘Jznn und Landschafi sind jm besiedelten und anbesiedelten Bereich 50 za schittzen,
zu pflegen und zu entwickeln, dass :
. die Leistungsfimgkeit des MNaturha: s halis,
. die Nutzungafiighkeit der Naturghier
_éie_Pﬂszen und Tierwelt sowie
_die Vielfelt Figenart und Schénheit von Natur und Lendschatt als
Lebensoruridlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine
Erholung in Natur und Landschafl nachhaltie gesichert sind.

B

In der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung , Ausgleich von Eingriffén in Narur und 1 zndschafl”
des Stadteban- und Tmweltministerium NW ist auf Seite 13 unter Punkt 2 2. geforcert:
Die Intensitit der Bestandsaufnahme und Bewertung hitngt im Wesentlichen van der
Bedeutung der F L:.-.cfrw« fiir die Iﬂsﬂmm.f&hg-’ eit dles Nesurhaushalls und fiir das -

' Landschafthild ab.*

Wir fl;‘Tddl‘Il die S i:l]Ll]'Jf‘Tlah._.lE d¢r unteren Lzﬂdacn.;f“::e..m de dns 1{1015 AMettmsann L._‘ﬂd evil.

- auch sine Begutachsung durch oberen Landschafisbehorde bel der Bezirksregierung Diisseldorf |
abzuwarten und auf Grund der dann festeestellien Wertigkeit des Bereiches BINE \.HT.:.‘.'_'IIF.‘.I».]:IETLCEE
Un*er'aubhunn und Bewertung verzunchmen. ;

Wir bitten Sie die ctwas verzogerte Antwort von uns i r:u'schmdtgen d1 s war wegen der
Vielfeit unserer Aicovititen leider mcht vermes idbar. '

it freundlichen Griiien

; fli,/’!'f‘i/ /%;/’WJ Q/

Dieler Donner

Far die Ortsgix uppe Ges ED f"-ﬂ
£ - s ; e i :
olege Bopiaclihe T
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HEIMAT VFREIN
HILDEN E.V. \ 5

An den
BlUrgermeisiar der Siadi Hild&r‘l
- Pianungs- und Vermessungsamt -

Rathaus Stncl: Hilde
20721 Hilden : "

Stellungnahme des Museums und Heimatvereins Hi Eden e.V. zum Eebauungsplan
Nr. 236 mit gleichzeitiger 40. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich
Gerresheimer Strafle / Augustastrale / Hoffeldstralle -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zU den ﬁmrgelegten Bauleitplanentwlrfen wird wie folgt Steliung genomme;

1. Die plansrische Festiegung des Gebaudes - ehemaliges Helmholiz-Gymnasium -
als Baudenkmal, der komplette Erhalt einiger Gebaude an der Gerresheimer Stralte
und dér Hoffeldstrale durch Ausweisung mit Baulinien sowie die Festschreibung
der bastehenden Baufluchten Gerresheimer Strale, Augustastraie und
Hoffeldstrae ebenfalls durch Baulinien werden begrifit.

2. Gagen die vorgesehens Bﬂba_lu*ag im Hintergelande der Gerreahm mer Stralle
bestehen keine Bedenken.

2. b sich ailerdings die beiden lang gestreckizn, massiven 3-geschossigen
Baukdrper auf dem stadtischen Grundstlick in das haupts&chlich von Garten
gepragte Hintergeldnde einfligen, wird bezweifelt. AuBerdem ist zu befurchten,
dass durch diese Bebauung und die der privaten Grundsticke der Augustasiralie
aing Vielzahl von Stellplaizen angelagt werden missen. Wenn auch die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragsn posiiv zu sehen ist, so wird
der zusatzliche private PKW-Verkehr, mwescﬁd re in den frihen Absndsiunden
und auch an YWochenenden, zu siner Stérung des Belriehes cer Yolkshochszhule
und der Musikschule fihren.

4. Die geplante private ErschlisBung der rGckwartigen Bebauung ist nach unserer
Auffassung nicht ausreichend. Wir schlagen vor, die Fahribahn zu verbreitern ;
zusatzlich missan ubenermge Parkplatze ggf, in Schragauistellung geschafien
werdsn. Es kann nichf davon ausgegangen werden, dzss Besuchsr die
Tiefgaragenplétze anfshren kénnsen, dz sie fir Besucher in cer Regel versparrt
sind! In dar Praxis wird dann auf dem stadtischen Gruncsilck seitlich und hintar
dem GebZude des enamaligen Helmholtz- Cym"l.:sv ims geparkt, was sichariich
micht gewollt ist. Aulerdem wird beflrchtet, dass es bei der Langs der geplanten
privaten Erschlieftung {(ca. &0 Meier) zu Problemen mit der Feuerwehr,
Rettungsfanrzeugen u.s.w. kommen wird.

Anschriz: Slisaseth Harsawinke! - Jotanr=Strauf-Weg 6 - <0724 Hiigen - Teafor: D2103-361537 - Fow 0203381530
eMail Mussyms-u Aeimalveren-Fidenfi-snlhe, o
Bankoveraindung: Stadt-Sparkesse =iden - BLEZ 3053 500 00 - Konle 315 317



Sejle — 2 -

5. \Was die Anzsnl der Stelipidize aur dem Schulgrundstick angent, so wi fd
harweialt dass disss —wie jeizi schon zu sehen ist — in ausreichender Zahl
varhanden sind. In der Praxis werden dann die Besucher der stadtischen
Einrichiungsn in den geganu (berliegenden Wohnbereicnen parken,

Nachbarschzftsheschwerden sind somit varprogrammiert!

Wr E:"I'Ipf&"l-’—‘-r'. ~inter den Siellzlatzen, - im Plzn mit Nr.20 - 40 bezeichnet - 2inen
mindesiens 2 Meter breiten Grinstreiten als Sichtschutz zu den Parkpiaizen

%]

anzulsgan.

Der Museums- und Heimatversin wirdes s bagriifen, wenn die vorgeiragenen
Anregungen bei dem weiieren Verfahren zuUr Aufsteliung des Bebauungspianes

berlicksichtigt werder.

Mit freundlichan Gralken

MUSEUMS- und HEIMAWEQEIN HILDEN e\
- Arbeitskreis Denkmalschutz und Denkmalpflege = .

o

e = =
=i ' i " Franz-Bearg Bristies e e

Clisabelh Harsswinksl

Sameerit Elsanet Harsawinksl - Jahann-Siraul-eg S . A0724 Hilden - Teisbon: 020 C3-551837 - Faw D2IGE-287239
aifai Muspums-u Hsimetveroin-Hidza@-onins. o2

dung: Steab-Spareases Yiden - BLI30E 20000 - Kema 313 31T

iy

Sarkverkin



K rels Mfttmann_ '

Fostanschrift; Krssvensalung Metmann - Posdach - 408055 Medmann r‘ Fiandrs

Der Birgermesister - [ ;

—- A =y F 3 - 5_!‘ Al )

Stadt Hiiden | . Stad: Hﬁiif&ﬁ_g

Planungs- und Vermessungsamt -~ ; =0 it 2094 E
: : _ 5 :

I ; ] Aﬁ .:.. {'{‘? /{ Anle
20708 rilden : - ‘E S

it Bsbreinen 308,04 faushunlterisil  Herr Saxler . J—f i
: 3 5 : f, éj

Aklanzeisher §3-2 Zomer 2 05
cawm 28, Sep, 2004 T Gl 95 2H05 .
T ] L L 55
Fifie getier. Bie 8 wrar ' Bl Klgus saxler@kreis-metmann.de S N
Aalworl doz Aklenzecoer en : C:. ﬁ:;,' :

Beteiligung als Trager &ffentlicher Beflange

Fiichennutzungsplan 40. Anderung

Bebauungsplan Nr. 236 %

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB .

Eereich : Gerreshmmer Str. IAugustastr f Hoffeldstr.

Zu der og. F‘Ianun-a_sma&nahme nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Umweltamtés:

Untere Landschaltsbehdrde: &
Das Plangebiet liegt nicht ‘im Geltungsbereich. des Landschaftsplanes. Natur- oder

Landschafisschutzgebiete warden auch nicht bariihrt. Eine Beteiligung von Landschaftsbeirat,
ULAN- Fachausschuss oder Kraisausschuss ist nicht efforderlich.

Die Planung - bedingt Eingrifie in Natur und Llandschafi, fir deren Kompensation esin
Landsunaﬁspfregermchﬂr Fachbeitrag (LBF) erarbeitet wurde, In der Gesamt b||3hz hat der LBP
ein Defizit von B.571 Wertpunkten (Teilbereich H} errechnet.

Es ist der auf Seite 9 des LBP nur unbestimmt vorgeschlagens nglemh dieses Defiziis Lan .
anderar Stelle im Stadigebizi® konkret zu benennen, inhaltlich mit der ULE ah.r_USTJmITIE n und
bei Rechtskraft des BP in das KOMKAT einzustellen. :
Hinweis;

Da der ULE ein Antrag auf SIGh-—-FStE lung g:-marz § 42e LGNW vorliagt, ist 25 erforderlich E..I
erfahren, ob im Flangebiet streng geschitzte Anen (z. B. Flederméuse) ihren (Teil-)
Lebensraumn haben. "Die Sladt Hildzn solite im Rahmen der Abwagung prifen, ob streng
geschitzte Arten gem. FFH- RL, Anhang IV in Verbindung mit § 42 Absatz 1 BNatSchG | 4
betroffen sind und diesbezloliche Kenntnisse an dis ULE iziten. :

o

Urnitere Wasserbehorde:

Die texiiche Festseizung zur Versickerung von Niederschiagswasser (Punkt 4.2) wird
befirwortet. Dig Eignung des Untergrundas  TGr Versicksrungen  solite varher durch
enisprecnende Untersuchungan fesigestailt werden.

Da von den bestehandsn Gebiudan im P|f-1']’]-:':llrt bareits teilweiss das Nisdersc wlaqswanser
versickemn wird, Kénnen sich die FastastZungen nur auf die nsu zu smichiendsn Gebiuds

bezizhzn,

Dienstoendude Fax [Zerfras) Homepage Besuchszait ¥onten

Goethests, 73 JE0d 2L LAds T wwiwsis-mezmancds . B3CDLis1Z0C Uk © Keiesperkasss Dsseldst
EQE?E r-.-15‘.l:'n;:'.'1:: . E-Mail {Zentraz! Jnc mach Venginoaning Bes .[}{ 0504
(Ligferadresse) 02104_95_3301 kme@krds-etmannce  Strabenverkehrsamt BLZ 30 202 2

Talsfon [Zantrale) : LA s 120 Jprurd Frstzank Essen

s &4 N ’ ; Precwnr A4 N0 kg 47 5470 e Lem GEM 00 420 B 7 T00 AR 09



£ p—— #
£X== Kreis Mettmann

o el
Blztt = Jerilandrat

'_"lfu"l"‘ L-'!f:l adansc ".'.'_' :M'"':r grda:
'“”' '{r‘:'_ 'F'j'—'..-l,uw-'.:luu
ich des Bebauungsplans [FNP-Anderung ist nicht betreffan) befinde? sich der

v
“
I

Afiastenkalas
im Geliungshearei
im Allastenkatasar' des Kreises  Metimann - verzeichnets  Altstande eines  ehem.
Bzuunisrmenmens an der Geresheimer Strafle, Kreis Nro £571/4 Hi Der Altstandort ist ais
alflzstyarcacntios Figche i 5. d § 2 Abs. 5 B undes-Badenschuizgesetz (BBodSchG) kizssitiziert
und im Bebauungsplan als Fliche mit umwsitgefahreenden Sioffen gskennzeichmet. In asr
Entwu-fsbegrundung ist ein entsprechender Hinweis enthahen. : :
- Fiir die gki astu:rda:l"tlge Fiache wurcs bislang nech keine Gefahrdungsabschatzung
durchgafilht, so cass keing Aussagen 1b=-r mégliche Gefahrenpotentizie cct'rﬁ:'w werden
kiénnen. kch rege an, fur den Lltetandort in Abstimmung mit der Unizren Bodenschuizbehirds
des Kreises Msitmann (UBB! eine Erstbewsrtung zur Gefanrdungsabschalzung curchzufGhren
und die UBE in Baugenenmigungsverfahren zu beteiligen, die der Alistandort betreffen.

2 Informalles Alt L.r"r:.‘ur‘uerzew?m*“ Kreis Mefimann

Mach can Ergebrissen der fidchendscxendsn Altst ,_ndortnrfassung des Kreises Metimann:
(Stand; Mai-2004) b:-- nden sich im Plangshigt ces Behauungspians zwei Alisiandone [Key-
Flachan Nr. 25(441 und 28424), Im Geltungsbersich dar FNP-Andsrung befindst sich ein
Teilstiick sines Alistandories (Kay-ridche Nr. 29041},

Vorsorgiich rege ich an, die Alistandorte im Bebauungspizn scwie in der FNP-Anderung zu
kennzaichnen und den Hinweis aufzunshmen, dass die Untzre Bodenschutzbehorde des
Kreises Meftmann in osurechiichen Genehmigungsverdahren “zu beteligen st die die
Alistandoriz batreffen. :

Aus Sicht des Krersgcsundhmtsamtes
Gemak dar E =grindung des og. Bebauungsplanes handelt es sich bel der Gerresheimer Str.
um eins Haupiverkehrsstrale; :|5_'dur-:h treten an der angrenzendzn Bebzuung erhihiz
Schalipegel auf, : . : . - e _
Bei einer Abschiizung anhd w cder DIN 120021 ergeben sich bei ger angesosbenen
'a.fe*knhrrbclastu ng bei'cen nichstgelegsnen Gebiuden an der Gerr esheimar Str. urﬂgbfahre-
Seureilungspagel von oz, 72 dB(A) tags und ca. 80 dBfr nachts; hisrmit ergzkben sich - . T.
err-s::hche - Uberschreitungesn der schalltschnischen Orient }Elungﬂ were dzs Selbiattes 1 zZur
DIM 13005 Teil 1 for WA= und MI-Gehiste (z B, tagstber bis zu 17, nachiz his zu 15 d2(A) im
WAY. In-der entsprechenden BEareichen des PJangebéetE sind dzher gesunds Wohnverhélinizse
nur eingeschrankt gsgsben. TS
Auch im Bereizh c=s sadlicnen Plangeoists ist — durch den Einfluss der Beriiner Stralie — von
naheren Schallpegeln {evtl. auch Uherschreitung der Crientierungsweria fir Ml-Gebiete! als im
nardlichen Plangebiet an dar Augusta- u. ndrdlichen H{:nﬁ-'aidstr. {an den Anwochnersiraisn)
auszugahan. e
Aufgrund der ¢.g. ab EEZ||E'_'F'I'I Schall ::uune-l sind 7Ur die Bebauung an der Gerresheimer St
nd des Larmpegelbsreiches (LP3) V {nach DIN
4108} erforderlich, fir dzs sidliche Plangsbist (Eckbereich Gerresheimer Sir. / Hoffeldstr.) ggfs.
entsprachend des LEB IV und dis restlichen Bersicne entsprechend des LPB II] (da fir die
" beiden letztgenannten Bereicha keing Angadsn zur Verkshrebelastung voriegen, ist tr die
snauers Ermittlung der Beursilungspegel unc erorderlichen Malinahmen bzw. Abgrsnzung

passive Schallzchuizmalinanmen smsoreche

o
i

von Sereichen gof. sine xonkrete Schalizrmittiung edforderlich).

Es wird dener empfohisn {(gofs. suf der Grundlags von kensreteren :.-Hh_llur”-ntlﬁazn, flr den

Fali won  Neu- “cder- Umbauien in den 8.d. Bersichen snisprechende  passive

Srchalische 'tzrﬂnl' nanmen  (mit echaliddmmeanden, evtl. fensterunabrangigen Liftungsaniagen

fir zum Schizfan gaeicnete Rdumz und Kindsrzimmer (gemEl3 VDI 2718 zb LFB V) im EP

fasizusetzan ' :

Wialterkin ﬁ.rlnF fii cie Parkplaizs, die 'm Bereich des ‘Weiterkildungszentrums angeordnet
werden unc diz oan Wonnkbeba '1un: angrerzen, ggre. aktiver Schzallscrutz (ZE.- 2 m hohe




LY== Krels Mettmann

R

& 1]
i
(%

e Landrat

Schallschutzwand) zum Scrus dieser Waohnoebauung fesigesezt werdan {zu den Bereichan .
SR Sl T : : :

Hinweis an das Bauaufsichtsamt:

Um eine Beteiligung des Gesundheitsamiss  im Baugenehmigungsverfahren oy die
Voikshochschule, Musikschule und die Freizeitgemeinds fiir Bahindsrie 1. Nichtbehinderte wird

gabeaien, :

Aus planungsrechtlicher Sich:: :

Der gesamte Beraich der 40. £} IP-Anderung ist im GEP 93 als Allgemeiner Siedlungsbereizh
dargastel.!t. Demnach entspricht die heabsicntigte Planung der Regional- und Landespianung.
Diz Anpassung der Bauleiiplanung an die Zisie der Raurmordnung und Landesﬁplanung 15t mit
gem Schraiben der Sezirksregierung vom 20.9.04 bersits durchgefiihrt, :
Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hilgem ist das betroffene Gebiet als Flache fir den
Allgemeinbadarf (Schuie} dargestellt, Eine Teilfizchs =oll in VWohnbaufiache umgewandelt
werden, Mit der Andarung der FNP-Darsteliung kann der 0g. Bebauungsplan aus dem
Flachennuizungsplan entwickelt werdan: ; = - ;

i Auftrag

~ ____“-‘-‘-_‘

Aniagen: 1. Auszug Altlastenkataster Kreis Mettmann, Stand Januar 2004 (Lageplan)

<. Auszug informelies Altstandertverzeichnis {Lageplan, Flachenreport Key-
Flachen 28041 und 28444) :
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Altlastenkataster Kreis Mettmann ¢ Stagt Hildan i
"2 Karte
8571 Hilden

Io: Fechts der Karengrundiagen t Charsichiskane,
Reginnaiwane, DGK 5] beim Kataste:- urd
Ue.'r_ss{.-sau_r:gsarm des Kreises Mehmann,

K inhalzwarzeizhnis Hiden o HEXaren iz Piane % Fotos

o g

B2 ok GFK2

e

L el By
T g

e

i

|4
bk

8

i
Ty

' ;'EE
e
pﬁnt
AL
OO0
e

L

Hi

b
o
O
! r;gzjl ‘ ]
A

‘ i

o
7
o
08
4
*bl
[

)
X
'«E\':'
0

g
i
0

0

=

ofi

Stano. 012004

[C] #rais Mettmann f Der Lzndiz: ! Desemat V¢ A TO-21 ¢ Posliach 1008 07 & D—40A0E Metmann



3 K.
e a il

RS e St Ilf :

hte i et e A
(o AL R R
e {;_.:'g_ e =g :
g el 0 :

F :

“-E;a 3 Hid] ey

e e - C e e I ey
L gl pres SR MO B AR AR T L e G e _{:;-’.‘. W
PRBREEZ: e AP ey 5T ﬂﬁmﬁi@h%&%ﬂﬁ'}%{?ﬁv@%L 3

-,

£

By
e e

o
’

5!




|

i SPIQLSAZINYOSUSPOE] 18U

|- eI - LUBLYSIA SIan
FO'60°0]
uueayuicll

o 86111} ‘qesgep
DEB0L9% 9005952 Gunsdsinusyey
ANTsropuesyy B

AN BUOPLEIS) Py

S

B3I ﬁ.ﬂ% =

WPES

o

R ISSIIIOG

d o
ot bt :m. N.@__
't 5

%)
¥

!

; xmwwaﬁi?
AL,
;m s

h
T

/

PP L S ﬁ..

L

i

[

.J.,._




i
B
: ..h..um.-.'




P O

Kreis Mettmann -

Postanschrifc Kreisverwaliung Medrmans - Postach - 40806 Metmans ' [ DE:" La "‘|:] rat

Stadi Hilden - z )
lanungsamt Stadt Hﬁﬁ&ﬂ_ 1

Herrn Oreskovic
: + 21 Dez. 2004

oy & | a0 o

- Sckraiben : A evaif Herr Miinz : r& h({:!_
Aenzeicner. YO220B35-17/04 14 fArmer 2017 2 5
Lewr 55.12.2004 : Clermae s JRAG

Fam e gy 5BO3
Bille gEEn Sie osi jedar sEat Claus-Peter Musnz@kreis-matimann.de
sniwnrt daa Sklenzaichen an . :

B-Plan 236

Sehr geehrier Herr Oreskovic,

sehr geehrte Damsan und Herren,

entsprechend Ihrer gestrigen telefonischen Anfrage bestatige ich lhnen hiermit, dass maine uniere
Landschafisbeshdrde nicht beabsichtigt, gem. dem Antrag der Eheleute Inge und Amo Schmaolke
landschaftsrechiliche Sicherstellungsansrdnungen im Geltungsbereich des geplantz,B-Planes 236
auszusaorachen. ' I

Wit freundiichen Grifken
im Auftrag o

‘_‘.-"'
e
|/.11‘“.

‘Dienstgeniuds Fax Zankals) Homepags Sesuchszeit Keonten :
Goelhestr. 23 G204 EC L4248 W e s et mann.ne Bbis Ak . Kreissparkazze Dissador
0957 Meatmenn Rleefdte maan 1.0 Uk EMal (Zedrae) - Undrach Vareinhaning <A D0JCCO55S
el + 023493 3201 ke@kaierenmanng:  Staliemverkehrsamt 5LE a0 60z 00
Telefon (Z=ntals) =200 Lhr e Snztnank Sasen

wells 93 o : ¢ Do, o 00 Bis 17,30 U e, 865 SRESE 51T R0 10042
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Staatliches Umweltamt Diisseldorf

Stagtlich=s Umwetmmey, Postfech 11 01 20, 40517 Disseldor Schanzensiralie 90
L) : 40549 Disseldorl
Der Oberbiirgermeister Telefon: (0211) 5778-0
- Planungs- und Vermessungsamt - . Telefax: {0211) 5778-124
Postfach _IUDBS{:' s ; E-Mail: §0$smllt@sma—d_m'_du
_ Stadi Hilden Ay
40708 Hilderw : a . ;
: : : Fatl i1 ] Avslamfr ertsill’ :
F : E,Z;:]H{ EU{H Immissionssehurz: Harr Lange -
. et i Durchwahl; 3778-236

Wesserwirtscheft Frau Marschollgk

Y S
Dur:h_wahlz STTR235 -
Iir Zeichen und Tag ' MeinZeichem Diisseldort,

iVi61.1 Or vom 30.08.2004 2470.02.5.5-183/04 20.10.2004
Bebauungsplan Nr. 236 und 40. f&nderung des Flichennutzungsplanes
Planoebieat; Gen‘asha@mer Strafie, Augustastrafie, Hoffelds:ralBe ;
Hier: Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange pem. § £ BauGB

1.) Immissicasschutz

Gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken. : o : : ;

Ich empfehle aber die aus der Sicht des IImmissiansschutzes besonders kmt-’likrtr:’ichtigan
Nutzungen auszuschliefien. ' ' '

1.} Mischgcbiete

INicht zuldssig sind :

-+ .. Anlagen fir sportliche Zwecke

- Gartenbaubetricbe

< Tankstellen :
- Vergnligungsstitten 1.8.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauN'vO

1) Allgemeine Wohngebiete
Nicht zuldissig sind :

- Batriebe des Beherhergungseewerhes,

s- - Bonstigs nicht stdrenden Gewerbebetriebe,

- . Anlagen filr Verwaliungen, _

= Gartenbaubeirtiche, A PR A o
- Tankstellen. ;

Ausschluss von ﬁﬁlagen f. sportliche Zwecke

irzs | dricgengor Fallen: (0200) T1442E [Nachnizhien- und Dersmtschaficzent-ale
Glaisends Arbeitiveit, Bemarbeiszei be, TF 530 - 15:00, BE - 5 £:50 - 1430
OFenclishe Yerkoloemitel ab Hod: 070 - Keafeld, UT2 - Lavick, U5 - Neass, LUTE - Mrefeld, 77 - Seesima,
Hilresielis Belseapiziy, aber Beosensir, end Scharzensls, 10 min, Sulwer i

Tel Errzichbarzeil nech Diens




Seie 2 des Schreibens vom 20,10.2004

Aaf Grund der allpemeinsn Emissionscha-akceristik rege ich den Avsschiufivon
. Anlagen fir sporiliche Ziwscle aa. :
Anlagen dieser Artsind gieignet die in WA-Gebisten beabsichligle W chnrube
erheblich zu siéren, 5.4, grundsitzlich ein Kond h{tnmvm -zl geschafter wird,
welches eigentlich mit plenerischen Mitieln bereits im Vorfeld der Plarung 7
entschirfen gilt. ; : :
Inshesondere der in den Abendstunden atsgeldste Fa]“.znu cverkebhr, wis auch
rwsikalisch unterstitze .:upum_rtm boten irmer wieder Anlal fiir berechiigre:
Nachbarbeschwerden. :

2.) Wasserwirtscheft

2.1 “rm_r.d Wasser
I¥as B-Pla nﬂ““m‘r liggt Vo dur hvciragaaloblschﬁn LlﬂD"‘ﬂﬂLﬂv 1n der unteren Mitteiterrasse

des Rhains.
© Aus der hydrelog »L]"tn Km‘iﬂ ga Landes NEW ‘istein ]_'JuTEEﬂE]Siigksi[sh_:ﬁiwen
'mul 107 - 7+107 m's entnommen worden, iz : _
Der Grundwasserleiter b"SIEll‘t aus Grob- uLd I"vIlT‘ClS"-L*ld und liegt 131 ener Machtigheit von
bis zu 20 m vor. : _ :
~ Angaben zu erundwasserstauenden Schichten sind nicht bekannt. .
Die Grundwasssrfliefrichtung verlauf siidwestlich in Richtung Vorflater,
Fiir diesen Bereich betriigt der hchste Grundwasserstand 42,40 miNN.

22 Uburﬂachmgmxf Zsser und T—Io\ frwasse rschitz

“Ober "1a¢,[--*n.§°1\ dsser werden durch d_lc gcplam'.. Maﬁnahme racht beemﬂustt

2.3 Wasserschulzgebiete
Fiir das Plangebist 15t kein W dSSETmeLt?'gem 1 (estpesert,

2.4 Abwasserableitung und -behandlung _

7ur Entwisserung des Plangebietes worden keine Aussagen getroffen, so dass der B-Plan erst
nach Vorlage der abwasseriechnischen Lisung beurteilt werden kanr.

. Die abwessertechnische Erschlieffung des B-Plangebietes ist so umzusetzen, dass das
anfallende Schmutz- und Nigderschla BESWASSCT rmweilgeracht und entsprechend den
a.a..R.4.T. behandeli und abgeleitet wird. .

- Tm Aufirag

Tel. BEarel *I'"a_«"" na.n Dijgnstzchiad jn dricpencer Zdiisc: (0207 j
fe Arheiswe, ¥ E|—1r|'||.|3_u| ‘ﬂu I.'1 B3
icel 2l e U0 - Hrefald, U74 - Lanck, 077 !
lzltzstelis Belseaplazr, vher lir-!srm_'l': uRz Hedanzanzr, LD, Fulfaeg

14483 Tachoilden- el Hesensshatersnmaiosd
1! o

T

el e
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Br. 236

Demen =nd

der Flarung nehmer wir wie £o L A Elld*ﬂ,

in den Randzcnen das El*“DEIE“LhEE befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Deutscher Telskeon AE, die
dem Lbelgeftigten Sestandsplan ¢rs;:htﬂ1cn sind,

Zur
Lnschliuvss an
erforderlich.

Versorgung der neu zu errichtendsn Zebduden wird =zin
das vorhandens Telekorminikaticnsnetz

= Pldvzen ein Leitungsrech t
2uGE zugunsten dsr Deutschen
zldche fastzusetzer.

Auskbat des Telekommunikationsnetzes
it dem STtrafsnDau und cen
angstregel 1sc es rnotwendig,

i
=
= = fu

&5 Deginno i & sch’leELrgsmaEnghr; im
lanbereich der Deutschen Tslekom AG, Niederl dﬂang T Ni

West, Ressort PTI14/FFBZ,s2 Zrith wis s iJ1icH,. mindestens 6
Mengce-yor Beednn, Srhy Rl ok argezelgt wardsen
Fullerdem welsen wir noch azaf folgendss hin:
Daprechs Telskom &G
T-Car-, 48 OgEinhzh, B4 Strezee, 56 FLT R4 01, Besazheradresse: 34 Strezes, BA FLT BA O

Brigre: FA Briete Strasze, PA Briefs PLZ PA Srafe O, :'Fr—-: o RE Diafinnet, BA Peket Posack, T4 Pakst 207 52 Sghet Ort

TE:|I;'L'J_'!'I'I.=.H1E: 1

Telzkontzkie

Kontan :

Cir. Klaus Zumeinks! {Vorsitzenasr) |
Kzt bwa Ricke (orsizander), Dr. KerHEarnard Eick el Eizander),
Thomas l":"'tl“::: 2 feing Klinkhamimsr, Rend Obenrann, Kanras £, Boiss
Amragzicy! Boan HRE 6752 Sk dar Gevelzcna® Sorn, USt-ZMr DE “ 532

TEEE3

Hfiz.en nach BYZ
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Datur . 3. September ZO0J4
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. . Der Biirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt Hilden, den 27.07.2004 ;
-Stadtplanung - [Vil-6l-or

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 236 und 40. Anderung des
Flichennutzungsplanes

Hilden

hier: Biirgerbsteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhiirung am 08.07.2004

Der Rat der Stadt Hilden hai am 18.06.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 mit
gleichzeitiger 40. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. '

Das Plangebist fiir die 40. Flachennutzungsplaninderung liegt im nérdlich zur Innenstadt
angrenzenden Bereich des Hildener Stadtgebictes und hat eine Gréifie von ca. 8.400 gm. Es
umiasst die Flurstiicke 533, 534 und teilweise das Flurstick 552 alle in Flur 50 der
Gemarkung Hilden. '

Das Plangebiei fiir den Bebauungsplan Nr. 23 6 wird begrenzt durch die Gerresheimer
Stralie/ Avugustastrafe/Hoffeldstralle und umfasst die Flurstiicke 352, 544, 346, 548, 549, 931,

“““““

531, 532, 533, 534, 535,536, 263 alle in Flur 50 der Gemarkung Hilden.
Die Biirgennnen und Biirger wurden gema8 § 3 Baugesétzbuch (BauGB) im Rahmen einsr
Birgeranhdrung am 08.07.2004 an dem Verfahren beteiligt.

' Die im Rat veriretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Jm Plangebiet selbst und :
in der Umgebung des Plangebietes wurden Ilandzetie] verteilt. Der betroffene Biirgerverein
crhielt ebenfalls eine Binladung, Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen
Presse auf dep Termin hingewicsen.

Zu dem Termin waren erschisnen:

1] Burgerinnen und Biirger gemil beilicgender Liste,

2 als Ratsvertreter: Herr Helik uni, Herr Horzella, Herr Schellenberg, Herr Blum, Frau
arata, Heir Kleuser, Herr Stollarz, Herr Burchartz :

(W%}

als Vertreter der Verwaltune: Herr Biirgermeister Scheib, Hearr Fech, Herr Groll, Herr
Stuhlirdger, Herr Oreskovic. ; ! £ i

Herr Groll eriiffnete die Sitzung un: 19.30 Ubr und stelite die-Mitglieder der Verwaltung vor.

Anschliefiend wurden die Anwesenden von Hermn Groll tiber den Ablanf der Biirgeranhiirung
mformier: und zuf ihre Bedentung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch
hingewiesen. Aufierdem informisrte Herr Groil die Anwesenden darfiber, dass das Protokoll
der Veranstaltung kein Wortprotokoll, sondem ein Inhalis-Protokoll werde.,



Berr Groll erlduterte dann den Irhalt des vorgesteliten Entwurfes zur 40, Anderung des
Flichennutzungsplanes und die drei verschiedenen Varianten des Bebavungsplaps Nr. 236.

Zigl der Anderung des F]éi-::}_-cnj"amu:gsplmes ist es, dem lnnenbersich ene neue
atadtebauliche Ordoung zukommen i lassen. Der bisner as Fidche i den Gemeinbedart
oenuizie Bereich wird verkleinert und z.T. in Wohnbauiliche umgewandelt.

Demnach sollen zukiinftie auf der verblicbenen Fliche fiir den Gemeinbedar? die
Volkshochschule, die Musikschule, das Stadtarchiv, die Frelzetigemeinscnaft fitr Behinderte
und Nichihehinderte sowie der Stadtverband Hildener Musiker und Singer e. V. sowoh! | in den
vorhandenen Gebduden als aach in einem weiteren Gebiinde unterpebracht werden.

Der restliche Teil der Fliche wird an einen privaten Investor verkauit, der dann die
Miiglichkeit erhilt, das Grundstiick fiir den Bau von zwei Geschodwohnungsbauten zu
TIILZ S,

Nt dem Erlos des Grundstickverkaufs teflfinanziert die Stadt den Umbau des QE"l.;l-.Ldf;‘H
Gerresheimer Strale 20 fiir die peplanten sczialen und kulfarellen Nutzungen.

Dariher hinaus bieten alle drei Entwiitfe den GrundstickseigentEmern der ﬁ;umqtaatassc 14
bis 24 und der Gerresheimer Strafie 22 und 24 die Mu}ghuhke:t den rickwirtigen Teil thre

sefr tiefen und grolien Grundsticke zu bebauen.

[raszs den Eigentiimem dieser Grundsticke eine Bc,haumﬂamcrc,hmkmt geschaffen wird, wird
dadurch begriindet, dass der Wolmungsneubau auf dem verduferten Teil des stadtischen
Grundstiick ©iber das Gelinde des chemaligen Helmholiz-Gymnasiums erschlossen w::rdbn
muss tnd somit diz Grundstiicke der Augustasiralie und der Genruxhumar Strafie von der
E—buhlhcﬁunn partizipieren kinnien.

Die Warianten unterscheiden sich 13:142]_11.,&1 durch dret '-,crsch_ledaﬂe EEb.-J.LILLTEU‘-.HIT.G‘l dcr
rickwartigen Gérlen der Augustasiorale,

Entwurt L Bebauung der Grondsticks Augusiastralie 14 — 24 1n Form von zwei
' Gescholwohnungsbzuien (Unterbringung des ruhenden Verkehss in eimer
Tiefuarage) und eines Einzelhauses acf dem F‘J.lll stick der Augustastralie 24
(Eu_ual ATALE).

EnraarfIl;  Bebauung cer Grundsticke Aug gu&.tashbﬁz: 14 - 24 i1 Form von ]_}oppaﬂmmcm
{(Unterbringung des -uhenden Verkehrs in Garagsn).

Entwurf Il Bebzuung jedes einzeinen Grundstiickes der Augustastralie 14 — 24 mit
Einzelhdusem. :

4 rschliefend wurde um Stellupgnahmen und mﬁvun gen der Anwesender zun adnt FUT

e

A0. Flichennutrunesplanfinderung geneten.

Hisrzu kritisierte ein Birger, die Stadt Hilden wiizde leichtierig o Flichen fiir den
Gemeinbedarf aufesban chre zu wisser, ob diese Fldchen spiter noen fir den’
Ciemeingebrauch henitigt wirden, Die Stadt wiirde sich so unnétigerweise Spielravm fiir
spitere Situationen verbauen. .

Weitere Waortmeldungen edb es zur geplanten Flachennutzun gaplan-Ancerang nicht.

=2



Die Biirgerinnen und Biirger nahmen zum Bebauungsplan Nr. 236 wie folot Stellung:

*  Eine der anwesenden Biirgerinnen wollte wissen, ob auch die riickwiirtigen
Grundstiicke der Hoffeldstrafe bebaut werden diivfen

Herr Groll erkdirte hierzu, dass die betroffenen Grundstiicke der Aupustastralie wesentlich
grofier und tiefer als die der Hoffeldstrale seien. Und da nicht alle Grundstiicke vergleichbar
seierl, wiirden sie anch unterschiedlich behandell, weshalb es entlang der Hoffeldstrafie keine
Planung fiir eine Hinterlandbebauung gibe.

*  Es wurde die Frage gestellt, wieso die Gebdude der Augustastrape 18 bis 20 komplett
mit einer roten Linie umfahren, Augustastrafie 26 - 28 hingepen vorne mit einer roten
urnd hinten mit ciner blaue Linie versehen sind

Herr Groll erklirte zunfichst die Bedeutung der beiden Linien. Demnach sapt die rote Linie
(Baulinie) aus, dass nach einem Abriss bzw. bei einem Neuban die Gebiude exakt auf dieser
Linie ermichtet werden miissen. Die blage Linie (Baugrenze) hingegen sibt den Bereich an,
inmerhalb dem gebaut werden darf, also es nicht zwingend ist, den gesamten Bereich zu
uberbauen, es'darf auch wemiger scin. Er begriindete die Entscheidun g der unterschiedlichen
Ausweisungen damit, dass die Gebiiude Augustastrafie 14 bis 20 als besonders crhaltenswert
einzustufen sind und somit durch die Baulinie gewihrleistet werden solle, dass das
StraBenbild méiglichst erhalten bleibt,

*  Ein Biirger wollte in dem Zusammenhang wissen, ob durch die Anwendung der roten
Line auch vorgeschrizben wird, wie die Fassade auszusehen hat ;

Herr Groll sagte hierzu, dass durch die Baulinie keine gestaltenischen Vorgaben geochen
werden. :

*  Herr Donner (B.UN.D.) erliiuterte, dass die Girten schiieflich auch eine
geschichtliche Entwicklung hiitten und ob dies mit in die Uberlegungen zum
Bebauungsplan mit einbezogen wurden

Herr Groll vemeinte dies.

¥ Eswurde die Frage nach der Notwendigheit fiir die Schaffung von Baurecht gestellt
und ob konkrete Absichien und Antrige vorldgen, Weiter wurde gefragt, wie viele
Blirger einen Antrag stellen miissen bis es tu einer Entscheidung kommi, wer letztlich
entscheidet und ob einheitlich abgestimmt werden muss ;

Hierzu gab Herr Groll an, das s entsprechende Anfragen bzw. Wiinsche fiir eine Beban-
ungsmoglichkeit gegeben hat, dass es keine Mindestanzah! an Anfragen geben muss, um ein
Bauleitplanverfahren einzuleiten, dess der Rar der Stadt Hilden und somit die von den
Biirgern gewihiten Politiker letztlich entscheiden und dies auch nicht einheitlich sein muss,
sondem ein mehrheitlicher Beschiuss ausreichend ist,

Tk
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Ein Biirger fragte nach den Kosien fm den Erwhfmﬁungsrmfwanﬂ' d:.ﬂr rickwartioen
Grundstiicke

7L1r:1i-~31'g' Zeitpunkt der Plenung, gab Herr Groll an, kiinne D ru:ufn xeine konkreten
Aussager dazi machen.

*  Es wurde gefragt, weshalh Lﬂnf Doppelhiduser, wie sie auch in ﬂfer 4ugusmﬁ'ﬁrafe
bereits schon bestehen, vorgesehen sind und stattdessen J:ffhrfamzfmnhamer miit
Pulidichern

Herr Groll begriindete die Entscheidung dahingehend, dass mit dieser Ausweisung die
planerische Absicht besteht, cine stiidisbauliche Unterordnung seceniiber dem Denkmal
Gerresheimer Strafie und den Hausern der Augustastrasse zu erzielen, Unter Verwendung
einer rmodemen und zuriickhallenden Architekrur sollen die Neubauten der Mehrfamilien-
hiluser mit Pultdichern ausgsstatet werden um somit auch gleichzeilig ein eipenstindiges und

abgerundetes stidtebauliches Konzept darzustellen. Das gleiche gelte allerdings auch bei der

vorgesiellien Variante mit moghchen Doﬂpl.Lnauscm 1m Hintergelande. .e’kmh b’“tl diescn sei
ein Pul t‘mh vorgesehen.

*  Eswurde danach gefragt, }befa:hee Bedeutung die Kreise mit dem X in den Plitnen haben

- Herr Grol! erkléirte hierzu, dass dies Biume wiren, die im Rahmen der Planung gef&llt werden
raiissien.

-

*  Von cinem der Biirger wurde angemerkt, dass im Plangebiet ein wertvoller
- Baumbestund existiert, den man erhalten sollte, insbesondere was die alte Eiche berrifft

Herr Groll erfduterie hierzn, dass in den Planungen der Stadt Hilden die-alte Eiche hitte
erhalien werden kdnnen und somit planerisch diescr E.rhal-‘ durchaus méglich se1

Allerdings riumte er auch ¢in, dass durch den Verkauf an cinen Tnvestor die Verw ertbarkeit
des Grundstiickes nicht vor ‘*leDUJEuhen Gesichispunkien unbedingt halt mache oder daraaf -
Ricksicht nihme. ; :

Ergidnzend gab Herr Groll an, dass der }_'*hL.lt der alten Eiche als Anresung aus der.
Birgeranhirung mitgenommen und beriicksichtigt wird.

Herr Scheib erpénzre die Ausfihrungen Hermn Grolls dzhingshend, dass zu dicsem Zeitpunic
der r Planung durchaus noch die Chance besieht, die Fm]na zu erhalten uné nochmals mit dem
Bautriger Riacksprache nuhgllew wind, '

s Einer der Anwesenden wollte wissen, wieso die Erschiiefung der Hiuser, die auf den
Grundstiicken der Augustastrafien erbaut werden sollen, iiber die Gerresheimer Strafe
und nichi iiber die Augustastrafie erfolgen soll. In diesem Zusammenhang wurde auch
der Behauungsplan Nr. 166 aly Vergleich herangezogen; schliefilich wird das
Wohngebiet auch nicht fiber die Gerresheimer Strafie erschlossen, sondern iber die
Norvdstrafie, und es keinen grofen Unterschied swischen Nordstrafie und
Angustastrasye gibr

Eerr Groll verwies zunichst zuf die natesschiedlichen v errelirlichen Funktionen der beiden
Strafien. Dermmach 15 die A ugistast.rasxf als Anlispersirefie einzustufen, die Gber ein




qualitdtsvolles Umfeld verfiigt und auch eine ganze andere .i_urﬂabe hat als die Gerresheimer
Strafie, die als Hauptverkehrsstrafle einzustufen ist.

Fermer komme inzo, dass eine Erschlielung dber die Augustastrafie eine Doppelerschliefung
fr dic geplante Bebauung bedeuten wirde und somit auch doppelte Erschlielungskosten
anzurechnen waren. Aullerdem wiirde der Bau einer separaten Erschliefiungsstrafie bew. -
weges eme zusilzliche Versiegelung bedeuten und die Freireumqualitdt mindestens einer der
_ (arten nachhaltip beeintrichtigen.

Bezfighich des ‘v"erglcichcs zum Bebauungsplan N1, 166 erklirte Herr Groll, dass man die
beiden Wohngebiete nicht miteinander vergleichen kinnte. Allein die hohere Anzahl der
Wohneinheiten und die somit wesentlich dichtere Bebauung des Gebietes des Bebauungsplan
Nr. 166 lassen einen Vergleich nicht zu. Demmnach wire eine Erschliefung fiir das
Wohngebiet des evangelischen Gemeindezentrums @ber die Gerresheimer Stralle auch
aufgrund der Nihe zum Kreisverkehr verkehrstechnisch nicht vertretbar und wiirde zu
erhohten Konflikten fihren.

*  An dieser Stelle wurde Herr Groll gefragt, ob seitens der Verwaltung iiber eine
verkehriiche Lisung fiir den Fail nachgedachi wurde, dass es Probleme hinsichtiich
der Abbiegevorginge auf das Gelinde des neuen Weiterbildungszentrums geben kinnte

Hinsichtlich eines reibungsloseren Ablaufs auf der Gerresheimer Strale in Hithe des neuen
Weiterbildungszentrums, erganzte Herr Groll, wire evtl. die Einrichtung eines separaten
Linksabbiegers méglich. Dies wiirde dann aber auch zu Lasten vereinzelter Parklitze entlang
der Gerresheimer StraBe pehen. Eine konkrete Planung liege hierfiir derzeit noch micht vor.

¥ Aufdiese Aufierung reagierten vereinzelte Biirgerinnen und Biirger verdrgert, da ihrer
Auffassung nach in dem Bercich zuwenig dffentliche Parkplitze den Anwohnern zur
Verfiigung stelien '

Herr Groll erklérte dazu, dass fir das Weiterbildungszentrum 45 Stellplitze gemall
Baunutzungsverordnung nachgewiesen werden miissten und dies auch laut Plan der Fall ist.

In dem GeschoBiwohnungsbau auf dem ehemaligen Schuldgrundstiick werden ca. 30
Steltplatze fiir 20-22 Wohneinheiten in einer Tiefgarage nachgewiesen. Fiir die
Wohnbebauung auf den Grundstiicken. der Augustastrasse geniigt Jaut Steliplatzverordnung
der biadt Hilden der Nachweis von einem Stellplatz pro Wohneinheit. Es 1st aber davon
auszugehen, dass auch er einige Steliplatze mehr errichtet werden als erforderlich.

*  Einer der anwesenden Biirger merkte hierzu an, dasy heutzutage jede Familie 2 - 3
Autos habe und dies auch in der Planung berficksichiiot werden muss

Her Groll stellte diese Aussage in Frage und verwics auf dic Ergebmisse des Verkehrs-
entwicklungsplanes, wonach in Hilden allein 25 % der Haushalte kein Auto besitzen.

Wer cin Auto besitze, trass dafiir auch dic Verantwortun g und es sei nichi die Aufpabe der
Stadt, offenthiche Parkplitze fir private Ivutzungen bereitzustellen, solange auch auf den
Privalgrundstiicken neue Stellplitze eingerichtet werden konnten.

*  Eswurde gefragt, was mit den 7 hisherigen Parkpliczen geschiehr, die vor dem
Gehaude Gerresheimer Strafie 20 bislang existierten



Herr Groll erkidrie, dass diese Parkplitze zundchst dem Weiterbildun gszentrim Zugewissen
wirden und ebenso wiz die anderen Stellplitze auf dem Gelinde bewirtschafet werden
sollen. Wie die Bewirlschaflung konkret anssehen wird, kinne zum jetzigen Zeitpunkt noch
mchi gesagl werden. Eveniuell werds spater der Bereich der Parkplatze zur FlD_LCLtufl"' gIner
behinderiengerechien Bushaltesteile in Anspruch genommen.

Liner der Biirger erwartete von der Verwaluung bigl der Bewirtschaftunyg der
Parkplitze und den Anspriichen der Anwohner aus der Gegend nach freien
Parkplitzen, Kompromissitsungen und Alternativeorsehliige

Herr Groll bekriifligte emeut seine Anssage, dass iber die Art und Weise der Bewirlschaftung
bisher auck noch nicht konkret nachgedacht werden konnte, da es noch keine konkreten
Nutzungs- bzw. Stundenpline fir das Weiterbildungszentrum gibt. Frst danach kénnten
unterschiccliche Vorschlige bzpl. der Bewirtschaftune pemachi werden, Gber die dmn
letzilich auch der Rat der Stedi Hilden zu entscheiden hat.

Ein Biirger kritisierte die zusitzliche Ausweisung wm Weknungshau und fragte, wann
denn endlich damit in Hilden Schlusy wiire und wer das Ende letzilich bestimmt.
Schiieflich nithme die Dichte der Bebauung immer weiter "’H wnd somit auch der
Verkeftr

Herr Groll verwies auf das Siedhingsdichtgutachten, wonach Hilden die dichibesiedelste Stadt
in NRW 1st und dies sicherlich auch dadurch bedingt ist, dass Hilden nach wie vorals
attmaktiver Wf}hnst'-mdoﬂ oeschen wird.

Bzgl. der Frage, wann denn nun mit der zusaizhcnan Wohnungshauausweisung Schluss sei,
gab Herr Groll an, dass auf politischer Ebene dic Grenzen des W afasnma bisher noch nicht
geselen hmam

Tatsache 1st aber auch, dass die Einwohnerzah] in Hilden langftistig stagnicren wird, jedoch .
gleichzentig die Wohnungen groBier und auch die Anzahl der 1-Personen-Haushalte zunchmen
werden und somit durchaus ¢in Bedar! nach neuen Wohnungen hestehen bleibt.

Und letztlich wird niemandemn vorgeschrieben, wo er lehen bzw. wohnen méchte.

¥ Es wurde gefragt, weshalb man nicht das bestehende hinten Izengds: Se ku!gebaudﬂ
weiternaizt bow. der Wohnungsneubau sich an dessen Maflen orienticrt

Herr Groll machie deutlich, dass das Gebaude nichi den modemen Anspriichen 2n ein
Wohngebiude entspricht und such den Anfor derupgen an die Umsetzung des Konzepies fiir
das Weitesbildun gszentmim nicht gendign.

% Der Eigentiimer der Gervesheimer Strafie 22 und 24 erkliirte, dass er die
Bauausweisung fiir sein Grundstiick aus dem Bebaiun gsplanentivurf herausge-
nommen hahen mdachie, da fiir ihn auch langfrisiiy eine Bebammﬂr aicht in Frage
komimnt

Herr Groil rahm dies zur Kenntnis vnd sagte, dass seine Anregung entsprechend
bericksicntig wird und die Bauausweisungen auf seinen Grundsticken in dem
Benauungsplanentwurt fir den nichsten Verfehrensschritt hersusgenommen werden,



* Der Eigenfitmer ergiinzte seine Ausfithrungen dahingehend, dass durch die Zufahrt mit
erliéhien Emissionen zu rechnen ist und er seine Mauer erfiéht haben michite. Ebenso
regte er an, die Griinflichen swischen seinem Grundstiick und den Steliplizen stiirker
zu bepflanzen Ftin

Herr Groll erklarte, dass die Hahe der Mauer nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist,
aber im Rahmen dessen ein Lirmschutzgutachten erstellt wird und bei Bedarf entsprechende
MaBnahmen vorgenommen wiirden.

¥ Ein Anlieger gab an, dass die Bushaltestelle ziazeit direkt vor dem Gebiiude
Gerresheimer Strafie 22/24 liegt und ex zn Problemen beim Einfohren auf sein
Grundstick kommi, wenn ein Gelenkbus dort steht.

Hierzu gab Herr Groll an, dass es sich momentan aufgrund der Bauarbeiten um eine zeitlich
begrenzte Lisung handell.

¥ Herr Seifert jun. wollte wissen, wieso es keine 4. Variante gibe, in der par keine
Baumiglichkeiten ansgewiesen wird, und ergiinzie sein' Ausfiihrungen dahingehend,
dass in Hilden 400 Wohnungen leer stchen wiirden. Und schlieflich bedeute die
Umsetzung des Bebauungsplanes einen Verlust von ca. 40 Biumen, die
lebensnotwendigen Sauerstoff produzieren, eine Flichen versiegelung von ca. 3.500 gm
und durch den zusitzlichen Verkehr eine Staubproduktion von ca. 40t -

Herr Groll nahm die Ausflihrungen Herm Seiferts zur Kenntnis und erklirie weiterhin dazu,
dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auch ein Umweltbericht erstellt werden muss, der
Aussagen machen wird iber die zu erwartenden erheblichen nachteil; gen Umweltauswirk-
ungen der Festsetzungen flir das Vorhaben. ;

Dass es keine ;;I*Jult—‘fmian_ic“ bt lage daran, dass dic Verwaltung von der Politik den
Auftrag erhalten habe, die hier gezeigien Varianten vorzustellen, erginzie Herr Groll noch.

* Eywurde gefragt, wer von der geplanten Bebauung Vorteile hat

Herr Groll sagte, dass natirlich durch die Ausweisung einer Baums glichkeit sich der Wert der
betroffenen Grundstiicke erhéht und deren Eigentiimer dadurch einen Vorteil haben. Ebenso,
was die Gegenfinanzierung fir den Umbau des Weilerbildungszentrums durch den _
Grundsticksverkauf betrifft, seien salche Bntscheidunpen von den Beschliissen des Rates der
Stadt Hilden abhiingis. AT

Herr Rech nahm hierzu ebenfalls Stellung und erkiiirte, dass die Allgemeinheit von dem Bau
des Weiterbildungszentrums profitieren wird und es sich um eine Aunfwertung des Angebotes
fir die gesamte Stadt Hilden handele. :

¥ Gibt es keinen anderen Méglichkeiten der Gegenfinanzierunyg seitens der Stadt?
Tmmerhin hai die Stadt 3 Mio. € fiir die Westumgehung beretrpestellt

lerr Biirgermeister Scheib dementierte diese Aussage und siellte fest, dass einen Tag zuvor
der Rat der Stadt Hilden die Planung fiir die Westumgehung beschlossen habe und ledigiich
die reinen Planungskosten in Hihe von 50,000 € bersitgestellt habe, Die Hohe der Kosten der
Gesamiplanung inkl. Grunderwerb beldufl sich auf ca. 6,5 Mio. £, die seicn keinesweps durch
cen Rat bereitgestelit worden.



*  Der Eigentiimer der Adugustastrafie 14 — 16 erklirte, dass er fiir eine Fillung der alten
Eiche ist, da diese bereits damals zu nahe an die Grundstiichksgrenze gepflanzt wurde
und dadyrel sein Grundstiick im Laufe der Jahre immer stirker verschatter wurde,
Hinzu kommt, dass viele der Aste inzwischen schon sehr morsch sind und eine Gefahr
darstellen. :

Er erginzie seine Awgﬁf}:mn“mi und machte deutlich, warum er fiir eine Bebauung der
rickwdrtigen Gérten seiner Hauser ist
Dafiir sprechen verschiedene Griinde: Zum einen sind die Giirten recht grofi und
Mieter pflegen Girten nicht unbedingt so wie Eigentiimer und zum anderen sind die
meisten Obsthénime inswischen zu alt :
Er widersprach auch der Aussage, die getfroffen wurde bzgl der 3.500 gm versiégelter
Fliiche, die durch die Neuplanung entstehen. Der griifte Teil der Fliche auf dem
ehemaligen Schulgeliinde sei bereits versiegell, merkte er an.

In dicsern Zusammenhang verwies Herr Groll nockmals auf den Umwelthericht hin und die
zu erstellenden Guiachien, wie der Landschaiispflegerische Fachbeitrag, der eine okologische
Emngr fis-/ Ausgicichsbilanzierung beinhaltet, sowie ein Lizmgulachten insbesondere unter
Berficksichrigung des Parksuchverkehrs und seine unsmrxunge-n auf das Umifeld

*  Es wurde ernewt die mukiinftige Parksituittion des newen Weiterbildungszentrums
- angesprochen. Dabei ging es vor allem um den zu erwartenden Parksuchverkehr in den
Nachmittags- und Abendstunden. Um diesen zumindest einzuschrinken, wurde
angeregt, ein Parksystem einzufiihren.

Herr Groll sagte zu, dass dies als Anregung ins Protokoll avfoenommen wird und evil.
Inteschilder eine Méglichkeil wiren, was aber dann noch von dem zustindigen Amt geprisft
werden miisste. ' i :

Ankniipfend an das Thema der Parkplaizzproblematik wurde gefragt, wieso die
zusdrzlichen Siellplitze fiir das Weiterbildungszentrum nicht cmf der uuﬁgewwamm
Wohnbauflache bereitpestellt werden

Herr Groll erwiderte hierzn, dess mit der Nutzung des stidrischen Grundstickes als
Parkplatze natirlich kene ausreichende Gegenfinanziernng fiir den Umban des
Welterbildungszenirums zu erzielen wire.

L

Ein Birger sprach sich gegen die Einvichtuny einer Linksabbiegerspur aus
¥ Es kam die Frage nach der Hohe der newen Wohngebitude auf
Ferr Groll sagte hierzu, dass die neuen Wohngebaude sogar niedriger sind als die

hestehenden Hauser der Avgustasizaliic und der Hoffeldstralle urd verwics suf die
entaprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan-Ertwur?



¥ Jemand wollte wissen, warum im Behauungsplanentwurf Pultdicher statt Satreldicher
vorgesehen sind

Ziel der Planung ist, sagle Herr Groll dazu, dass man hier eine ci gene aruh;tcktnmsche
Qualitiit schaffen will, die sich auch gestalterisch von den umiiegenden Gebiiuden abhebt und
dazu noch die Gebaude niedriger als die Umgebung halten wird..

¥ Eswurde die Frage gestellt, weshalb mit dem Umban des W e;rr’rbtfdwtﬂsxerrmm.s
schon vor der Bebauungsplaninderung begonnen wurde

Herr Groll erwiderte, duss dies eine Enischeidung des Ratm der Stadl Hilden war, um die
Gegenfinanzierung frithzeitig zu sichern und dass dies auch micht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens sed,

* AlsAnr e}.;urzg sollte aufgmmmmm werden, in dem neuen Wﬂhngfb:er ,,ﬂufﬂﬁ‘ﬁ’{-{’.!i‘
Wohnen* anzubieten

Herr Groll sagle, dass diese Anregung 7u Protokoll genommen wird.

*  Eine Anlicgerin har withrend der Umbauarbeiten zum We eiterbildungszentrum Sdmd.’m
an ihrem Gebiude und an Garagen Sestgestellt und wollte wissen, wer ﬁ.{.- die Bewels-
sicherung zustindig ist und an wen sie sich wenden miisse

‘Herr Groll sagte, dass sie zunfichst selbst fiir die Beweissicherunp sorgen muss, um sich dann
anschliefiend an die Stadtwerke als Grundstiicksbesitzer zu wenden, '
Herr Scheib erginzte die Ausfihrungen Herrn Grolls und sicherte der F1gﬂnmmer1n zu, dass
die Verw alru,ng sie dabei unterstiitzen wilrde.

Nach Ende der Diskussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung tberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 — 3 Wochen
m Vermessungs- und Planungsamt zur V erfligung stinde. :
Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch ginmal ausdriicklich }ungcmt:bf:n

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interssse und dle ennagu:rtf: Diskussion und schloss
die Veranstaltung um 22:15 Uhr.
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Hilden, den 08,07.2004
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Tiefbau- und Grinflachenamt Hilden, 08.11.04
W/6E.3 — br

Planungsamt’
IV/61
QM.

Bebauungsplan Nr. 236

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen

Bebauungsplan Nr. 236 mit gleichzeitiger 40. Anderung des FNP fur den Bereich
Gerresheimer Strale / Augustastralie / Hoffeldstrafie

Hier: Stellungnahme des Griinflichenamtes zur Stellungnahme des BUND vom
15.10.2004

+ Die Liste der beobachteten Tiere weist Tiere auf, bei denen bezweifelt wird, dass
das Bebauungsplangebist den dauerhaften Lebensraum darstellt.
Dies trifft z.B. auf alle an das Wasser gebundene Tierarten zu.

~ In dem Gebiet sind nur in sehr geringem Umfang Wasserflachen (ausschlieflich

klinstlich angelegte Teiche) vorhanden.
Daher ist 2.B. der Reiher mit Sicherheit nur kurzzeitiger Gast gewesen. Genligend
Nahrungsquellen sind nicht vorhanden, so dass er auch nicht dort briten wird.
Auch die beschriebenen Amphibien sind mit Sicherheit nicht in der Lage uber lan-
gere Zeit eine (berlebensfahige Population aufrecht zu erhalten, da Verbindungen
zu anderen Lebensrdumen durch die umgebenden Strallen mit z.T. sehr starkem
Verkehrsaufkommen behindert werden.
Die beobachteten Vogel und Insekten werden im Bebauungsplangebiet nur wah-
rend der Bauphase gesttrt. Durch die angrenzenden, nicht beeintrachtigten Gar-
tenbereiche und zu erhaltenden Baume steht flir die Dauer der Bauphase genl-
gend Rickzugsraum zur Verfligung. Im Anschluss an die Arbeiten stehen wieder
Gartenflichen im gréfieren Umfang zur Verfugung.

o Das Bebauungsplangebiet ist aufgrund der umgebenden Stralken und Bebauung
sehr isoliert. Griinverbindungen zu natlrlichen Lebensraumen bestehen nicht und
‘kdnnen auf IAngere Sicht nicht hergestellt werden. :
Daher kénnen sich nur einige Tierarten permanent etablieren.

» Nach bisherigem Planungsrecht (alter Bebauungsplan und §34-Gebiete) besteht
von Seiten der Stadt Hilden keinerlei Maglichkeit den Versuegelungsgrad Zu reg-
lementieren.

Ein Schutz von Grinstrukturen und Baumen ist bisher nicht vorhanden.

Der neue Bebauungsplan wird den Versiegelungsgrad im gesamten Plangebist
beschranken. :

Es ist zu bedenken, dass lediglich im Teilgebiet H eine zusatzliche Versiegelung
erfolgt. Alle nicht Gberbaubaren Grundstlcksteile sind zu ca. 80% zu begrunen.
Es ist beabsichtigt den Versiegelungsgrad auch aufterhalb des eingriffsrelevanten
Bereiches zu begrenzen. :

Dem zu Folge erfolgt zwar eine Beeintrdchtigung durch die geplanten Bauvorha-

TaIVieaAllpemein Sachgebicte'6s, T EingaTregelung  B-PlandB-Plan 2364 Stellungnshme des BUND zum B-Plan 236.doc
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ben, doch gleichzeitig auch eine permanente Sicherung des Charakters als Gar-
tenflachen in grofen Bereichen des Gebistes.

Durch die Verpflichtung im Teilbereich E die nicht Uberbaubaren Grundstucksbe-
reiche als strukturreiche Ziergarten {mind. 30% der Flachen als Wiese oder mit
Feldgehdlzen) anzulegen und im Teilbereich H eine mindestens 4 m breite Feld-
geholzhecke anzupflanzen, werden auch standig zu erhaltende ékologisch hoch-
wertige Strukturen festgelegt.

» Ob eine Unterschutzstellung als ,geschitzter Landschaftsbestandteil” gem. § 23
Landschaftsgesetz NRW moglich ist, bleibt rechtlich und inhaltlich zweifelhatft.
Die Entscheidung hieriiber obliegt dem Kreis Mettmann.

« Die Bewertung und Festsetzung der Baume erfolgte nicht nur aus gértnerischer
Sicht, sondern auch aus rechtlicher Sicht.
FUr die klnftig geschiitzten Bdume gilt nicht nur ein Erhaitungsgebot sondern zu-
satzlich eine Wiederanpflanzungsverpflichtung, wenn die Baume entfernt werden
missen.
Diese Wiederanpflanzungsverpflichtung Iasst sich allerdings nur durchsetzen,
wenn unter Beachtung des Nachbarschaftsgesetzes NRW (Grenzabstande) und
der vorhandenen Ausgestaliung des Gelandes eine Baumneupflanzung maéglich
ist.
Durch die schmalen Grundstiicksparzellen im Bereich H sind dementsprechend
Neupflanzungen beim Ausfall grenznaher Bepflanzung auch jetzt nahezu unmdg-
lich.
Die absterbenden Baume sind zwar aus Skologischer Sicht als Lebensgrundlage
fur viele Tierarten (Insekten und Spechte) wertvoll, doch gerade in einem Garten
aus haftungsrechtlichen Griinden (Unfallgefahr beim unvermeidlichen Umstlirzen
der Bdume und Verletzung von Menschen bzw. Beschadigung fremden E|gen—
tums) nicht festseizungsfahlg

I.E:Elb:"'-"e -r':zf-:__‘_'_,-;':’ %
(Brockhaus)



Planungs- und Vermessungsamt
-Stadtplanung-
IV/61.1 Groll 10, Mirz 2003

Gespriachsvermerk

Bebauungsplan Nr. 236 fiir den Bereich Gerresheimer Stralie/ Augustastralie

Am heutigen Tage fand im Rathaus Hilden ein Gespriich zu den planerischen Inhalten emner
méglichen Bebauung der Hinterlieger-Grundstiicke Augustastrafie Nr.14 — 22 statt.

Teilnehmer seitens des Planungs- und Vermessungsamtes: :
Herr Sthltriiger, Herr Oreskovic, Frau Bauer als Praktikantin, Herr Groll |

Als Anlieger: Herr und Frau Uffmann {Augustastrafie 14/16)

Frau Uebbing (Augustastralie 18)
Frau Rauch {Augustastralie 20)
Frau Erdmann und Herr Lesch {Augustastralle 27}

Herr Waldner (Fa. Waldner& Lick)

Zu den Inhalten:

+

Seitens der Stadtvertreter wurde den erschienenen Anliegers zundchst die bisher letzte
Variante fur die Erschliefung und Bebauung der betroffenen Grundstiicke vorgestellt
(und als Plankopie zur Verfligung gestellt).

Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass diese Vanante dem zustindigen
Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am 8.3.2005 vorgestellt worden sei. Im
Zuge der Beratung ser deutlich zum Ausdruck gebracht worden, dass seitens des
Stadtentwicklungsausschusses keine weitere Verzgerung des Verfahrens mehr
hingenommen wiirde.

In einem weiteren Schritt wurde seitens der Stadt erliutert, welchie Flichen von den
Anliepern fiir Verkehrsflachen zur Verfigung gestellt werden miissen im Rahmen der
vorgesehenen Erschlieﬁung mittels GFL-Flichen von der Gerreshetmer Strafle aus:

Uffmann ca. 47 m Uebbing ca. 17m?, faldner ca. 145m2.
Dazu kommen bei Uﬂ:ma.rm und Waldner noch frei gestaltbare Feuerw chrbcwa—
gungsflichen.

AnschlieBend wurden verschiedene Inhalte diskutiert mit dem Ziel, am Ende cing
gemeinsame Planvariante zu erhalten, die den Ansprichen und Vorstellungen
maoglichst vieler/aller Betroffenen gerecht wird.

Dic hierbei gefundene Planvariante hat folgende Elemente:

1. keine gemeinsame Tiefgarage fir die Grundsticke Uffimann auf der einen und die
Grundstiicke Uebbing/Rauch/Erdmann/Lesch auf der anderen Seite. 5

2. Hieraus folgend avf den Grundstiicken Uffmann ein Baufenster fiir ¢in Doppelhaus
in den Ausmaflen 16x12m (analog zur Bebamung Aungustastralie Nr. 24/26
Hintergelinde). Die Stellplatze fiir die jeweils einc Wohneinbeit der
Doppelhaushiilfien werden oberirdisch in Garagen auf den eigenen Grundstiicken
untergebracht. Die Dachform vund die Geschossigkeit werden ebenso dbemommen.
Die von Uffmann geforderte Unabhdngigkeit der Grundstiicke bei einer spateren
Vermarktung wird dadurch erreicht.



. Hinsichtlich der Dachform besteht — mit Ausnahme Uffmann - weiterhin Einigkeit,
jedoch werden auf Wunsch von Lesch die Ausweisungen noch einmal iiberarbeitet,
so dass Dachform, Dachneigung und ausnutzbare DG-Flichen im Inneren des
Plangebites vergleichbar werden.

4. Das Projekt auf den Grundstiicken Uebbing/Rauch/Erdmann/lL esch wird weiterhin
. von Siden her mit emner Tiefgarage erschlossen. Die Zufahrt wird nach Osten

verschoben auf das Grundstiick Uebbing, ebenso der dazugehirige Fubweg.
Dadurch verschiebt sich das Projekt insgesamt ebenfalls nach Osten und wird
etwas kleiner in der iiberbaubaren Fléche. ' _

5. Die sich hieraus ergebenden verfinderten Grundstiicksverh#iltnisse im

‘Binnenverhaltnis Ucbbing/Rauch/Erdmann/Lesch werden mit Hilfe der Stadt
Hilden in einem versinfachten Umlegungsverfabren geregelt. Die Stadt wird
hierzu gegeniiber den Beteiligien nach der Offenlage des B-P‘tm Entwurfes
initiativ werden.

6. Um die Garienbereiche der Altbebavung an der Augustastraﬁe etwas grofler zu
gestalten als es die Planzeichming derzeit ausweist, sollen die Baufenster fiir eine
Neubebauung nach Stden verschoben werden. Insgesamt ist daran gedacht, die

- meuen Grundstiicke mit einer Tiefe zwischen 35 und 40 m zu versehen (gemessen
von der heutigen sudlichen Grundstiicksgrenze).

Hinsichtlich der notwendigen Tiefzarage des Projektes Uebbing/Rauch/
Erdmann/Lesch wird mit Hilfe des planenden Architekten Scheer, Hilden, nach
einer optimierten Losung gesucht. Im Prinzip ist jedoch die Lage der TG im

N orden der neuen Baufenster die richtige-Lage.

LS ]

=

Fine wichtige Voraussetzung fiir das Projekt ist die Bereitschafi der Gebriider
Uffimann, am Siidrand ihrer Grundstiicke insgesamt ca. 52m° fur Yerkehrs- und
Bewegungsflichen bereitzustellen. Diese Bereitstellung erfolgt auch im eigenen
Interesse, ist allerdings auch fiir die anderen Projekte von Bedeutung. Direkt darauf
angesprochen, hat Herr Uffmann, unter Verweis darauf, dass er lediglich fir 50 % der
Eigentiimer sprechen kann, zu verstehen gegeben, dass die Bereitstellung der Flachen
nicht ginzlich unwahrscheinlich sei.

Um das Projekt Waldner&Lick umzusetzen, sind auf den ndrdhichen Grundstiicken
u.U. Abstandsflichenbaulasten notwendig. Anderenfalls wirden nach Norden
ausgerichtete Dachterrassen nétig (mit den damit verbundenen Emsmhtsr_nﬂglmhkmtm
nach Norden). Herr Uffmann erklirt deutlich, cine Bereitschaft zur Abgabe einer
Abstandstlachenbaulast sei nicht vorhanden. Frau Rauch dagegen kann sich nach
entsprechender Erlduterung mit dem Gedanken anfreunden, eine Baulast erscheint ihr
unproblematischer als eine Dachterrasse auf dem Nachbargebdude. Herr Waldner
wiederum erklart, seine planerische Flexibilitit sei groB genug, um mit dieser Situation
umzugehen.

Abschliefiend bringen die Vertreter der Stadt Hilden zum Ausdruck, den Bebauungsplan in

~ der nun erarbeiteten Form zu zeichnen und anschliefend durch den Stadténtwicklungs- -
ausschuss sowie den Rat zur Offenlage beschliefien zu lassen. Die unmittelbar Beteiligten
erhalten cine Kopie des Planes. Die Offenlage soll im Mai/Juni 2005 stattfinden.
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Dietrich Uffmann : 11.03.05

Riedelstr. 36
42349 Wuppertal

Stadt Hiiden

An die Stadtverwaltung Hilden

Planungs- und Vermessungsarmt : 1t Marz 2005
Am Rathaus 1 & /{
40721 Hilden § AL cerrriireneens AL

: %ﬁ‘ﬁ
Betr.: Besprechung vom 10.03.05 =

Die gemeinsam erarbeitete Losung: zwei Einfamilienhéuser als Doppelhaus auf den Parzellen
256 und 257 bei gleichzeitiger Einengung des Baufensters und Belastung des Grundstiicks

* durch Geh- Fahr- und Leitungsrechite und eine Feuerwehrsielifiiche fir diec Nachbarhiuser
wird von uns so nicht weiter verfolgt. -

Mit freundlichen Griil3en,

Sl s
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1. Vorhandene Kartenerundlagen

Bebauungaplan- Nr. 236 M L 500
Katasterrahmenkarte M 1: Lo
Flichenmutzungsplan M 1 Loono

2. Lage, Zostand und Grilic des Plansebictes

Dras von der Neuaufstellung des Buhmxungshiamcs betroffene Gebiet liegt in unmitielbarer Nihe zur
nirdlichen 1lildencer Tnnenstadt und wird begrenet durch dic Gerresheimer Stralie, Augustasiralie und
Hoiteldstrale. '

Jede dieser StraBen zeichnet sich -durch ein  eigenes  stidtebauliches Erscheinungsbild
unterschicdlicher Bauepochen, (Jualitiiten und Nutzungen aus.
Insgesum! sind fir das Plangebiet vier verschiedene Nutzungskalegorien festzustellen:

1. Wohnen

2. FreiraomdGarien
3. Gewerbe

4, Gemembedarf

Dic Augustastrasse, ¢ine ausschlicBlich durch Weohnnutzung geprigte und gewachsene Strafle mit 1-1II
geschossigen Wohmbiusern, die zum Teil aus den 30er Jahren des 20. Jahrhunderts stammen, gehdrt in
Hilden zuu den SiraBenziigen, die ihre stidicbauliche Wohnqualitit erhalien konnten,

Die immerhalb des Plangebietes und somit sGdlich der Augustastralle gelegenen, sehr grofizigis
dimensionierien Finzel- und Doppelhiuser, wurden auf Grundstiicken errichtet, deren Grofe weil iber
das fiir heutige Verhilinisse bekannie MaB hinausgeht, :
Dadurch haben sich hier im Laufe der Zeit Girten entwickelt, die insgesamt betrachtet eine
msammenhingende Griimfliche bilden,

Dicse schlielt sich fast naltlos an die nordwestlich gelegenen Grundstiicke der Hoffeldstrabe 23-51
AL,

Diie dem Planaehiet zugehdrigen Wolmhduser der Holfeldstralic bieten einen stadiebanlicher Mix ans
Giebinden von der Tahrmunderiwende bis zum Baustil der 70er Jahre des vorigen Juhrhunderts in
vorwiegend ITT-geschossiger Bauweise,

[m weiteren siidiichen Verlauf der Hofleldstrafie, von der Hausar. 21-3, erfolgt eine weitaus
Nichenintensivere und weniger Skologische Nutzung der riickwirligen Grundstiacksflachen.

L. befindet sich hier eine Auloreparatarwerkstatt mit angeschlossener Autoglaserci.

Diese passen sich sukeessive der 3. Nutzunuskategorie des Plangebicies (Gewerbe) an und
verselmelzen hinsichlich der Nutzung mit den rickwirtigen Grundstiicken der Gerresheimer Strafe.

1lier finder man vercinzele, schon lange bestchende kleinere Gewerbebetriebe (Glasered, Schreinerci,
Anderungsschneiderei und eine Fahrschule). Stadtebaulich prigend entlang der Gerresheimer Stralie
sind die TTT-geschossigen Gebiude aus der Zeit Anfany des 20. Jahrhunderts.

Mit dem Gebiude Gerresheimer Strahe 20, das heraustagend fiir die 4. Nutzungskategerie siehi,
schlicht sich nahesn das Arcal des Plangebietes. Dicses inzwischen unter Dienkmalschutz stehende
Cehiude dieme 7usammen mit den davugehorigen und dahinter. Hegenden Pavillionbauten aus den
70er Jahren bis vor kurzem noch schulischen Zwecken, Das Gebiude Gerreshetmer Stralie 20 ward
inzwischen schon als Weiterbildungszentrum genutzt, ebenso wie der siid-stlich gelegene und aus
den T0cr Jahren stammende I-geschossige Wilrfelbaw®. Im Zuge der neuen Nutrung fiir diesen
Bereich ist ein weiteres [[-geschossives Gebiude in gleicher Bauweise crmchtet worden, das mit dem
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hestehenden Wirfelbau verbunden ist und chenfulls sum Komplex des Weiterbildungszentrums
gchir,
Auf dem Hintergelinde befindet sich noch ein nicht mehr genutzter MMl-geschossiger Pavillionba

Der rubende Verkehr wird im gesamlen Plangebiet vorwiegend auf den eigenen Grundsticken
untergebracht.

Die Grofle des Plangebietes betrfigt cd. 41.620 qm.

3. RBisherices Planungesrecht

Ein bisheriges Planungsrecht beschrdnkt sich nur auf einen Teilbereich des neven Bebauungsplanes
Nr. 236, Davon betroflen sind die Fliche fiir den Gemeinbedarf {ghemaliges Schulgelinde Helmholiz-
Gvmmasiums) sowie die Flurstiicksnummern 531, 532, 533 und 536. Mul der Aufstellung des Bebau-
ungsplancs Nr, 236 wurde der bis dahin hier geltende Durchiubrungsplan Nr. 3 aus dem Jahre 1939
ausgesetzt. Dieser hat fir seinen Geliungsbercich Flache fiir den Gemeinbedar! ausgewicsen,

THes enlspricht auch den bisherigen Aussagen des Flachenmutzungsplanes, der parallel zu diesem
Verfahren gedndert wird, um die bisher gelienden Festsetzungen der Neuplanung anzupassen

Bisher gilt fiir einén Teil des Bebauungsplangebictes Flache fiir den Gemeinbedarl. Dicse Flache wird
im 40. Anderungsverfahrens zum Flichennutzungsplan verkleinert und in Flache fir Wohnen
umgewandelt.

TFiir den Rest des neuen Bebauungsplangebicies gilt bisher der § 34 BauGB.

Der GEP weist fiir diesen Bereich Hildens allgemeiner Siedlungsbereich aus.

Aussagen zu Bedarl und Moglichkeiten der Grinentwicklung und Stadigestaliung [Ur dicsen Bereich
werden im GOP Hilden nicht getroffen.

4. Planinhalt und Planziel

4.1 Anlass

Ziel der Neuaufstellung ist es, dem Inmenbereich des Plangebietes eine neue stidtebauliche Ordnung
sukommen zu lassen. Der bisher als Flache fiir den Gemeinbedarf genutzie Bereich soll teilweise
verkleinert und als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Es sollen die Volkshochschule, die Musikschule, das Stadiarchiv, die Freizeitgemeinschaft fiir
Behinderle und Nichibehinderte sowie der Stadiverband Hildener Musiker und Sanger e V. sowohl in
dem unler Denkmalschutz stehenden Gebiude Gerresheimer Stralle 20, dem  bestchenden
kubusférmigen Bau aus den 70er Jabren als auch in einem weiteren Neubau unlergebracht werden.

Seit Herbst 2004 ist das Weiterbildungszentrum nun im Betnicb. :

Diaritber hinaus sieht der Bebauungsplanentwurl vor, eine stidtebauliche Entwicklungsmiglichkeit
durch die Auswelsung von Wohnbebauung sowohl fiir das Hinfergeldnde des geplanten
. Weiterbildungszentrums als auch flir emige riickwartige Garten der AugustastraBe zu schallen.,

Die umgebende Bebauung soll in groflen Teilbereichen in threm Bestand gesichert werden. Davon
betroffen sind vor allem die Gebiude der Augusiatrasse und der Hoffeldstralle, sowic vereinzelte
Hiuser der Gerresheimer Stralie.

4.2 Bebaunng
Auferund der sum Teil verschicdenen stidiebaulichen Gegebenheilen und Zielsetzungen ergeben sich

demgemdl auch unterschiedliche planungsrechtliche Festscizungen, die auf den jeweiligen
Ciebiststypus zugeschrutien sind.
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Die AugustusiraBe reprisentiert cine der wenigen Sirafien in Hilden mit besonderer stadtebaulicher
Qualitit, die es gilt langristig zu sichern. Aus diesem Grund werden alle entlang der Stralle gelegenen
Wohngebiude im vorderen Teil mil viner Baulinie verschen, Diese selten verwendele und restriktive
Festsetzung gewdhrleistet somit weitaehend den Erhalt des StraBenbildes und des Gebietscharaklers.

Weltere Featsetzungen:
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; Doppelhiiusern hei zwingender 1I-

Geschossigkeit und offener Bauweise, sowie die Festsctzung von Satteldichern mit einer
Dachneizung von 35 - 42° und ciner maximalen Firsthihe von 64,00 m ii. NN.

Dieser kleine Bereich der Gerresheimer Strafic soll unter Anwendung einer Baulinie, welche die
jeweiligen Gebiude komplett umschlicfit, das stidtebauliche Trscheimungsbild und den Bestand
sichern. Beide Gebiude zeichmen sich durch ihre architektonische Besonderheit aus, die ez gmill,
dauerhaft 7u erhalten.

Weiters Festzetzungen:
Allgemeines W uhngebue-t (WA GRZ = 0,4; GFZ = 11,8; die Zulassigkeit von II-1IT - geschossigen

Einzel- und Doppelhiusern in offener Bauweise, sowie die Festsctzung von Satteldichern mit
ciner Dachneipung von 35 - 42° und ciner maximalen Firsthihe yvon 64,00 m ii. NX.

Hier beginnt ¢in weiterer Bereich der Gerresheimer Stralle. der aulgrund seiner Architcklur das
StraBenbild stark prigt. Um dieses daverhafl zu erhalten, wird die Gebiudeflueht zur Gerresheimer
Strafie mit ciner Raulinie festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Baugrenze flir den riickwiirtigen Teil
der Gebiude mit einer Tiefe von ca. 14,50 m wird die Moglichkeit geschaffen, dic Bebauung zu
erweitern, ohne dabei das siddiebauliche Emscheinungsbild zu becinflussen.

Die nuchlolgend aufoefiibrien Festsetzungen dienen daher hauptsichlich dazu, den bestehenden
Gebiclscharakter in diesemn Bereich zu sichem.

Weitere Festselzungen: -
WA: GRZ = 0,4: GFZ = 1,2; dic Zuliissigkeil von 111-IV geschossigen Gebiiuden in geschlossener

Banweise, sowic dic Festsetzung von Satteldichern mit einer Dachneigung von 35 - 42° und ciner
maximalen Firsthihe von 64,50 m ii. NN.



Theses Areal des Bebsuungsplanes wird derzentis durch Nulzungen unterschiedlicher Art gepriat. So
tindet hier ein Nebeneinander von michi stérendem Gewerbe und Wolmen stall. Langfristiges Ziel ist
es jedoch, den Innenbereich sukzessiv vom Gewerbe zu befreien. Daher sind ¢otsprechend den Fest-
sclzungen im Bebauungsplanentwurt zubkdinttig filr den Innenbereich keine Baumoglichkenen zulissig.
Allerdings haben alle hestehenden Gebiude Bestandsschulz, sodass  die  dort ansﬁssigen
Gewerbebetriebe durch die neue Festsetzung nicht in ihrer Txistenz gefihrdet sind.

Du sich dieser Teil des l:“nal::auunm:planav:‘t'.m:'cv:f> nahtlos an desn Bereich C anschlielt, wird umer
Verwendung einer Baulinie die Straflenflucht, sewohl der Gerresheimer Strafie als auch der
HolTeldstrafe aufeencmmen, um damit stadtgestalterischen Einfluss zu nehmen, Mit der in diesem
Arcal ausgewicsenen Baulime soll ein in sich geschlossener Baublock geschaffen werden, der somit
auch gleichzeitig eine stddiebauliche Eeklisung von der Gerresheimer Simafic zur Hoffeldstraffe
rarantierl,

Beriglich der Gehidndehidhe liegl die Festselzung der Firsthihe 0,5 m unterhalb des in diesem Bereich
bereits befindlichen héichsten Gebiudes.

Drarliber hinaus wird durch eine riickwirtie verlaufende Baugrenze die Méglichkeit geboten, dort in
begrenztem Malie bauliche Erweiterungen vormanehmen.

Weitere Festsetzungen:

Mischgebiet (MDD, GRZ = 0.6; GFZ = 1.2; die Zuliissizkeit von 11111 geschossigen Gebéinden in
geschlossener Banweise, sowie die Festsetzung von Satteldichern mit einer Dachneigung von
35 - 427 und einer maximalen Firsthihe von 64.00 m ii. NN.
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Dheser Teilbereich des ehemaligen Schulgeldndes soll in Wohnbeufliche vmpgewsndell werden, um
hier zwei [Ml-peschossige Mehrfamilienhiuser realisieren zu kinnen. Das dazu erlorderliche
Anderungsveriahren fiir den Flachenmutzungsplan iat hereits eingeleitet waorden,

Das Ziel des Investors ist cs. hier bochwerlige Eigenlumswohnungen anezubicten, dic dic attrakiive
T.age unterstreichen und erginzen sollen. Um flir diese Gebiude und die nirdlich gelegenen neu
seplanten Wohnhiuser cine stidicbauliche Eipenstindigkeil e erzaclen, wird hicr cine Archilckiur
angeslrebl, die sich dem zukinfiigen Weiterbaldungszentrums unierordnet ohne an Atirakiivitdl zu
verlieren. :

[ Anpassung an die nérdliche Nenbebauung sollen auch hier die Gebiude mit Puliddchem verschen
werden (siche Anlage), '

Weitere Festselzungen:
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0.4; GFZ = 1,2; zwingende [II-Geschossigkeit in

eeschlossener Bauweise, sowic dic Festsetzung von Pultdichern mit einer Trauthdihe von max.
60,50 m i. NN., sowie einer Firsthéhe von max. 62,00 m ii. NN.



Die in diesem Bereich getroffencn Festselzungen dienen hauptsichlich dazu, den Bestand zu sichemn.
Auch hier wird mit dem Instrument der Baulinie in konsequenter Welse Vorsorge getroffen, dass das
hier im lLaufe von Jahrzehnten erhallene Siralienbild mit seinen stidtebaulich attraltiven und
getilligen Vor- und Ribckspringen crhallen bleibt.,

Im Gegensale zo dem Bereich D verliuft die Buugrenze bew. linic hier direkil entlang der
vorhandenen rickwiirtigen Gebiudekanien, sodass hier keine baulichen Erweiterungen méglich sind,

Weilere Testsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0,4; GFZ = 0.8; die Zuldssigkeit von IIT geschossizen
Gebiuden in geschlossener Bauweise, sowic die Festsetzupg von Satteldichern mit einer
Dachpeigung von 35 - 42° und einer maximalen Firsthihe von 65,00 m i. NN.

| HoliddsirabelAupnstastrane

Dic Festsetzungen fiir diesen Teil des Bebauungsplanentwurfes wurden mit der gleichen Zielsetzung
getroffen, wie im direkt angrenzenden Bereich F, den Bestand auch hier langfrstig zu sichern.

Daher weichen dic Festsetrungen nur geringfiigio von denen des Teilbereiches F oab und wurden
lediglich der gagebenen stiidichaulichen Situation angepasst.

Weatere Foslscleungen:
Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; die Zuliissigkeit von II-I1T geschossigen

Gebiiuden in offener Bauweise, sowie die Festsetzung von Satteldichern mit ciner Dachneiguny
von 35 - 42°2 und ciner maximalen Firsthihe von 64,00 m i. NMN.

Dieser Bereich des Bebauungsplanentwurles wird gesenfiber seinem bisheripem Bestand komplent
iberplant. ' '

(ilt es den Bereich entlang der Augustastrasse moglichst langfristig zu sichern, so soll doch fur diesen
Teil der riickwirticen Gérlen der Sirafie Baurecht filr ein Mehrfamilienhaus geschaffen werden (siehe
Anlage). ;

Wullere Feslselzungen:

Allgemeines Wohngebiet (WA), GRZ = 0.4; GFZ = 0.8; ruliissige II-Geschossigkeit in offener
Bauweisc, sowie die Festsetzung cines Pultdaches mit einer Traufthéhe von max. 57,50 m ii. NN,,
einer Firsthibe von max. 3900 m i. NN, .



:Wohnbebanung » Hinterselinde Nugnstastrafie 14 - 1o und 24526

Im Giegensatz zum Teilbereich H wird auf diesen (_mmdsrucken die Bauméglichkeit fiir l-geschossige
Doppelbiiuser mit Pultdach geschaffen (siche Anlage).

Wellere Festselaungen:
Allpemeines Wohngebiel (WA), GRZ = 0.4; GFZ = (.5; zuliissige [-Geschossizkeit in offener

Bauwecise, sowic dic Festsetzung von Pulidichern mit ciner I'lrsthuhc von max. 36,00 m ii. T‘iﬂ'\
einer Trawlhihe von max. 54,50 m ii. N.N..

Hier belndet sich der Bepeich des schon akliv genutzlen Weilerbildungszentrums, Stadicbaulich
geprigt wird dieser Teil des Bebauungsplanes durch das Schulgebidude des ehemaligen Helmholtz-
Gymnasiums, welches inzwischen unter Denkmalschutz steht und somit in seiner stidtebaulichen und
architcklonischen Prasens gesichert ist. ;

Des Weileren gehiren dem Welterbildungseontrum ewel zusiteliche Gebfiude an, wovon das sid-
dsUlich gelegene bereits seil den 70er Jahren bestel! und im seiner Bauwweise dem damaligen
archilekionischen Zeitgeist entsprichl und als I-geschossizes Flachdachgebdude in kubusarlizer Form
erbaut wurde. Der Xeubau, der ndrdlich an dieses Gebiude angebauf wird, pﬂmt sich der Bauweise an
und wurde ebenfalls Tl-eeschossig ausechant,

Weitere Testsetzungen:

HI-peschossiy, 81; H-peschossie, FD; sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen sowie Gebiiude fiir Schule und iffentliche Verwaltung

4.3 ErschlieBung

Dhe ErschlicBung [ir das Plangebiel 1st, bis aul dic Neubauwten im rickwirtigen Tell des Gebdudes
Cierresheimer Stralle 200, gesichert.

Die Erschlicfung des mehrgeschossigen Wohngebaudes ans dem Teilbereich E und dem
Mehrfamilienhaus ais dem Teilbereich H sowie fiir das Doppelhaus auf dem Teilbereich J, erfolgt
iiher die nordliche Parkplatz- und Feuerwehrzufahrt des zukinfligen Weiterbildungszenlrums
Gerresheimer Stralie 20 und wird rechitlich diber ein Geh- Fabr- und Lenungsrechl gesichert.

Die avsgewiesene Uberbaubare Wohnbaufliche aus dem &stlichen Teilbereich I wird von der
Angustastralie aus tiber eine private Zufahrt erschlossen,

4.4 Fazit

Der Bebauungsplan Nr. 236 schatft die Méaeglichkeit, auf schr tiefen Grundstiicken zusiitzlichen
Wolnraum in Gebduden angepassier Form und Gréille als Einzelhaus und Mehrfamilienhuser zu
schallen, Die entstehenden Grundstiicke sind nach heutigen Malstiben ausreichend bemessen. Der
Erschliefungsaufwand fiir die zusitzliche Bebauuny ist relativ pernng, da dic neuen Wohnpebiude im
Hintergelinde der Gerresheimer Siralie 20 an das besiehende Netz angeschlossen werden kiinnen.



Dariiber hinaus sichert der Bebauungsplan das stidtebauliche FErscheinungsbild in  diesem
mnenstadinahen  Quartier und  definiert  die  bawrechtliche Grundlage fiir das  stadtische
Weilterbildungszentrum.

Mit der Auswelsung von Wohnbauland im bnenbereich des Cmartiers wird dariiber hinaus dic
Maglichkeit gebaten, zusiizlichen alirakliven innerstadtischen Wohnraum zu schaffen.

5. Umweltvertridslichkeit

5.1 Grinflichen

Durch die Aulstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 ergeben sich Eingrifte in Natur und Landschafl
fiir deren Bewertung und Ausgleich ¢in Landschafispllesenischer Fachbeitrag erforderlich ist und vom
Tietbau- und Grimfldchenamt der Stadl Hilden auch erstellt wurde.

Eine Bewcerlung des zu erwartenden Eingriffs auf Grundlaee des jetzigen Standes des
Bobauungsplanverfahrens wurde bereits asitens des nl%tﬂnd]uen Fachamtes erarbeitel und wird
usammenfassend wie ol dargestellt:

MNordwestlich der llildener Innenstadt soll der Bebauungsplan Wr. 236 fiir das Gebiel zwischen
Gerresheimer Stralle, Augustastralle und Hoffeldsirafe aulgesicllt werden, Dabel werden im dulleren
Bereich im Wesentlichen die vorhandenen Mutzungsmalie festgeschrieben. Bei Festschreibung der
Grundflichenzahl als Mald der maximalen Versiegelung mit Geb&uden, Nebenanlagen, Wepen etc.
erfolgl kein Eingnifl, Ledighch im Gebiet D kann auf Grund des derzeitig sehr hohen Versiegelungs-
trades bel Neubauten oder wesentlichen Umbauten ein Versisgelungsgrad von 80 % mugelassen
werden.

Dic Bewerlung erfolele mit der  Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingritfen in Nanzr und Landschaft™
(vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

Lier eingriffsrelevante Bereich gliedert sich in 4 Teilbereiche.

Dabei wird bei den vorgesehenen Malnahmen im Bereich des Gemeinbedarfs der Eingriff vollstindiy
kompensiert. Auch die Entfemung von vorhandenem Baumbestand wird durch Neuptlanzung von
Biumen, Anlage von Grinflichen und ‘Teilentsisgelung ausgeglichen.

Dabei reduziert sich der Versiegelungsorad von 89 % aufca. 77 %

Bei der TeilMiche E wird aulgrund der beabsichiigten Baumafnahmen mit Anlage von ErschlieBunes-
wegen, Gebiuden und einer Tiefgarage, ein grofer Teil des Grandstiicks im Kernberaich versicgell.
An vorhandener Bepflanzung kiinnen lediglich zwei Baumgruppen im Osten und Siiden erhalten
werden. Dort indel auch cine Telentsicgelung statt,

Dic Malnahmen ergcben cin Defizl, das jedoch auf dem betroflenen Grundstiick nicht ausgeglichen
wernden kann,

Der Versiegelungsgrad wird von 68 % auf ca. 53 % verringert.

Durch die neue Bebauung auf den hinteren (irundstiicksteilen der Augustastralie (Teilfliche H, T und
JY werden die bisher ausschlicfilich als Ziergarien genulzien Flichen in hohem MaBe verfindert und
versiegelt, Aulorund der beabsichtigten Herstellung einer Tielzanige kann auch der Baumbestand im
Wesentlichen nicht erhalten werden.

Drer Versiegelungsprad erhéht sich vorr 1 -2 % auf ca, 39 % [or H. 40 % r 1 und 49 % iz J.

Aul den vorhandenen Grundstiicken st lediglich eine Teilkompensation méglich.

Entsprechend der Gesetzeebung besteht die Moglichkeit, dic DeBzite [ die Teilflichen E, H, I und J
auch an anderer Stelie im Stadigebiel aussugleichen,

I's ist vargesehen die entsprechenden Defizite durch Verrechnung mit Guthaben aus dem Okokonto
der Stadt ITilden auszugleichen.
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5.2 Lirm

Uber die Schallsituation im Plangebict wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das
das Ing.-Biiro TAC gefertigt. Die darin ausgewiesenen Schalldimmwerte wurden sowohl
zeickhmerisch als auch textlich in die Festsetzungen des Bebaunungsplanes aufgenommen.

5.3 Verkehr

Bel der Gormmesheimer Sirasse handelt cs sich um cine Hauplverkchrsstrasse innerhalh des
Vorbehaltsnetzes mil einer Verkehrsbelasiung von ca, 14.000 KfeTag (im betrollenen Abschnitt).

e durch die zukimftige Nuizung als Weilerbildungszentrum und die neu  ausgewicsenen
Wohngehiete =1 erwartende verkehrliche Yunahme im Innenbereich ist zunidchst vernachlissighar.
Allerdings sollen Verkehrsbeobachtungen nach Ferligstellung des gesamlen Innenbereiches eine genau
Einschitzung der Verkehrasituation in diesem Abschoitt der Gerreshelmer SiraBe dazu beilmagen, ob
Nachhesseruneen in Form einer zusitzlichen Abbiegespur auf der Gerresheimer Sirale in das Gehiet
hinein erforderlich sind oder nicht.

Die Augustastralie sowic dic Holleldstiralbe sind als reine Anlicgerstralicn LIMUHLUFHH und ".lﬁldETL
durch die Uberplamuing des Areals keine verkehrlichen Verinderungen zu erwarten haben.

Dor ruhende Verkehr [r das Wellerbildungszentrum wind aul den dafiic bereitgestellten und
markierien Fléchen gesichert. Des Welleren werden sicben zusitzliche Stellplitze cotlange der
Gerresheimer Strale, vor dem Gebiude Gerresheimer Stralle 20, mit in das Parkraumvolumen des
- Wellerbildungszenmums  aufeenommen, dic bercits vorher als Parkplalz geoutzl wurden, Sdmtliche
Stellpldtze werden inzwischen hewirtschafiet.

Der ruhende Verkehr fiir die mickwirtige Wohnbebauung (Teilbereich E und H) wird in Tiefgamgen
untergehracht. :

Lediglich die planungsrechtlich ausgewiesenen Doppelhiiuser aul den Teill&chen I und J bekommen
die Méglichkeit, Garagen auf den GrundstiGceken zu errichten.

5.4 Kulturgiter

Es mibl im denkonalpflegerischen Sionne dnoerhalh des Plangebietes  lediglich das Gebiude
Gerresheimer Stralbe 20, das als  JDrenkmal™ in der Denkmalliste eingetragen ist,

Dariiber hinaus existieren vereinzelte Gebaude, deren Eintragungen in die Denkmalliste empfohlen
werden und die als denkmalwiirdige Gebéude sinzustufen sind.

Innerhalb des Mangebietes amd dies: Augual,‘.al,mﬁ» 14, 16, 18/20, Gt.lT{..bhf.-xIﬂL-l' Strafie 26 sowie dic
Holfeldsirale 43,

5.5 Altlasten

Entsprechend dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann befindet sich innerhalb des Plangebistes
aul den Flurstiicken 632 und 634 die Altlastenverdachtsfliche mit der Kreis-Nr. 6571/4. Demmnach
werden dort  Belastungen oder Ablagenngen  aus  den  Riickstinden  eines  ehemaligen
Bamunternehmens vermutet.

Bisher ist diese Fliche nur crlasst wornden. Imwicwell von dieser Altlastenverdachtsfliche eine
Crefihrdung fiir die umlicgenden Grundstiicke gegeben oder 7 erwarten ist, kann murzeit noch nicht
gosagl werden. da entsprechend dem 19, Altlastensachstandsbericlt des Kreises Mt,umulm hierfiir
nach keine Ergebnisse vorliegen,

Dariber hinaus wurde auf  zwei weitere Altlastenverdachtsflichen seitens des Kreises Mettmann
aufmerksam gemacht, Diese Flachen sind im | informellen Altlastenkataster” des Kreises enthalten.

Aulorund der hewtioen Sitnation als Wohn- bzw, Lagercebiude werden Probleme nichi erwartet,
g g 25TE

Hierbed handelt es sich um Altstanderte an der HofleldsiraBe (Key-Flache Nr, 28041 und 28444).

LB



Die Key-Fliche Nr. 20041 ragi teilweise in den Geltungsbereich der 40 Anderung  des
Flachennutzungsplanes hinein.

Der Vollstindigkeit halber werden beide Alistandorte in der gesamien Gréfie sowobhl im
Flichennutzungsplan als auch im Bebamungsplaneniwur( gekennzeichnet,

5.6 Fazit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236 hat kein Vorhaben zum Gegenstand, fiir das nach der
Anlage 1 des .Geselzes zur Umsetzung  der Richtlinie des Rates tber die Umweltver-
iriglichkeitspriifung bei bestimmten ffentlichen und privaten Vorhaben™ {(UVP(G) eine Pllicht zur
Drchfithrung  ciner Umweltvertriiglichkeiispritfung  oder ¢ine Pflicht zur Durchlthrung  einer
allgemeinen Vorpritfung des Einzclfalls besteht. Daher wird filr die Aufstellung des Behauungsplanes
Nr. 236 keine Umweltveriraglichkeitspritfung durchgefithrt.

6. ¥Yer- und Entsoroung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt fiber die Gerresheimer Stralie.
Augustastrabe und Holfeldstrale.

7. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrong

Fiir die Stadt Hilden entstehen keine Kosten.

Ein kozkreter Zeitpunkt fiir dic Umsetzung inshesondere der Wohnbaumafinahmen kann noch nicht
genanni werderl,

Jedoch ist davon auszugehen, dass es zumindest in Teilbereichen unmittelbar nach Rechiskraft des
Bebauungsplanes zu Bautdtigkeiten komm.

Hilden, den 24.03.2005
Im Auflrag

e

(Groll)
Sachgebiatsleiter Planung
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Eel}auunqsplan Nr. 236

Textliche Festsetzungen:

1.

11

1.2

21

D2

23

3.1

3.2

3.3

Ausschluss bestimmter Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet {WA)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fur sportliche Zwecke auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie Nr. 3 bis 5
BauNVO (Beherbergungsbetrieb, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieb und
Tankstellen) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Ausschluss bestimmter Nutzungen im Mischgebiet (MI}

Gemaf § 1 Abs. § BauNVO sind Anlagen fiir sportliche Zwecke auch ausnahms-
weise nicht zulassig.

Gemail § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 sowie Nr. 7
BauNVO (Gartenbaubetrieb und Tankstellen) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Gemal § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind Vergnlgungsstatten auch ausnahmsweise
nicht zuléssig.

Begrenzung der Bedenversiegelung {gem. § 23 Abs. 5 BauNVQ}

Die Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,4 ist fir die Teilbereiche A, B, C, F. G
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zul&ssig.

Fur den Teilbereich D ist die Uberschreitung der Grundflichenzahl von 0, B gem. § 19
Abs.4 BauNVO nicht zulassig.

Auf den Flachen zum Anpflanzen won B&umen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sind gem. § 23 Abs. 5 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des §14
Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zulassig sind oder zugelassen werden kinnen, ausgeschlossen.

Teilfliche D
Zusatzlich zu der festgelegten Grundflachenzahl diirfen maximal 20 % der
Grundstiicksflache versiegelt werden.

Teilfliche Gemeinbedarf
Durch Gebiude, Nebenanlagen und Wege dlrfen maximal 80 % der Grundstucks-
flache versiegelt werdan.

Teilflache E

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten und Feuerwehraufstellflichen sind auf
den nicht {iberbaubaren Grundsticksteilen bis zu einer Gréfte von zusammen
maximal 308 m* zuldssig. Falls im Baugenshmigungsverfahren festgelegt wird, dass
die Flachen vergroftert werden milssen, muss der Mehrbedarf durch Verminderung
des Flachenanteils der versiegelbaren Flachen an der nicht uberbaubaren Flache
ausgeglichen werden.

Auf maximal 20 % der nicht Oberbaubaren Flichen ohne Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, Feuerwehraufstellfidchen und Tiefgaragenzufahrt sind



3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

Bodenversiegelungen durch Wege und Terrassen zulassig.

Teilflache H : :
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, ohne Fl&chen fur Tiefgaragenzufahrten
und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, dirfen bis maximal 20 % mit
Terrassen und Wege versiegelt werden.

Flachen fiir Tiefgaragenzufahrien und Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
auf der Teilflache H sind bis zu einer Grofie von maximal 87 m? zulassig.

Teilflache |

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfiachen ohne Flachen flr Garagen und
Garagenzufahrten diifen bis maximal 20 % mit Terrassen und Wege versiegelt
werden.

Flachen fiir Garagen und Garagenzufahrien sind bis zu einer GréRe von maximal 122
m?® ZUlassig.

Teilflache J

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, chne Flachen flr Garagen,
Garagenzufahrten, Fl&chen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und
Feuerwehraufstellfiichen, dirfen bis maximal 20 % mit Terrassen und Wege
versiegelt werden.

Flachen fiir Garagen, Garagenzufahrten, Fldchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und Feuerwehraufstellflichen sind bis zu einer Grofte von maximal
134 m? zulassig. Falls im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird, dass die
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und Feuerwehraufstellflachen
vergrofert werden missen, muss der Mehrbedarf durch Verminderung des
Flachenanteils der versiegelbaren Flachen an der nicht Gberbaubaren Flache
ausgeglichen werden.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht
zuldssig.

Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksfldchen sind Garagen oder Carports gem. §
12 Abs. 6 BauNVO auler in den gekennzeichneten Bereichen in der Teilfliche J nicht
Zulassig. :

Die im Kronentraufbereich der Baume 24 und 25 und 32 bis 37 liegenden befestigten
Flachen sind zu entsiegeln.

Neue Bodenversiegelungen in diesem Bereich sind zu vermeiden.

Vor Ausflihrung von Bodenversiegelungen in diesem Bereich sind alle Maftnahmen
rmit dem Griinflachenamt abzustimmen.

Versickerung der Niederschlagswasser

Dachriederschlagswasser sémilicher Gebdude der Teilbereiche E, H, | und J sind zu
sammeln und tber Mulden und [ oder Rigolen auf dem Grundstiick auBerhalb der
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen zu
Versickern.

Alle Wege-, Stellplatz- und Erschlieftungsflachen der Teilbereiche E, H,I und J und
inre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagsarien zu befestigen. Zusatziiche
Einbauten zur Entwasserung {z.B. Hofeinlaufe) sind nur zul&ssig, wenn sie dazu
dienen, das Wasser auf dem Grundstlick zu versickern. Es dirfen ausschliefslich
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Fiv

7.3

folgende Belagsarten verwendet werden: Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke, Kies, Holzdecke.

Die Verwendung voll versiegelnder Belagsarten ist alternativ zulassig, wenn die
Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser in den angrenzenden
Vegetationsflachen erfolgt. :

Fir die Tiefgaragenzufahrten dirfen im: Teilbereich E maximal 64 m?
Teilbereich H maximal 79 m?

voll versiegelt werden. Eine Versickerung der dort anfallenden Niederschlagswésser
ist nicht erforderlich.

Erhaltung der vorhandenen Gehblze {gem. § @ Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Wahrend der Baumaftnahmen sind die Baume gem. DIN 18920 und der
RAS-LG 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bergich von Baustellen" zu
schiitzen. _

Muss ein hier dargestelltes Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgrunden gefallt werden,
ist dies dem Grinflachenarmt anzuzeigen. Fiir den gefilliten Baum ist auf demselben
Grundstiick ein gleichwertiger Baum als Ersatz zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze der Baugebiete H und | ist eine mind.

4 m breite freiwachsende Feldgehdlzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Im Teilgebiet H darf diese auf maximal 3.5 m Lange fir eine Tisfgaragenzufahrt
unterbrochen werden.

Pllanzabstand: 1.25 x 1,25 m

Artenauswahl und Groflte gem. Pflanzenliste.

Die genaue Ausflhrung ist in einem Ausflhrungsplan zu regein.

Begriinung der nicht {iberbaubaren Flichen {(gem. § 9{1) 25a BauGB)

Teilfliche Gemeinbedarf

Mind. 20 % der Grundsticksflache ist zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind mindesiens 4 Stick kleinkronige Laubb3ume auf den zu begriinenden
Flachen zu pflanzen.

Die Standorte sind frei wanlbar.

Teilflache E

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten, der Tiefgaragenzufahrt, der Feusrwehraufstellflache und der fir
Temassen und Wege vorgesehenen Flachen zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die zu begriinenden Flachen sind zu einem strukturreichen Garten mit mindestens
30% Wiesen- bezw. Heckenfldchen aus heimischen Laubgehdlzen zu entwickeln.
Artenauswahl und Grofie gem. Pflanzenliste

Teilflache H
Die nichl Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Flache fir die
Tiefgaragenzufahrt und der fir Terrassen und Wege vorgesehenen Flachen zu



7.4

7.5

7.6

begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Sind die Baume 48, 56, 57, 67 und 68 nicht zu erhalten, sind als Ersatz bei Wegfall
von: -

- 1 bis 2 Baumen 1 Stiick mittel- bis grolkroniger Laubbaum

- 3 bis 4 Baumen 2 Stlick mittel- bis grofkronige Laubbiume

- aller Bdume 3 Stlck mittel- bis grofikronige Laubbiume

auf den zu begriinenden Flachen zu pflanzen.

Alternativ sind je Laubbaum die Pflanzung von 2 Stiick Obstbaumhochstdmmeni-
halbstammen, 3 x v.,, mDb, STU 16/18 oder die Anlage von 75 m?
Feldgehdlzpflanzung zulassig.

Artenauswah! und Grofie gem. Pflanzenliste. -

Die Standorte sind frei wahlbar.

Teilfliche |

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Fldchen flir Garagen und
Garagenzufahrt und der flir Terrassen und Wege vorgesehenen Flidchen zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind mindastens 2 Stlick mittel- bis groftkronige Laubbaume auf den zu
begrinenden Fldchen zu pflanzen.

Alternativ sind je Laubbaum die Pflanzung von 2 Stlick Obstbaumhochstammen/-
halpstammen, 3 x v., mDb, STU 16/18 cder die Anlage von 75 m?
Feldgehélzpflanzung zuldssig

Artenauswahl und Grolie gem. Pflanzenliste,

Die Standorte sind frei wahibar.

Teilflache J :

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit J—'husnahme der Flachen fiir Garagen,
Garagenzufahrten, Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten,
Feuerwehraufstelifichen und der fiir Temrassen und Wege vorgesehenen Flachen zu
begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

Es sind mindestens 2 Stiick mittel- bis groftkronige Laubbdume auf den zu
begriinenden Flachen zu pflanzen. Alternativ sind je Laubbaum die Pflanzung von 2.
Stlick Obstbaumhochstammeni-halbstdmmen, 3 x v., mDb, STU 16/18 oder dla !
Anlage von 75 m® Feldgehdlzpflanzung zulasmg

Artenauswahl und Grélke gem. Pflanzenliste.

Die Standorte sind frei wahlbar.

Begrinung der Tiefgaragenflachen

Der bei der Baumalnahme anfallende Badenauahub ist einer geordneten Entsorgung
und Verwendung zuzufithren. Die nicht Uberbauten Flachen der Tiefgaragen sind in
einer Mindeststérke von 60 cm mit Bodensubstrat abzudecken und zu begrinen.

Auf maximal 20 % der Flache dirfen Wege oder Terrassen angelegt werden. Die
restlichen Flachen sind zu begriinen. Dabei sind mindestens 30% der Flache mit
Gehdlzen (mit Ausnahme von Zwergstrduchern) anzupflanzen.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von Nebengebduden und Garagen mit einer Dachneigung von bis
zu 10 % sind dauerhaft vollflichig extensiv zu begriinen und in diesem Zusiand
aufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstérke von 10 cm einzuhalten.

Unterhaltung und Wiederanpflanzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesstzten Pflanzen sind dauerhaft



10.

11.

12,

13.

zu unterhalten und unterliegen einer Wiedemnpﬁanzungsverpfliﬂhtung.

MaRnahmen zur Kempensation des Eingriffs auerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gem. § 9 (1a) in Verbindung mit §1a
(3) BauGB)

Die laut Landschaftspflegerischen Begleitplan bestehenden Defizite sind durch das
Oko-Konto der Stadt Hilden auszugleichen.

Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1a EauGB}

Die Abbuchungen aus dem Okokonto sind kostenpflichtig und werden den
eingriffsverursachenden Grundstiicken innerhalb des réumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes entsprechend dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan sinzeln zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnrdume mit
Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Nov. 1989 inkl. Beiblatt 1) bei
Neubaumafinahmen so zu gestalten, dass mindestens ein resultierendes
Schalldédmmmalt R w,res

von 35 dB(A) an den mit der Signatur ~~=~~~~ gekennzeichneten Bereichen
erreicht wird.

Die erforderlichen Gesamischallddmmmalie gelten chne rechnerischen Nachweis

als eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten AuRenflichen (Wande,
Fenster, Dachfldchen und Liftungen, die direkt Wohn- bzw. Blrordume begrenzen)
das insgesamt erforderiche Schall- démmmal aufweist. Von den Festsetzungen
kann abgewichen werden, wenn durch einen besonderen Nachweis gem. DIN 4109
belegt wird, dass die durch von auflen eindringenden LArm erzeugten Innenschall-
pegel in Wohn- und Schiafrdumen 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht nicht
Uberschreiten.

Geringfiigige Uberschreitung der Geschossfliche (gem. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Fiir den Teilbereich E ist eine Uberschreitung der Geschossflache um bis zu 5/8 der
Vollgeschosse ausnahmsweise zulassig. :

Textliche Hinweise:

1.

2.

Schutz des Bodens

Die Bereiche zuklnftiger Vegetationsfldchen sollen wahrend der Baumafinahmen nicht
fiir Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterialien oder sonstigen Baustellen-
einrichtungen genutzt werden.

Altlasten :

Die Altlastenverdachisfidche Nr. 657 1/4 Hi im Altlastenkataster des Kreises Mettmann
befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es handelt sich urn
eine ehemaliges Bauunternehmung, Gerresheimer Strafie 26 (Parzellen 652 und 654).

Bei Baumalnahmen sind Sanierungsmalnahmen rechizeitig im Vorfeld der Ausflhrung



mit dem Kreis Mettmann abzustimmen.

Niederschlagswasser durfen auf den Flachen der Altstandorte nicht versickert werden.
Eine Versickerung ist nur auf Fldchen zuldssig, in denen nicht nachteilig verénderte
Btden anstehean.

Pflanzenauswahl der zu begriinenden Bereiche
im Rahmen der Gartengestaltung soliten vorwiegend heimische Pflanzenarten

verwendet werden.

Die PflanzmaBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautétigkeiten
auszuftihren {d.h. spatestens in der néchsten Pflanzperiode im Herbst oder Friihjahr),
das Ziel ist die schnellstmogliche Eingliederung der Bauwerke in das Landschafts- und
Stadtbild und die Wiederherstellung der durch die Bautétigkeit gesttirten
Naturhaushaltes.

Pflanzenliste fiir Teilbereiche E, H, l und J:

Baume standortgerecht:
Mindestgualitat: Hochslamm, 3 x v, mDb,

STU 18-20

- Acer platanoides Spitz-Ahormn

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Alnus spaethi Erie

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Buche

- Fraxinus excelsior Gewahnliche Esche
- Prunus avium Wild-Kirsche

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Mehlbeers

- Sorbus aucuparia Vogelbeere

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
- Tilia cordata Winter-Linde

Straucher/Feldgehdlzpflanzung:
Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

-.Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Cytisus scoparius Besen-Ginster

- Cratasgus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
- Euonymus eurcpasus . Piaffenhiltchen

- llex aquifalium Stechpalme

- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Prunus mahaleb Weichselkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus catharticus Kreuzdom

- Rhamnus frangula Faulbaum

- Rosa canina Hunds-Rose

- Rosa rugosa Apfel-Rose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder



- Viburnum opulus Gewbhnlicher Schneeball
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Taxus baccata . Eibe

Der Stellplatz Nr. 18 ist flr denTag der Millentsorgung als Abstellflache flr bewegliche
Mill-und Wertstoffcontainer freizubalten.
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