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Teil A - Begriindung

1. Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hilden und wird begrenzt im Norden durch die
rackwartigen Grundstiuicke der Wohnbebauung an der Handelstral3e, im Westen durch den
Molzhausweg, im Stden durch die SchumannstralBe sowie im Osten durch die Werner-Egk-
Stral3e. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1578, Flur 8, der Gemarkung Hilden.

Die Grol3e des Plangebietes betragt rd. 10.700 m2.

2. Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Im Plangebiet befinden sich die Friedenskirche mit
Gemeindezentrum, die evangelische Kindertagesstatte mit entsprechenden
AulBenspielplatzen sowie vier eingeschossige Wohngeb&ude im Kreuzungsbereich der
Werner-Eck-StraBe / Schumannstrafe. Die vorhandenen eingeschossigen Gebaude
stammen, &hnlich wie die Friedenskirche, aus den 1970er Jahren.

Das Umfeld des Plangebietes wird wesentlich gepragt durch Wohnnutzungen. Nérdlich,
westlich und sidlich des Plangebietes schlieen sich vorwiegend dreigeschossige
Mehrfamilienhduser an. Im dstlichen Anschluss, an der Werner-Egk-Stral3e, befinden sich
vorwiegend Ein- und Zweifamilienhauser in zweigeschossiger Bauweise.

3. Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet wird im glltigen Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt das Plangebiet als Flache
fur den Gemeinbedarf dar. Im Osten des Plangebiets weist der FNP eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen (Kindergarten)
und im Westen eine Flache fur den Gemeinbedarf mit Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienenden Gebauden und Einrichtungen aus.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12), kann gem. § 8
(2) BauGB nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Der Flachennutzungsplan wird in Form des Parallelverfahrens analog zum
Bebauungsplan geandert.

Fir das Plangebiet besteht bereits seit dem 31.12.1969 der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 57A. Dieser setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
eine Flache fir den Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) fest. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uber Baugrenzen
festgesetzt, die GFZ (Geschossflachenzahl) betragt 1,0.

4, Ziel und Zweck der Planung

Die Evangelische Kirchengemeinde Hilden beabsichtigt, die nicht mehr bendtigten
Grundstlicke 6stlich der Friedenskirche an der Werner-Egk-Stra3e / Schumannstrale zu
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entwickeln und einer neuen Nutzung zuzufihren. Geplant ist eine Erganzung der
vorhandenen Wohnbebauung an der Werner-Egk-Stral3e durch Einfamilienhduser sowie die
Errichtung eines Wohngebé&udes fiir Seniorenwohnen im Ubergang zum Gemeindezentrum
Friedenskirche. Planungsintention ist, insbesondere zwischen dem Gemeindezentrum und
der neuen Wohnbebauung Verbindungen zu schaffen und Synergien zu knipfen.

Aufgrund verdnderter Raumbedirfnisse plant die Kirchengemeinde, Kirchenraum,
Kindertagesstatte und Gemeindezentrum im Komplex des bestehenden Gemeindezentrums
Friedenskirche zusammenzufassen. Der Bebauungsplan soll folglich auch die Kirche und
das Gemeindezentrum planungsrechtlich sichern und Planungsrecht fir die
Kindertagesstéatte an dem neuen Standort schaffen.

Um die Moglichkeiten fur eine ergédnzende wohnbauliche Entwicklung auf der betroffenen
Teilflache zu prifen, wurde das Stadtplanungsbiro ISR Stadt + Raum aus Haan mit der
Ausarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts und der Bearbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beauftragt.

Die Stadt Hilden besitzt durch die rdumliche Nahe zu den Ballungsrdumen Koln und
Dusseldorf und durch den Anschluss an die Uberregionalen Verkehrstrassen auch als
Wohnstandort eine besondere Lagegunst. Sowohl bei alteren Personengruppen als auch bei
jungen Familien mit Kindern ist ein Interesse nach bezahlbarem und gunstig gelegenem
Wohnraum stets gegeben.

Die im Zuge der Grundsticksentwicklung entstehenden Einnahmen beabsichtigt die
Evangelische Kirchengemeinde Hilden fir die Instandsetzung / Modernisierung und den
Umbau des Gemeindezentrums Friedenskirche unmittelbar zu reinvestieren.

Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdéglichen, ist die Stadt Hilden bereit,
den rechtskraftigen  Bebauungsplan Nr. 57A  sowie den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Hilden fiir den Bereich des Geltungsbereich zu andern und
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12), aufzustellen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12), soll auf
Grundlage des Baugesetzbuches die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
geplante Entwicklung schaffen.

5. Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Entwurf sieht im Osten eine Strallenrandbebauung entlang der Werner-Egk-Stralze mit
Einfamilienhdusern vor. Die Wohnbebauung entlang der Werner-Egk-Strale soll
insbesondere ,Junges Wohnen* fir Familien mit Kindern in Form von zweigeschossigen
Reihenhausern mit Garten ermdéglichen. Die Reihenhauser sollen mit einer Gebaudebreite
von mindestens 5 bis 6 m und einer Tiefe von ca. 11-12 m ausgebildet werden. Die
Grundstucksflachen sollen gemal dem stadtebaulichen Entwurf eine Grél3e von ca. 150 bis
350 m2 umfassen.

Im Westen des Plangebietes existiert die Friedenskirche mit Gemeindezentrum. Das
Gemeindezentrum Friedenskirche soll umgebaut und modernisiert werden. Es ist
beabsichtigt, die Kindertagesstétte, die derzeit im Osten des Plangebietes befindlich ist, in
das Gemeindezentrum Friedenskirche zu integrieren und neue AufRenanlagen der
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Kindertagesstatte nordlich des Gemeindezentrums vorzuhalten. Ferner ist beabsichtigt, ein
Café im Gemeindezentrum zu integrieren. Das Café fungiert als Treff- und Begegnungspunkt
und ist gleichermal3en fir z.B. Besucher der Kindertagesstatte als auch fur Senioren und
weitere Anlieger nutzbar. Durch die Umbau- und Umstrukturierungsmafnahmen kann sich
das Gemeindezentrum neu positionieren und wieder einen zentralen Anlaufpunkt fir das
umgebende Stadtgebiet darstellen. Zwischen dem Gemeindezentrum im Westen und der
Wohnbebauung im Osten ist ein zweieinhalbgeschossiges Wohngebaude fiir die Zielgruppe
Senioren geplant. Hier besteht die Absicht, neben altengerechten und barrierefreien
Wohnungen auch Wohngruppen einzurichten. In diesem Gebaude sollen ca. 10 barrierefreie
Wohneinheiten und zusatzlich ca. drei Seniorenwohngruppen mit je ca. 4 bis 6 Nutzern
untergebracht werden. Eventuell soll eine dieser Wohngruppen fir Demenzkranke
eingerichtet werden.

Planungsintention ist, durch die vorhandenen und geplanten Nutzungen Synergien zu
erzeugen. So werden einerseits Synergien zwischen dem Gemeindezentrum und dem
Seniorenwohnen und andererseits Synergien zwischen dem Seniorenwohnen und der
Einfamilienhausbebauung erkannt. So wird ein generationenibergreifendes Wohnen im
Plangebiet beabsichtigt. Durch die Planung entsteht eine kleine Nachbarschaft, die als
gemeinschaftliches Element einen Platz im Zentrum des Plangebietes besitzt. Dieser Platz
fungiert als Treff- und Kommunikationsort fir die Nutzer und Anwohner im Plangebiet. Die
geplanten Nutzungen fiigen sich in die funktionelle Struktur des Umfeldes optimal ein und
sollen zu einer Ergéanzung und Starkung des umgebenden Stadtgebietes beitragen.

5.2  Art und Mafl der baulichen Nutzung

Der westliche Teilbereich des Plangebietes wird entsprechend der Entwurfsintention und der
bisherigen Nutzung als Flache fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
festgesetzt. Durch die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebauden und
Einrichtungen* kann die bisherige Nutzung des Gemeindezentrums einerseits
planungsrechtlich gesichert werden, andererseits kdnnen die beabsichtigten Umbau- und
Sanierungsarbeiten des Gemeindezentrums Friedenskirche ermdglicht werden. Durch die
Festsetzung kann ferner die geplante Umsiedlung der Kindertagesstatte planungsrechtlich
vorbereitet und gesichert werden, da im Bebauungsplan festgesetzt wird, dass sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, die mit der Hauptnutzung in Verbindung
stehen und sich in kirchlicher Tragerschaft befinden, zulassig sind.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird zur Bestimmung des
Storungsgrades ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO zugrunde gelegt.

Fur den 6stlichen Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an
die im naheren Umfeld vorhandenen baulichen Nutzungsstrukturen. Die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (8 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit dem Planungsziel aufgrund des
mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und Immissionsverhaltens mit dem
vorhandenen stadtebaulichen Umfeld nicht vereinbar sind.
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Das Mal} der baulichen Nutzung im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
wird Uber die Grundflachenzahl von 0,7 bestimmt. Die Festsetzungen leiten sich aus der
tatsachlich im Bestand vorhandenen Versiegelungsrate ab. Fur den Bereich des
Wohnhauses des Pfarrers wird zudem eine maximale Geschossigkeit von zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Weitergehende Festsetzungen erscheinen im Bereich der
Flache fur den Gemeinbedarf nicht erforderlich, da hier in erster Linie eine
Bestandssicherung der vorhandenen Bebauung beabsichtigt ist.

Das Mal3 der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wird tber die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, die Zahl der Vollgeschosse (II) sowie die maximal zuldssige Firsthohe (FH)
bzw. Gebaudehdhe (H) und Wandhéhe (WH) festgesetzt.

Durch die beabsichtigten Festsetzungen kann eine auf die Ortlichkeit abgestimmte
Bebauung erreicht und eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung ermdoglicht werden. Die
Festsetzungen bilden den stadtplanerischen Rahmen fir eine an den vorhandenen
Baustrukturen ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung. So wird eine geordnete
Hohenstaffelung im Plangebiet erzielt, die mit dem Gebadude der Friedenskirche den
hdchsten Punkt darstellt, die Bebauung hin zur Werner-Egk-Straf3e nimmt von der Hohe ab.

Zur Festsetzung der zuldssigen Gebéaude-, First- und Wandhéhe wird im Bebauungsplan
bestimmt, dass die festgesetzten HoOhen sich auf den Bezugswert Meter Uber
Normalhéhennull (m G NHN) beziehen.

53 Bauweise, Giberbaubare Grundstiucksflachen

Fur die bestehende Friedenskirche und das Pfarrhaus sollen vorwiegend Baulinien
festgesetzt werden, um die bestehenden Geb&ude planungsrechtlich zu sichern.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf durch Dachvorspriinge und Uberdachungen
ausnahmsweise zulassig ist. Damit wird eine Uberdachung im Eingangsbereich im Ubergang
zum Aullengelande der Kindertagesstatte ermoglicht. Es ist beabsichtigt, die
Dachkonstruktion, die heute den Innenhof der Kindertagesstatte Uberdeckt, an das Gebaude
des Gemeindezentrums zu versetzen. Da diese Dachkonstruktion aufgrund der Grof3e sich
nicht komplett innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache integrieren lasst, wird
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Baugrenze in diesem Bereich zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sollen durch Baugrenzen
bestimmt werden. Dadurch kann Bauwilligen bei einer spateren Umsetzung der Planung ein
Gestaltungsspielraum zur Anordnung des Baukérpers auf dem Grundstick eingeraumt
werden.

Im Bebauungsplan wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes entsprechend der
Entwurfsintention und der Pragung des Umfeldes eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass einzelne
Gebaudelangen mehr als 50 m betragen dirfen. Die Festsetzung soll in dieser Form
aufgenommen werden, um das bestehende Gemeindezentrum Friedenskirche, das Uber
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eine Gebaudeldange von zum Teil GUber 50 m im Bestand verfigt, planungsrechtlich zu
sichern.

5.4  Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Reihenhausbebauung erfolgt Gber die Werner-
Egk-Stralle. Die ErschlieBung des Gebaudes fir Seniorenwohnen erfolgt Uber die
SchumannstralRe. Die Erschlieung der Friedenskirche und des Gemeindezentrums erfolgt
analog der derzeitigen Situation Uber die Schumannstrae und den Molzhausweg. Von den
umgebenden StralRen flihren FulRwege auf den gemeinschaftlichen Platz an der
Friedenskirche.

Im Bereich der geplanten Reihenh&user soll der ruhende Verkehr auf den privaten
Grundsticksflachen nachgewiesen werden. Die Reihenh&duser verfigen in der Regel Uber
eine Garage und einen vorgelagerten Stellplatz. An den Kopfseiten der Reihenhauser an der
Schumann- und Werner-Egk-StralRe sind Carportanlagen konzipiert.

Der ruhende Verkehr des Gebaudekomplexes fir das Seniorenwohnen wird in einer
Stellplatzanlage an der Schumannstral3e untergebracht. Hier wird je Wohneinheit 1 Stellplatz
nachgewiesen.

Die fur das Gemeindezentrum im Bestand vorhandene Anzahl an Stellplatzen an der
Schumannstraf3e (19 St) kann auch nach der vorliegenden Planung durch eine geringfligige
Erweiterung nach Westen beibehalten werden.

Im Bestand befinden sich im Nordosten des Plangebiets zwei Garagen fir den Pfarrer und
den Kuster, die durch die Neubebauung Uberplant werden. Fur den Wegfall dieser Garagen
ist Ersatz zuschaffen. Eine Anordnung der Garagen sudostlich direkt vor der Kirche bietet
sich nicht an, da die Orgelwand weiterhin zu Geltung kommen soll, so dass dort nur nicht
Uberdachte Stellplatze angeordnet werden. Weitere Flachen an der Schumannstralle
mussen ebenfalls ausgeschlossen werden, da dort die notwendigen Stellplatze fur die
Seniorenwohnungen sowie das Gemeindezentrum angeordnet sind und der
Eingangsbereich des Gemeindezentrums frei gehalten werde soll. Demnach verbleiben zwei
Standortalternativen. Eine Anordnung nordlich der Pfarrwohnung wird dabei jedoch fir nicht
winschenswert erachtet, da die Bewohner der neuen Reihenhauser im Norden des
Plangebiets nicht durch zusatzliche Pkw-Fahrten auf der schmalen Privatstral3e belastet
werden sollen. Die notwendigen Garagen sollen daher in der nordwestlichen Ecke des
Plangebiets angeordnet werden. Durch die dort notwendige Zufahrt muss dabei ein
offentlicher Stellplatz entfallen. Ferner werden durch die Festsetzung bestehende B&ume
Uberplant.

Das Plangebiet wird Uber die Buslinien 781lund O3 mit der Haltestelle ,Furtwanglerstral3e”
sowie die Buslinien 782 und O3 mit der Haltestelle ,Johann-Sebastian-Bach-StraRe* an das
Netz des  Offentlichen  Personennahverkehrs  angebunden. Die  Haltestelle
LFurtwanglerstraf3e” befindet sich in ca. 250 m Entfernung nordwestlich des Plangebietes.
Die mittlere Gehwegentfernung betragt zu der Haltestelle ,Johann-Sebastian-Bach-Stralie”
ca. 300 m.
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5.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und Carports (Uberdachte
Stellplatze) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. Diese Festsetzung erfolgt, um die Wohnruhe in
den Garten sicherzustellen und eine zusatzliche Versiegelung in den rickwartigen
Grundstlcksbereichen zu vermeiden. Zudem soll so ein geordnetes stadtebauliches Bild
gesichert werden.

Nebenanlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet aufgrund der begrenzt vorhandenen
Freibereiche bis zu einer Gré3e von 15m3 zulassig. Damit wird das Ziel verfolgt, dass
insbesondere in den Hausgarten einerseits kleindimensionierte Nebenanlagen und
andererseits nutzbare Freibereiche entstehen kénnen.

5.6 Klimaschutz

In dem Bebauungsplan werden Aspekte des Klimaschutzes bericksichtigt und in die
Planung miteinbezogen. So ist die kompakte Aneinanderreihung der Hauser nicht nur aus
wirtschaftlichen Griinden positiv zu bewerten, sondern auch im Hinblick auf die energetische
Bilanz. Es besteht die Absicht, im Plangebiet KIW 40 Passivhaus-Standards zu schaffen.
KfW 40 Standards bilden verschiedene Kombinationen bestimmter Energie- Konzepte und
sind somit mit einem Verbrauch von 40 kWh pro m2 Nutzflache effizienter als
Niedrigenergiehauser.

Ferner ist beabsichtigt, ein Blockheizkraftwerk fir eine Nahwéarmeversorgung der Gebaude
im Plangebiet zu errichten. Das Blockheizkraftwerk soll zentral im Sidosten des
bestehenden  Gemeindezentrums  vorgesehen  werden und von  hier die
Nahwarmeversorgung des  Plangebietes sicherstellen. Die  Belieferung des
Blockheizkraftwerkes mit Brennstoff erfolgt von der Schumannstrale aus. Im
Durchfuhrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Hilden werden diese
Maflnahmen zum Klimaschutz verbindlich geregelt.

5.7 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets kann aufgrund der integrierten Lage Uber die bestehenden
Leitungsnetze sichergestellt werden. Ferner soll durch die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes im Plangebiet die Nahwarmeversorgung sichergestellt werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes 57A, 3. Anderung, entwassert im Trennverfahren. In den
angrenzenden Strallen (Molzhausweg, SchumannstraBe, Werner-Egk-Strale, Johann-
Sebastian-Bach-Stral3e) sind Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle vorhanden.

Die Ableitung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Schmutzwassers kann uber die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation in zuvor genannten StraRen zur Klaranlage Hilden
erfolgen. Hier kénnen die vorhandenen Anschlisse der alten Gebaude genutzt werden,
sofern die Dichtigkeit nachgewiesen wird.

Die Ableitung des im Bebauungsplangebiet anfallenden Regenwassers kann uber die
vorhandene Regenwasserkanalisation in den zuvor genannten Strallen wie bei der
bestehenden Bebauung erfolgen.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die befestigten Flachen aus
planungsrechtlicher Sicht vergréfRert. Daneben wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
FuRR- und Radwege sowie Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen
sind, was die Versiegelungsintensitat wiederum verringert. Da sich in der Summe jedoch der
Versiegelungsgrad geringfigig erhoht, ist eine Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser auch nach Rucksprache mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt
zusatzlich denkbar. Nach vorliegenden Erkenntnissen bietet die Bodenbeschaffenheit
grundsatzlich die Mdglichkeit, das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung
wird eine enge Abstimmung mit dem Tiefbau- und Griinflachenamt erfolgen, hier erfolgt eine
Abstimmung zur Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes zur
Reduzierung der Versiegelungsrate.

Die Zuordnungen der befestigten Flachen auf die einzelnen Haltungen der offentlichen RW-
Kanalisation erfolgt im Rahmen der Grundstiicksentwésserungsplanung. Einzelheiten
konnen ggf. im Durchfuhrungsvertrag geregelt werden.

5.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
werden die Zuwegungen der noérdlich geplanten Reihenhauser fir die Anlieger und
Versorgungstrager zuganglich gehalten.

Des Weiteren wird durch die Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen die Zuwegung des Wohnkomplexes fir Seniorenwohnen im
Bebauungsplan fir die Anlieger und Versorgungstrager gesichert.

5.9 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Minderung des mit der Planung verbundenen ©Okologischen Eingriffs werden
grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein Grofiteil der entlang der Schumannstrale vorhandenen B&aume sowie ein alterer
Laubbaum im siddwestlichen und ein Laubbaum im nordlichen Bereich werden im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt, um das begrinte Stralenbild und die positive
Wirkung der Baume auf das Kleinklima zu erhalten.

In der nordwestlichen Ecke des Plangebiets wird au3erdem eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Hier sollen Straucher sowie
ein Hochstamm gepflanzt werden, um die in diesem Bereich geplanten Garagen mit ihrer
Zufahrt optisch abzugrenzen und das Plangebiet einzugriinen.

5.10 Hinweise

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange wurde seitens der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Mettmann auf der
Grundlage der multitemporalen Luftbild- und Kartenauswertung ein Anfangsverdacht far
einen Altstandort gedufRert. Es liegen allerdings keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten,
schadlichen Bodenverunreinigungen und dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor. Auf eine
Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wurde daher verzichtet. Da im betroffenen
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Bereich die Errichtung von Garagen geplant ist, was eine Versiegelung der Flache zur Folge
haben wird, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird jedoch ein Hinweis aufgenommen, dass im Bereich der Flachen
fur den Gemeinbedarf die untere Bodenschutzbehérde im  baurechtlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

6. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 57A aus dem Jahre 1969 setzt fir den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine Flache fur den
Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit
typischen Ausnutzungskennziffern fest. Demnach ist ein entsprechender Eingriff in Boden,
Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung lber die 3. Anderung des
Bebauungsplans im Sinne von 8 1 a (3) BauGB zul&ssig.

7. Kosten und Durchfihrung der Planung

Der Beginn der Umbaumaflinahmen des Gemeindezentrums soll im Verlauf des Jahres 2009
erfolgen, so dass die Kindertagesstéatte zum Kindergartenjahr 2010 bezogen werden kann.
Der Abriss des alten Kindertagesstattengebaudes sowie der weiteren Gebaude im Osten des
Plangebietes erfolgt nach Erdffnung der Kindertagesstatte im Gemeindezentrum. Ein
genauer Zeitpunkt fir den Beginn der Abrissarbeiten steht bislang noch nicht fest. Der
Baubeginn fur die Wohnbebauung wird flr das zweite Quartal 2010 angestrebt.

Die im Zuge der Grundstiicksentwicklung entstehenden Einnahmen benétigt die
Evangelische Kirchengemeinde Hilden fiir die Instandsetzung und Modernisierung bzw. den
Umbau des Gemeindezentrums Friedenskirche.

Fur die Stadt Hilden ergeben sich durch die Umsetzung des eigentlichen Vorhabens keine
unmittelbaren Kosten. Im Durchfiihrungsvertrag werden die weiteren Details zur Ubernahme
der entstehenden Kosten geregelt.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hilden und wird begrenzt im Norden durch die
rickwartigen Grundsticke der Wohnbebauung an der HandelstralR3e, im Westen durch den
Molzhausweg, im Suden durch die Schumannstrale sowie im Osten durch die Werner-Egk-
StralBe. Fur das Gebiet gibt es einen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57A aus dem Jahre
1969. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan (VEP Nr. 12) stellt die 3.
Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes dar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick Baugrenzen fest, die den in der
Ortlichkeit vorhandenen Gebauden entsprechen. Zukilnftig soll eine starker den
StraBenraum der Werner-Egk-StralBe betonende und begleitende Bebauung angestrebt
werden. Des Weiteren werden im Bebauungsplan neue Wohnnutzungen vorbereitet, die sich
Ostlich der Friedenskirche anordnen. Die Flache fir den Gemeinbedarf wird auf den Bereich
des Gemeindezentrums reduziert, die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes bleibt
in der Anderung des Bebauungsplanes erhalten.

Ziel der Planung ist eine fir den Standort angemessene bauliche Nutzung mit
Wohngebduden im dstlichen Teilbereich des Plangebietes herbeizufihren, die sich in Bezug
auf die Hohenentwicklung und Geb&udekubatur in den Nutzungszusammenhang der
umgebenden Bebauung einflgen.

2 Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielich des  Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen; insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt § 1a Ill BauGB

Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen

Boden Bundesbodenschutzgesetz

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StraRe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12)

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte  fir  Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche

Nutzungen

. der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderung

. die Forderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung  von  Flachen, Nachverdichtung  und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten
sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur
seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch

TA Larm / BImSchG & VO /
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRBnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch /
Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgutern vor negativen Einflissen,
Uberbauung etc.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzguter
analysiert und bewertet. Da fiir das Plangebiet ein geltendes Planungsrecht aus dem Jahr
1969 besteht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben bewertet. So werden in
einem ersten Schritt die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen altem und neuem
Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. In einem weiteren Schritt wird
allgemein die Bestandssituation beschrieben. Aus diesen Ergebnissen werden die
Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet und in einem Ergebnis
zusammengefasst.

3.1 Schutzgut Mensch — Bevoélkerung/Gesundheit

Fur das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung.

Beschreibung

a) Bestand

Der Bestand ist durch die Gerauschimmissionen der umgebenden Stral3en als auch der
Nutzungsintensitdt des Plangebietes vorbelastet. Die das Plangebiet umgebenden Stral3en
sind als ErschlieBungsstralen im Hildener Norden nicht stark belastet. Die Umgebung wird
in erster Linie durch eine wohnbauliche Nutzung definiert. Die beschriebenen Faktoren
weisen fur den Bestand auf eine nur gering vorbelastete Situation hin. Im Plangebiet befindet
sich u.a. die Kindertagesstéatte der Evangelischen Kirchengemeinde mit entsprechenden
AulRenanlagen. Von dieser Nutzung gehen bereits im Bestand Larmeinwirkungen auf die
Umgebung aus.

b) altes Baurecht

Aus den vorgesehenen Nutzungen des alten Planungsrechtes ergeben sich typische
nutzungsbedingte Larmimmissionen. Eine Einschatzung der Verkehrsmengen und der
diesbeziglichen Larmpegel kann auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht vorgenommen
werden. Eine Einschatzung fir Verkehrslarm ist fir das geltende Planungsrecht daher nicht
maoglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit voller Ausnutzung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes in Bezug auf LArmimmissionen die einschlagigen Immissionswerte zur
Beurteilung von Larm eingehalten wirden.

C) neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fir den 6stlichen Teilbereich des
Plangebietes vorbereitet. Im Bereich des bestehenden Gemeindezentrums Friedenskirche,
im Westen des Plangebietes, ist beabsichtigt, umfangreiche Umbau- und Sanierungsarbeiten
durchzufiihren und in diesem Zuge die Kindertagesstatte in das Gemeindezentrum
umzusiedeln. Die Lage des AufRengeldndes der Kindertagesstatte soll an die nérdliche
Grundstiicksgrenze verlegt werden. Durch die Planung werden ca. 14 Wohneinheiten (WE)
in einer Reihenhausbebauung sowie ca. 13 WE in einem Wohnkomplex fir Seniorenwohnen
vorgesehen.
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Auswirkung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57A wird eine hohere Auslastung des
Grundstuckes vorbereitet, die Anzahl der Wohneinheiten im ¢stlichen Teilbereich wird sich
von derzeit 4 im Bestand auf insgesamt ca. 27 erhthen. Mit der Planung geht nur eine
geringfiigige Erh6hung der Verkehrszahlen und verkehrsbedingten Larmimmissionen einher.
Durch die Verlagerung der Kindertagesstatte mit Aulenbereich an die ndrdliche
Grundsticksgrenze werden die nordlich angrenzenden Wohngebéude starker durch
Larmeinwirkungen betroffen. Die durch diese Nutzungen verursachten Larmeinwirkungen
werden jedoch nur zu bestimmten Tageszeiten erfolgen. Die von der Kindertagesstatte
ausgehenden Larmemissionen waren bereits im Bestand existent und werden durch das
Kreisgesundheitsamt als unproblematisch eingestuft. Da es sich bei den zu erwartenden
Larmimmissionen um sozial adaquaten Larm handelt, wird davon ausgegangen, dass die
zusétzlichen Belastungen fir die nordlich angrenzende Wohnbebauung nicht erheblich sein
werden. Ggf. werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens MalRhahmen (bspw.
durch eine angepasste Einfriedung) zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung
vorgesehen. Durch die Umsiedlung der Kindertagesstatte werden vorhandene
Raumlichkeiten des Gemeindezentrums in Anspruch genommen, in denen im Bestand z.B.
Konzerte und Veranstaltungen stattfanden. Durch die Umsiedlung fallen diese Nutzungen in
dem bisherigen Umfang weg, folglich werden die hiervon ausgehenden La&rmimmissionen
und verkehrsbedingten LArmimmissionen reduziert.

Ergebnis

Die Planung bedingt keine wesentliche Erhdhung der Verkehrszahlen und folglich der
verkehrsinduzierten Larmimmissionen. Der von den Auf3enanlagen der Kindertagesstatte
ausgehende Larm ist bereits im Bestand existent und prinzipiell als sozial adaquater Larm zu
klassifizieren. Ggf. werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Malinahmen zum
Schutz der nordlich angrenzenden Wohnbebauung getroffen.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fiir das Schutzgut Mensch insbesondere in
Bezug auf die LArmbelastung keine erheblichen Beeintréachtigungen zu erwarten sind.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 42 die Vorschriften fir besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Arten“. Demnach ist
es verboten, Tiere zu toten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stéren oder
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu beschadigen. Daneben ist es verboten, Pflanzen zu
beschéadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde in einem ersten Schritt das Vorkommen streng
bzw. besonders geschutzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems unter
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de gepruft. Anhand der Liste
planungsrelevanter  Arten des Messtischblattes 4807  (Hilden) wurden die
Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
verglichen und bei Ortsbegehungen in der Ortlichkeit tberpriift. Die Ergebnisse sind im
Folgenden zusammengefasst.
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Beschreibung

a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der wohnbaulichen Umgebung des
Hildener Nordens. Die Flachen sind bereits im Bestand in weiten Teilen versiegelt, vereinzelt
sind Ziergehdlz- und Baumpflanzungen zu finden. Die Gartenflachen und ndérdlichen
AulRenbereiche des Gemeindezentrums Friedenskirche sind unversiegelt. Hochwertige
Strukturen im Plangebiet sind nicht vorhanden.

b) altes Baurecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 57A von 1969 sind die Flachen des Plangebietes als
Flache fiur den Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) festgesetzt. Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind Uber
Baugrenzen festgesetzt, die GFZ (Geschossflachenzahl) betragt 1,0.

C) neues Baurecht

Das neue Baurecht sieht weitgehend eine Fortschreibung der Festsetzungen aus dem Jahre
1969 vor. Das neue Planrecht differenziert nunmehr die Flachen fir den Gemeinbedarf und
die Flachen fir das Allgemeine Wohngebiet. So wird flr den westlichen Teilbereich des
Plangebietes eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt, wohingegen fiir den dstlichen
Teilbereich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird. Das Mal3 der baulichen Nutzung
wird gemald der Planung angepasst und in Teilen erhdht. Die Uberbaubaren Flachen sind an
die neue stadtebauliche Konzeption angepasst. Ferner wird im Bebauungsplan eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Einige
der bestehenden Baume werden zudem zum Erhalt festgesetzt. Hier sind insbesondere die
Platanen langs der Schumannstrale sowie Laubb&dume im Norden des Plangebietes zu
nennen.

Auswirkung

Gegenlber dem alten Planungsrecht wird durch die Neuplanung im Wesentlichen eine
wohnbauliche Entwicklung fiir den 06stlichen Teilbereich vorbereitet. Die Uberbaubaren
Grundsticksflachen werden gemald vorliegendem Entwurf angepasst, durch die neue
Planung werden die Kindertagesstatte mit AuBenflachen sowie die bestehenden
Wohngebaude Uberplant. Insgesamt wird eine hohere bauliche Ausnutzung durch die
Anderung des Bebauungsplanes vorbereitet.

Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen fir den Bereich nicht vor. Im Rahmen der
Ersterkundung wurde eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen von
planungsrelevanten Arten durchgefiihrt. Das Vorkommen streng bzw. besonders geschutzter
Arten wurde anhand der Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW  unter
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de  geprift. Anhand der Liste von
planungsrelevanten  Arten des Messtischblattes 4807 (Hilden) wurden die
Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen und
Lebensraumtypen verglichen.

Im Plangebiet befindet sich keine registrierte Biotop- bzw. Biotopverbundflache. Ferner ist es
nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebiets.
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Der Uberwiegende Teil der planungsrelevanten Arten des Messtischblattes, unter
Eingrenzung der Lebensraumtypen, ist im Erhaltungszustand als ginstig zu bewerten. Im
Plangebiet sind potenzielle Lebensraume fiir siedlungsangepasste Arten vorhanden. In der
Einzelbetrachtung (Art-fur-Art-Betrachtung) wurde jede mdglicherweise vorkommende Art in
Bezug auf die Lebensraumanspriiche untersucht und hieraus ein potenzielles Vorkommen
abgeleitet.

Die planungsrelevanten Arten des Messtischblattes 4807 haben im Plangebiet keinen
natlrlichen Lebensraum. Durch die vorgestellte Planung wird zum derzeitigen Kenntnisstand
keine unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstort. Es wurden keine sonstigen
Arten festgestellt, fir welche die Verbotstatbestdnde gem. BNatSchG § 42 der Planung
entgegenstiinden. Ferner wurden in einer Recherche in der
.Landschaftsinformationssammlung” (@LINFOS) des Ministeriums keine Anhaltspunkte flr
planungsrelevante Arten gefunden. Insgesamt ist der durch das Vorhaben verursachte
Eingriff in Bezug auf die planungsrelevanten Arten als nicht erheblich einzustufen, da die
Kernbereiche bzw. Verbreitungsschwerpunkte der lokalen Populationen nicht betroffen sind.

Ergebnis

Durch die anthropogen tberformten und zum Teil versiegelten angrenzenden Flachen ist das
Plangebiet einer geringen okologischen Wertigkeit zuzuordnen. Durch die Umsetzung der
Planung kommt es zwar zu einer VergroRerung der tberbaubaren Flachen und zu einer
hoheren Versiegelungsrate, jedoch werden durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und
die Festsetzung von zu erhaltenden B&dumen entsprechende unversiegelte Bereiche
erhalten. Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten, da
planungsrelevante Arten im Plangebiet keinen Lebensraum haben.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften/Biotoptypen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Bewertunq: Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindrucke in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt,
Eigenart und Schonheit als festgelegte Faktoren fur die Bewertung. In Folgenden wird das
Schutzgut Ortsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet. Auf die Betrachtung des
Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das Plangebiet vollstindig dem stadtischen
Siedlungsbereich zuzuordnen ist.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist urban gepragt und wird durch die bestehenden Strukturen bestimmt.
Umrahmt von Wohngebauden ist das Gebiet einem typischen Wohngebiet im Hildener
Norden zuzuordnen. Die Friedenskirche mit dem Glockenturm sticht hinsichtlich der Bauform
und der Hohe der Bebauung hervor, die umgebenden Wohngebéude sind vorwiegend in
einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise errichtet.
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b) altes Baurecht

Das alte Baurecht setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
eine Flache fur den Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) fest. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Uber Baugrenzen
festgesetzt, die GFZ (Geschossflachenzahl) betragt 1,0.

C) neues Baurecht

Das neue Baurecht setzt flr das Plangebiet leicht vergroRerte Uberbaubare Flachen fest.
Langs der Werner-Egk-StralRe sowie langs der norddstlichen Grundstlicksgrenze wird eine
Wohnbebauung in Form einer zweigeschossigen Reihenhausbebauung vorgesehen.
Zwischen dieser Bebauung und dem vorhandenen Gemeindezentrum ist ein
zweieinhalbgeschossiger Wohnkomplex fir Seniorenwohnen konzipiert. Langs der
Schumannstrale werden weiterhin stralBenbegleitende Stellplatzflachen vorgesehen. Des
Weiteren werden das Plangebiet pragende Laubbaume zum Erhalt festgesetzt.

Auswirkung

Das neue Baurecht sieht fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Flache fur den
Gemeinbedarf auf der einen sowie ein Allgemeines Wohngebiet auf der anderen Seite mit
der Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen und leicht vergréferten
Uberbaubaren Flachen vor. Durch die Planung soll analog der bestehenden Situation im
Umfeld eine straRenrandbegleitende Bebauung im Bereich der Werner-Egk-Stralie
fortgefuhrt werden. Die Planung bezieht sich hinsichtlich der Héhenfestsetzungen auf die im
Plangebiet und in der Umgebung vorhandenen Baustrukturen. Langs der Schumannstral3e
werden die bestehenden Gehdlzstrukturen planungsrechtlich gesichert. Die Friedenskirche
samt Glockenturm bleibt von der Planung unberihrt. Somit sind keine relevanten
Auswirkungen in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Ergebnis

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass eine starker den StraRenrand betonende und eine auf
die Hohensituation der umgebenden Bebauung angepasste Bebauung vorbereitet wird.
Nach dem alten Baurecht ist keine Aussage tber die Auspragung der Gebaude festgehalten,
welche als Grundlage fiir die Bewertung zwischen altem und neuem Baurecht herangezogen
werden kann. Somit reduziert sich die Beurteilung auf die Festsetzung des MalRes der
baulichen Nutzung, wonach keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten sind.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung anzustreben (8 1a Abs. 2 BauGB).
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Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand zu grof3en Teilen versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW
herrschen fur den Bereich hauptsachlich Gleye (Typischer Gley, Naagley, Podsol-Gley) vor.
Die Boden werden aus Feinsand, zum Teil schwach schluffigen Sand und schwach lehmigen
Sand aus &olischer und fluviatiler Ablagerung sowie zum Teil aus praquartarem
Lockergestein (Uber Feinsand aus praquartarem Lockergestein in der Bodenkarte
beschrieben.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann auf der
Grundlage der multitemporalen Luftbild- und Kartenauswertung ein Anfangsverdacht fur
einen Altstandort gedulRert. Es liegen allerdings keine konkreten Erkenntnisse zu Altlasten,
schéadlichen Bodenverunreinigungen und dadurch bedingte Beeintrachtigungen vor.

Das Plangebiet ist bereits im Bestand zu grofRen Teilen versiegelt. Der tatsachliche
Versiegelungsgrad im Bestand liegt bei ca. 53%.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht sieht bei der Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit
Uberlagerung eines Allgemeinen Wohngebietes eine GRZ von 0,4 vor. Weitere, in Bezug auf
das Schutzgut Boden relevante Festsetzungen sind im geltenden Baurecht nicht gegeben.
Gemal altem Baurecht ist durch die Nichtanrechnung von Nebenanlagen (bspw. Garagen)
auf die GRZ gem. BauNVO 1968 (glltig zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 57A) ein Versiegelungsgrad von rd. 60% zulassig.

C) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Festsetzung einer GRZ von 0,4 eine Versiegelung ermdglicht, die exakt dem alten Baurecht
entspricht. Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf wird die GRZ mit 0,7 unter
Berticksichtigung der tatséchlich vorhandenen Versiegelungsrate festgesetzt. GemalR den
Festsetzungen wird eine Versiegelungsrate von 65,6 % im gesamten Plangebiet vorbereitet.

Ferner wird festgesetzt, dass fiur die Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden sind, um Teile des Niederschlagswassers
dem Boden-Wasserhaushaushalt zuzuftihren.

Auswirkung

Durch die Planung werden derzeit bestehende, zum Teil unversiegelte Gartenbereiche
Uberplant. Die Versiegelungsrate im westlichen Teilbereich wird der tatsachlichen
Versiegelungsrate im Bestand angepasst und erhght sich folglich von 0,4 auf 0,7. GemanR
aktueller Planung liegt der voraussichtliche Versiegelungsgrad bei rd. 63%. Nach dem neuen
Baurecht sind 65,6% zulassig. Die zuldssige Versiegelungsintensitdt nimmt folglich
gegeniiber dem alten Baurecht um 5,6% zu. Dies ist insbesondere durch die notwendige
ErschlieBung und die erforderlichen Stellplatze bedingt. Durch die Festsetzungen zu
wasserdurchlassigen Bodenaufbauten wird die Versiegelungsintensitdt in Teilbereichen
verringert werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu
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erwarten, da das Plangebiet bereits anthropogen Uberformt ist und natirliche Bodentypen
nicht mehr vorhanden sind.

Da keine konkreten Erkenntnisse oder Verdachtsmomente zu Altlasten im Plangebiet
bestehen, wird auf eine Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB verzichtet.

Ergebnis

Durch die Planung erhdht sich die zuldssige Versiegelungsrate. Da der Bestand bereits
anthropogen uberformt ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

Bewertunqg: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

3.5 Schutzgut Wasser

Fur die Bewertung des Schutzguts Wasser sind grundsétzlich die Bereiche Grundwasser
und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Da innerhalb des Untersuchungsraums keine
Oberflachenwasser vorhanden sind, wird im Folgenden lediglich der Bereich des
Grundwassers verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Es liegen derzeit keine Angaben zur Hohe des Grundwassers vor. Das Plangebiet ist bereits
im Bestand weitgehend versiegelt. Der tatsachliche Versiegelungsgrad im Bestand liegt bei
ca. 53%.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht sieht bei der Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit
Uberlagerung eines Allgemeinen Wohngebietes eine GRZ von 0,4 vor. Durch die
Festsetzung werden unversiegelte Bereiche im Plangebiet gesichert.

GemalR altem Baurecht ist durch die Nichtanrechnung von Nebenanlagen (bspw. Garagen)
auf die GRZ gem. BauNVO 1968 (gultig zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 57A) ein Versiegelungsgrad von rd. 60% zulassig.

C) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes eine
Versiegelung erméglicht, die exakt dem alten Baurecht entspricht. Im Bereich der Flache fur
Gemeinbedarf wird die GRZ mit 0,7 unter Beriicksichtigung der tatsachlich vorhandenen
Versiegelungsrate festgesetzt. Die zuldssige Versiegelungsrate im Plangebiet liegt bei
65,6%.

Ferner wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass fur die Herstellung von Stellplatzen und
Zufahrten wasserdurchlassige Bodenaufbauten zu verwenden sind, um Teile des
Niederschlagswassers dem Boden-Wasserhaushaushalt zuzufiihren.

Auswirkung

Auswirkungen durch das Planvorhaben auf das Schutzgut Wasser sind zu erwarten, da
durch die Planung die zulassige Versiegelungsrate in Teilbereichen erhdht wird. Geman
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aktueller Planung liegt der voraussichtliche Versiegelungsgrad bei rd. 63%. Nach dem neuen
Baurecht sind 65,6% zulassig. Die zuldssige Versiegelungsintensitdt nimmt folglich
gegeniber dem alten Baurecht um 5,6% zu. Dies ist insbesondere durch die notwendige
ErschlieBung und die erforderlichen Stellplatze bedingt. Des Weiteren ist im Bebauungsplan
festgesetzt, dass Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Bodenaufbauten zu
erstellen sind, um Teile des Niederschlagswassers dem Boden-Wasserhaushalt zuzuftihren.
Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Ergebnis

Durch die Planung erhoht sich die zulassige Versiegelungsrate. Da der Bestand bereits
anthropogen tberformt ist und die Erhéhung der zulassigen Versiegelungsrate sich nur auf
einen Teilbereich bezieht, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

Bewertunqg: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand

Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern
und maRigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar und bei
17,5 °C im Juli. Die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca. 800 mm.

b) altes Baurecht

Das geltende Planungsrecht sieht die Festsetzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit
einer eingeschossigen Bebauung vor. Die GFZ ist mit 1,0 angegeben, das geltende Baurecht
weist eine GRZ von 0,4 aus.

C) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhoht sich der Versiegelungsgrad in der Flachenbilanz
gegeniber dem alten Baurecht. Nach dem neuen Baurecht wird der westliche Teil als Flache
fur den Gemeinbedarf und der 6stliche Teil als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im
Bebauungsplan wird eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt, ferner werden
Hohenfestsetzungen getroffen. Zusatzlich sind weitere flankierende MaRnahmen (Neubauten
als KFW 40 Passiv-Standard, Blockheizkraftwerk) geplant. Diese werden im
Durchfuihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Des Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bei Stellplatzen und Zufahrten
wasserdurchléassige Bodenaufbauten zZu verwenden sind, um Teile des
Niederschlagswassers dem Boden-Wasserhaushalt zurtickzufiihren.

Auswirkung

Im urbanen und anthropogen vorgepragten Bereich des Hildener Nordens ist der Bestand
schon als vorbelastet anzusehen. Im Verhdltnis zwischen altem und neuem Baurecht lassen
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sich neben der hoheren Versiegelungsrate nach neuem Baurecht keine erheblichen
Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Klima und Luft feststellen.

Der Warmeschutz und die Heizungsanlagen der bestehenden Gebaude entsprechen nicht
den modernen Anforderungen an eine energetisch optimale Wéarmenutzung. Durch Neubau
und Modernisierung der Gebdude und die Nutzung von moderner Gebaudetechnik unter
Berticksichtigung der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes werden die Energiebilanz und damit verbundene mdgliche Luftbelastungen
durch Hausbrand positiv beeinflusst. Hierdurch ist eine Verbesserung gegeniuber der
Bestandssituation moglich. Zusatzlich sind weitere MalRnahmen geplant, die sich positiv auf
das Schutzgut auswirken. So ist u.a. geplant, die Neubauten als KFW 40 Passiv-Standard
auszubilden und ein Blockheizkraftwerk fiur die Nahwarmeversorgung im Plangebiet zu
errichten. Verbindliche Regelungen hierzu werden im Durchflihrungsvertrag getroffen.

Ergebnis
Auf Grund der Vorbelastungen und der beabsichtigten MalRnahmen ist das Schutzgut Klima
und Luft als hachrangig zu betrachten.

Bewertung: Kann als nachrangig betrachtet werden

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und Sachgtter sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung - wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze - darstellen.
Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die
Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung
a) Bestand

Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der urbanen Umgebung des Hildener
Nordens. Die im Plangebiet befindlichen Gebdude stammen aus den 1970er Jahren und
zeigen eine fur diese Zeit typische architektonische Sprache. In diesem Kontext ist die
Friedenskirche mit Glockenturm hervorzuheben. Im Plangebiet befinden sich keine
eingetragenen Baudenkmaler. Im Umfeld des Plangebietes sind keine eingetragenen
Baudenkmaler vorhanden.

Verdachtsmomente oder Erkenntnisse Uber Bodendenkmaler liegen fiir das Plangebiet nicht
vor.

b) altes Baurecht

Das alte Baurecht setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Flache fur den
Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) fest.

C) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erfolgt im Westen des Plangebietes die Festsetzung einer
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienenden Geb&uden und Einrichtungen und im Osten die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes. Bei der Festsetzung der max. zulassigen Hohe bzw. Firsth6he der geplanten
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Gebaude wird die Firsthbhe der Friedenskirche als Referenz angenommen. So wird
sichergestellt, dass die Kirche als héchstes Gebaude im Plangebiet verbleibt.

Auswirkung

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Baudenkmaler. Die im Plangebiet
befindliche Friedenskirche und das Gemeindezentrum bleiben von der &uf3eren Erscheinung
weitgehend erhalten. Im Bereich des Gemeindezentrums sind Umbauten vorgesehen. Die
geplanten Neubauten fligen sich hinsichtlich der Hohensituation in den Malistab der
umgebenden Bebauung ein. Im Bebauungsplan wird durch die Hohenfestsetzungen
sichergestellt, dass das Geb&aude der Friedenskirche das hdchste Geb&ude im Plangebiet
bleibt. Aufgrund friherer Bautéatigkeit ist das Vorhandensein von Bodendenkmélern im
Plangebiet nicht zu erwarten.

Folglich werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter erwartet.

Ergebnis

Durch die Neuplanung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaflRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft,
wie die folgende Tabelle zeigt.

Tiere / Klima/ Land-
Mensch Pflanzen Boden Wasser Luft schaftsbild

Mensch 0 o 0 o ©
Tiere / o 1) 0 o] o
Pflanzen

Boden (o] 0 0 0 ©
Wasser (o] o 0 0 ©

Klima / Luft 0 0 ) o ©

Land-
schafts- (o] o o 0 o

bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf

Fur das Planvorhaben existiert ein geltender Bebauungsplan aus dem Jahr 1969. Mit der
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 57A wird eine etwas héhere Auslastung
des Plangebietes vorbereitet. In der Betrachtung des Verhaltnisses zwischen altem und
neuem Baurecht ist zu beachten, dass der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits
vor der planerischen Entscheidung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes i.S.d. § 1a
(3) BauGB zulassig war.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Memeler StraRe 30 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12) 25

Aus der Flachenbilanz in der Gegenuberstellung der Planrechte ergibt sich ein rechnerischer
Uberschuss von 250 Wertpunkten. Der Erfiillungsgrad betragt somit 100 %. Der Eingriff ist
somit als unerheblich zu bewerten.

Flachenbilanz:

Bewertet nach den Arbeitshilfen zur Eingriffsbewertung MURL

von 2008
A) Bestand nach geltendem Planrecht BP 57A von 1969
Code Biotoptyp Flache in m2 Grundwert| Gesamtwert
11 versiegelte Flache WA, GRZ 0,4%) 6.590 0 0
4.3 Zier- und Nutzgarten WA 4.390 2 8.780
gesamt: 10.980
Gesamtflachenwert A 8.780
*) Beriicksichtung 50% Uberschreitung gemaf § 19 (4) BauNVO
B) Planung nach neuem Planrecht BP 73A 6. Anderung
Code Biotoptyp Flache in mz2 Grundwert| Gesamtwert
11 versiegelte Flache WA, GRZ 0,4 1.930 0 0
1.1 versiegelte Flache Gemeinbedarf, 4.280 0 0
GRZ 0,7
13 teilversiegelte Flachen*) 970 1 970
4.3 Zier- und Nutzgarten WA 1.930 2 3.860
4.3 Zier- und Nutzgarten 1.710 2 3.420
Gemeinbedarf
7.1 Heckenpflanzung 30 3 90
7.3 Einzelbaum, Neupflanzung 10 3 30
7.4 Baumreihe, Baumgruppe, 120 6 720
lebensraumtypisch**)
gesamt: 10.980
Gesamtflachenwert B 9.090
*) Beriicksichtung 50% Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO
**) Aufwertung durch geringes bis mittleres Baumholz
Gesamtbilanz Gesamtflachenwert B 8.780
Gesamtflachenwert A 9.090
Uberschuss in Punkten 310

Erfullungsgrad
100 %

Versiegelung gemal Planrecht: Versiegelungsgrad gemaf Planrecht:
A) 6.590 m2 A) 60,0 %
B) 7.200 m2 B) 65,6 %

4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung fiihrt zu einem rechnerischen Uberschuss von 310 Wertpunkten. Eine externe
Kompensation ist somit nicht erforderlich. Des Weiteren werden fir die Neuplanung
Klimaschutzmallinahmen vorgesehen. Hier ist die Errichtung von Neubauten im KFW 40
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Passivhaus-Standard sowie ein Blockheizkraftwerk zur Nahwérmeversorgung innerhalb des
Plangebietes beabsichtigt. Diese MalRnahmen werden verbindlich im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

In Bezug auf die zuvor genannten Schutzgiter ist zum derzeitigen Kenntnisstand die
Umsetzung der Planung mit keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden (Bodenversiegelung) werden jedoch folgende
MalRnahmen zur Verringerung vorgesehen.

Die Versiegelung im Plangebiet ist auf ein erforderliches Mindestmall zu
beschréanken.

Fur die Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten sind wasserdurchléassige
Bodenaufbauten zu verwenden.

5 Entwicklungsprognose — O-Variante

In der Entwicklungsprognose der O-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt
wurde, kdnnte nach dem alten Planungsrecht des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1969 die
Flache beplant werden. Das alte Baurecht setzt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Flache fiur den Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) fest. Im Rahmen der Festsetzungen wéaren auf der Grundlage des
bestehenden Baurechts gewisse Erweiterungen und bauliche Erganzungen (bspw. durch
Nebenanlagen) denkbar.

Die bestehenden Geb&ude und insbesondere das Geb&ude der Kindertagesstatte im
Plangebiet sind dringend sanierungsbeddrftig. Die Evangelische Kirchengemeinde Hilden
bendtigt flr die Sanierung der Gebaudesubstanz finanzielle Mittel, die die Gemeinde jedoch
selbst nicht aufbringen kann. Folglich ist die Verauf3erung einer Teilfliche des Plangebietes
beabsichtigt, um mit dem Grundstiickserlés die Sanierung und den Umbau des
Gemeindezentrums Friedenskirche sowie die Umsiedlung der Kindertagesstatte zu
finanzieren. Falls die Planung nicht umgesetzt werden kénnte, wirden der Evangelischen
Kirchengemeinde Hilden die finanziellen Mittel fehlen, um die dringende Sanierung der
Geb&audesubstanz durchzufiihren. In diesem Falle wiirde die Nutzung der Kindertagesstatte
auf Grund der inzwischen geltenden Anforderungen und Vorgaben nicht weiter im Bestand
aufrecht gehalten werden kénnen.

6  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) B-Plan Nr. 57A, 3. Anderung, ist ein zwischen
Vorhabentrager und Stadt abgestimmter Plan, der das konkrete Bauvorhaben regelt. Im Jahr
2007 wurden zum Grundstiick bereits Planungen mit alternativen Konzepten betrieben, die
im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden keine Mehrheit finden konnten. Vor diesem
Hintergrund  wurden in diesem Bauleitplanverfahren keine anderweitigen
Planungsmadglichkeiten geprift.
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7 Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall 8 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu
Uberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um
ggf. geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes nach gegenwartigem
Informationsstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann
demzufolge bei diesem  verbindlichen Bauleitplan  die Festlegung  von
UberwachungsmaRnahmen i.S.d. § 4c BauGB entfallen.

Im Auftrag der Evangelischen Kirchengemeinde Hilden
Haan, den 15.05.2009

Dipl.-Ing. (FH) M.Sc. Jan Roth
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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8 Zusammenfassung

Die Evangelische Kirchengemeinde Hilden beabsichtigt, die nicht mehr benétigten
Grundstucke 0stlich der Friedenskirche an der Werner-Egk-Stral3e / Schumannstral3e zu
entwickeln und einer neuen Nutzung zuzufihren. Geplant ist eine Erganzung der
vorhandenen Wohnbebauung an der Werner-Egk-Stral3e durch Einfamilienhauser sowie die
Errichtung eines Wohngebaudes fiir Seniorenwohnen im Ubergang zum Gemeindezentrum
Friedenskirche. Planungsintention ist, insbesondere zwischen dem Gemeindezentrum und
der neuen Wohnbebauung Verbindungen zu schaffen und Synergien zu knupfen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eine Flache fir den Gemeinbedarf (Kirche) mit der Uberlagerung eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) fest. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uber
Baugrenzen festgesetzt, die GFZ (Geschossflachenzahl) betrdgt 1,0. Demnach ist ein
entsprechender Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen
Entscheidung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57A i.S.d. § 1a (3) BauGB
zulassig.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die LA&rmimmissionen untersucht worden. Insgesamt
ist davon auszugehen, dass durch Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die von der Kindertagesstatte
resultierenden Larmimmissionen sind bereits im Bestand existent und werden als sozial
adaquat eingestuft.

Die Belange des Artenschutzes wurden anhand einer Potenzialabschatzung tber Nist-, Brut-
und Jagdreviere von planungsrelevanten Arten im Frihjahr 2009 analysiert. Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass durch die vorgestellte Planung zum derzeitigen
Kenntnisstand keine unmittelbare Fortpflanzungs- und Ruhestatte zerstort wird. Es wurden
keine sonstigen Arten festgestellt, fur welche die Verbotstatbestdnde gem. BNatSchG § 42
der Planung entgegenstiinden.

Mit der Planung geht eine Erh6hung der zuldssigen Versiegelungsrate einher. Hierdurch
werden die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Klima und Luft tangiert. Da der Bestand
bereits anthropogen dberformt ist und im Bebauungsplan Vermeidungs- und
Minderungsmaf3nahmen festgesetzt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzglter zu erwarten.

Durch die anthropogene Pragung ist das Plangebiet insgesamt einer eher geringen
Okologischen Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer geringen
Beeintrachtigung durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der
Summe keine erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.
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