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Art der Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 sowie § 4 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen dienen gemal Eintrag im Plan
kirchlichen Zwecken.

Im Bereich der als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zulassig, die mit der
Hauptnutzung in Verbindung stehen und die sich in kirchlicher Tragerschaft
befinden.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird zur
Bestimmung des Stérungsgrades ein Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO zugrunde
gelegt.

Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Malfl3 der Nutzung

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das Mal} der baulichen und sonstigen Nutzung wird gemafR3 Eintrag im Plan
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale zulassige Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebaudehthe und/oder die
Wandhodhe (WH) bzw. Firsthéhe (FH) bestimmt.

Als Wandhohe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der
obere Abschluss der Wand. Die HOohe der Wand eines gegenuber der
Aulenwand um 1,5 m oder mehr zurickspringenden Geschosses
(Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhohe nicht mit hinzu
zurechnen.

Die zulassige Gebaudehohe, die zulassige Wandhohe (WH) sowie die
zulassige Firsthohe (FH) beziehen sich auf Meter tber Normalhéhennull (m G
NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen im Bereich der Flache fir
den Gemeinbedarf durch Dachvorspriinge und Uberdachungen ist
ausnahmsweise zulassig.



Bauweise

(gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf ist gemaf § 22
Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende
Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass einzelne
Gebéaudeldangen mehr als 50m betragen dirfen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
Ful3- und Radwege sowie Stellplatzflachen und deren Zufahrten sind
einschlief3lich der Tragschicht wasserdurchlassig herzustellen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Laubhecke zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind verpfl. Heckenpflanzen,
geschnitten, Hohe 60-100 cm, zu verwenden. Die Heckenpflanzen sind in
einem Abstand vom max. 80 cm versetzt zu pflanzen. Innerhalb dieser
Heckenpflanzung ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Es ist ein Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 18/20 cm, zu verwenden.

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind im Bestand
zu sichern. Abgehende Baume sind durch gleichartige B&ume in der
Mindestqualitdt, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18/20 cm, zu ersetzen.

Stellplatze und Garagen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Nebenanlagen

(gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 (1) BauNVO bis zu einer Gré3e von 15 m3 zulassig.

Vorhaben und ErschlieBungsplan

(gemaR § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfihrungsvertrages sind zulassig.



Hinweise

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann ist fir den Bereich der
Flache fiur den Gemeinbedarf im baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu
beteiligen.
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