Textliche Festsetzungen und Hinweise Bebauungsplan Nr. 32B

Textliche Festsetzung fur den Bebauungsplan Nr. 32B
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In dem als MK (Kerngebiet) nach § 7 BauNVO ausgewiesenen Bereich sind von den
nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen folgende Arten von
Nutzungen ausgeschlossen:

a. Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Swingerclubs,
Dirnenunterkiinfte, Bordelle und bordellartige Betriebe

b. Spielhallen, Wettblros

C. Tankstellen

(8 1 Abs. 5 BauBNVO).

Alle  dbrigen  Vergnigungsstatten sind nur  ausnahmsweise  zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe mit einem Kernsortiment mit erotischen Angeboten (Sex-
Shops, Erotik-Fachmarkte) sind nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen gemafd § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ab
dem 1. Obergeschoss zulassig.

Mal3 der Nutzung (gem. 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 16 Abs.1, 2, 3 und 4
BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO sowie § 23 Abs. 3 BauNVO )

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemall Eintrag im Plan (ber die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Anzahl
der Vollgeschosse festgesetzt.

Baugrenzen dirfen gemaf 8§ 23 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Gestalterische Festsetzungen (6rtliche Bauvorsc  hriften gemal? § 9(4) BBauG
i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fassaden im Erdgeschoss im Bereich Beethovenstr./Johann-Sebastian-Bach-Str.

Im gekennzeichneten Bereich sind in den Erdgeschossfassaden mindestens 50 %
der Flachen mit Fenstern auszustatten. Sie dirfen nur bis zu einer Grof3e von
maximal einem Viertel der jeweiligen Fensterflache beklebt sein.

Bis zu 50% dieser Fenster kbnnen ausnahmsweise mit entsprechend anderem Glas
versehen werden, wenn aus funktionalen Griinden (z.B. WC) eine Durchsichtigkeit
unerwinscht ist.

Die nicht transparenten Fenster missen mit den Fenstern mit durchsichtigem Glas
eine gestalterische Einheit bilden.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen rdumlich nur dort angebracht werden, wo sich auch die
Geschéftsraume des Leistungsangebots befinden.

Aushang - Werbung ist ausschlieRlich in daftir vorgesehene Vitrinen auszuhangen.

Im Ubrigen hat sich die Gestaltung der Werbeanlagen nach den Vorschriften der §§ 5
bis 10 der Satzung der Stadt Hilden Gber Werbeanlagen, Vordéacher und Sonnen-
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schutzdacher zum Schutz der Gestalt der MittelstraRe und ihrer Seitenstralien vom
28.10.2003 zu richten.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO darf die zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) um
die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeoberflaiche hergestellt
werden, erhdht werden.

Fremdkorperfestsetzung (gem. § 1 Abs. 10 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO sind Um- und Ausbaumaflnahmen, die zur Erhaltung,
Sicherung, Modernisierung, Sanierung und funktionsgerechter Nutzung der
urspringlichen baulichen Anlage des Geb&udes Beethovenstralle 31-33 auf dem
Flurstiick 993, in Flur 7 der Gem. Hilden erforderlich sind, zul&ssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelte  inwirkungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. (2) Ziffer 2 BauGB)

An den AuRenfassaden sind bei Neu-, Aus- und Umbauten Schallschutzmalfi-
nahmen an AulRenbauteilen gemald DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, No-
vember 1989) entsprechend dem Larmpegelbereich 1l zu treffen:

Larmpegelbereiche

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen
Tabelle 8, DIN 4109, Nov. 1989

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsradume
in Wohnungen,
r[)‘bema.chumgs- Blroriume” ) und
Zelle Lam- "Maf- N ume in Beher- Shnliches
pegel geblicher AuBen- K‘Beﬂe"ra"me n bergungsstatten,
berelch larmpegel" y Unterrict
und Sanatorien und Ahnliches
dB(A) erf. R'v.. des AuRenbautells In dB
3 m 61 bis 65 40 35 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Auf der im Plan mit TF 1 gekennzeichneten Flache sind, solange das Gebaude
BeethovenstraRe 31-33 mit seiner Wohnnutzung gemaR § 1 Abs. 10 BauGB im
Bestand geschuitzt ist, nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten.
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Teilflache Emissionskontingent
MK-Gebiet ohne Hochhaus [d B]
tags nachts
TF 1 61 46

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Fir die im Plan dargestelliten Richtungssektoren A bis F erhOhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten
X Y Sektor| Anfang | Ende | Exzus T | Ekzus, N
2565260,00 5672185,00 A 0,0 |520 4 4
B 52,0 |115,0 2 2
C 115,0 |155,0 14 14
D 155,0 [180,0 0 0
E 180,0 |335,0 4 4
F 335,0 0,0 3 3

Daruber hinausgehende erforderliche Nachweise nach der TA-Larm, wie
Bertcksichtigungen der Zuschlage fur Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit,

Regelungen fur kurzzeitige Gerduschspitzen etc, bleiben von diesen Festsetzungen
unberdhrt.

Nach Aufgabe der Nutzung des Gebaudes Beethovenstrale 31-33 (z.B. Abriss) sind
auf den im Bebauungsplan mit TF 1 und TF 2 gekennzeichneten Flachen nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) tberschreiten.
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MK-Gebiet Emissionskontingent
gesamt [dB]
(TF1+TF2)
tags nachts
TF1 60 45
TF 2 60 45

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Referenzpunkt Sektoren mit Zusatzkontingenten

X Y Sektor| Anfang | Ende | Ekzus 1| Ekzus N
2565260,00 5672185,00 A 0,0 |52,0 4 4
B 52,0 |115,0 3 3
C 115,0 |155,0 14 14
D 155,0 |180,0 0 0
E 180,0 |225,0 3 3
F 225,0 0,0 2 2

Dariber hinausgehende erforderliche Nachweise nach der TA-Larm, wie
Bertcksichtigungen der Zuschlage fur Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit,

Regelungen fur kurzzeitige Gerduschspitzen etc. bleiben von diesen Festsetzungen
unberdhrt.

Textliche Hinweise

1.0  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwi rkungen
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Bei einem konkreten Bauvorhaben ist auf der Flache TF 1, nach Nutzungsaufgabe
des Gebaudes BeethovenstralRe 31-33 auf den Teilflichen TF 1 und TF 2 im Rahmen
des Bauantrages unter Beriicksichtigung der vom jeweiligen Betrieb in Anspruch
genommenen Flache eine Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage des
festgesetzten LEK gemaf DIN 45691 durchzufihren.

Im Bauantragsverfahren ist die Zulassigkeit einzelner Gerduschquellen in Bezug auf
die Nutzungen des eigenen Gebaudes oder angrenzender Gebaude im Plangebiet
(insbesondere der sonstigen Wohnungen in den Obergeschossen) nach den
Anforderungen der TA Larm (DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen
und Nachweise" (November 1989, Berichtigung August 1992) [Beuth Verlag GmbH])
nachzuweisen.

Bei Neu- oder Umbaumafinahmen ist zu prufen, ob fir zum Schlafen geeignete
Raume die im Bereich zu der Beethovenstral3e angeordnet werden, schallgedammte
Laftungsanlagen erforderlich sind.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Erfillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde nach § 44
Absatz 1 BNatSchG ist vor dem Abbruch von Geb&duden eine Kontrolle der zu
entfernenden Gebaude auf mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten
europarechtlich geschiitzter Tierarten durchzufiihren.

Ebenso sind vor der Fallung von Groligehtlzen diese nach Nestern und Héhlen
abzusuchen.

Kampfmittel

Luftbilder aus dem Jahre 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise, dass im Plangebiet vermehrte Kampfhandlungen stattgefunden haben und
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Schitzenloch) existiert.

Vor Erdarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu beteiligen und eine
Uberprifung des konkreten Verdachts durchzufiihren.

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die auRerstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die in den Textlichen Festsetzungen und Hinweise Bezug genommen wird, kbnnen im
Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden,
eingesehen werden.

Hierbei handelt es sich um:

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”
(November 1989, Berichtigung August 1992)

- DIN 45691 - Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

Ebenso kann das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 32B vom
30.07.2014 eingesehen werden.



