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Planungs- und Vermessungsamt :
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Herrn Thama f
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Telafaon: 02103 795163
Telefa 02103 795130
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Caturn: 21, Derember 2004
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Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange bei der Aufstellung von

Bauleitplanen gem. § 4 Baugesetzbuch;
Bebauungsplan Nr. 7 A, 4. Anderung Bereich Hochdahler Str./Hummelster Str.

E-Mail; martin. sasanow@stadtwerke-hilden.dg

Sehr geshrter Herr Thoma,

im Planungsgebiete wurde in der 2. Anderung eine Transformatorenstation genehmigt. Durch die
Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich keine Anderung bezliglich der Netzauslastung.

Entsprechend der benttigten Leistung und des eventuellen Kundenwunsches bitte ich Sie im
Baugenehmigungsverfahren die Notwendigkeit einer Transformatorenstation mit den Stadtwerken

abzustimmen.
Mit freundlichen Grifien

Stadtwerke Hilden GmbH

6/7/‘/1/ f/ di-cnmw

ppa. Peter Hof i.A. Martin Sasonow

Soarrassa HEY: King 34 300 426 (BLZ 334 500 00)

Geschaftsflhres: Dipl.-Ing., Digl -swit..nZ. Bode Taube
Deulsche Sans Hilden: Kio, 7 &84 G2E (BLZ 300 T 1)

Aubsichlsralswoeaizenden Rangr Schiolbmann

Sitz dar Gosallscnaft: 40724 Hilen - Ammsnoricnt Chzssidar ARE 45035 Worksbank RS-5G; Ko, 367 44< (BELZ 540800 523
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Ir Brarainen
Salsnrerhan
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. |-<_ is Mettmann
Der Landrat
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Flanungs- und Yermessungsamt
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40708 Hilden

15.11.2004 faskur’ sl Herr Saxler
FR-2 Zimmar 2 105
21,12, 2004 Pol D2104.3E 2EO6
Poxlziie 35 GEO2
E-te  klaussaxler&krais-metmann.ds

Filie geas Sis o2 juder
AU e Asler sciclan an

Beteiligung ais Trége_r difentlicher Belange

41. Anderung

Nr. 7A — 4.Anderung

§ 4 Abs. 1 BauGB

Hochdahler Str. / Hummelster Str.

Flachennuizungsplan
Eebauungsplan
Beteiligung gam.
Bereich. :

Zu der og. PlanungsmaBnahme nehme ich wie folgt Stellung: .

Aus Sicht des Umweliamies:

Untere Landschaftshehdrde;

Landsechattsglan

FPlangebict ficgt nicht im Geltungsbergich des
Landschaltsschutzgebiste werden nicht berdhrt. -
Eingritfsregelung

Die Planung bedingt Eingriffe in MNatur und Landschafl, fir deren Kompensation ein
Lanaschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet wurde. Das hierin beschricbene Defizit von

Landschaftsplanes. Matur- oder

6.485 Punkien nach der Methode LUDWIG (siehe Tabelle2 .sowie Pkt. 8 der -
Entwurfs beqrundung‘l soil Gber das Okokonte der Stadt abgeglichen werden. Dieser

Vorgehensweise wird zugestimmt. Es wird darum gebeten, einen entsprechanden Auszug aus
dem Okaokontc cen Bebauungsplanunterlagen beizufligen und (sofern noch nicht edolgt) bei

: Rechtskraft des B in das zur Verflgung gestellis KOMKAT einzutragen.

Untare Wasserbehdrde:
Es weroarn keine Anregungen gamachi.

- Untere Bodenschutzbehdrde:

Im Flangebiet sind weder Allasten/Altlastenverdachtsilachen noch Flachen mit schadlichen
Bodenverinderungen oder mit Verdacht auf schédiiche Bodenveranderungen bekannt. In
bezug auf die Aitlastensituation und den Bodenschutz werden keine Anragungen und Hinweise
vorgebracht,
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%'Krm fettmann

#
Hiatt 2 der Lanarst

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

Far die nsu vorgesehene Seniorensinricht tLng f'%—*nlorewpflef]ellelm und Betroutss Wohnen)
wurde mil dem BP ein schalitechnische Gutachten {Ing.biiro Pins) vorgeisgl.

Laut dem Schallgutachien liegen an dem Gebdude de Senioreneinticniung  tagsiber
Beurteilungspegel bis ca. 72 dB(A} und nachts bis zu 64 dB{4) an den zur Hochdahler Strafe
zugewandten Gebiudetassaden vor. =

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthalt keine Orientierungswerts fir derartige
Gemeinbeasristldchen una -einrichtungen.

In cer Begriindung zum BP wird flir die geplante Bebauung die Sc hutzwlrdigkeit eincs WR-
Gebiets angenomrmen. Die entsprechenden Crientisrungswerte fiir WR wiren in Tailen des BP-
Gebiet tagsiber {und auch nachts) — z.t. erheblich - Gberschritten. Gesunde Wohnverhaltnisse
. sind in den entsprechenden Bereichen nur eingeschrankt gegeben.

Zur Verbesserung der Larmsituation wurden daher SchallschutzmaBnahmen im Gutachten
ermittelt und im BP festgesetzt. Hierzu mt folgendes anzumerken:

Im Schallgutachten wurden fir die verschiedenen Gebaudefronten die erforderlichen res.
Schallddmmmaie fir die Aufienbauteiie (R w,res) angegeben, hierbei wurgen die B 'w.res.-
Werte f0r die sidliche Westseite des &stlichen Gebiudetrakis qlﬂmw*luncpunr{t H} und die
Sldseite ces Sstiichen Gebiudetrakis (IP G) verwechselt s. 20 des Gulachtes i. V. mit
Tab. 8); dies bedeutet, ¢ass nach den Ergebnissen des Schallgutachtes im Bereich des IP H
gin H'w,res von 40 dB{A) und im Bereich des IP G ein B w,res von 35 do{A} festgesetzt
werden misste;

fur die nordiichen Gebaudefronten existieren im Schallgutachten keine lmmissionspunkte;
hier wurder auch . keine passiven SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Auch in diesem
Bereich (zumindest am westlichen Gebdudeteil) ist jedoch ebenfalis von crhéhten
e h-:l.|:pEgD|f‘l auszugehen und es sollten entsprechande MaBnahmen festgesetzt werden
(vergl. hierzu Schallgutachten zu BP 7 A, 2. And.; hier wurde fir die Gebaudenordsaite der
Larmmg—*ltmerewh WV genanni);

- Urikiar ist, ob die ermittelten und im BP festgesetzten Schalischutzmalinahmen auch fir die
Staifelgeschosse, in denen Betreutss Wohnen vorgesehen ist, gelten (im Schaligutachten
wurden die Schallermittiungen nur fir das zweite Dmergeschoa nicht fir das 3. OG /
Staffelgeschoss, durchgefanrt). Da  auf den beiden Gebauuaﬂsilw 2. T. mehrere
slaffelgeschoss-Autbauten vorgesehen sind, sollte ggf. durch eindeutige Kenn zeichnungen
oer R'w.res-Bereiche oder entsprechende textliche Darstellungen klarq-{—*stell* werden, an
welchen Fassaden die genannten R'w res gelien:

- zur Vereiniachung der Kennzeichnung der verschiedenen R 'w res-Bereiche wird empiohlen,
r::gf nur dis Bergiche mit R'w.res von 50 und 45 dB({A) zu kennzeichinen und fir alle nicht
gekennzeichneten Fassaden ein R'w,res von 35 dB(A) festzusetzen;

- voim Schallgutachter wurde zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung noch die
schaliabsaorbierande Ausfiihrung der Tiefgaragenzuiahint gmpiohlen; diss solite ebenfalls
durchgellhrt werder (wurde vom Schallgutachter auch als '.H}.ﬂIChE Feslsetzung im BP
cmpiohlen). :

Hinweis ar das Bauaufsichtsamt:
Um eine 'ruw?unqe Beteiligung des Gesuncheltsamles im Baugenehmigungaverfahran fir die
Seniorenainrichtung wird gebetan. '

Aus planungsrechtlicher Sicit:. _

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffens Gebiat als Grilnfidche mit der
Zweckbestimmung Sporplatz dargestellt. Mit der 32, FNP Anderung wurge ein Teil dieser
Fliche in Gemcinbedarisflache fir gesunaheitichen Zweckan dienerider: Gebiuden und
Einricntungen umgewandeit. Mit der jetzigen paralleler: FNP Arderung in Gemeinbedarisflache



%’ Kreis Mettmann

T
Bialt 3 - Ler fandrat

tlr soziale Zwecke: Senioreneinrchtung kann der Bebauungsplan aus den Darsteliungen des
dann wirksamen Flachennutzungsplanes entwickell werden.

Die 41. Anderung des FNP wurde auf dem Diensiwen zwecks Anpassuny der Bauleitpianung

~an die diele der Raurmordnung und Landesplanung gem. § 20 LPIG am 21. Dez. 2004 ohne
landespianerische Bedzenken der Bezirksregierung weitergeleitet.

P
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Gund. for Dmweli-und MNamrschuke LY MW
Ortsgrupne Hilden

Dierer Tonmer Firchhofser 28,4072 ] ITilden

Tel. 62 1e3f4GaA0E0 Mail dieter donmenidi-oaline. de

An die Stadt Hilden
- Fachbereich Planung
-Vermessung-

&
g

adt Hilden |

|
Rathaus- ; 30. Dez. 2004
E

40721 Hilden

Hilden, den 30.12.2004

Betr.: B-Plan Nr. 7 A. 4. Anderung , Beteiligung TOB mit gleichzeitiger 41.
Anderung des Flichennutzungsplanes - fiir den Bereich HAT-Platz, . Flichen
zwischen Hochdahler StraPe und Hummelster Stralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir melden Bedenken gegen dic vorgelégte Anderung des FEichennutzungsplanes und dic 4.
Anderung des Bebauungsplanes 7 A an und lehnen diese Anderung aus folgenden Grinden ab:

Zu Flichennufzungs plﬂniﬁﬂcru ng:

Dic Griinde fitr dic Planéinderung — hier greifen wir Anmerkungen aos der Biirgeranhorng auf -
konnen mnicht Oberzeugen und es ist zu frapen, ob diesc unter {bergeordneten
Planungsgesichtspunkien ¢her als willkiirlich und planios erkannt werden miissen. In der
vorherigen Anderung wurde die Umwandlung von Griinfliche in Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung _Klinik im Park® als zwingende planerische Logik genannt und damit einzig
dic Zielsetzung eines oflensichtlich nicht serids kalkulicrenden Investors verfol gt. Dieser
Investor — frither als Fichberg-Kliniken in den Schalke-Finanzirubel verwickell, ist auch an dem
parallelen FNP-Anderungsverfuhren an  der Hagelkreuz-StraBe  beteiligt. Dort  soll
Wohnhaulliche - zur Zeit ein innerstiadtisch wichtiges Wialdehen in Gemeinbedar(sfliche mit der
Zweckbestimmung L Klinik im Park® wmgewidmet werden. Den Zusammenhang der beiden
Verfahren hat die Verwaltung durch dic gemeinsame Bilirgeranhrung bereits demonstriert.
Damit ist die Ausweisung ,.Gemeinbedart” fiir den Teilbereich des HAT - Platzes hinfillig
geworden und cine Riickfuhrung in Griinfliche wiire die planlogische Konsequenz.

Damil solltc ‘auf der Grundlage des von der Stadt Hilden selbst in Auftrag gegebenen Gutachten
zur Sicdlungsdichte hiefzu einc Plan -UVP gemacht werden. Dic hier in Aussicht genommene
Fliiche ist selbst in dem ( nicht nachhaltigen) Szenario Trend als nicht zu bebauen angesehen
wurde, deshalb sprechen alle bisher vorliegenden Planungsgesichtspunkte fir den Erhalt
sumindest der Teil-Fliche als Griinfliche. Das vor allem, da es in der Stadt Ililden an
Freiflichen fiir den Sport und Bewegung an der frischen Luft mangelt.



b

Nun soll das Planungs-Roulette aul’ Basis bishenger, offensichtlich nichi ganz durchdachter
Planungen weitergedreht werden. Das Grundstilck eines spekulativen Investors soll die stidtische
Infrastrukturentwicklungsgesellschaft zu cinem Bauland-Preis iibernehmen und damit diesem
Investor zu dem bendtigten Geld verhelfen, an der Hagelkreuzstralie ein Wildchen zu bebauven.
Wir fordern stattdessen eine UVP auf FNP ~ Ebene, da wir die Umweltauswirkungen gegentiber
der vorherigen Ausweisungen als Griinfliche bzw, die Nutzung als Parkfliche fiir sehr wohl
wesentlich halten.

Zum Bebauungsplan 4. Anderung

Drer Anlass zu diesem Bebauungsplaninderungsverfahren stellt sich uns — wie oben beschrieben
— anders dar, als in der Begriindung zu lesen. Es handelt sich in erster Linie um eine Finanzrepa-
raturmalnahme fiir einen Tnvestor, der sich in der Vergangenheit nicht gerade als zuverlissig
erwiesen hal. Daran eine Stadtplanung anzuhingen, crscheint doeh etwas gewagt.

Soll das Bauplanverfahren dennoch weiter verfolgt werden, dann bitten wir folgende Anrcgungen
zu berticksichtigen: :

1. Das Bauvolumen und die Bavaufteilung mit der langen Front zur Wohnbebauung an der

ITummelster Strale erscheint uns nicht geeignet, einen guten Ausblick und ein

architcktonisch pelungenes Mitelnander zuférdern. Deshalb ist cine Rcduzmmng der

Baumasse und cine stirkere Gliederung anzustreben.

Der Innenhof ist auf der Nordseite des Komplexes "epla,nf Dadurch durﬂe EF 51ch als

eingeschrinkt nutzbar erweisen. Es ist zu Giberlegen, emme Verlegung nach Siiden

vorzunehmen . Alternativ wiire auch cine niedrigere Banweise im Mittelteil des Gebitudes

eine bessere Lisung.

Direi Baume an der Hochdshler Strafle sollen fallen, ubwu]:d nicht ersichtlich ist. warnum

dies unvermeidlich sein soll. _

4. Ein Bawm an der Tiefraragenzufahrt Hummelster Strabe kann durch ein leichtes
Verschwenken der Zufahrt erhalten werden. Dies wiirde auch optisch einen Auflockerung
bedeuten.

b2

ik

Zu 5. Umweliveririslichkeit

Der in der Begriindung benannte Fachbeitrag war den Unierlagen nicht beigeliigl, deshalb
konnen wir zur Ausgleichsabwigung noch nicht Stellung nehmen.

Die Versiegelung , der Eingriff und dic Begriinung sollten so ausgelegt werden, dass der
komplette Ausgleich in dem Bebauungsplangebict selbst erfolgt. Nur so 13t eine Bebauung als
stddtebaulich vertretbare Planung bei der schon jetzt hohen Verdichtung in Hilden zu ertragen:
Z.u den weiteren Fragen des Ausgleiches und Abwigungen verschiedener Belastungen werdeh
wir gerne nach Vorlicgen aller Untersuchungen zum Ausgleich, zum Larm, zu der-Versickerung
15w, nochmals Stellung bezichen.

Dies diirfte spétestens zur Offeniage méglich sein, da spétestens zu dicsem Zeitpunkt die
entsprechenden Gutachten vorliegen milssen,



Fahrradabstellantagen
Mit Racksicht auf die zunehmende Bedeutung von Fahrerfdern hat der Gesetzgeber ab 20.7.2004.

i & 8(1) Nr. 11 BauGRB die Moglichkeit der Festsetzung von Flichen fiir das Abstellen von
Fahrradern in Bebauungsplinen neu geregelt. Seit dem 1.1.2000 missen gemiiB § 51 (1) und (2)
BauONRW bei der Errichtung oder wesenilichen Anderung von haulichen und anderen Anlagen
Fahrradabstellplitze hergestelll werden, wenn und soweit Zu- und Abgangsverkehr von
Fahrrédern zu erwarten ist. ;

Es besieht somit die gesetzliche Verpllichtung, sowohl bei der Aufstellung von Bebauungsplinen
als auch bei der Erteilung von Baungenchmigungen auf die Einrichtung von Fahrfadabstellpliitzen
- zu achten. Wir bitten Sie. auch in diesem Bebauungsplan dies »u beachten.

Mit ﬁ-eundl_ichen Griillen -

e ( / /
(] L { I| I}
%{ﬂ &y’{ﬂ ﬁf’lﬁu
Dicter Domner
Far die Ortsgruppe des BUND






Planungs- und Ver messungsamt Der Biirgermeister
ﬁ“ 61.1-Tha ' Hilden, den 10.11.2004

- Aufstellung Bebauungsplan Nr. 7A-4. Anderung und 41. Anderung -

des Flichennutzungsplanes
hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokell der Biirgeranhérung am 04.11.2004

Der Stadtentwicklungsausschuss dur Stadt Hilden hat am 07.07.2004 dic Aulstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 A - 4. Anderung und die 41. Ander ung des rmmennummgs;:lﬁnes fiir den Bereich
Hummelsterstrafie’ Hochdahler Strafe beschlossen.

Das Plangebiet liegt im Eckbereich der Hochdahler StraBe und der Hummelsterstralie und beinhaltat
die Flurstiicke 1521, 1326, 1527, 727, 728, 2029 und teilweise die Flurstiicke 1528, 722, 1303 und
1927 in Flur - 48 der Gemarkung Hilden.

Die Biirgerinnen und Biirger wurden gemaB § 3 Baugesetzbuch (BauG B) im Rahmen einer
Birgeranhdrung am 04.11.2004 an dem Verfahren beteiligt, Dw im Rat vertretenen Parteien
erhiclten schriftliche Einladungen.

Im Plangebiet selbst und in der Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Der
betretfenc Biirgerverein crhielt ebenfalls eine Einladung, Des Weiteren wurde im redaktio-
nellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internct-Seite der Stadt Hilden auf den Termin
hingewiescn.

Zu dem Termin waren erschienen:
1.+ Birgerinnen und Biirger gemifl beiliegender Liste,

P als Ratsvertreter: Frau Stegmaier, Herr Eeftgen, Frau Schoatenberg, Herr Kalienborn

1ad

als Verireter der Verwaltung: Herr Groll, Herr stuhltrdger, Herr Thoma
Herr Groll er6finete die Sitzung um 19.30 Uhr und stellte die Mitglieder der WVerwaltung vor.

Auberdem informierte Herr Groll die Anwesenden dartiber, dass das Protokoll der Veranstal-
tung kein Wortprotokoll, sondem ein Inhalis-Protolkoll werde,

Fr erklirte den Anwesenden den Ablauf der Biirgeranhtrng und wies auf deren Bedeutung
.im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin.

Zuerst ging er auf die 41. Anderung des Ilachennutzungsplanes ein und erldlérte, dass es sich
hierbei zwar nach wie vor um eine Gemeinbedafsflache handeln solle, die ehemals
ausgewliesene Nutzung . Klinik" jedoch nun in , Senforenzenirum® umgewandell wird,

Dann erlduterte ¢r den Inhalt des vorgestellten Bntwwfes des Bcbauungxnl&nes Nr. 7
4.Anderung. Inshesondere gine er auf den Zweck des Bebauungsplanes cin.



sodann wurden die anwesenden Biirgerinnen und Biireer um Stellungnshmen und Anregun-
£en 7um Bebaunngsplan Nr. 7 A — 4. Anderung gebeten:

- Ein Biirger ‘wollte wissen, wie viel Meter iiber NN (Normalnull) das héchste Gebiude
werden wiirde, :

Bei einer geplanten Gebiudehdhe von 13,80m seien dies 66,00m . N N., antwortete Herr
Groll und damit ca. 6,00m als in geltenden Bebauungsplan miglich,

Lin anderer Biirger versuchte in Erfahrung bringen, worin denn der Unterschied zwischen
einem Krankenhaus und dem jetzt geplanten Seniorenzentrum bestehe, da Herr Groll
einleitend von schwerkranken Patienten gesprochen habe, die hier einguarticrt werden sollen.
- Herr Groll stellte richtig, dass sehr wohl auch kranke Persopen in dem Seniorenzentrum
anzutreffen wiiren. Dies triifc aber nicht auf alle zuidinftigen Bewohner zu. Eine Behand] ung
von Akut-Kranken wiire nicht der Zweck der geplanten Einrdchtung, :

Hie graf die geplanten Wohnungen seien, wollte Jemand wissen,

Man kénne von einer Wohnun gsprifie ausgehen, dic sich um ca. 50qm (eher weni ger) herum
- bewegen werde.

Wann kinnen die Wohnungen bezogen werden?

Er gehe davon aus, dass bis Mitte 2006 das Seniorenzentrum bezugsfertig sei. Voraussetzung
sei allerdings ein reibungsioser Verfahrensablauf, sagte Herr Groll.

Wie soll die spétere Orisbezeichnung lauten? Er finde HAT-Plat- passend, regte ein Biirger
an.

Warum die Gebdude des Seniorenzentrums alle ein Flachdach bekommen sollen und ob die
berhaupt dicht seien, wollte Jemand wissen. Man soll doch bitte eine andere Dachform

nehmen.

Herr Groll erwiderte, heute seien Flachdicher dicht. Zudem sei die Dachform aus architek-
tomschen Griinden gewdhlt worden.

Wenn man schon Flachdicher baue, moge man diese doch begriinen, meinte ein Zithdrer,
Herr Groll sagte 7zu, dies als Anregung ins Prolokoll mit aufrunehmen.

wind die Stellplaizberechnungen einsehbar und kdnnen nicht noch mehr Besuchersteliplitze
ausgewiesen werden? et j

Im Rahmen der Offenlegun g kénne die Anregung |, Besucherstellplatze™ schriftlich wicder-
holt werden. Eine Einsicht in die Berechnung der Stellplitze wiire dann ¢benfalls méglich.

Es wirde angeregl, die Tiefgarage entsprechend gréfier i planen. Auflerdem ist man der
Auffassung, dass der geplante Innenhof fiir Demenziranie zu Kein sei Durch eine
Verschiebuny des dsilichen Bauddrpers nach Sitdosten ligfe sich der Hof vaergrifiern,

I~



Ob Beldstigungen durch Kochdimste zu erwarten seien?

Herr Groll erklirte, das Fssen fiir die Bewohner wirde angeliefer!, tigliches Kochen werde
hier nicht stattfinden. Dartiber hinaus wiirden alle baurechtlichen Standards. Auch bei Be- und
Entliifrung von Kiichen, cingehalten.

Warum der im Plan ausgewiesene Miillstandort von der Hochdahler Strasse angefahren
werden soll, wollte man wissen. : :

Herr Groll wies darauf hin, dass der Millwapen nicht bis an die Millbehilter fahren werde.
Diese warden an den Abholtagen an die Hochdahler Strasse gezogen.

Ob man fiir die Strafie ,, Am Alien Sporipiaiz™ im dstlich ungrenzenden Neubgucebict nichr
eine Tempobegrenzung einfiihren und den Such verkehr aus der Strafle heraus halten kimne,
wurde gefrast.

Jemand regie an, den Baum im Bereich der Tiefguragenzufahvt dadurch zu erhalten, indem
man die Zufahrt etwas verschiebe.

Nach Ende der Disloussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anrcgungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 —3 Wochen'
im Vernmessungs- und Planungsamt zur Verfligung stinde. :
Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 8ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch cinmal ansdriicklich hingewiesen. '

Zum Schluss bat Herr Groll die Anwesenden darum, Vorschlige zu machen, welche Themen
im Rahmen der Beriicksichtigung umweltrel evanter Aspekte — iiber die schon beschrichenen

hinaus — im Planverfahren beriicksichtigt werden sollien.

Es wurde angeregt, die liberbaubare Fliche zu reduzieren, um mehr Plaiz fiir Griin zu
erhalten, : ' :

Auch sollten die Flachdicher begriint werden, Jedoch nicht begehbar sein,

Und das Erriclien von Mobilfunkantennen sollte innerhalb des Bebauungsplangebietes
ausgeschlossen werden.

Herr Groll dankte allen Beteiligten far ibr Interesse und die engagierte Diskussion und schioss
die Veranstaltung urn 20:45 Uhr.

Q.
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zum Bebauungsplan Nr. TA 4.Anderung

mit 41. Flachenn utzungsplaninderung
Anwesen heitsliste

Name und Anschrift Unterschrift :
Lfl?.' Lz%’j/ur e f?ﬁéq ;/D . i?cﬁ%t:!; 2e Qn{/“"’lf*’r /JM»]HJ
Jf,{;;mﬁ,%a “.;,)?mwe wﬂg ot e &y
Ml . il a2l
_.\l)‘imx_mg.__,r _ “t\“-*'“vex\ B W
SN ﬁfe’zﬁ:f}%ﬁg@ 7Y
e wf’ayi;fz;/w&y 45 5 Gt
O brn,r?s fenbay | Litbessclr, 3e & L-_?ﬁmx@z’gaé%'
e @7{/6/&« iz ﬂ =
Aﬁi‘—/ﬁ’ i—/wf e @?.__.__
e -}L’L“““TO M _/_EQLM ok I *‘._.-?_1_4?,..-&;{1.,\' o
f I )

e T | : ?--H_"-’r.j :
’Jf % ML ! _ﬁfﬁ___._

x|




. Hilden, den 04.11.2004
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Hilden, den 04.11,2004
Blirgeranhorung
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Birgeranhorung zur 41, Flichennutzungsplandnderung und
Bebauungsplan hr. 7 A 4. Andernung
Erithzeitige Bwrﬁfmtcﬂuu ng am 04.11.2004

Sehr geshrte Damen und Hermen,

hei der frithretticen Birgerbeieihigung zu der 0. a. Bat wiettnlanuny st als wesenthicher
far et T
i)

Kritikpunkt zu der vorgestellten Planung in der Sitrung die gedinderte ¥ Fiachenauiieiiong
i £
ocgeniiber dem recinskrafiizen Bebauungsplan genannt wor et

Der Bﬂb&'ﬁuﬁg‘i"!lﬁﬂ Mr. 7 A 2. Anderung sieht zum Schutz der Beba

Sportplatz” im Noerdostbersich des L.Lhuf:._'.‘_:{'.:l}.;.,u (iebictes Flachen mit Bindungea §
Benflanzungen von Uber 2000qgm vor.

E

Pieser Gr um:l,nn-mnke sollte auch bei der 4. Anderung beibehalen werden, da sich die
stidtebavlichen Fiele nicht gedndert haben.

iver geplante Baukorper {Querriegel} von fast 70 m Lange ent] .mg; dm' StraBe Am alten

Sportplatz® ist sowohl in der Lange ais auch 1 der Hohe siadtebaulich zu dem angreuzenden

Nenhauoebiet mcht zu venreten.

Aul ciner Tinee von fast 530 m fiberschaeitet der ca. 14 m hohe &8 =lanie Buukdrpe die g

e

entstandene Behauung entlang der Humemeistarstrabe um mehr als gine GL:Si.;nmmh:jhe_

— 2 & - ¥
ria

Zur hesseren stidtebaulichen Injesration der geplanten Bebauung soilie

- die parkihmiiche Grunfiiche 1m Mordosthereich hotbenalien,
= de Cperniegel entiang der Siraiie JAm aiien Sportpiaiz aufzegehon und
- i _n,._,c.-..;:mg Lht_-u.l"g {im “GL. d.’ih er Sigule und der Hummeisterstrale
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i bitte dic Konkretisierung meiner Anvegungen aus dem Termin am 04,11 2004 der
Nigderschrifl beizufligen und bei der wetteren Planaulsiellung zu bﬂra:c:;;smnngﬂn.
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Sehr geehrter Harr Groll,

wir méchten mit diesem Schreiben noch einmal die Anregungen aus der Blrgeranhrung

vom 04.11.04 zu der vorgestallten Planung kenkretisieren; :
' |

1. Hauptkritikpunkt ist die gadnderte Fachenaufteilung gegenlber dem rechtskréftigen
Bebauungsplan, Es sollte die Zwangshenfianzung im Nordosten in GriBe und Ausfiihrung
grhalten bleiben. Von der GriBe der Flache her, da sich zum Einen die stidtebaulichen Ziele
nicht gedndert haben, zum Anderen von der Lage her, da das Wohngebiet ,Am altsn
Sportplatz® angranzt., D.h., hier sollte die parkdhnliche Grinfléche im Nordosten Erhaiten
blejnen. _ .

- 2. Als wejterer Kritiknunkt gilt nach unserer Auffassung der ca, 68m lange Bauneg%l an cer
~ Ostseite, der auf 47m'Lange mit einer Hohe von 14m geplant wurde, Wir hatten das Geflhl,

das u.a. aus diesem Grund die Ostansicht wéhrend es o,g. Termins nicht gezeigt wurde.
Diese Anordnung hat eher einen fabrikdhnlichen™ Charakter. Dies passt ebenfalls njcht zum
angrenzenden Wohngebiet. Dieser Querrfegel sollte aufgegeben werden und die Bebauung
in Winkelform entlang der Hochdahler StraBa und HummelsterstraBe gefGhrt werden,

3. Von uns wird wejterhin die Parksituation als kritisch eingeschétzt, da nur 17 TG Steliplgtze’
fir Heimbewchner und 9 Stellplatze flr Angestellte und Besucher eingeplant wurden,
Insbesondere da mit 3-Schicht-Betrieb flir die Versorgung der Schwerstpflegefilie zu rechnen
ist. Wahrend der Blrgeranhirung konnte noch nicht die Planzahlen an Mitarbeitern ganannt
werden. Auch die erhohte Anzahl von Betten (von 52 auf 95) &8sst eher darauf schlieBen;,
dass mehr Personal und mehr Besuch zu erwarten Ist. Hier sollte die Ausweitung der TG
Stellplatze angestrebt werden.

4, Bin noch nicht angesprochenar Punkt, den wir ups nicht erkddren kennten, nachdem wir
bef dam o.g. Termin ven der Kooperation mit dem Seniprenheim am Erikaweg erfuhren:
Warum blelben die Senioren, die noch ,mobil" sind, am Erkaweg und somit weit weg vom
Stadizentrum? Konntz man nicht die schweren Pfiegefille/stationdren Patienten im
Sanjorenheim am Erkaweg lassen und dis mobilen Senloren ins neue Seniorenheim
{ihersiedein? Dies wilrde auch besser zu den 17 Wohneinheiten passen, die fiir das betreute
Wohnen vorgesahen sind. Unseres Erachtens ist auch das starke Verkehrsaufkommen an der
Hochdshler Strafle zu beriicksichtlgen, falls ein Demenzkranker Bewohner einmal das
Gelgnde unvorhergasehen veriassen solite, Bitte Uberdenken Sle die Nutzung der neu zu
errichtenden Anlage hinsichtlich unserer Bedenkan.

Wir bitten Sie, die Punkte bel der weiteren Planaufstaliung zu beriicksichtigen.

Vielen Dank und freundliche Grile

Natascha & Uwe Soasters



Uwe & Natascha Soesters
Am alten Sportplatz 5

40724 Hildan

Tel.: 02103 - 33 16 99
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1.  Vorhandene Planunterlagen

Kartierung I 1: 250
Katasterrabhmenkarie M1 000
Flichenmutzungsplan Mo L0000

2.  Lage Zustand und Gréle des Plangebictes

Dyas Plangebiet liegt norddstlich des Zentrums der Stadt Hilden im Eckbereich der Hochdahler StraBe
und der Hummelsterstralle. Fs beinhaltet dic Flurstiicke 1521, 1526, 1527, 727, 728, 2029 und
teilweise die Flursticke 1528, 722, 1303 und 1927 m Flur 48 der Gemarkung Hilden,

[has gesamte Geldnde kann als chen bezeichnet werden, da nur geringe Niveauunterschiede vorhunden
sind. Thsher wurde das Plangebiet als Sporiplatz (Rasenfliche) genutzl. Enlang der Hochdahler Strafic
befindet sich cine durchgehende Baumreihe, im unmittelbaren Eckbercich beider Strafen zwei Kleine
Rundbauien (Relikte der fritheren Sportplalznulzung).

Die GrisBe des Plangebietes betriat ca. 6 600 g

3.  Bisheriges Planungsrecht

Das zur Anderung anstehende Plangebict ist ein Teilbereich des rechtsverbindlichen Rebauungsplanes
INr. 7A aus dem Jahire 1870, Dieser weist — ebenso wic der aus dem Jahre 1993 stammende ;
rechtverbindliche Flachennulsungsplan — fiir das Plangebiel cine Griinfliche mit der
Zweckbestimmung |, Sportplatz® aus, - Im Jahre 20012002 wurde das Verfabren zur 2. Andeming des
Bebauungsplanes Nr. 7A durchgefiihrt mit dem Ziel, Baurecht fiar den Bau einer Klinik zu schaffen.
Fir den gesamten iiherbaubaren Bereich wurden eine Grandflichenzahl von 0,6 und eine
Geschoss[lichenzahl von 1.2 ansgewiesen,

4. Planziele/Planinhalt

4.1  Anlass

Die im Bebauungsplan Nr. 7A-2, Anderung beabsichtigte Behauung wird nicht mehr
ausgefithrt.

Mil der 4. Anderung des Bebauungsplanes N, 7A soll Planungsrecht fiir den Bau eines
serdorenplegeheimes geschaffen werden, Der Bau einer solchen Einrichtung wird durch den auch an
Hilden nicht vorbeigehenden , demographischen Wandel” erforderlich. Immer mehr Menschen werden
imumer dller, damit einhergehend werden immmer mehr Menschen auch aus verschiedenen Griinden
pllegebedirftie. Sich auflfzende Familienbindungen bedingen das vermehrte Ansebot von
Pflegeheimen.

Bauherr dieser Anlape, zu der ein Altenpflegeheim sowie Altenwohnungen als betrewtes Wolmen
- pehiren werden, ist die nen gegriindete | Infrastrukiurentwicklungsgesellschaft Hilden™ (IGII).
Betretber der peplanten Anlase wird die Gemeinniitzige stadusche Allenhaimgesellschaft mbH

{ Seniorensenirum am Enkaweg) sein.

Wit dem geplanten Bau an dicsem mnenstadinahen Standort (dieser bat sich an, nachdem die an dieser
Stelle vormals geplanie Bebsuung nicht zur Ausilibrung kam und die menatelange Suche nach einem
passenden Grundstick beendet werden konnie) wird die Sladl Hilden den Anflorderungen gerechl, die
durch dic veriinderle Bevilkerungsstrukiur entstehen.



4.2 Bebauung

Das geplante Scmorenpflegeheim bestehd ans einem max. IV -geschossigen Gebiudckomplex mit
Flachdach. Dabei wird das 4. Geschoss an der Westseite zur Hochdahler Strafie hin leich
zuriickgesetzt, um hier den Eindruck eines Staffelgeschosses zu erhalten. Tm Nordosten des
Komplexes schiicfit sich cin I-geschossiger Flachdachbau an.
e zwel 1V -geschossigen Baukdrperirakic, die versetzt auf dem Grundsiiick angeordnet sind und
somit Zwei Freibersiche bilden. sind in ihrer Lingsachse in Nord-/Sidrichiung ausgerichtel.
Der in der ndrdlichen Mirte befindliche Innenhof soll dabed den demenzerkrankien Bewohnem
varbehalien bleiben.
Der Haupteingangsbereich legt im Silden zwischen den beiden Hauplezebiuden.
Durch die Gliederung der Bankérper kinnen fiir die Pflezebereiche pro Geschoss mwei Gruppen
geldel werden, Dras Erdgeschoss bemballe! neben den PHegezimmem den Verwaltungshereich, das
* Fover und ein Cafe. Tm ersten und zweiten Obergeschoss befinden sich die Einzelzimmer der
Altenpf‘ege wihrend Wohnuneen fiir betreutes Wohnen im Staffelgeschoss ausgewiesen sind.
Uber vinen begrimten Dachyarten erschlicBen dic Bewohner ihre Wohnungen, so dass hier der
Charakter einer kleinen Wohnstralie mit individuellen Zogingen wie bei cinem eigenen Wohnhaus
vermittelt wird. Lin Gemeinschaftsraum mit Hhclknnmm zum Hauptemmgang (Treppenhaus) bildet das
Zentrum fiir diesen Wohnbergich.
Nérdlich des westlichen (iebiudetraktes ist ein iiberdachter Miilllagerplatz wenige Schritte von der
Hochdahler Strafle entfernt geplant, der tber ein Tor mugéngig sein wird
Dhie Décher der Wohnungen werden als Flachdachkonstrulktionen ausgefithat.
Fiir den pesamten {iberbaubaren Bereich gelten eine Grundflichenzahl van 0,4 — deren Uherschreitung
durch ,voll versiceelle Flachen™ textlich ausgeschlossen wird - und cine GeschossQichenzahl von 1,2,
Das (Gebiet wird als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Seniorenzentrum
AUSLEWIESELL
Die Firsthohe wird bei einer Gelandehshe von ca. 52.40m NN aul maximal 66,00m . NN
festgzesetzl.
Im Vergleich mit der vorherigen Planung (B-Plan Nr.7A-2 Anderung) ist der jetzt geplante
Ciebdudekomplex in der Hihe niedripger.

4.3 Erschliefung

Aulprund des baualichen Zustandes wird auf den chemals vorsesehenen Tirhalt der ehemaligen
mhassenbiuschen™ (Rundbaulen) im Bekbercich Hochdabler Strale/lumimelsterstralie des HAT-
Flatzes verzichtet.

Der GebEndekomplex wird von der Hummelsterstralie aus erschlossen. Seitlich des Zuweges hefinden
sich dic restaltcten Freiflichen v.a. fir das Cafe.

Fane 3,00m bretie Zulahrl lir Krankentransporle, Feuerwehr und Taxis fiihet von der Hummelster
Strufic aus zum Haupteingane, Hier werden auch Falriadstellplitze auseewiesen.

T dstlichen Teil des Plangebieles 15l cine Fahrimasse zur Ticfzarage im Kellergeschoss geplant, wo
Stellpliize tiir die 17 eigenstindigen Wohnungen im 4, Geschoss (Betreules Wohnen) geplant sind.
susitzlich werden Besucherstellplitze neben dieser Iahrirasse geschaffen,

4.4  Tazit

Anfgrund des demographischen Wandels der Bevdlkerung werden Sentoreneinrichiungen immer
wichiiger, Dics gill such [ir Findehlungen, deren Zielgruppe die alten Menschen sind, die nicht mehr
fiir sich selhst sorgen kiinnen,
Lyer susgewihlie Standort fir das neue Seniorenpflegeheim bistet die Chance, auch dieser
evilkerungsgruppe ein Leben in der stidtischen Gemeinschaft zu bieten, Baulich passt sich die neue
Plenunyg ohne Probleme in die Umgebung ein. Dies gilt fiir die vorhandene Althebauung ebense wie
fiir die gerade neu entstandene Bebauung an der Stralle |, Am Alten Sportplatz", Auch von der Nulaumg
her entsichen keine Konflikte,



5. Umweltvertripolichkeit

5.1 Griinflichen

Der Bau des Seniorenzenirums bedeuter einen Eingritf in Natur und Landschaft, der aber nach
T:'bemrheﬂ.ung des Plankonzeples (insgesaml wurde der Baukorper etwas kompakter, so dass die
urspringlich beanspruchte fiberbaubare Fliche leicht reduzier, werden konnie) vollstindig im
Plangebiet ausgealichen werden kann.

Es wurde ein landschaftsptlegerischer Fachbeitrag durch das Grinfiachenaml der Stadt Hilden erstellt
desscn Aussagen Beslandieil dieser Beprindung sind und dessen Inhalte in den Bebauungsplan
fibernommen wuarden.

Dvie im Fachbeitrag vorgeschlagenen Ausgleichs- und Minderungsmalinahmen auf dern Grundstiick
wurden als textliche Festsetzungen und Flichenausweisungen in die Behauungsplaninderung
eingearbeilel.

So werden z.B. Aussagen iber die Bearenzung der Bodenversiegelung, iiber die Versickerung der
Niederschlagswasser im Plungebiet und (iber die Erhaltung der varhandenen Gehdlze getroffen.
Aullerdem werden Angaben fiir Neuanpflanzungen (Art und Anzahl) und Begriinungen der nicht
tiberbaubaren Flichen gemacht. So sollen 2.B. mind. 200gm der Dachichen dauerhafi bueprin
werden.

Dureh dic Umsetzung o.g. Minimierings- und KompensationsmaBnahmen im Bebauungsplangebier
werden die Eingriffe durch die geplante Bebauung kompensiert. Dies mlt micht nur rechnerisch
(Ausgleich des Punktedefizits memil Bewerlungsverfahren), sondern auch in verbal-arpumentativer
Hinsicht.

So sind die neu cnistehenden Biotoplypen bzgl. threr dkologischen Funktionen deutlich hiher zu
bewcrlen als der Ausgangszustand des Bebauungsplangebietes (v.a. Sportplatz). Insbesondere die neu
zu pflanzende, frei wachsende Feldgehdlzhecke kann wichlige Lebensraumfunktionen {z.B. Brutplatz,
Nahrungsgebiet), vor allem fir die inneréirtlich vorkommenden Vogelarten, erflillen. Das
Bebauungsplangehiet wird also dkologisch aulzewertet,

Dic Eingriffc sind somit als kompensiert zu betrachten,

5.2 Lt

Dia das geplanie Seniorenzentrum mit seiner Westlront an einer sehr stark befahrenen Stralie liegl und
die Schutzwirdigkeil eines ,. Reinen Wohneebietes” aulweist, sind passive Lirmschulzmalnahmen
eriorderlich, _

ierzu wurde eine gutachterliche Stellungnahme in Auftrae pescbon. dessen Aussagen textlich und

- durch Planzeichen markiert in die Bebauungsplaninderung eingellossen sind.

Dabei wurden die durch die spitere Nutzung des Seniorenzentrums 7u erwarlenden Gerdusch-
emissionen an den ndchsigelegenen Wohnhiusern ermittelt und beurteilt wie z.B. die von
Verladevorgingen, Gerfuschemissionen im Zusammenhang mit der Ticlmarage und Parkplatz —
Crerdnschemissionen. :

Tm Zusammenhang mit dem geplanten Miillsammelplatz an der Hochdahler Stralie sind aufgrund der
estgesiellten Richiwertiberschreitungen schallmindernde MaRnahmen erforderlich. Hier wurde eine
Umbauung als Malinalme ausgearbeitet,

Aullerdem wurden die Strafienverkehrsgeriusche, die aul das Planvorhaben cinwirken, untersucht und.
hewertet, :

In Berug sul die Strallenverkchrsgeriusche am seplanten Seniorenzentrum sind aufgrund der Gritichen
Gegebenheiten und der vorgesehenen Geschossigkeit ausreichende akiive LirmschutzmaBnalmen
(Larmsclutzwinde, Limschutzwille oder sher Kombination aus beidem) micht realisierbar, Daher
wurden passive und plunerische MalBinahmen zum Schutze der Innenwohnberciche ausgearheilel {siche
textl. Festselzungen), '



53 Verkehr

lm Kellerseschoss des Seniorenzentrums ist eine Ticlgarage mil ca. 20 Stellplitzen geplant, die fiber
eine Rampe von der Hummelster Stralie aus angefahren werden, Zusélzlich werden obenrdische
Stellplitze (9) geschatffen, die als Besucherstellpldtze gedacht sind. '

Es wird auch von der Moglichkeit (§ 9(1) Nr. 11 BauGB {giiltig ab 20.07.2004) Gebrauch semacht,
eine Fliche fir das Abstellen von Fabhmriidem suszuwelsen. Diese ca. 15gm grofie Fliche befindet sich
irut einsehbar umwelt des Haupteinganzes zum Seniorenzenirum.

[ihenso wie dic Notfallversorgung (Krankenfahrzeuge, Feverwelr) wird auch der grofite Teil des
Anlieferungsverkehrs {iber die Hummelster Stralie erfolgen.

I ca, 260m Entfermung befindet sich diz Haltestelle | Paal Spindler-Strafie”, die von den Linien 741
und 782 (Hilden-Melimann bew, Solingen-Hilden-Diisseldorf) bedient wird. [Nese Buslinien stellen
auch die Verbindung zum 5-Bahn-Haliepunkl Hilden-SGd her.

54 EKulurgifer
Es gibl im denkmalpflegerischen Sinne {und so auch im Denkmalpflegeplan der Stadt Hilden nicht
enthalten) im Plangebiet keine als _erhaltenswern™ eingestuften Gebiunde,

5.5 Aldasten

Dras gesamte Plangebiet 1st von Altlastenverdachtsflichen nicht betroffen. In unmittelbarer Nihe
sidlich liegt jedoch die Altlastenverdachtaflache 6571/ 2 Hi | Hier befand sich friher einmal das
Betriebsgelinde der Textilfabrik Spindler-Werke. Es handelt sich um einen seit

mehr als 20 Jahren bebauten Bereich {Tucherweg; B-Plan Nr. 1303,

Laut Sachstandsbericht aus dem Altlastenkataster des Kreizes Mettmann ergab die
Gefibrdungsabschitzung von 1994 geringfiigige kleinrfumige Bodenhaft- und Bodenbelastungen, die
allerdings keine Geldbrdung darsiellen.

Auch Grundwasseruntersuchungen ergaben keine Belastung, so dass davon auszugehen ist, dass das
nirdlbich lHegende Plangebict nichl von der Aluastenfische beeinflusst wird.

5.6  FBazit

Von der geplanlen BaumaBoabme 18t kain dkologisch empfindliches Grundstiick betroffen. Die
retevanten Fragen, némbich Versickerungstihigkeil des Bodens (Begpenwasscr), Lirmschulz und
landschaftsplanerische Eingriffs-/Ausgleichsberechnung, sind sutachterlich untersucht worden.
Enlsprechende Vorschlige aus den Gutachicn wurden in den Bebaunngsplanentwurf {ibermomumen.
Machhaltige, negative Auswirkungen sind nicht wu erwarten,

Yon daher sind im vorliegenden Fall keine Umweltvertriiglichkeitspritfung und keine
umwelttechmsche Vorpritfung im Binzelfall durchaufithren.

f. Ver- und Entsorgung

Die Entsorgung des Flangebistes erfolgt Giber die vorhandene analisation in der Hochdahler Stralie
und der Hummelstorsirale, '

Thie Tntwasserung des Plangebictes erfolgt im Trenmverfahren. Die Schmulrwasserkandle kinnen das
zusitzlich anfallende Schmutzwasser aufnehmen und zur Klfranlzge Diisseldorfer Strafie ableiten. Das
im Gebicl anlallende Ferenwasser wind aul dem Grundstiick vor Ol versickerl.

Dtie Versorgung mit Gas, Wasser und Strom ist ebenfalls sichergestellt.



7. BodenordnungsmalBnahmen

Bodenordnungsmalinabmen sind nicht erforderich.

8. Kosien und Zeitpunkt der Durchfithrung

Fur dic Stadt Hilden entstehen keine unmittelbaren Kosten,

Ein konkreter Zeifpun]sl fiir dic Umsetzung der MaBnahme kann noch nicht penannt werden. Es 1st
jedoch davon auszugehen, dass bal normnalem Verfahrensverlawf mit den Bauarbeiten noch im Jahre
2005 begonnen wird

Hilden, den 14.01.2005 :

Im Aufirag
S
{Groll}

Sachgebietsleiter Plammg



Textliche Festsetzungen

-

1:1

k2

13

1.4

L

2.2

Begrenzung der Bodenversiegelung {gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 ist gem. § 19 Abs. 4 Bau NVO nicht
zulassig. (Nicht angerechnet werden Flachen mit offenporigen Belagsarten)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind gem. § 23 Abs. 5 {5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen, ausgeschlossen,

Zufahrten, Erschliefungswege, Stellfldchen und Nebenanlagen sind innerhalb der nicht
{iberbaubaren Grundsticksflachen und aufterhalb der Flachen zum Anpflanzen von

‘Biumen, und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen bis zu einer Gréfie von maximal

1.814 m? zuldssig.

Falls im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird, dass die Flache vergrifert werden
muss z.B. fir eine Feuerwehrzufahrt, muss der Mehrbedarf durch Ersatzanpflanzungen
ausgeglichen wearden.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen oder Carports gem. § 12
Abs. 8 BauNVO nicht zuldssig. {(Mit Ausnahme der dafur vorgesehenen Flachen)

Versickerung der Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und § 51 a
LandeswassergesetzNW) :

Dachniederschlagswisser sémtlicher Gebaudeteile sind zu sammeln und Uber Mulden und /
oder Rigolen auf dem

Grundstiick auferhalb der Flachen zum Anpﬂanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zu versickern,

Die Flachen hierfir befinden sich nérdlich der Tiefgaragenzufahrt im Nordosten sowie im
westlichen Teil des Plan-

gebietes.

Alle Wege-, Stellplatz- und Erschlieungsfiichen sind mit wasserdurchlassigen Belags
arten zu befestigen. Zusétzliche Einbauten zur Entwasserung (z.B. Hofeinlaufe) sind nur
zuldssig, wenn sie dazu dienen, das Wasser auf dem Grundstiick zu versickem. Es diirfen
ausschlieftlich folgende Belagsarten verwendet werden: Rasenfugenpflaster, Drainfugen-
Pflaster, Rasengittersieing, Rasenwaben, wassergebundene Decke, Kies, Holzdecke.

Die Verwendung voll versiegelnder Belagsarten ist alternativ zulassig, wenn die
Versickerung der anfallenden Niederschlagswéasser in den angrenzenden
Vegetationsflichen erfolgt

Erhaltung der vorhandenen Geholze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten BAume und ihrer Unterpflanzung entlang der Hummelster-
und der Hochdahler Stralte sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Wahrend der
Baumafinahmen sind die Baume gem. DIN 18520 und der RAS-LG 4 zu schiitzen.

Muss ein hier dargestellites Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden, ist dies
dem Grinflichenamt anzuzeigen. Flr den gefillten Baum ist auf demselben Grundstick



dem Grinflachenamt anzuzeigen. Flr den gefaliten Baum ist auf demselben Grundstiick
ein gleichwertiger Baum als Ersatz zu pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepﬂanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ist eine mindestens 3 m breite und an der
astlichen Grundstiicksgrenze eine mindestens 4 m breite frei wachsende Feldgehtlz- hecke
auf insgesamt mind. 409 m* Flache anzupflanzen.

Fflanzabsiand: 1,25 x 1,25 m

Die vorhandenen Robinien an der Sldwestecke des Grundstiicks sind mit Ziergehslzen und
Bodendeckern zu unterpflanzen.

Begrinung der nicht {iberbaubaren Flachen {(gem. § 9(1) 25a BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der fir den
Betriebsablauf notwendigen Flachen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Anteil der Betriebsflachen einschliellich der Nebenanlagen soll 1.814 m? nicht
Uberschreiten,

Neben der Anlage von Rasenflachen ist in Teilbereichen eine Bepflanzung mit Stauden,
Strauchgehdlzen und Baumen varzusehen.

Auf mind. 2/3 der zu begriinenden Grundstlcksflache (ohne Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen) sind flichendeckend Straucher und
Bodendecker zu pflanzen. Die Pflanzung hat fachgerecht zu erfolgen und ist in einer Dichte
vorzusehen, dass die Bodendecke innerhalb eines Jahres geschlassen wird.

- Mindeststiickzahl fur Stauden und Kleingehdlze der Qualitat bis 30 cm: 8 Pil./m?
- Mindeststiickzahl fiir Kieingeholze der Qualitat bis 30 - 60 cm: 5 Pfl./m?
- Mindeststiickzahl fiir Gehdlze der CQualitaét bis 60 - 100 em: 2.5 Pfl./m*

Max. 1/3 der zu begrinenden Grundstlcksflachen dirfen als Rasenflichen angelegt
werden.

Es sind mindestens 15 Stilick mittel- bis grolRkronige Laubbiume, davon min. 10 Stck.
standortgerecht und max. 5 Stek. standortfremd, auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu pflanzen. Die Standorte sind frei wahlbar. Artenauswahl und Grifie
gem. Pflanzliste.

Dachbegriinung

" Mindestens 300 m* der Dachfldchen sind fachgerecht dauerhaft zu begriinen und in diesem
Zustand gufrecht zu erhalten. Es ist eine Mindestsubstratstirke von 10 om einzuhalten.

Unterhaltung und Wiederanpflanzung {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu
unterhalten und unterliegen siner Wiederanpflanzungsverpflichtung.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)



8.1 Die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnrdume mit
Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist entsprechend der DIN 4108
"Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe Mov. 1982 incl. Beiblatt 1) bei Neubaumalinahmen so
zuU gestalten, dass mindeslens ein resultierendes Schalldammal R'w, res

von 35 dB[A} an den mit der Signatur VVVYVVVVYV gekennzeichneten Bereichen
von 45 dB(A) an den mit der Signatur XA XXX XXX gekennzeichneten Bereichen

erreichf wird.

An allen anderen Aultenbauteilen/Fassaden ist em resultierendes Schalldammal von 30
dB{A} zu erreichen.

8.2 Die erfordedichen Gesamtschalldammalie gelten ohne rechnerischen Machweis als
eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten Aultenflachen (Wande, Fenster,
Dachflachen und Liaftungen, die direkt Wohn- bzw. Burﬂraume begrenzen) das insgesamt
erforderliche Schallddmmall aufweist.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch einen besonderen
Machweis gem. DIN 4109 belegt wird, dass die durch von auften eindringenden Larm

erzeugten Innenschallpegel in Wohn- und Schlafraumen 35 dE{A] am Tage.und 30 dB{A)
in der Nacht nicht Uberschreilen.

8.3 Die liber Ein- bzw. Auslasse technischer Anlagen, wie z.8. Kamine, Dunstabzugshauben,
Be- und Entliiftungsanlagen, Kihlaggregate ele. abgestrahlte Schallleistung darf je Flache
eine Schallleistung von héchstens 80 dB(A) betragen. Die abgestrahlten Gerausche dirfen
nicht einzeltonhaltig sein. '

Die Festsetzung gilt als eingehalten, wenn dies durch einen Garantienachweis des
jeweiligen Herstellers belegt wird.

8.4 Derim Plan gekennzeichnete Bereich fir den zentralen Millplatz ist zu umbauen, nordlich
und astlich mit einer Wand abzuschirmen und die gesamte Fldche zu Uberdachen. Eine
Einhausung der Abfallbehilier als Nebenanlage ist damit maglich.

Die Bauteile {Wande und Dach) sollten ein bewertetes Schalldammal R'w = 25dB
aufweisen.
Eine schalldichte Anbindung der Wand und des Daches an das Gebaude und zum

anderen eine schallabsorbierende Ausflihrung der Wand und der Dachinnenseite
ist erforderlich.

85 Die Stitzwande im Bereich der Tiefgaragenzufahrl (Rampenbereich) sind schall-
absorbierend auszuflihren, um unginstige Reflexionseinflisse zu vermeiden.

8.6 Firdas Seniorenpflegeheim sind fur die zum Schlafen geeigneten Raume schallge-
dammte fensterunabhéngige Be- und Entliftungsanlagen vorzusehen,
Die Liuftungseinrichtungen durfen durch ihr Eigengarusch keinen Innenpegel e:zeugen
welcher Einzeltdne aufweist, und mehr als 35 dB {A) betragt (gem. VDI 2712).

9. Geb3udegestaltung

Die westlichen Gebaudefassaden des 3. Obergeschosses (V. Geschoss) milssen aus
gestalterischen Gritnden um mindestens 0.30 m zurlckspringen.
{Rechtsgrundliage: § 86 Abs. 1 BauO NRW )



Textliche Hinweise:

1

Schutz des Bodens

Die Flachen zum Anpflanzen von BAumen und Striuchern solien wahrend der
Baumalnahmen nicht fir Baufahrzeuge oder zur Lagerung von Baumaterialien genutzt
werder.

. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Es ist zu empfehlen, die Schlafrdume der Bewohner in den von der Hochdahler Strafie
abgewandten Seiten der Gebaude anzuordnen.

. Fahr- und VYeriadeverkehr

Fahr- und Verladeverkehr im rdumlichen Gellungsbereich des Bebauungsplanes sollen
ausschlieBlich in der Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr stattfinden.

. Die Regenrinne ist nach Méglichkeit in schwerer Gussausfuhrung zu wahlen und

entsprechend zu verschrauben. { s. Schallschutzgutachien)

Pflanzenliste:

Baume, standortgerecht:

Mindestgualitdt: Hochstamm, 3 x v, mDb, STU 18-20

- Acer platanoides Spitz-Ahom

- Acer pseudoplatanus Berg-Aharn

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Alnus spaethii Erle

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica - Buche

- Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
- Prunus avium Wild-Kirsche

- Cluercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria hMehlbeere

- Sarbus aucuparia Vogelbeere

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
- Tilia cordata Winter-Linde

Biume, standortfremd:

Mindesigualitét: Hochstamm, 3 x v, mDb, STU 18-20
Laubbaume, Artenauswahl in Abstimmung mit dem Grinflachenamt der Stadt Hilden

Striucher/Feldgehdlzpilanzung:

Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm



- Acer campestre

- Carpinus betulus
-.Comus mas

- Comus sanguinea

- Corylus avellana

- Cylisus scoparius

- Crataesgus monogyna
- BEuonymus europaeus
- llex aguifolium

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum

- Prunus mahaleb

- Prunus spinosa

- Rhamnus catharticus
- Rhamnus frangula

- Rosa canina

- Bosa rugosa

- Sambucus nigra

- Viburnum cpulus

- Viburnum lantana

- Taxus baccata

Feld-Ahom
Hainbuchs
Komelkirsche
Hartriegel

Hasel

Besan-Ginster
Eingriffliger Weilidarn
Ffaffenhitchen
Stechpalme
Gewbdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Weichselkirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Faulbaum
Hunds-Rose
Apfel-Rose
Schwarzer Holunder
Gewidhnlicher Schnesball
Wolliger Schneeball
Eibe
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