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planung

Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Lan
gemib § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LP1G)" ' :
Flachennutzungsplan-Anderung Nr: 41

_ Hochdahler Str./Hummelster Str,

Thr Schreiben vom 19.11.2004, AZ: IV/61.1Tho

Gregen die von lhnen ¢. a. Flﬁchcn_nutmng_splaheﬁndemng bestehen keine landesplanenschen
Bedenken. . S '
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Stadowerke Hilden GmiH » Fostfach 865 - 40708 Hilden

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

Herrn Thoma
Am Rathaus 1

40721 Hilden

Stadt Hilden

22 Dz, 2004
at... o

Ama

= STADTWERKE

Hilden

Stadtwerke Hildan Smbgd
Arn Fausrwenirbaus 1« 40724 Hilden

_Telefon-02103 79540 = Talefax 02105 725150

‘Center Metze

Ansprechpactnes Martin Sasonow
Tolefon: 02403 795-163
Telelax: 92103 723130

_E-Mail: martin.sasenowiissadlnekeshliden.de

Daturm: 21, Daramber 2004

Beteiligung der Trager c:-ffentllcher Belange bei der Aufstellung von

Bauleitplinen gem. § 4 Baugesetzbuch
Bebauungsplan Nr. T A, 4. Anderung Bereich Hachdahler Str a’HurnmeIster Str

Sehr gen'hrter' Herr Thoma,

im Planungsgebiete wurde in der 2 Anderung gine Transfonnaturenstatmn genehmlgf Durch die
Anderung des Flachennuizungsplans ergitt s:ch keine Andemng bezughch der.Netzauslastung.

Entsprechend der benotlgten Leistng | und des eventuelien Kundenwunsf:hes bitte ich Sie im
‘Baugenehrnigungsverfahren die ND’[WEHEE]QKEIT. einer Tranafonnatorenstatmn mﬁ den Stadtwerken

abzustimmen.

kit freundliche_n Gritken
Stadtwerke Hilden GmbH
.m/

fha. Peter Hcrf__

a0 |
.'.-/7;.;#;:31;&0'-:\.(

i.A Martin Sa50nOW

Gazangtaflirer Digl-lrg., Dhps-wirting. Sado Taube

.murslnm&ramnrslmem:le" Ralncr Brhgllmann

Si ger GesPlschad; S0724 Hilden - Amisgeris hll:.;srseldc"'-:iEu STIRE

Sparkasse ARV Ko, 34 300128 1307 38 B O

Ceiracte Bark Hilden: K. 7 684 026 {3, 7 300 7aC 10
 Winlkssend RESE: Koo 264 444 [B1T7 240600 84)
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= Krejs Mettmann

* Postanschiift: sresveniziung kéedtmarin - “aatiach - 40305 Melmianr, . o Dter Landrat -

- Planungs- und Yermessungsamt -

Ihr Zekralten

. digngsicien’

ot

’ 3&i—:|.g-:|ten Zim b5 Erls

Der Blrgermeister P o E
Stacht Hilden - [ Stad

40708 Hilden

19.11.2004 . suhullelt  Harr Saxlar

832 o mmra 2105
2947 2004 L B T

Fax DML B0 GROD
L naai klﬁus saxler@krais- mattmann de-
Batwar: daz Aktenrejste oo

Beteiliguny als Triger &ifentiicher Belange

Flichennutzungspian -~ 41, Anderung
Bekauungspian Nr, 7A - 4. Anderung
. Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bereich. - . Hochdahler Str. fHumrnels*ter Str.

Zﬁ der og. Planunosmafinahmie netirme ich wie fo[gt S_teliung:

Az Sicht des Umweliamies:

Untere Landschaff&beﬁcrm‘e

Landschaftsplan :
Das  Plangebiet liegt nicht im Gertungsbererch des Landschaﬁsplane_—. Matur-  cder

Landschatisschutzgebisis werden nicht berii,
Eingrittsregelung

- Die Planung  bedingt l_mgnﬁe in Matur und Landschaft, flr deren Kompensation ein

Landschaftspiiegerischer Fachbeitrag erarbeitet wurde. Das hierin beschriebene Defizit van

8495 Punkten nach der ‘Methode LUDWIG (siche  Tabelle2 sowic Pkl 8§ der

Entwurfsbegrindung} soll Gker das Okokonto der Stadt abgeglichen ” werden. Dieser
Vorgehensweise wird zugestimmt. Es wird darum gebeten, eirien érisprechenden Auszug aug
dem Okokonte den Bebauungsplanunterlagen beizufiigen und (sofern noch- nicht erfoigt) bei
Hechtekraf- des BP in das zur VerfUgung gestellte KDMKAT emzutragen

Uniare Wasserbehdrde:

Es werden Keine Anregungen gemacht.

Untere Bodenschutzbehérde: _ _ :
Im Plangebist sind weder Altlasten/Altlastenverdachtsflichen noch Flasken mit sehidlichen
Bodenverdnderungsn oder mit. Verdlacht auf schadiiche Boderverandérungen bekannt. In

bezug auf dic Altlastensituation und den Bodenschutz werden keine Aﬁregungen und Hinweise

_ vorgebracht,
Dienstyebinde Fax iZ=nyalz) . Homopage - Besuchszeit Wubten _
aodlwasr 23 DETLE S 4448 BN L =12 T i e HAlbss 1205 Uk Frenssoarazse Slszedod
712522 :‘.l'elfrna_ﬂlt roFale nach 15 20 Uhn E-Nall {Zent-alz: : ard .'IE[:h.'-.l'EI'E‘:T‘.:IE!I'LII'fq I<.'_:_ l'f_l':lE":';'J'F'IEIE-?~i
cfereoresse) {125 _00_25001 kme@kresretmannde  Stabenverkebrsant I¥_2 2 B2 G0
Telefon fZariraiz) : ) ] ) £30 ks = AD ane! S bank Egnan

02104 &0 © R : ' . < Doover 1400 Bis A F 3 e . #5Z 23428 517 350 10043



ﬁ% Krels Mettmann

Siait 2 der Lardral,

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: _

Flr dic neu vorgesehens Seniorenainrichtung {Seniocrenpfiegehsim und Beireutes Wohnen)
wurde it derm BP ein schalitechnische Guiachten (ing.blrs Fies) vorgelegt,

Laut dem  Schallgutachten liegen an dem Gebiude der Senioreneinrichtung  tagsiber
Beurteilungspene! nis ca. 72 dB{A) und nachis bis zu 84 dB({A) an den zur Hochdahler Strafe
zugewandisn Gendudseiassaden var.

Cas DBeiblat 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthilt keine Orientierungswerte  fir derartige
Gemeinbedarfsiidchen und -einrichtungen. :

In der Begrindung zum BP wird fir die geplante Bebauung die Schutzwirdigkeit eines WR-
Gebicts angenommen. Die entsprechenden Orientierungswerte flir WR wéren in Teilen des BP-
Gebiet tagslber (und auch nachts) — z.t. erheblich - Uberschritten. Gesungs Waohnverhalthisse
sind in den entsprechenden Bereichen nur eingeschrankt gegeben.

Zur Verbesserung der Larmsituation wurden daher SchallschutzmaBnahmen im Gutachien
ermitielt und im BF festgesetzt. Hierzu ist folgendes anzumerkan:

- Im Schallgutachten wurden fir die verschiedenen Gebidudelrontan die erforderichen res.
Schalidammmale for die AuBenbauteiie {R'w res) angegeben; hierbel wurden die F'w res.-
Werte flir die sidiiche Westseite des éstlichen Gebaudetrakts (Immissionspunkt H) und die
Sudseite des dstlichen Gebiudetrakis (IP G} verwechselt (5. 5. 35 des Gutachtes . V. mit
Tab. 8); dies bedeutet, dass nach den Ergebnissen des Schallgutachies im Bereich des IP H
gin H'w,res von 40 dB(A) und im Bereich des IP G ein Fw,res von 35 dB(A) feslgesetzt
werden missis; ; .
flr die nardlichen Geb&udefronten existieren im schallgutachten keine Immissionspunkte;
hier wurden auch keine passiven SchallschutzmalBnahmen festgesetzt.. Auch in diesem
Bereich (zumindest am westiichen Gebaudetell) ist jedoch ebenfalls wvon erhdhten
Schallpegeln auszugehen und es sollten entsprechende MaBnahmen festgesetzt werden
(vergl. hierzu Schaligutachten zu BP 7 A, 2. And.; hier wurde tir die Gebiudenordseile der

. Larmpegelbereich V genannt); :

- unklar ist, ob die ermittelter: und im BP festgesetzten SchallschutzmaBnahmen auch fir dig
Staffelgeschosse, in denen Betreutes Wohnen vorgesehen ist, gelten (im Schallgutachten
wurden die Schallermitifungen nur fir das zweite Obertgeschoss, nicht fir das 3. OG /
Staffelgeschoss, durchgeflint). Da  auf den beiden Gebaudeteiien =z T mehrera
Staffelpeschoss-Aulbauten vergesehen sind, sollte ggt. durch eindeutige Kennzeichnungen
der B'w,res-Bergiche oder entsprechends textliche Darstellungen klargestell; werden, an
welchen Fassaden die genannien B'w,res gelten; ;

- zur Vereinfachung der Kennzeichnung der verschisdenen R w,res-Bereiche wird empfohien,
agl. nur die Bereiche mit R"w res von 50 und 45 dB(A) zu kennzeichnen und far alle nicht
gexennzeichneten Fassaden ein R w,res von 25 dB(A) festzusetzen; :

- vom GSchallgutachter wurde zum Schuiz der umlizgenden Weohnbebauung noch  die
schallabsorbicrence Ausilihrung der Tiefgaragenzufahrt empiohlen; dies sollie shenfalls
durchgetGhnt werden (wurde vom Schallgutachier auch als textliche Fesisetzung im BP
empiohlen. '

Hinweis an das Bauaufsichlsamt:
Um eine friihzeitige Betailigung des Gesundheiisamtes im Baugenehmigungsveriahren for die
Seniereneinrichtung wird gebeten. :

Aus planungsrechtiicher Sicht.

im - Flachennuizungsplan cer Stadt Hilden ist das betroffens Gebist als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sporplatz dargestellt, Mit der 32, FNP ﬁlnderung wurce ein Teil dieser
Flache in Gemeinbodartsfische flr gesundneitlichen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen umgewandelt. Mit dar jetzigen paralieien FNP Anderung in Gemsinbedarfsfiache



_ _ _ %@ Kreis Mettmann
Blatt 3 _ S _ ' ' _  Lertandrat

fiir soziale Zwecka: Semorsne-nrlchtung Kann der Bebauungsplan aus der Darstbllungen des
dann wirksamen Flacnennuuu*}gsplanes ent'.ﬂ.rlckeit wardarn.

Die 41. xﬂ.r\derunc des FNP wurde aut dem Dienstweg zwecks ANpassury der Bﬂalenp}anung
an die Ziele der Raumordhiung und Landespianung gem. § 20 LPIG am 21, Dez. 2DG4 ohne
|Elr'|dES[3]:EHEI’I che Bedenken der Bezwksreglarung wEliergateitat,

Auftrag .
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- Qrtsgruppe Hildeo- ’
Tieter Donmer Kirchhofilr 28, 40'3"21 Hilden
’ Tel. nZ 10363030 Mail dieter donnesgit-oniine. de

- An die Stadt Hilden
- Fachbereich Planung
-Vermessung- '

Rathaus
40721 Hilden

' Milden, den 30.12.2004

" Betr.. B-Plan Nr. 7 A. 4. Anderung , Beteiligung TOB - mit gleichzeiﬁger 4.
Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich HAT-Platz, Flichen
.ﬁmschen Hochdahler Stralle uncl Hununelster StraBe :

. Sehr gei:hrle Damen und Herren

.w1r meldsn Be-dc:nken gegen die vurgelegte Andenimg des E lazhﬂmnuMmgsplaues und die 4.
Andemng des Babauungsplaueb 7 A anund ]ehnen diese ﬁnderung aus falgenden Gr[mdcn ab:

Zu Flachennutzungsplanand erung:

Die Grundr: fir die Planﬁndcrunﬂ h]er greifen wir Anmeﬂmngen aus der Burgeranhurung auf- -
kinnen - nicht” therzeugen und es ist zu frapen, ob - diese wumter {bergeondneien o
Planungsgesichtspunkten cher als willkiirlich wnd plantos erkannt werden miissen, Tn der
vorberigen Anderung wurde die Umswandlung von. Grinflache in Gemeinbedar(sfiiche mit der

R . Zweckbestiminung , Klinik im Park” als zwitgende planerische Logik: genannt und damit einvig

. die Zielsetzung eines offensichtlich nicht serids kalkulierenden Iovesiors verfolgt, Dieser
Investor — frither als Eichberg-Kliniken in den Schalke- Finanztrubel verwickelr, ist auch an dem
parallden  FNP-Anderungsverfahren an  der Hagelkreuz-Sizabe beteiligt,. Dort soll -
“Wohnbaufliche - zur Zeil ein innerstidtisch wichtiges Wildchen in Gemeinbedarfstliche mit der -
. Zweckbestimmung ,,Klimk im Park® umgewidmet werden. Den .7 usarmenhang der beiden
Verfahren hat die Verwaltung durch die gemeinsame Birperanhrung bereits deznﬂnemert
Damit ist die Ausweisung ,,Gemeinbedarf fir den Teilbercich des HAT - Platzes hmféllhg
. geworden und eine Riickdiihrung ip Griinfliche witre die planlogische Konsequenz, .
Damit sollie aufder Grundlage des von der Stadl Hilden selbst in Aufirag gegeberien Gutctf:hten
zur Siedlungsdichte hierzi eine Plan -UVP. gem'a;:ht werden. Die hier jn Aussicht genommenc
Fifiche ist szlbst in dem ( nicht nachhaltigen) Srenario Trend als nicht.za bebauen angesshen
wurde, deshulb sprechen alic’ bisher vorliegenden Planungsgesichtspunkis [ir den Erhalt
zumindest der Teil-Flicke als Griinfliche. Das vor allem, da es in der Sladt Hildcn an
Fre:ﬂachen fiir den Sport und Eewegung an der ﬁ-mchen Luft mangelt.



Nun soll das Planungs-Rouletle auf Basis bisheriger, offensichilich nicht ganz durchdachter
Planungen weitereedreht werden. Das Grundstiick eines spekulativen Investors soll die stiadhische
Infrastrukrurentwicklungsgesellschaft zu einem Bauland-Preis iibernehmen und damit diesem
Investor zu dem bendtigten Geld verhelfen, an der Iagelkreurstrabe cin Wiildchen zu bebauen.

Wir [ordern statidessen eine UVP auf FNP — Ebene, da wir dic Umweltauswirkungen gegeniiber
der vorherigen Ausweisungen als Griinfliche bzw, die Nutzung als Parkfliche flir sehr wohl
wesentlich halten. : :

Zum Bebauungsplan 4. Anderung

Der Anlass zu diesem Bcbﬁuungsplam‘indemngsvmfahren stellt sich uns — wic oben beschrieben
— anders dar, als in der Begriindung zu lesen. Es handelt sich in erster Linie um eine Finanzrepa-
ranirmaBnahme fiir einen Investor, der sich in der Vergangenheit nicht gerade als zuverlissig
erwiesen hat. Daran eine Stadtplanung anzuhfingen, erscheint doch etwas gewagt.

Soll das Bauplanverfahren dennoch weiter verfolgt wcrdcn dann bitten wir folgende Anregungen
71 berficksichtigen:

1. Das Bauvolumen und die Bauaufieilung mit der langen Front zur Wohnbebauung an der
Hummelster Strafie erscheint uns nicht geeignet, einen guten Ausblick und cin
architektonisch gelungenes Miteinander zufdrdem. Deshall ist eine Reduzierung der
Baumasse und eine stiirkere Gliederung anzusireben.

2. Der Innenhof ist auf der Nordseite des Komplexes geplant. Dadurch diirfte er sich als

eingeschriinki nutzbar erweisen. Es ist zu iiberlegen, eine Verlegung nach Stiden

vorzunehmen . Alternativ wire auch eine nicdrigere Bauweise im Mitlelteil des Gebaudes
gine bessere Lisung. £

Drei Biume an der Hochdahler Stralle sollen fallen, obwohl nicht ersichtlich ist, warum

dies unvermeidlich sein soll.

4. Fin Baum an der Tiefgaragenzufahrt Hummelster Strafle kann durch ein leichtes
Verschwenken der Zufahrt erhalten werden. Dies wiirde auch optisch einen Auflockerung
bedeuten. :

LR

Zu 5. Umweltvertriglichkeit

Der in der Begriindung benannte Fachbeiirag war den Unterlagen nicht beigefiigl, deshalb
kénnen wir zur Ausgleichsabwiigung noch nicht Stellung nehmen.

Die Versiegelung . der FingniiT und dic Begriinung sollten so ausgelegt werden, dass der
komplette Ausgleich in dem Bebauungsplangebiel selbst erfolgt. Nur so ist eine Bebauung als
stiidtebaulich vertretbare Planung bei der schon jetzt hohen Verdichtung in Hilden zu ertragen:
Zu den weiteren Fragen des Ausgleiches und Abwiigungen verschiedener Belastungen werden
wir geme nach Vorliegen aller Untersuchungen zum Ausgleich, zum LArm, zu der Versickerung
u.s.w. nochmals Stellung bezichen.

Dies dirfie spitestens zur Offerdage mdglich sein, da spitestens zu diescm Zr.,ltpunkl dic
entsprechenden Gutachten vorliegen milssen.



'I‘aimdabsmudmgeu | |
Mil Ricksicht auf dic znnchmende Bedﬁutung von l"ahrrﬁdern hat der Gesetzgeber ab 20.7.2004.

in § 9 (13 Nr. 11 BauGR dic Maglichkeit der Festsetzung von Fiachen fiir das Abstellen von
Fahrridern in Bebawungsplinen nen geregelt. Seit dem 1.1.2000 miissen gemif § 51 (1) und (2) -
© BauONRW bei der Errichtung oder wesentlichen Andcrung von baulichen und anderen Anlagen
Fahrradabsteliplitze hergestellt worden, wenn und soweit Zu- und Abgau,gsvarkchr von '

Fahreéidern zu erwarlen ist.
Ex besleht somii die gesetzliche Verp!"lmhtung sowohl bm -::'ler Aufstellung von Bcbauungsplﬁnen c
. als auch bed der Erteitung von Baugenehmigyngen auf die Einrichhing von Fahrra::labsiellplatzcn
" yu achten, ‘ﬁflr bitten "'31;:: auch in diesem Bebauungsplan dies zu beachten '

Wit l"rﬂtmdhchcn Gr[l[}en

W./y{o%w/

Dieter Donner -
Filr die Ortsgruppe des BUND -



L o =% T e R

) g
e __.',' _\I{. =
%&ﬁ?‘-w‘: 'rJ -
: :..i._‘_ e :

. g S

_lr'F_. :. :Tl-..-

P‘..'.'
=Soks

5 ﬁ%}-g !
_‘,"\".' .'_'J:i‘ L
o570

L5 o B e "'k
gL : b 3
‘_lq" -_;:é._r

R o i’ A .1 d : "éf\_.__ ;1__,:!_ H
e Eo S Ay i i ? eSS e N




Planungs- und Vermessungsamt ' I}EI‘ 'Bﬁrgermeister
IV/61.1-Tho ' - - Hilden, den 10.11.2004

- Aufétellung Bebanungsplan Nr. 7A-4.ﬂh_derung' und 41, ﬁn'de_rung :
des Flichennntzungsplanes . S . :
- hrier: Biirgerbetsiliguny nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Hﬁd@fﬁ _

Brotokoll der Biirgeranhorung um 04.112004

Der Stadtemwicklungsausschuss der Sladt Hilden hat am 07.07.2004 die Aufstelfung des Bebamngs-
plancs Nr. 7 A - 4. Anderung und die 41, Andervuy des Flichennutzungspianes fiir den Bereich
Humumelsterstraies Hochdahler Strafe beschlossen. D :

Das Plangebiet liegt im Eckbereich der Hochdahier Strabe und der HummelsterstraBe und beinhaltet
die Flurstiicke 1521, 1526, 1527, 727,728, 2029 und teilweise dic Flurstiicke 1528, 722, 1303 und
1927 in Flur 48 der Geimarkung Hilden, ' ' '

_Die"Eﬁfgﬁrinne_n und Bilrger wurdéﬁ_gem:‘éﬂ 8 3 Bangesetzbuch (BauGB) im Rabmen einer

Blirgeranhirung um 04.11,2004 an dem Verfaheen beteiligl. Die im Rat vertreténen Parteien
erhichten schriftliche Einladungen. S E '
I Plangebiet selbst und in der Umgebung des Plangebietes wurden Handzette] verteilt. Der -
betroffenc Biirgerverein erhielt ebenfalls eine Einladung. Des Weiteren wurde im redaktio-
nellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Inleimet-Seite dor Stadt Hilden auf den Termin
hingewiesen. - ' ' '

Zu dem Termvin waren erschienen:

1. Btrgerinnen und Riirger gemif I:_-eilicge_nder Liste, : S
4. als Ratsvertreter: Fran Stegmaier, Herr Reffgen, Frau Schrnatenberg, Herr Kalienborm - -

3. als Vertreter der ‘F.'f'mvaltl.mg_: Herr Groll, Herr Sfuh] Hﬁgef, Herr Thoma
“Herr Groll erdfinete die Sitzung um 19.30 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung vor,

Auferdem informierie Herr Groll dic Anwesenden dariiber, 'das:‘{ das Proiokol] der Veranstal-
fimy kci:n_ Wortprotokoll, sondern ein Inhalis-Protokoll werde, o

. Er erklére den Anwescenden den Ablauf der Biirgeranhérung und wies auf deren Bedeutung
.. .1m Rahmen dos Verfahrens nach dem Bangesetzbuch hin: _
Zunerst ging er auf die 41. Anderong des Flichermitzungsplanes ein und erkhirte, dass es sich
hicrbet Zwar nach wie vor ur ¢ine Gainr;:iubedarfsﬂii;he handelin solle, die ehemals
ansgewiesene Nutzung , Klinik™ jedoch nun in »Seniorenzentrym® umgewandelt wird. _
Damn erliuterte er den Inhalt des vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplancs Nr. 7 A -
4. Anderuny. Insbesondere ging er auf den Zweck des Bebaurngsplanes ein. a



Sodann wurden die anwesenden Biirverinn en und Biireer um stellungnahmen und Anregan-
“gen zum Bebauungsplan Nr. 7 A — 4, Anderung gcbeten:

Ein Biirger wollte wissen, wie viel Meter dber NN, (Normalnull) das hichste Gebéude
werdesn wiirde. ' :

Bei einer geplanten Gebindchihe von 13,580m seien dies 66,00m ii. N.N ., antwortete Herr
Groll und damit ca. 6,00m als im gellenden Bebauungsplan méglich, :

Lin anderer Biirger versuchte in Erfakrung bringen, worin denn der Unterschied zwischen
cinem Krankenhaus wund dem jetzt geplanten Seniorenzentrum bestehe, da Ferr Groll
einleitend von schwerkranken Patienten gesprochen habe, die hier einguartiert wérden solien, -

Herr Groll stellte richtig, dass sehr wohl auch kranke Personen in dem Seniorenzentrum
anzutreffen wiren. Dies tr4fe aber nicht anf alle zuldiin itigen Bewohner zu. Eine Behandlung

von Akut-Kranken wiire nicht der Zwock der geplanten Einrichtung,
Wie groff die geplanten Wohnungen seien, wollte jemand wissen.

Man kénne von einer Wohnungserébe aus gehen, die sich um ca. S0qm (cher wcniger} herum
bewegen werde,

Wann kinnen dic Wohnungen bezogen werden? -

Er gehe davon aus, dass bis Mitte 2006 das Seniorenzentrum bezugsfertig sei. Voraussetzung
sc1 allerdings ein reihungsloser Verfahrensablauf, sagle Herr Groll,

Wie soll die spitere Ortshezeichnung lauten? Er Jéinde HAT-Plaiz passend, regte ein Biirger
an, :

Warum die Gebdude des Senforenzentrums alle ein Flachdach bekommen sollen und ob die
uberhaupt dicht seien, wollte Jemand wissen. Man soll doch bitte cine andere Dachform

nehpmen,

Hetr Groll erwiderte, heute seien Flachdéicher dicht. Zudem sei dic Dachform aus architek-
tomischen Griinden gewihlt worden.

Wenn man schon Flachddcher baue, mage man diese doch begriinen, meinte e¢in Zuhirer.
Herr Groll sagte zu, dies als Anregung ins Protokoll mit aufrunehmen.

Sind die Stellplaizberechnungen einsehbar und kénnen nicht noch mehr Besuchersiellplitze
ausgewiesen werden? g

Im Rahmen der Offenlegung kénne die Anrcgung ,, Besucherstellplatze® schriftlich wicder-
holt werden. Eine Einsicht in die Berechnung der Stellplitze wire dann ebenfalls mizlich.

Es wurde angeregt, die 1 iefgarage entsprechend grifer zu planen. Aufierdem ist man der
Auffassung, dass der geplanie Innenhof fiir Demenzlhranke zu Fklein sei. Durch eine
Verschiebung des dstlichen Baukéirpers nach Siidosten liefle sich der Hof vergrifiern.



Ob Beldstigungen durch Kochdiinste zu erwarten seien?

Herr Groll arkiirte, das'Eé.san_ fir die Bewohner wiirde 'a'ngé]iefert: tdgliches Kochen werde

~ hier micht stattfinden. Dariiber hitans wiirden alle baurechtlichen Standards. Auch bei R und
Entaftung von Kiichen, eingehaltén, ' : : : o

Warum- dev im Plan ausgewiesene Mullstandort von der Hochduhler Strasse angefihren
werden soll, wellte AN WISSEn, : : :

Heny Groll wies darauf hin, dass der Milllwagen nicht bis an die Miillbehsiter fahran werde,
Diese wiirden an den Abholtagen an die Hochdahler Strasse gezogen. -

- Ob man fiir die Eﬁaﬁe wAm. Alten Sporiplatz” im fﬁﬁi_ch angrenzenden Neubaugebie! nicht
eine Tempobegrenzung einfithren und den Suchverkehr aus der Strafe heraus halien kinne,
- wurde gefragt _ ' T g : :

Jemand regre an, den Buum im Beyeich der T fejfgamggﬁmfahr: dadurch =i erhalien, indem
man.die Zufahet etwas verschiebe, ' ' : : -

Nach Ende der Diskussion eridirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten -
Anregungen bei der weitcren Planung itberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 — 3 Wachen
im Vermessungs- und Planungsamt zur Verfiigung stiinde. _ '

Auf die Behandlung der Angclegenhcitin einer Sffentlichen Sitzung des stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen, ' '

~ Zum Schluss bat Herr Groll die Anwesenden darum, Vorschlige iu machen, welche Themen
im Rahmen der Berficksichtigung umweltrelevanter Aspekte — fiber die schon beschriebenen .
hinaus — im Planverfahren beriicksichii gt werden sollten. . :

L8 wurde _aﬁgeregf, die iiberbaubare Fliche zu reduzieren, wm mehr Platz fiir Griin zu
erhalten. . ' ' '

Auch sollien die Flachdicher begrilnt werden, jedoch niche begehbar sein,

- Und das Errichten von Mobilfinkantennen solite innerhalb des Bebauungsplangebietes
ausgeschiossen werden, ' : :

‘Herr Groll dankte allen Beteiligteﬁ flir ihr Interessc und die engagierte Dislussion und schloss
die Veranstaltung um 20:45 Uhr, ' ' ' ' :

<
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41. Anderung des Flichennutzungsplanes

L2

Erliuterungsbericht
-Erntwirf-

Lage, Zustand und Grafie des Plangebietes

Vorhandenes Planun'gsrec:ht '

[
L

Griinde zur Planinderung L ?ﬂ?mﬁ
Planichalt und Planziel | - i
Alﬂaste-n |

-Grunflachen

Stand: Januar 2005



Lage, Zustand und Griofie des Plangebietes

s Plangebiet liegt itn Eckbereich der Hochdahler Strafle und der Hummelstersiralie und
beinhaltet dic Flurstiicke 1521, 1526, und 2029 in Flur 48 der Gemarkune Hilden,

Risher wurde das Plangebiet als Sportplatz (Rasen(liche) eenutzL.

Die Grale des Plangebietes betrig! ca. 6 600 gm.

Yorhandenes Planungsrecht

[as Flangebiel 1st im Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 als
Griinfliche ausgewissen.

Bereits im Jahre 2000 wurde fiir den Eckbereich Hummelster StraBe’ Hochdahler Sirafe die
Aufstellung der 32, Flichennurmngsplaninderung beschlossen, Diese wurde im Oklober 2002
rechiskriftie. Der nun betroffene Bereich wird darin als , Flache fir den Gemeinbedarf fiir
gesundheithiche Zwecke”™ auseewiesen.

Der Landschallsplan des Kreises Melimann enthiilt keine Aussagen zum Plangebiet.

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP 1999) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf definiert das
Plangcbiet der 41. Anderung des Flichennuizungsplanes der Stadt H]l{an als . Allgemeinen
Siedlungsbereich™ (ASB).

Der Griinordnungsplan der Stadt Hilden aus 2001 weist den Bereich als Sicdlungs-

erweilerungsfliche aus aufgrund der Beschliisse zur Einleitung entsprechender Bauleitplan-
Verfahren,

Griinde zur Planinderung

Mit der damaligen, 32. Anderung des FNT sollte erméglicht werden, eine bishernge
Griintliche mit der Nutzung als Sportplale in eine Gemeinbedarfsiche mit der
Zweckbestimmung | Gesundheitliche Zwecke: Klinik'* umzuwandeln, Dicses Vorhaben wurde
Jjedoch nichl realisiert, da seitens dus Vorhabentrigers aus [inanziellen Griinden kein Interesse
mehr bestand. Nun muss erneut eine Anderung - die 41. Anderung - des
Flachennuizungsplanes erfolgen, weil jelzl der Bau eines Altenpflereheimes eeplant ist.

Der Bau dieser neuen Senioreneinrichtung wird durch den auch an Hilden nicht vorbei-
gehenden . demographischen Wandel® erforderlich. Immer mehr Menschen werden immer
ilter, damit einhergehend werden immer mehr Menschen auch aus den verschiedendsten
Griinden pllegebediirfiig. Sich aufldsende Familienbindungen bedingen das vermehrie
Angebot von Pflegeheimen.

Wit dem geplanten Bau des Altenpflegeheimes an diesem innenstadtnahen Standort wird die
Stadl Hilden den Anforderungen gerecht, die durch dic veriinderte Bevilkerungsstruktur
entstehen,

Planinhalt und Planzicl



“Mit der Aufstelluny der 41. Anderung des Fla;hennutmngqplanm soll Pl;mungsrecht filr dén
Bau eincs Semorcnpflegehetmes (Fliche fiir Gemeinbedarf fiir soziale Zv. ecke:
- seniorenemnchiungy veschaffen werden.

Der sich paraltel in Auﬁtellung bat] ﬂdhc]:u:: Bc:bauungsplan Nr. TA- 4.Anderung deﬁman die
Planinhalte im Detail. . _

5. Alflasten

Das Alllastenkataster des Kreises Mt:[ll‘ﬂdl‘]]’] weist fur das Plangebiet .‘Leme Althten bzw.
Altlasténv La'ddch.tsﬂachan aus.

6. Griinflichen

Aufgrund der durch den Bebaunn m*-plém Nr. TA 4. Anderung susitzlich zu erwartenden
Bedenversiegelung wurde im Aufstellungsverfahren zom Bebammngsplan cin Landschafts-
pﬂegcx ischer Fachbeitrag erstellt, dessen Inhalte Bestandtaﬂ des Bebauungsplanes qmcl

Eine Umweltverttfiglichkeitsprafimg nach § 3a UVPQ ist nicht erforderlich, da die zu
erwartenden negativen Auswi_rhm:gen auf die Umwelt als gering einzustufen sind. .

" Hinwcis:

Der Aufstellungsbeschluss. fir dlc 41. ﬁnderﬁnr.:r des Flﬁ;.,hmmmﬁgq[ﬂaneq wurde vom Stadt- -
entwicktungsausschmss der Stadt Hifden mm 7. ]uh 2004 gefasst und am 19.Jul 2004 bekannt gumacht.
Es wird daher tioch nach dem Baugeqetzbuch in der Faszung vor dem 20 07,2004 verfahran

Hilden, den 20, Fanuar 2005
Im Aufirag

e

(Groll) —
Sachgehietsleiter Planung
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