Der Birgermeister

Planungs- und Vermessungsamt Hilden, den 09.04.2009
-Stadtplanung - IV/61.1-57A,3.And.
Groll/Koller

Aufstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57A, 3. Anderung/ VEP
Nr. 12 i
50. Anderung des Flachennutzungsplans "
hier: Frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhdrung am 02.04.2009

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei folgendem Protokoll nicht um ein Wortprotokoll
handelt, sondern um ein Inhaltsprotokoll.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 04.02.2009 den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 57A, 3. Anderung (VEP Nr. 12)
und am 18.03.2009 den Beschluss zur Aufstellung der 50. Flachennutzungsplananderung
gefasst.

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Hilden und wird begrenzt im Norden durch die
rickwartigen Grundstiicke der Wohnbebauung an der HandelstralRe, im Westen durch den
Molzhausweg, im Stiden durch die Schumannstral3e sowie im Osten durch die Werner-Egk-
Stral3e. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 1578, Flur 8, der Gemarkung Hilden (Frie-
denskirche mit Gemeindezentrum).

Die Burgerinnen und Birger wurden gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen
einer Birgeranhdrung am 02.04.2009 an dem Verfahren beteiligt.

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. In der Umgebung des
Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der loka-
len Presse auf den Termin hingewiesen, betroffene Grundstiickseigentiimer erhielten eben-
falls eine Einladung.

Zu dem Termin waren erschienen

1. Birgerinnen und Buirger gemaf beiliegender Liste,

2. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll

3. als Vertreter des mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans be-
auftragten Stadtplanungsbiiros (ISR Stadt + Raum): Herr Roth, Frau Koller

4. als Vertreter des Grundstickseigentiimers (Ev. Kirchengemeinde Hilden): Herr Prill,
Pfr. Wolf, Pfr. Pickshaus

5. als Vertreter des Investors (IBS Immobilien- und Bautrager Service GmbH): Herr
Temmink

6. als Vertreter der im Rat vertretenen Parteien: Herr Burchartz, Herr Reffgen, Herr

Spelter, Herr Wellmann



Herr Groll eréffnet die Sitzung um 18.00 Uhr und stellt sich selbst als Mitglied der Verwal-
tung, die Vertreter der Kirchengemeinde (Herrn Prill, Pfarrer Wolf und Pfarrer Pickshaus),
sowie Herrn Temmink, Herrn Roth und Frau Koller vor.

AnschlieRend wurden die Anwesenden von Herrn Groll Gber den Ablauf der Birgeranhdrung
informiert und auf ihre Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch
hingewiesen. AuRerdem informierte Herr Groll die Anwesenden dariiber, dass die gestellten
Fragen, die Antworten darauf und die Anregungen allgemein protokolliert werden. Damit soll
sichergestellt werden, dass die von den Blrgerinnen und Birgern vorgebrachten Bedenken
und Anregungen den Mitgliedern des Stadtentwicklungsausschusses und des Rates weiter-
gegeben werden kdnnen und im weiteren Planungsprozess Berlcksichtigung finden. Das
Protokoll kann bei der Verwaltung nach Ostern angefordert werden. Zudem verwies Herr
Groll auf die Mdglichkeit, sich im Internet tber den weiteren Verlauf des Planverfahrens zu
informieren. Bei der spéateren Offenlage konnten sich die Blrger wéahrend eines Monats de-
tailliert iber den Plan informieren und ggf. Anregungen vortragen. Zur Offenlage wiirde dann
ein aus dem Gestaltungsentwurf entwickelter konkreter Bebauungsplanentwurf vorliegen;
daneben wiirden die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens angestellten Untersuchun-
gen (z. B. Umweltbericht) zur Verfligung stehen.

Danach begrti3te Pfarrer Wolf die Anwesenden und erlauterte die Hintergriinde der Planun-
gen. Die Friedenskirche mit Gemeindezentrum und der Kindergarten stammen aus dem Jahr
1968. Der bauliche Zustand ist so schlecht, dass es nicht einer Modernisierung, sondern ei-
ner Grundsanierung bedarf. In der gegenwartigen Situation ist die Sanierung der Anlagen in
der heutigen Form nicht méglich, da ausreichende finanzielle Mittel nicht zur Verfiigung ste-
hen.

Durch eine Umsetzung der heute vorzustellenden Planung ware eine entsprechende Sanie-
rung moglich. Das Projekt ist daher fiir die Kirche sehr wichtig.

Die Plane sehen eine Zusammenfassung des Gemeindezentrums und des Kindergartens
vor. Die Mittel fur die notwendigen Umbau- und SanierungsmafRnahmen koénnten durch den
Grundstucksverkauf eingenommen werden. Nach dem Umbau sollen dann Kinder- und Ju-
gendarbeit, das Seniorenbiro und der Seniorenclub sowie die Erwachsenenbildung unter ei-
nem Dach zusammengefasst werden. Es werden dadurch neue Impulse fur die generatio-
nendbergreifende Arbeit erwartet.

Im Anschluss erlauterte Herr Roth als Vertreter des mit der Erstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans beauftragten Planungsbiros ISR ausfihrlich die verschiedenen Ver-
fahrensschritte bei der Aufstellung eines Bauleitplans. Er stellte im Folgenden die gegenwér-
tige Situation vor Ort und die beabsichtigten Planungen vor.

Um die Sanierung der Friedenskirche und des Gemeindezentrums finanzieren zu kénnen,
soll der 6stliche Teilbereich des Grundstiicks an einen Investor veraufRert werden, der darauf
Einfamilienreihenh&duser sowie eine Seniorenwohnanlage errichten will. Die Reihenhauser
werden entweder direkt tber die Werner-Egk-StralRe erschlossen oder tber einen im nordli-
chen Bereich des Grundstiicks von der Werner-Egk-Stral3e abgehenden ErschlieBungsstich.
Die Seniorenwohnanlage, die etwa 10 Wohneinheiten sowie zwei bis drei Wohngruppen
beinhalten soll, wird an der Grenze zum verbleibenden Grundstiick der Friedenskirche ange-
ordnet. In diesem Bereich ist auch die Schaffung eines kleinen Platzes als Kommunikation-
sort fir die Bewohner des Quartiers vorgesehen.

Die Gebéaude sollen in ihrer Hohe so gestaffelt werden, dass die Friedenskirche deutlich das
hdchste Gebaude bleibt, und sich die Neubebauung tber die Seniorenwohnanlage zu den
Einfamilienhausern hin abstaffelt. Letztere weisen in etwa die Hohe der gegeniberliegenden
Bebauung an der Werner-Egk-Stral3e auf.

Der neue Wohnstandort soll generationeniibergreifende Kontakte foérdern. Die Einfamilien-
hauser richten sich dabei an junge Familien, die Seniorenwohnablage an deren Verwandte
bzw. &ltere Personen aus dem Stadtviertel.



Zur Umsetzung dieser Plane ist zum Einen die Aufstellung eines Bebauungsplans erforder-
lich, der die Gberbaubaren Grundstticksflachen, das Maf? der Nutzung sowie die H6he und
Geschossigkeit der Gebaude regelt. AuRerdem ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
notwendig, da das gesamte Grundstlick zurzeit als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche und Kindergarten dargestellt ist. Fir den dstlichen Teilbereich
muss die Darstellung in Wohnbauflache geandert werden.

AnschlieRend wurde um Stellungnahmen und Anregungen der Anwesenden gebeten.

Die Burgerinnen und Burger stellten folgende Fragen bzw. gaben folgende Anregun-
gen zur Planung:

*  Wie viele Stellplatze sind fur die Wohneinheiten sowie flr die Seniorenwohnanlage vor-
gesehen bzw. erforderlich? (Es wird auf die schwierige Parkplatzsituation in den umliegen-
den Stral3en und das widerrechtliche Parken auf privaten Stellplatzen verwiesen.)

Herr Groll erklarte dazu, dass allgemein in Hilden ein Stellplatz pro Wohneinheit nachzuwei-
sen sei. Mehr kénne und dirfe seitens der Stadt nicht gefordert werden. Bei den Wohnein-
heiten, die Uber eine Garage verfligen, ist vor der Garage ein weiterer Stellplatz vorhanden.
Er fUhrte weiter aus, dass jeder Eigentimer selbst dafur verantwortlich sei, das Parken frem-
der Fahrzeuge auf seinem privaten Stellplatz durch geeignete Mittel zu verhindern.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kénne nicht die allgemeine Parkraumnot im Bereich
der Werner-Egk-StralRe behoben werden. Dies sei zudem kein auf diesen Bereich be-
schranktes Problem, sondern findet sich Uberall in Hilden.

* Es wird angemerkt, dass Veranstaltungen in der Friedenskirche grof3e Parkplatzprobleme
mit sich bringen und die Stellplatze im 6ffentlichen Raum stets Uberbelegt sind. AuRerdem
wird die Situation durch in der Schumannstral3e parkende Lkw verscharft.

Herr Groll erklarte, dass fiir Stellplatze im 6ffentlichen Raum prinzipiell gilt, dass derjenige
den Platz bekommt, der zuerst da ist. Fahrzeuge durften zudem grundséatzlich 14 Tage un-
bewegt im offentlichen Raum stehen. Fir Fahrzeuge lber 7,5 t diurften die Stellplatze ent-
lang der Schumannstralle allerdings nicht genutzt werden. Dieser Hinweis werde an das
Ordnungsamt weitergeleitet werden, so dass hier ggf. Kontrollen durchgefiihrt werden konn-
ten.

Pfarrer Wolf erganzte, dass ihm die Problematik der Parkplatznot bei Veranstaltungen be-
kannt ist, dies &ndere sich jedoch nicht durch die vorliegende Planung.

Herr Roth erlauterte, dass vor der Friedenskirche die gleiche Anzahl an Stellplatzen vorge-
sehen sei wie in der heutigen Situation.

*  Die Breite der StraRRen ist sehr unterschiedlich, dies sollte bei den Uberlegungen bertick-
sichtigt werden. Ist evtl. eine Verbreiterung der Werner-Egk-StralRe denkbar? Zurzeit wird an
der Werner-Egk-Stral3e einseitig geparkt, dass wird in Zukunft durch die Neubebauung nicht
mehr moglich sein, vor allem da die neuen Bewohner voraussichtlich mehr als ein Fahrzeug
pro Wohneinheit besitzen.

Herr Groll erklarte, dass eine Verbreiterung der Werner-Egk-Stral3e auf keinen Fall vorge-
nommen wird. Da die Garagen- bzw. Carportzufahrten jeweils gebindelt in die Werner-Egk-
Stral3e minden, kdnne auch weiterhin auf dieser StralRenseite geparkt werden, es fielen nur
sehr wenige Parkmoglichkeiten weg.



* Es wird bemangelt, dass sich die Kirche bei Errichtung der Stral3e nicht an den Erschlie-
Bungskosten beteiligt hat. Nun wird das Grundstiick verkauft, und die Neubewohner werden
keine Kosten zu tragen haben.

Herr Groll verweist darauf, dass allgemein in Hilden die Kirchen keine Erschliel3ungskosten
zahlen mussten.

* Es wird angeregt, dass der Investor, der das Grundstiick kauft, an den ErschlieRungskos-
ten zu beteiligen sei, da dieses Grundstlick ja dann nicht mehr zur Kirche gehdére. Es wird
zudem die Frage gestellt, wer fiir die Reparaturkosten aufkommt, wenn die Straf3e aufgrund
des Baustellenverkehrs und der Bautétigkeit Schaden nimmt.

Herr Groll erklarte dazu, dass die Stral3e bereits vor 40 Jahren errichtet wurde. Falls diese
endabgerechnet ist, sei eine Beteiligung an den ErschlieBungskosten nicht mehr moglich.
Auch wenn dies fur einigen Unmut sorgen moge, konne im Rahmen dieses Bauleitplanver-
fahrens nicht die Problematik des kommunalen Abgabenrechts diskutiert werden.

*  Wie sieht der Zeitplan fur das Projekt aus?

Herr Roth erlauterte, dass geplant ist, den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und
den Feststellungsbeschluss fir die Flachennutzungsplananderung im Jahr 2009 zu fassen.
Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch die Bezirksregierung wird dann
Ende 2009 oder Anfang 2010 erfolgen. Der Plan solle also Anfang 2010 Rechtskraft erlan-
gen. Danach kénnten die Bauantrage gestellt werden.

Die Grundsanierung und der Umbau des Gemeindezentrums sollen zum Kindergartenjahr
2010 abgeschlossen sein, da diese Arbeiten bereits vor Rechtskraft des Bebauungsplans
beginnen kénnten.

* Es wird in Bezug auf die Parksituation noch einmal angemerkt, dass durch die Senioren-
einrichtung die Parkplatznot weiter verscharft wird.

Herr Roth erlauterte mithilfe des Gestaltungsplans, dass fur die Senioreneinrichtung eine
ausreichende Zahl an Stellplatzen vorgesehen sei.

* Es wird angeregt, dass in diesem Bereich fiir das Parken eine Gebuhr bezahlt werden
sollte.

Herr Groll erlauterte, dass nur an sehr wenigen Stellen im Innenstadtbereich Hildens eine
Parkraumbewirtschaftung im Sinne von Bewohnerparken durchgefiihrt wirde. Fir den Be-
reich um die Friedenskirche kénne eine solche Bewirtschaftung nicht vorgesehen werden.
Auch eine Bewirtschaftung mit Parkscheinautomat wiirde sich hier nicht anbieten.

* Es wird angeregt, auf der gegeniberliegenden Seite der Schumannstral3e Parkplatze in
Senkrechtaufstellung vorzusehen. Dadurch kénnten auch keine Lkw mehr dort stehen. Es
wird angemerkt, dass die gegentberliegenden groRen Wohngebaude lber keine eigenen

Stellplatze verfligen.

Herr Groll sagte zu, dass diese Anregung in das Protokoll aufgenommen wirde. Die Fla-
chen gehorten allerdings einer privaten Wohnungsbaugesellschaft, so dass die Stadt selbst
die Errichtung von Stellplatzen nicht veranlassen oder erzwingen kénne. Die Anregung wir-
de an den Besitzer der Flachen weitergegeben, dem eine Umsetzung jedoch freistehe.



* Es wird eine zu gro3e Dichte an Menschen auf dem kleinen Grundstiick beméangelt. Da es
Einfamilienhauser sind, kann man von einer Belegung mit je vier Personen ausgehen, so
dass bei 14 Hausern dort zu viele Menschen auf engem Raum wohnen werden.

Herr Groll erklarte, dass die durchschnittliche Haushaltsgrof3e in Hilden bei 2,8 Personen
liegt. Selbst bei einer Belegung mit vier Personen wirden dort allerdings unter 60 Menschen
leben. Fir Hildener Verhéltnisse stelle dies eine eher geringe Dichte dar.

* Es wird der Vorschlag gemacht, fur das Projekt eine Tiefgarage zu errichten.

Herr Groll bestétigte, dass es an einigen Stellen in Hilden Einfamilienhduser mit gemeinsa-
mer Tiefgarage gibt. Dieser Vorschlag wirde daher seitens des Bautragers zu priifen sein.
Er wies darauf hin, dass zu Uberlegen sei, diese Tiefgarage so grof3 zu planen, dass auch
Interessenten aus dem Umfeld hier einen Platz mieten kdnnen. Diese missten dann aller-
dings bereit sein, fiir den Stellplatz eine Miete zu zahlen.

* Es sollte eine zuséatzliche Stral3e als ErschlieRung errichtet werden, entweder von Norden
oder direkt von der Schumannstral3e her.

Herr Groll erklarte, dass die Werner-Egk-Stralie eine 6ffentliche Stral3e ist, die auch wie die
anderen StraRen im Umfeld von beiden Seiten bebaut werden kénnen sollte. Der Vorschlag
wirde aber selbstverstandlich in das Prorokoll aufgenommen.

Nach Ende der Diskussion erklarte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung Uberpriuft wirde und das Protokoll etwa nach Ostern
im Planungs- und Vermessungsamt zur Verfligung stinde.

Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates sowie auf die Beteiligungsmdglichkeit im Rahmen der offentli-
chen Auslegung wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und
schlol? die Veranstaltung um 19:05 Uhr.

Gez. Groll

Protokoll: Dipl.-Ing. Barbara Koller (Stadtplanerin AKNW)



