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Betr. : Anregungen und Einwendungen zum B-Plan 254 und 46. FNP-Anderung
Im Rahmen der Offenlegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich lehne den hier vorgelegten B-Plan 254 und die 46. FNP- Anderung ab und zwar aus den
nachfolgend genannten Griinden:

Mit grofier Sorge beobachte ich schon seit Jahrzehnten einen ungebremsten Flichenverbrauch
in Hilden. 1992 hat dies auch die Hildener CDU-Fraktion schon erkannt und in einem
Flugblatt auf die spezielle Hildener Situation hingewiesen. 1992 betrug die Versiegelung
schon ca. 50 %. Mittlerweile liegt die Versiegelung des Hildener Stadtgebietes bei 60 % und
es wird gebaut und gebaut. Laut des Stat.Landesamtes NRW sind in Hilden von 2003 bis
2013 pro Tag 267 qm in Siedlungsfliiche umgewandelt worden,

Deshalb lehne ich die Bebauung des Geldndes der Albert-Schweitzer-Schule ab und rege an,
diese Fliche fiir die nachfolgenden Generationen als Reserveflidche zu erhalten. Was heute
zugebaut wird, ist verloren filr immer. Wer weil} schon, was in 40 — 50 Jahren gebraucht wird
und ob tiberhaupt noch Fliche bebaut werden muss, weil es in Hilden wie auch anderenorts
einfach weniger Menschen gibt.

Vielleicht steht schon in einigen Jahren mehr Wohnraum leer, als man es sich heute vorstellen
kann. Vor ein paar Tagen war ich in Duisburg und ich konnte mir einen sehr traurigen
Eindruck von verlassenen Hiusern verschaffen.

Allenfalls kann ich mir vorstellen, entlang der Lindenstrafie auf den Flichen der ehemaligen
Turnhalle Fléchen filr den sozialen Wohnungsbau vorzuhalten. Die Bebauung sollte aber erst
in Erwéigung gezogen werden, wenn der Sozialwohnungsbau an der Kirchhofstrae erfolgt ist
und dann auch nur auf Erbpacht, um eine gewisse Kontrolle iiber die weitere Nutzung als
»bezahlbaren Wohnraum® zu haben. An unserem Info-Stand an der St. Konrad-Allee haben
wir von einem Anwohner erfahren, dass er gerade eine kriiftige Mieterhhung erhalten habe,
so dass er nicht mehr weill, wie er die Miete in Zukunft als Alleinverdiener bezahlen soll. Er
ist Bewohner eines Hauses, das auf dem ehemaligen Verkehrsitbungsplatz mit sffentlicher
Forderung gebaut wurde. Damals wurden dort auch ,bezahlbare Wohnungen* gebaut, die nun
offensichtlich nicht mehr bezahlbar sind. Anstatt immer neue, sogenannte ,,bezahlbare
Wohnungen® zu bauen, die dann nach 15 oder 20 Jahren aus der Sozialbindung fallen und




- so teure Projekte wie den Umbau der Robert-Gies-Stralie zu finanzieren oder den Stadtpark

nicht mehr bezahibar sind, sollte sich die Stadt um bestehende, alte Hiuser und deren
Bewohner kilmmern. Ob dabei der Umbau entsprechend gefordert und den sozial schwachen
Mietern ein dort wahrscheinlich geringerer Mietzuschuss gegeben wird oder in anderer Weise
Unterstiitzung angeboten wird, da sollte der Kreativitiit keine Grenzen gesetzt sein.

Warum Uibertrdgt man nicht auch das ,,Jueck” an die WGH, um dort bezahlbare Wohnungen
zu bauen. Geschéfte haben wir in der Innenstadt genug. In den Nebenstraflen gibt es jetzt
schon Langzeit-Leerstinde (2.B. Robert-Gies-Str.). Des weiteren kdnnte man mit dem
Eigenttimer des Eschenbach-Gelédndes verhandeln, um auch dort Wohnen zu erméglichen
(barrierefreies Mehrgenerationenhaus, 0.4.) Die Stadt Hilden kénnte ihren Bestand an alten
Héusern mal durchforsten, um ohne grofien ErschlieBungsaufwand giinstigen Wohnraum zu
schaffen. Auf jeden Fall miissen auch innerstéidtisch griine Fliichen erhalten und sogar neu
geschaffen werden,

Das Gebéiude der Albert-Schweitzer-Schule ist unbedingt zu erhalten und hier verweise ich
auch auf ein Schreiben von Frau Ivola Heinz, das der Sitzungsvorlage WP 09-14 SV 61/007
angeheftet war. Hier weist sie darauf hin, dass thr Vater, der Architekt Giinter Parl, das
Gebiude untersucht und festgestellt hat, dass es durch seine solide und durchdachte Bauweise
wesentlich geringer durch Energickosten belastet ist als manch neueres Geb#ude, das durch
weitldufige Flure mit Glasfronten unwirtschaftlicher ist. Somit macht es Sinn, dieses Haus
einfach zu renovieren und als Kindergarten, Begegnungsstitte fiir die Biirger des Hildener
Stidens, Vereine oder aber als Seniorenheim vorzuhalten, Zur Zeit wird es ja genutzt und wie
eine Anfrage von Biindnis 90/Die Griinen ergab, ist es ja auch nicht so einfach, neue Rdume
zu finden. Warum sollen neue, teure Gebiude gebaut werden, wenn man funktionierende,
wenn auch alte Gebiude hat.

Wie in der Sitzungsvorlage zur StEA-Sitzung vom 18.9.2013 zu lesen ist, gibt es jetzt einen
weiteren (wirklich ernst gemeinten?) Antrag, die Vereine voriibergehend in der allerdings
auch vom Abriss bedrohten Theodor-Heuss-Schule unterzubringen.,

Das ganze Gelédnde sollte als Fliiche fiir den Gemeinbedarf unbedingt erhalten bleiben, denn
nur so kann man diese Fliache auch fiir spitere Anforderungen sichern, Es ist in meinen
Augen verantwortungslos, Fldchen fiir den Gemeinbedarf ohne Not zu verdufiern, nur um z.B

umzugestalten. Dariiber hinaus bezweifele ich stark, dass sich der Verkauf des Grundstiicks
fiir die Stadt Hilden rechnet. Wenn man bedenkt, wie viele StraBen z.B. fiir das relativ kieine
Gelénde gebaut werden miissen, muss das ja teuer werden. Oder sollen das die Alt-Anwohner
mittragen? Ist dort eine Kosten/Nutzen-Analyse erstellt worden?

Der B-Plan 254 ist von ortsfremden Planern mit ortsfremden Juroren und einer ortsfremden
Baudezernentin konzipiert worden. So wie die Planung aussieht, waren weder die Juroren
noch die Planer mit den &rtlichen Gegebenheiten sehr vertraut. Wie kann es sonst zu einer
Planung kommen, bei der vier Einfamilienhduser mit Blick vom Wohnzimmer aus auf eine
hohe h#ssliche Mauer geplant werden. Ich rege deshalb auch an, unbedingt eine
Ortsbesichtigung mit dem gesamten Rat einschlieBlich der Baudezernentin vor weiteren
Schritten anzuberaumen. Denn nur vor Ort kann ersichtlich werden, wie dicht dort geplant ist
und dass im Grunde das Geldnde vollversiegelt wird, wenn man bedenkt, dass unter den
Girten und Hausern Tiefgaragen entstehen sollen, die es unmdglich machen, dass dort jemals :
wieder grofle Biume wachsen kénnen, Ganz zu schweigen davon, dass unter der Griinfliche
eine massive Rigole entstehen soll, die ebenfalls einen ordentlichen Baumbewuchs schier
unmoglich macht.




Im tibrigen finde ich es bedenklich, dass hier ein bestehender Spielplatz in die Planung mit
einbezogen wurde, um einfach noch dichter bebauen zu kénnen.

Dieser Spielplatz soll tibrigens zu einer Uberflutungsfliche gehdren, wie auch der grofie
Garten in Richtung Lindenstrafle, wie uns dort wohnende “alte Hildener,, erzihlten.

Fazit: In Hilden muss mit Grund und Boden sorgsamer umgegangen werden, weil wir einfach
nicht mehr viel davon haben; ndmlich weit weniger Freifliche als im Rest des Landes NRW,
Ich kann mir Niemand vorstellen, der méchte, dass wir in 20 Jahren eine Versiegelung von 70
oder gar 80 % haben. Deshalb wiinsche ich mir von den Mitgliedern des Rates,
Verantwortung zu iibernehmen fiir eine lebens- und licbenswerte Stadt Hilden auch im Jahre
2030 und dariiber hinaus.

Mit freundlichen Griilen
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Anlagen:
1. Schreiben von Frau Heinz vom 09. Mérz 2009
2. Flugblatt der CDU-Fraktion aus dem Jahr 1992

3. Katasterfldchenentwicklung in NRW 2003 bis 2013
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~ An den Herrn Sy

| Sehr geehr"rer' Herr Biirgermeister,

. Nﬁn ist den Medien Zu-en’rneh'men dass das Gebiet rund um die Albert-

Anregungen und Bedenken hierzu mitzuteilen:
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als Hildener Biirgerin kenne ich Hilden-Siid noch aus Kindertagen, dls die Kirmes
auf dem Lindenplaiz stattfand und um uns herum reichlich Wiesen- und
Ackerflichen landwirtschaftlich genutzt wurden, Damais hétte man sich kaum
vorstellen kinnen, wie dicht unsere Umgebung einmal bebaut werden sollte.

Schwel zer-Schule (einschiieflich Gebduden und Wlesengelande) als Bauland
verkauft war’den soll, =

Mir ist nicht bekannt, wie weit die EnTSc:heldungen im Rat der S‘i'ad'f Hllde.n
gediehen sind. Daher ist es mir ein persénliches Anliegen, Thnen meine

L.  Im Hildener Siiden gibt es kaum noch Flichen, auf denen ohne Probleme
grdfere Aktionen durchgefiihrt werden kdnnen, Die Wiese zwischen
Fabricius - Turnhalle und Hauptschule ist eine der wenigen Maglichkeiten,

- auf denen sporiliche oder auch schulische Veranstaltungen statifinden -

_kiinnen, ohne dass grofere Schiden zu befiirchten sind. Es ist eine
Griinfliche, die auch unserer stddtischen Okologie zugute kommt. Bei
weiterer Verdichiung des Bodens durch Baumainahimen sehe ich u. a,
Probleme durch Hochwasser auf uns zukommen. Regenauffangbecken und
Verinderungen der Bachlidufe (sofern dies lberhaupt maglich ist) reichen -
meiner Meinung nach nicht mehr aus, um derartige Gefahren abzuwenden,
Es ist auch fraglich, ob die Wohn- und Lebensqualitdt einer Stadt sich
wirklich verbessert, wenn kaum noch freie Flichen zwischen der ansonsten
sehr dichten Bebauung zu fmden si nd |




2. Dle Turnhalle ist baulich sicher nicht auf dem neuesTen Stand, Aber sie
erfiillt - soweit ich dies zu beurteilen vermag - nach wie vor ihren Zweck,
Es ist natiirlich gut, wenn es der Stadt méglich ist, geniigend Gelder fiir
den Bau einer neuen Halle bereit zu stellen. Fraglich ist dann jedoch, ob
eine Turnhalle im Hildener Stiden entstehen wiirde, Fiir viele Menschen ist
es aber sehr wichtig, eine Turnhalle auf kurzem Wege und ohne Auto zu
erreichen. - |

3. Die Albert-Schweitzer-Hauptschule .Wird nun geschlossen. Mein Varer,
Architekt Giinter Parl, hat seinerzeit das Gebéude studiert und
festgestellt, dass es durch seine solide und durchdachte Bauweise

~ wesentlich geringer durch Energiekosten belastet ist als manch neueres
Gebiiude, das durch weitldufigen Flure mit Glasfronten unwirtschaftlicher
ist. Soweit ich das sehen kann, ist das Hauptgebdude der Albert- o
Schwenzer*Haustchu!e noch sehr gut erhalten. Meine Anregung: Warum
kann nicht eine der beiden Hildener Grundschulen (Astrid-Lindgren-
Schule oder Wilhelm-Busch-Schule) in das Hauptschulgebdude einziehen?
Beide Schulen bestehen aus zwei voneinander getrennten Schulgebéuden _
mit entsprechenden Folgekosten, So konnten beide Schulgemeindenin =
jeweils einem Gebiude zusammengefithrt werden und dadurch besser
arbeiten. Sicherlich ist die Frage des Schulweges iiber die Richrather
Strafie noch zu kitiren, aber eine Lésung liefle sich nach eingehender
Beratung durchuus finden. :

- Sicherlich bringt der Verkauf des gesamten Geléindes viel Geld in die

- Stadtkasse. Gegen dieses Argument ist nichts einzuwenden, Dennoch méchte ich
Sie recht herzlich bitten, Alternativen vor dem Verkauf eines wunderbaren
Geldndes zu bedenken. Ist ein Gelinde erst einmal verkauft, kénnen spétere
Generationen kaum noch en'i'spreche.nde. Flachen zur'uckgawmnen '
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|NFORMATIONEN DER CDU RATSFRAKTION

Wieviel Einwohner vertragt Hilden?

Hildens Einwohnerzahl steigt stetig. Das freut den Kommunalpolitiker, sagt diese Tatsache
doch einiges aus Uber die Attraktivitst und die Lebensqualitét des Stand- und Wohnortes
Hilden aus. Nun ist es aber leider so, daR Hilden nur noch Ober geringe Flachenreserven
verfugt. Der Fldchenverbrauch dieser Reserven geht rasant voran, so daf das Ende des
Einwohnerzuwachses abzusehen ist.

Hilden ist kompakt bebaut. Dies hat Vorteile, bringt aber auch einige Probleme mit sich.

Die Vorteile sind: | _
[ VerhéltnisméRig glinstige Kosten bei der Versorgung der Biirger.

Leitungswege, Kanalnetz, Entsorgungswege sind kurzund haben viele Anschllisse, auf
die sich die Kostenverteilen lassen. Hildener sind verwohnt bezugllch der Errelchbarkent _
~ der dffentlichen und privaten Einrichtungen. ' '

Probleme ergeben sich aus der Enge

L8 Hauptproblem istder Verkehr: 32.000 Kraftfahrzeuge haben unsere 55. 006 Einwoh-
ner angemeldet. Wir kbnnen in Hilden davon ausgehen, dafk jede Wohnung Zwei
zusiitzliche Autos in unsere Stadt bringt.

[ Unser StraBennetz ist nicht mehr erweiterungsfahig. Man murs Versténdnis dafir
" haben, wenn sich heute Birger erbittert gegen die Verkehrslasten in ihren Wohn-
gebieten wehren. Noch starker ist der Birgerwiderstand bei neuen Strafien. Die Politik
kann und will sich hier nicht gegen den Birgerwillen stellen. Aber-auch der ruhende
Verkenr ist kaum noch zu bewaltigen. Das Vergraben von Parkplatzen in Tiefgaragen
kostet inzwischen 40 - 50,000 DM je Stellplatz. Die verstandlicherweise wenig populére
Parkgebihrenpolitik in der gesamten Innenstadt ist im Grunde schon eine Notbremse.
Trotzdem parken jeden Tag eigentlich ordentliche Blrger Lllegal und verkehrswidrig,
~weil sie keine andere Moglichkeit sehen.

(3 - Die Enge duRert sich auch in vielerlei Nachbarschaftsproblemen. Es ist kaum mehr

ohne oft verstandlichen Blrgerprotest moglich, Sportanlagen, Spielplatze oder Kinder-
garten zu bauen. Von Unterkiinften fir Filichtlinge ganz zu schweigen. So entstehen
zum Beispiel auch Mauern um Kindergérten.

M Sowird seit Jahren ein Standort fiir einen Tennisplatz im Hildener Osten gesucht. Das
neue Hailenbad an der GriinstraBe wird von den Nachbarn schon bek&mpft, bevor die
erste Bahn geschwommen wurde. Wir wollen hier nicht im einzelnen untersuchen, ob
der Protest immer gerechtfertigt ist. Er zeigt aber, dal die Enge vom Blrger schon
empfunden wird.
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Nicht zuletzt mug auch an die Umweltvertréglichkeit weiteren Flachenverbrauches in -
Hilden gedacht werden. Nur wenige Stédte in NRW sind dichter bebaut als Hilden. Es
sind dies: Duisburg, Oberhausen, Essen, Gelsenkirchen, Gladbeck und Herne, alles
Ruhrgebietsstadte ganz anderer Art als Hilden. :

~ Wir sind uns Uber di¢ derzeitigen Wohnungsprobleme im Klaren. Trotzdem muB

abgewogen werden, wieviel Wohnbebauung unsere Stadt noch vertrégt und verkraftet.
Es ist hdchste Zeit, Uber die Grenzen des Einwohnerwachstums in Hltden intensiv
nachzudenken.

Die CDU-Fraktion hat deshalb im Rat den Antrag gestellt, eine stédtebauliche Unter-
suchung zum Thema Siedlungsdichte in Hilden vorzubereiten. Es solien kologische,
soziale, verkehrliche und sonstige stadtebauliche Aspekte des Flachenverbrauches
untersucht werden. '

Wir sind der Meinung, da& es nicht genugt bei diesem Therna immerein wenig Unbehagen
zu empfinden. Wir brauchen hierzu fundierte Erkenntnisse. Eine andere groRe Fraktion im
Rat der Stadt Hilden hait ein Gutachten dieser Art fUr Gberflissig.

Die CDU will die Zukunft dieser Stadt sichern -
damit Hilden lebens- und liebenswert bleibt.
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25 Quadratkilometer Ficiche - Gebdude und dazugehorige
{Nicht vermehrbarl) Ficichen: 350%
55.000 Einwohner , « Betriebsfléchen (gewerblich
32.000 Autos genutzi), 04%
25.000 Wohnungen ‘ Verkehrsfiichen: 12,4 %
150 Kilometer StraBen , . Landwirtschaofi: . 21.2%
- Wald: - 232%
©_Erholungsfldichen: . 36%
Wasserfldchen:. . 29 %
Sonstige Fidchen: 1.3%
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Katasterflache in Nordrhein-Westfalen 2003 und 2013

Katasterflache nach Nutzungsarten

Verwaltungsbezirk am 1. Januar 2003 am 1, Januar 2043
) - . , | inProzent | . 2 | inProzent | Zu- (+) bzw. Abnahme (=} [Flachenverbrauch
Nutzungsart der Flache in 1 000 T | der Gesamt- " 1000m der Gesamt-| in 1 000 m?| in Prozent [pro.Jahr __ [pro Tag
ingm ingm
Nordrihwein-Westfalen :
Gehdude- und Freifiache 4234 994 12,4 4 383 859 12,8 + 128 664 + 3,0
Betriebsflache 355 500 1.0 387 296 1.1 + 31796 + 8,8
Verkehrsfldche 2291 187 8,7 Z 421 189 71 + 430 002 + 57
Erholungsfliche 496 904 1,5 662 196 1.8 + 165 282 + 33,3
Summe versiegelte Fldche 7378 585 X 7 834 339 23,0
Zunahme Versiegelung - 455 754 . 45.575.430 124864
Landwirtschaftsflache 17 220 794 50,5 16 656 544 48,8 ~ £64 250 - 3,3
Waldfidche 8 484 891 24,8 B779 572 25,7 + 314 582 + 37
Wasserflache 835 404 1.9 671029 2,0 + 35625 + 5,6
Fléchen anderer Nutzung 383 041 1,1 168 216 0,5 -~ 214 825 - 56,1
Summe Freifléche 26 704 230 26 275 362
Verlust Freifléche 428 868
Flache insgesamt 34082 814 100 34 108 701 100 + 26887 + 0,9
Zunahme/Nerlust gemittelt 442 311
im Verhiltnis zur Gesamtiliche 1,30
Verlust pro Jahr 44 231
pro Tag 121
Hilden, Stadt
Gebaude- und Freifliche 9693 373 10165 39,2 472 + 49
Betriebsfldche 121 0,5 67 0,3 54 — 444
Verkehrsildche 3322 12,8 3336 12,9 + 14 + 04
Erholungsfliche 927 3,6 14869 57 542 + 58,4
Summe versiegelte Fldche 14 064 15038 58,0
Zunahme Versiegelung . 974 97.400 267
Landwirtschaftsflache 4703 18,1 3398 13,1 - 1307 - 27,8
Waldflache 6019 232 6543 25,2 524 + 87
Wasserfldche 717 28 677 28 40 - 58
Flachen anderer Nutzung 453 1,7 296 1,1 - 157 - 347
Summe Freifliche 11 882 10 911
Verlust Freiffdche 9280
Fldche insgesamt 25 856 160 25949 100 - 7 - 00
Zunahme/Veriust gemitteit 977
im Verhdltnis zur Gesamtfliche 3,77
Verlust pro Jahr 98
pro Tag 0.2677
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Anregungen und Bedenken zur Offenlegung der 46. Anderung des Flichennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geliindes der Albert-Schweitzer-Schule

Zu der beabsichtigten Umwandlung von Gemeinbedarfsflichen in private Wohnbaufliche méchte
ich einige Informationen geben und deshalb auch meine Bedenken als seit mehr als 35 Jahren
anséssiger und integrierter Mitbiirger gegen den Verkauf dieser Fldchen duliern.

Wenn der Bedarf an Gemeinbedarfsflachen hier verneint wird, dann werden die derzeitigen Nutzun-
gen durch die VHS Hilden/Haan und durch die Vereine etwas zu cinfach als "Zwischennutzungen"
abgehandelt, fiir die andere R&ume noch gesucht werden sollen. Fiir die VHS kann wohl eher nicht
von einer "Zwischennutzung" gesprochen werden, da ich aus eigener Teilnahme an Kursen dort in
den 80iger Jahren tiber die Nutzung durch die VHS berichten kann. Der Vorteil der Nutzung solcher
Gemeinbedarfsimmobilien durch die VHS ist ja gerade, dass diese zeitlich nach der "Primérnutzung'
als Schule, Kindergarten oder anderes zu einer optimierten Auslastung beitriigt und dafiir keine
eigenen, neuen Riume bereitgestellt werden miissen. Auch der neuverliche Antrag von
Bilndnis90/DieGriinen, die Vereine voriibergehend die auslaufende Theodor-Heuss-Schule nutzen
zu lassen, zeigt dass die Stadt Hilden solche Flichen braucht und diese nicht einfach iiber Verkauf
privatisieren und damit aus der Hand geben sollte.

Vor nicht allzulanger Zeit hat der Kreis Mettmann als Triiger der Paul-Maar-Schule die Notwendig-
keit gehabt, einen neuen Standort zu suchen, weil die Graf-Recke-Stiftung das Gelénde an der
Hoster-Allee anderweitig, nach meinem Kenntnisstand ebenfalls im wesentlichen zur Wohnbe-
bauung nutzen will.

Warum diese gemeinbedarfliche Nutzung in Hilden z.B. in der Albert-Schweitzer-Schule keinen
Platz finden konnte, erschliefit sich mir nicht. Auf jeden Fall zeigt dieses auf, dass von nicht
benétigten Gemeinbedarfsimmobilien nicht ausgegangen werden kann.

Auferdem wollte nach meinen Informationen die Freie Evangelische Kirche die Geb#ude anmieten,
was dann aber aus mir nicht bekannten Griinden nicht zustande kam,.

Deshalb rege ich an, diese Gemeinbedarfsfliichen auf jeden Fall im stidtischen Gemeinschafts-
eigentum zu behalten, selbst umzunutzen und nicht zu verfuflern. Das gilt natiirlich auch fiir die im
FNP ausgewiesene Griinflédche, die ihre Funktion fiir den Luftaustausch und die Kaltluftentstehung
weiterhin zom Nutzen der Hildener Bevolkerung austiben kénnen soll.
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Die vorgelegte Bebauungsplanung halte ich fiir tiberzogen in der Verdichtung, wegen der
versdumten Untersuchung der intakten Schulgeb#ude hinsichtlich einer méglichen Weiter- und
Nachnutzung fiir unzulinglich. Wegen der geplanten Abrisse aller Gebdude und des Fillens
praktisch fast aller Biume und der ebenfalls teuren Nichtnutzung und Umbaus von vorhandenem,
funktionierendem Infrastrukturvermigen wie Strallen, Parkplatze, Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen ist diese Planung unwirtschaftlich und {iberteuert.

Es ist die Frage, ob die Stadt Hilden selbst bei Ansatz der derzeitigen Grundstiicksrichtwerte mit
solch teuren BaumaBnahmen iiberhaupt einen Uberschuss erreichen kann oder mit einem Minus
rechnen muss. Berechnungen/Einschéitzungen dazu sollten dem Stadtrat und den Biirgeren vor
weiteren Entscheidungen vor - und offengelegt werden. Dabei wéren einer kaufménnisch,
vorsichtigen Verwaltung und dem Rat auch die Einschitzung der Kosten durch moglicherweise
klagende Anwohner wegen der unzulissigen Beteiligung an diesen "liberzogenen" Kosten
einzubeziehen. Dies rege ich dringend an!

In der Verwaltungsvorlage sind allein die Gebdudewerte mit etwa 2,5 bis 3,0 Millionen Euro
angegeben, Bei einem Abriss kiimen noch die Abrisskosten mit allen Unwiigbarkeiten hinzu. So soll
es - nach Erinnerung von dlteren Mitblirgern - in diesem Bereich einen alten Bunker geben, dessen
genaue Lage im Plangebiet ich bisher leider nicht herausfinden konnte. Dies stellt ein zusitzliches
Kostenrisiko dar.

Wenn die zur Zeit vorhandenen Parkplétze an der Lindenstrale in Vorgérten umgearbeitet werden
sollen, ist auch dies genauso eine unwirtschaftliche, teure Ma3nahme wie die Verlegung eines Teils
der StraBe Am Lindengarten und die Neubau-Uberarbeitung eines anderen Teils in eine 8 Meter
breite VerbindungsstraBe. So kommen die geschiitzten 2.15 Millionen Ausgaben zustande, wobei
darin noch erhebliche Unsicherheiten (und diese erfahrungsgemif mit Kostenabweichungen nach
oben) stecken.

Die Gutachter des strategischen Stadtentwicklungskonzeptes haben fiir die "Erschliefung" -
bezeichnet als "Herstellungskosten der technischen Infrastruktur” - der dort von ihnen vorgese-
henen 65 Wohnungen lediglich mit 495.466 Euro berechnet. Bei diesem Konzept sechen die
Gutachter eine fiskalisch positive Bilanz und kommen zu folgender Schlussfolgerung, die auch als
Empfehlung gesehen werden sollte:

"Auf Grund der integrierten Lage weist die Flache einen guten Versorgungsgrad
fur Familien und 1- und 2-Personen-Haushalte auf. Flir Senioren liegt eine C-
Lage vor. Unter Berlicksichtigung dieser Zielgruppenorientierung sowie der
umgebenden Bebauung ist ein gemischtes Neubauguartier geringer Dichte
vorstelibar.

Die Bebauung der Flache konnte relativ kurzfristig erfolgen. Die Realisierung
kdnnte in einem Bauabschnitt erfolgen.”

Aus den vorgenannten Griinden méchte ich die dringende Anregung geben, den Bebauungsplan im
Sinne der Empfehlungen aus dem strategischen Stadtentwicklungskonzepts zu entwickeln. Nach
Sichtung aller mir zu Verfiigung stehenden Unterlagen wird ansonsten das Ziel, dort "bezahlbaren
Wohnraum" zu schaffen, bei weitem verfehlt. Dieses Ziel, das eigentlich alle Fraktionen einen
duirfte, ist nur erreichbar durch eine entsprechend angepasste Planung.

Hilden, den 16 . September 2013

Vit P
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Anregungen und Bedenken Offenlegung des
Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geliindes der Albert-Schweitzer-Schule und
der 46. Anderung des Flichennutzungsplanes '

Tch wende mich dagegen, dass mehr als 45 Béume fallen sollen, Damit wiirde stidtisches Naturvermogen vernichtet
und dem Gebiet wiirde der griine Charakter genommen. Weil lediglich zwei (2) Baume zum Erhalt dargesteilt sind
und deren Uberleben bei Bautatigkeit nicht gesichert wird, erwarte ich eine Neuplanung, Der aus eirem reinen
Architektenwettbewerb entstandene Plan mit dichtester Bebauung geht an den Biirgerbediirfnissen vorbel.

Auch gegen den geplanten Abriss der intakten Schulgebéude lege ich Widerspruch ein, weil dadurch unser
gemeinschaftliches Vermogen ohne Not vernichtet wiirde. Der Biirgervorschlag zur Weiternutzung 2.B. als
Mehrgenerationenhaus ist weder im Architeltenwettbewerb noch in anderer Art gutachterlich untersucht worden.
Deshalb fordere ich dies wie auch eine neuerliche Offenlage zwingend ein.

Die im Flichenutzungsplan festgesetzte Grinfliche von 14.000 gm soll zur Hilfte der Bebauung zum Opfer fallen,
anders versiegelt werden und als Wohnbaufliche vermarktet, also ausverkauft werden. In unserer dichtest besiedelten
Stadt, in der Freiflichen ohnehin extrem knapp sind, darf ein solcher Ausverkanf nicht geschehen. Die griere,
bisherige Griinfliche bietet auch die Moglichkeit, den Spielplatz in Richtung der Wohnungen zu verschicben und zu
vergrofern, Dadurch wiirde es moglich, die zur Verbesserung des 8kologischen Zustandes des Baches notwendigen
MaBnahmen ohne Einschrinkung der Spielmoglichkeiten fiir die Kinder zu realisieren,

Die vorgestellte Verkehrsetschliefflung wurde in der Biirgeranhorung schon massiv beméngelt. Die bestehende
Erschliefung kann fiir eine verntinflige, lockere Bebauung genutzt werden ., Schon die Gutachter des Strategischen
Stadtentwicklungskonzeptes empfahlen mit 65 Wohneinheiten weniger als die Halfte der jetzt geplanten Wohnungen,
Damit kénnen die darch das iiberzogene Projekt der Stadt Hilden drohenden Erschliefungskosten und Folgekosten

vermieden nnd damit auch die Verkehrssituation entschérft Wel‘d}?‘h Denn im Gelinde selbst und darum ist kein -

ausreichender Parkraum filr die vielen Wohneinheiten eingeplant. Die Anwohner der umliegenden Strafien sollen
beim Um- und Ausbau ihrer StraBen mit zablen, um das neu geplante Verkehrschaos zu mindern.

Die Untersuchung der dort lebenden Tiere wurde nicht hinreichend griindlich durchgefithrt. Ein vom Gutachter nicht
entdecktes Bammnloch kann nicht mr der in Hilden seltenen, aber durchaus vorkommendenen grofien Fledermausart,
dem Abendsegler, eine Heimstatt bieten. Dazu sind die in diesem Gelinde heute zahlreich vorkommenden Vogelarten
mit ihrem Gesang ein gutes Stiick Lebensqualitit. Diese Qualitét wiirde mit der geplanten Bebauung ‘
unwiederbringbar zerstort. Die Wohn- und Lebensqualitét wiirde damit sinken.

Ich fordere deshalb : _
1. Die Grundftichen miissen im Eigentum der Stadt Hilden bleiben, ein Ausverkauf vor Gemeinwohlfldchen ist

zu vermeiden und aile Fliichen sollten fiir weitere Zukunfésoptionen im Gemeinschaftseigentum verbleiben.

2. Die frei werdenden Flichen ( wie der Sporthalle und der Container) solléen behutsam fiir Wolinen und
Spielen im Griinen neu genutzt werden!

3. Zuniichst ist entsprechend der demografisch sinkenden Bevilkerungszahlen und der ze erhaléenen
Freiftichen auch bei uns zundichst der Fhiichennutzungsplan zu iiberarbeiten, Erst dann koénsen und diirfen
bedarfsgerecht und unter Beriicksichtigung der zu erhaitenden Frei- und Gemeinbedarfsflichen noch bendtigte
Bebauungspline den Entscheidungsgremien vorgelegt werden,

-

Hilden, den o2& oA 2673 ( Spiitester ingang 16.09.2013)
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Bei einem Infoabend in der Albert-Schweitzer-Schule wurde von
Herrn Groll die These vertreten, dass der Trend weg vom Auto geht.
Von zwei Autos pro Familie konne man schon gar nicht ausgehen und
dltere Menschen hétten gar kein Auto mehr. Von daher wire die
geplante Parkplatzkapazitit (Tiefgarage und einige wenige
AuBenplétze) absolut ausreichend. -

Dies sehe ich v6llig anders. Gerade iltere Menschen halten an ihrem
fahrbaren Untersatz so lange wie mdglich fest, um (wenn auch
eingeschrinkt) mobil zu bleiben. Spiter dann, muss auch fiir
Parkraum im Geldnde gesorgt sein, weil evtl. soziale Dienste diesen
bendtigen und die wenigen freien Parkplitze auf der StraBe stindig
belegt sind.

Familien mit heranwachsenden Kindern sind tagsiiber oft mehrmals
mit dem PKW ,on tour®. Ich kann mir kaum vorstellen, dass dann
Jedes Mal die Tiefgarage angefahren wird um das Auto kurzzeitig
abzustellen. Wenn die Kinder dann mobiler werden und selber den
Fiihrerschein besitzen, spitestens dann wird oft das Zweitauto
angeschafft.

Es ist wirklich schade, dass ein so grofies begriintes Grundstiick mit
vorhandener Bausubstanz so rigoros vermarktet werden soll. Es gébe
sicher noch etliche sinnvolle und fiir die unterschiedlichen

- Interessenvertretungen (barricrefreies Wohnen, Mehrgenerationenhaus

u.a.) akzeptable Gestaltungsvarianten. Das vorhandene Schulgebiude
wiirde bestimmt auch eine gute Verwendung fiir z.B. VHS und
verschiedene Gemeinschaften bieten. Wenn diese Moglichkeiten zur
Sprache kiimen und bei der Planung sensibel mit einbezogen wiirden,
hiitte man als Biirger nicht das mulmige Gefiihl, es ginge nur um
Profit.

Dieses griine Geldnde bietet cine tolle Chance fiir Hilden - nutzen wir
sie doch!

Mit freundlichem g;:uﬁ

v
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Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46. Fliichennutzungsplaniinderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich erhebe folgende Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplans 254 und die 46.
Anderung des Flichennutzungsplans:

Anstatt das Areal Alberi-Schweitzer-Schulgelinde fir sich erst zukiinfiig ergebende Nutzungen
frei zu halten, wird mit der beschlossenen Maximalbebauung kurzfristig gedacht. Gegen diese
nicht nachhaltige Denkweise erhebe ich Einspruch.

Die Entwisserung des Oberflichenwassers soll fur den gesamten Komplex von iiber 140 WE auf

" dem Grundstiick erfolgen. Auf einer Fliche von 7,0m * 25,0 m wird dazu eine Kastenrigole aus
Kunststoff in iiber 3,0 m Tiefe benotigt. Die notwendige Baugrube dafiir wird etwa 16 m Breite
und 34 m Linge benotigen. Ich erhebe Widerspruch, weil die groien Biume in der direkten
Nachbarschaft die BaumaBnahme nicht daverhaft iiberleben werden.

Die Untersuchung der Fauna wurde vom Guiachter nicht sorgfiltig genug durchgefiibrt.
Mindestens eine Baumhohle (potentieller Nistplatz) wurde nicht dokumentiert. Ich fordere ein

neues, sorgfiltiges und unabhingiges Gutachten.

Neue Wohnungen erzeugen zusitzlichen Verkehr. Mehr Verkehr erzeugt zusitzliche Emissionen.
Umso notwendiger wire der Erhalt der alten Biume, die in der Lage sind Emissionen zu filtern.
Mein Widerspruch richtet sich gegen die extreme Verdichtung und die Vemichtung der
,Baumfilter.

Die geplante Maximalbebauung des Albert-Schweitzer-Schulgelindes erbringt einen hohen
Verkaufserlds, der dem Haushalt u.a. fiir Pensionsriickstellungen und -auszahlungen zur
Verfiigung stehen soll. Ich erhebe Einspruch dagegen, dass langfristig angelegtes Biirgervermogen
fiir die Siinden der Vergangenheit verkauft wird.

Ich erhebe Widerspruch gegen die weitere, ibermafige Verdichiung von Hilden. Hilden ist schon

http://www.muthilden.de/Einwendung-B-Plan/B-Plan-254-process.php 08.09.2013



heute die dichtest besiedelten kreisangehorigen Stadt in Deutschland. Weitere Verdichiung
schadet dem Wohn- und Lebensort. Hilden belegt einen der vordersten Platze in der Rangliste der
dichtest besiedelten Stadte in NRW. Der Freiflichenverbrauch in Hilden war in den letzten 10
Jahren dreimal so hoch wie der NRW-Durchschnitt!

Hinzufigen méchte ich, dass ich im Hildener Siiden aufgewachsen bin und mittlerweile in
Langenfeld-Richrath wohne.

Mit bedauem stelle ich jedoch fest, dass in den letzten Jahrzehnten immer mehr Freiflichen im
Hildener Siiden (z.B.Lindengarten)zugebaut wurden. Die Wohnqualitit fiir die Buirger wird durch
solche BaumaBnahmen deutlich schiechter und hinzukommt noch die Zerstorung der Natur.
Gerade in der heutigen stressigen Welt sind Naherholungsgebiete von grofier Bedeutung, deshalb
lege ich Widerspruch gegen die geplante Bebauung und jegliche andere Form einer neuen

Bebauung ein.
Durch solche Bebauungsmafnahmen verliert der Hildener Siiden immer mehr an Attraktivitit und

dies hat auch nichts mit Nachhaltigkeit zutun.
Sinnvoller wiire es meiner Meinung nach zu tberlegen, wie die vorhandenen Gebdude durch

UmbaumaBnahmen als Wohnraum genutzt werden konnten.

Mit freundlichen Griifen

hitp://www.muthilden.de/Einwendung-B-Plan/B-Plan-254-process.php 08.09.2013



