Diplom-Kaufmann . - - - 40724 Hilden

Klaus-Dietrich Kahl ' ' Tucherweg 42
Unternehmensberater : o Tel: 02103/60515
klaus-d-kahl@gmx.de ‘ : . Fax: /240593

- den 20.10.05

Planungs- und Vermessungsamt

Offenlegung Bebauungsplan
Gerresheimer-/ Ecke Richard-Wagner-5tr.
hier: Knotenpunkt -Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Planung ist u.a. vorgesehen, daf die jetzigen (m Wahrhelt auf sffentlichem Grund -
befindlichen) Parkplitze neben dem Eingang des Lokals "Athen-Palast” (Haus Witt) weg-

- fallen miissen, was auch gut nachvollziehbar ist.

Ich bitte Sie aber zu priifen, ob in der Nahe hierfiir ein Ersat'z-gefundén werden kanr.

Begriindung: '
Fiir die Attraktivitdt und letztlich die W1rtschafthche Uberlebensmoghchkelt des schlieRlich
ca. 2 km auferhalb des Stadtzentrums liegenden Lokals ist eine Parkmoglichkeit sehr

wichtig.  Die Errelchbarkelt mittels OPNV  ist nach aller Lebenserfahrung hierfiir nicht
hinreichend |

Mit freundlichem Grufs









- Am Rathaus1
‘40721 Hilden

.m;aq;?' < -'r'f_,

Boto. Grabowski
Pfitznerstrassel
40724 Hilden

Stadtverwaltung Hilden
Planungs-und Vennessungsamt

Betr. Bebauungsplan Nr.245

- Sehr geehrter Herr Kroll, -

auf Grund der massiven Protesten auf der Bﬁrgera:jhﬁfung vom 17.03.2005 wegen der
Parkplatzsituation, Richard-Wagnerstrasse und Pfitznerstrasse méchte ich lhn_en folgende

Vorschldge unterbreiten , .
i.Verlegung defBushaltestelle :

die Haltestelle derLinie 03 Richtung Bahnhof befindet sich bereits am Schalbruch,
dort kSnnte gegeniiber die neue Haltestelle eingrichtet werden, -

- Die Haltestelle der Linie 781 kénnte éntfalien, da auf def Gerresheimerstrasse in Hohe der
Sparkasse bereits eine Haltestelle vorhanden ist. '

2.Verlegung von Glas-und Altkleidercontainer

Durch Verlegung der Bushaltestelle und der Container kénnten 6 zusétzliche Parkplitze
Entstehen. ' '

3.Die Zufahrt zur Tiefgarage

Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage soll- neben Haus Witt erfolgen, dort befindet sich
derzeitig schon die Zufahrt zu diesem Grundstiick. ' ' _

Diese Zufahrt hat sich seit Jahren bewidihrt und ohne Probleme.

Ich méchte Sie bitten, meine Anregungen und Anderungs%rorschlége in den Bebauungsblan

Zu realisieren.

Mit freunlichén Griisseq




Boto GraboWski -

Pfitznerstr.1

40724 Hilden

Stadtverwaltung Hllden‘ o _

Planungs-und Vennessungsamt 02.11.2005

Am Rathausl - : ' ~
40721 Hilden : ' '
Betr, Bebauimgsplan Nr.245

Sehr geehrter Herr qull,

ich bin mit der im obigen Bebauungsplan vorgesehenen Héhen ,der Hiuser auf der Richard-
- Wagner-Str.nicht einverstanden. -

Die Dachneigung der geplanten ‘Héuser darf nur 30 Grad betragen, und eine Gesamthohe von

10 Meter nicht @ibersteigen.

Unser Haus hat ebcnfalls eine Dachnelgung von 30 Grad und eine Gesamthshe von 9,60
Meter. .
Der Investor hat weiterhin die Moglichkeit, dass Dachgeschoss ausauszubauen.

Ich méchte Sie bitten, fiir die geplanten Hauser in Thren Bebauungsplan Nr.245 die
Dachneigung von 30 Grad verbindlich festzulegen. -

Mit freunlichen Griissen

=






- Edﬁ_mé 2.11. &"9‘5—9.

Unterschriftensammlung zum Bebauungsplan 245
. Sehr geehrter Herr Stuh!traegér,_ | |

- Sehr geehrter Herr Groll,

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan 245 fir das Gelande zwischen Richard-Wagner-Straie,

HéndeistraRe und Gerresheimer StraBe in Hilden sprechen sich die Anwohner der

PfitznerstraBe sowie der angrenzenden Grundstiicke der Richard-Wagner-StraRe strikt
gegen die Positionierung einer Zu- oder Ausfahrt der Tiefgarage an der geplanten
Stelle, in der Richard-Wagner-StraRe gegeniiber der Mindung der Pfitznerstrae, aus.

Die Idee das -Zukiinftige Parkplatzproblem mit 2 Tiefgaragen zu I6sen ist meines
Erachtens hervorragend. Allerdings sollte die Zufahrt. zur. Tiefgarage seitens der

Richard-Wagner-Strafe keinesfalls gegentber der Mindung der Pfitznerstrale \
positioniert werden, da sich die derzeitige Verkehrssituation an der genannten Miindung

chaotisch genug darstellt. Wenn man aus der Pfitznerstrafe in -die Richard-Wagner-
Stralle einbiegen méchte und gleichzeitig ein Bus in Richtung Verwaltungsinstitut an der
Haltestelle steht, kann dies ein gefahriiches sowie langes Unterfangen werden. Eine

weitere Einmiindung (Zu- oder Ausfahrt der Tiefgarage) an der geplanten Stelle (Kurve)
wirde das Chaos komplettieren. Als, Alternative dazu schiagen die Anwohner vor, die-

geplante Zufahrt zur Tiefgarage direkt neben Haus Wit zy verlegen. Dort befindet sich
derzeitig schon die Zufahrt zu diesem Grundstick. . _ ' :

Des Weiteren bitte ich Sie 'den Baumbestand a"uf‘di'esem Gelénde in die geplante
Bebauung einzuarbeiten und méglichst nicht zu verandern sowie keinesfalls Baume zy
fallen. : S ' '

Ein weitere Empfehlung der Anwohner ist es, die derzeitige Position der Bushaitestelle,
der Buslinie O3 in Richtung Verwaltungsinstitut, Uber die Kreuzung Gerresheimer Strale
in den Bereich Schalbruch, Ieicht versetzt zur bereits bestehenden Haltestelle der
entgegengesetzien Richtung, zu verlegen. Durch diese Verlegung und die Versetzung

der Reqycl-in_gbehélterstation an einen geeigneten Ort entstehen Zusatzliche Park-

~ sehr verbessert werden. Eine Inselbepflanzung (siehe Bestand) an den zusitzlichen
_Parkmc’jgfichkeiten wirde das neue Bild des Bebauungsplanes positiv abrunden.

Mit der Bitte um Beachtung und Einarbeitung der An_regungen' und Anderungs—
vorschlige in den Bebauungsplan verbleiben die in der anliegenden Unterschriften-
~ sammiung vermerkten Personen : : |

mit fréundlichen Griissen

* Hilden am 01. November 2005







Anregungen, Anderungsvorschiige zum Bebauungspian 245 in Hliden
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Q—%‘ Kreis Mettmann

: P'ustansch'rift: Krelsverwaltung Mettmann - Postfach -40806 Mettmann . ) DEI’ la ndr at -

thr Schreiben
.. Aktenzeichen

Datum

Stadt Hilden ' ,
. o | Stadt Hilden
' Planungs- und Vermessungsamt o 15 Nov 2005 |
40708 Hilden 3 . o Amt: ... @ ;’j—AgJ

Der Burgermeister

ot

20.9.05 kit Horr Saxler

63-2 Co . Zimmer 2105
9. Nov. 2005 ' Tl 0210495 2606
, CFax02104.99.  5G02 .
Bitts geben Sie b jedsr E-Mail klaus.-saxler@kreis-mettmann.de T

Antwort das Akterizeichan an.

| Beteiligung als Triger &ffentlicher B_elénge

Bebauungsplan ~ Nr. 245 o -
Beteiligun_grggm. § 3 Abs. 2 BauGB : -

- Bereich - Gerresheiimer Str, / Ric.hard~Wagner-Str.'.l- Héiﬁ'delstr. :

- Zu der og. PlanungsmaRnahme HURere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes: . =
Untere Landschaftsbenérde: ,

~ Landschaftspian;

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder l.and-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht bertihrt.. -~ ' '
Eingriffsregelung: E . I ' _ : :
Die Pianung bedingt Eingriffe in Natur  und Landschaft, fir deren Kompensation ain

' Lands‘chafts‘pflegeris‘cher Fachbeitrag (LFB) erarbeitet wurde.

~ Artenschutz: - :

| - Der LBP solite eine'gutachterliche Auss_é‘ge beinhalten, ob im Pfangébiet Nist-, Brut-, Wohn- oder

~ europaische Vogelarten gemaR Anhang | oder Artikel 4 Absatz 2 der Richtlinie 79/409/EWG -

Vogelschutz-Richtlinie (V- RL) betroffen sind. P .
Er solite auch konkret der Frage nachgehen, ob Baumhéhlen fiirr Fledermayse im alten

.. Baumbestand vorhanden sind und ob der Hinweis eines Anwohners — siehe Seite 3 LFB zur -

Fauna- mit Sicherheit zu verneinen ist. . o 7 :
Auf die einschlagigen Vorschriften der §§ 19Absatz 3, 42 Absatz 1 und 62 Absatz 1 BNatSchG
sowie die Artikel 12, 13 und 16 der FFH-Richtlinie und Artikel 5, 9 und 13 der V-RL wird

verwiesen. Insbesondere hat hiernach der Vorhabenstriger bei eiper Feststellung der
‘Betroffenheit streng geschiitzter Arten auch Planungsalternativen sowie die Ersetzbarkeit ihrer

Biotope zu priifen und Manahmen zum Ersatz der Lebensraume zu beschreiben. -

Untere Wésserbehﬁrde: :
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Dienstgebitide Fax (Zentraie) Homepage Besuchszeit : _Konten

Goethestr, 23 02104 994444 wwwkreis-meftmannde  8.30 bis 12.00 Unr : Kreissparkasse Diisseldor
10822 Meltmar ot nach 1530 Ut Bl (Zentrale).. und nach Verelnbatung - Kio. 0001000504
(Leferadresse) o440 3351 kme@kreismettmannde ~ StaBenverkehrsamt BLZ 30150200

Telefon (Zentrzle) : o - 7.30bis 12.08 Unr und Pasthank Essen

24990 - | o - Dovont4006ST730UN. Ko 852 23438 BL7 350 10043



: ?@‘? Kreis Mettmann __

Blatt2: - _ - . . ' - . Derlandrat

Untere Bodenschutzbehérde: _ - o A :
Im Plangebiet sind weder Altlasten/Altlastenverdachtsfiachen noch Flachen mit schadlichen
Bodenverénderungen oder mit Verdacht auf schadiiche Bodenveranderiingen bekannt. n bezug
auf die Altlastensituation  und den Bodenschutz werden keine Anregungen und Hinweise

_vorgebracht. : ' . '

Aus Sicht des Kreisgesun'dheitsamtes:
Es werdén-keine Anregungen vorgebracht.

Aus planungsrechtiicher Sich{:_ o ' S
Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 18.7.05 (Beteiligung
- gem. § 4(1) BauGB) ist in das stadtebauliche Konzept singearbeitet worden. L

Nach der Abwégung durch den Raf der Stadt bitte ich um I\/iitteilu_ng’ des .Ergebniss'es gem. § 3
(2) Satz:4 BauGB. ' B o S o

Lm Auftrag

'z‘aWprm ~ s
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.- BP 245 3-2 Erg.anStadi.doc = ',‘ o

%:—:" Kreis Mettmann

. r 2 -
Postanschrift: Kraisverwaltung Mattmann - Pastiach - 40808 Mattmann - Der Landrat

. Der Biirgermeister

" [ Seheaihen
Inanzaichen
- Datum

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt -

40708 Hilden

28.9.05 . Avketestt Herr Saxler -
63-2 Zomer 2,105 .
28, Nov. 2005 TeLozod %, 2608

: ' Fmozne sy 5602

Bitts gaban Sia ba’joder EMad Klaus. saxler@krets-m eﬁmann de
niwortdas  Ktanzelchen an. ' .

Beteiligung agls Trﬁger Sffentiicher Belange
Bebauungspian Nr. 245

Betelligung gem. §3 Abs. 2 BauGB
Berelch 3 Gerrashelmer Str. IRlchard-Wagnar-Str IH&ndalstr

in Ergdnzung zu meinem Schreiben vom 8. Nov 2005 auiere ich mich zu der ag.

Planungsmafsnahm wie folgt:

Aus Sicht des Kra!sgesundhelisamtes . -

Die Anregungen des Gesundhettsamtes Fallg Anderung der passiven Schallschutzma&nahmen
wurden in den BP Ubernommen

Hinweis:

. Bei dem siidwestlichen Gebaude wurde die Kennzeichnung des Larmpegelbereich 1ii ler die

Nordfront nicht aus dem varherigen BP-Verfahren Obemommen und sollte daher noch erganzt

werden,

Im Aufirag'

Woaorm

Dleneigebluda - Fax {Zenirale} Homapage Basuchuzuit Korten

Goethest 23~ 02104_08_4444  wwwkesmitmannde 830 bie 1200 Ubr Kepissparkasso Disssekiort
HE2Z Metmann ety nach 1530 Une  E-Wall Rentrle) und nach Vemmbanrg © Kl 0001000504
{Lisleradresse)  ppepa 5y 331 kme@ieismetmannde  StaBemverkshrsamt BLZ 301 502 00

Tolefon (Zentrae) 730 bis 1200 Uhr und Postank Essen - .
02104 99_0 : - Do von 1400 bs 1730 Uhr Ko, B52 23438 BLZ 380 190

© 43
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Ursuiz Probst
Regersrn6 -
- 40TZ& Hilgen
027037 47876 F2x 02105 7 208503

Carsten Hecker
Furtwinglaesty 4
40724 Milgen

e-mail mail@muthiiden.de
Internat  BitpAwwew muthilden de

Stadtverwaitung Hilden

- Planungsamt .
‘Am Rathaus 1-
40721 Hilden

Hilden den 10.11.2005

Bebauungspian Nr. 245

Seht geshite Damen ung 'Herren,

wie nicht anders zu erwarten; wird jetzt die im GOP als Meidepark ausgewiesene Fldche bebaut
und damit eine weitere Verdichiung im Hildener Narden erméglicht. Der Beschiuss zum
Meidepark im GOP war halbherzig und nicht ernst gemeint. Jedem muss klar gewesen sein,
dass dieses Privatgrundstiick nur gegen viel Geld aus dem Stadtsdckel zu haben war. . '

Die Sitzungsvorlage 61/063 gibt keinen Auischluss Uber Zeftpunkt und Art der Untersuchung
aul schitzenswerte Fledermiuse. Tatsache ist aber, dass in dem Bereich Fledermiuse
vorhanden sind - trotz. launiger Reaktion der Verwaltung - suf diesen Hinweis in der
Blrgeranhérung. . : L _— : o

Die Firsthéhen im B-Plan 245 sind generell htther als in der Umgebung.

Der Stellplatrbedarf wird mit nur 3 Ste!ipiétﬁen dem Bedarf nicht gerecht. Fir Gastmnbmie und
Hotel (Haus Witt) allsine ist der Bedarf schon viel gréfer und auch Besucher der Neubauten
werden keinesfalls gie Tiefgaragen benutzen kénnen. =

Wir regen daher an: _ _ _
1. Die Vorgabe der Firsthohen jeweils an die Umgebungsbebauung anzupassen. -

2. Eine ausrsichende Anzah! von Steliplstren jauf dern Grungdstick vezusch{eibed - ganz
besonders im Hiﬁb!ick auf Haus Witt. ' -

3. Im Abschnitt B des B-Pians ,Fledermausdachpfannen mit entspr. Hohlung in geeigneter .
Menge vorzugeben. B . S

Alle besetzten Fledermausguartiere sind durch das Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt.,
~ Wir regen daher ~ auch unabhangig von diesem Bebauungsplan — die Quartiere im Hildener -
Norden aufzusp{.}ren,-ggi urter Einschaltung von Experte ' -

Mit freundiichen Grifien

ot

P

Ursula Probst '
Versitsesss Sreratistye MUT 8
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- - Planungs - und V'éfﬂé'é"é,ﬁﬁgsarn -

Stadtverwaltung Hilden - Bund fiir Umwelt -und
Naturschutz LV NW

AmRathaus1 Stadt Hilden gg?g;tgpgﬁng:}den

40721 Hi L o I | KirchhofstraBe 28°

- ! Hilden ‘ 1.1' Nov. 2005 40721 Hilden _
Amt: GA Anl. Tel. 02103/65030

Hilden, den 13.11.2005

Betr.: Bebauungsplén Nr. '245_: Benachrichtigung des BUND iiber ‘die .
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB - i ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorgelegte Entwurf sollte .in .verSchiedenen Punkten- iiberarbeitet und
vervollstindigt werden: : .

3. Bisheriges Planungsrecht - S

Die nach § 34 angenommene Bebauungsmoglichkeit in ¢iner Tiefe von 34 Metern .
entlang -der Richard-Wagner-StraBie halten wir weiterhin fir nicht rechtméBig. Dies

bedeutet aber nach Threr Antwort auf unserer Anregungen keine Verbeugung vor dem

stadtbekannten Investor; vielleicht sollten wir- das eher einen Kniefall nennen,

Entlang der Richard-Wagner-Strafe sind in der Nachbarschaft bis in diese Tiefe

lediglich Garagen- gebaut- Dies als MaBstab fiif die generelle Bebauungsméglichkeit

anzunehmen, zeugt nicht von einer souverinen Nutzung der stidtischen
Planungshoheit. Dies gilt nsbesondere unter Beriicksichtigung der planerischen Ziele
des Griinordnungsplanes (GOP) , wonach hier der wStadtpark Meide® entstehen sollte.

4. Planungsziele/Planinhalt
4.1 Anlass . - : :
Ziclsetzung dieses Bebauungsplanes sollte nicht sein, »die Verteilung * von Wohnbau-
- und Griinflichen im Plangebiet so zu regeln, dass sowohl der baulichen Nutzung wie
auch dem Erhalt des vorhandenen Baumbestandes Rechnung getragen werden kann “
Sondern, es soltte ach § 1 BNatG darum gehen, der Natur im besiedelten Bereich
insgesamt - also _mich den iibrigen Pflanzen, Tieren -und Naturgiitern — einen
entsprechenden Schutz zu geben. L - _
Dabei ist der Hinweis darauf dass im GOP »ein Projekt  Stadtpark Meide™
angesprochen™ als sehr schiichtern zu bezeichnen, Der Stadtpark Meide wurde den
Hildenern doch -als-eines-der Leitprojekte des Griinordnungplan vorgestellt und jétzt
soll dieses Planungsziel sang- und klanglos untergehen? Wir schlagen nochmals vor,
die Verwirklichung des Stadtpark Meide als Alternativplanung den politischen Gremien
zur Abstimmung vorzulegen und zumindest aber der Biirgerschaft Hildens in einer
emeuten Offenlage zu vorzustellen. o "



4.2 Bebauung

Wir regen an, die Bebauung im inneren Bereich des Grundstiicks herauszunehmen und
auf die zusitzliche Bodenversiegelung durch die Tiefgarage zu verzichten. Adurch

- konnten weitere 4 Biume geschitzt werden. Damit wiirde auch eine nach _
Landeswassergesetz - geforderte Versickerung ~ des  kompletten, anfallenden
Regenwassers ohne - Probleme ermoglicht. " In  dem Bebauungsplan  sind .
Versickerungsanlagen oder- flichen nicht erkennbar. o ' :

S. Umweltveririglichkeit

.5.1 Griinflichen _
Die vorgefundenen Griinflichen sind nicht nur durch die schiitzenswerten Biume
gekennzeichnet, sondern bildet in seiner urspriinglichen Ausgestaltung — vor den.
illegalen Rodungsmafinahmen im Vorfeld der Bebauungsplanung — einen Lebensraum
fur eine reichhaltige und schiitzenwerte Fauna. Hierzu mahnten wir eine Ubérprifung
- auf das Vorkommen von z. B. Fledertieren , d.h. von streng geschiitzten Arten nach {
Anhang IV der FFH-Richtlinie, an. Dies ist durch unabhtingige, sachverstindige _ .
Gutachter zu ermittein, denn diese Notwendigkeit ist der Stadtverwaltung seit der
- Birgeranhorung bekannt. . } -
Wenn die Stadtverwaltung trotz Threr eigenen anderen Pline ,, Stadtpark Meide fiir
das Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitspriifung machen mochte, widersprechen wir
- dieser Absicht. Da der Griinordnungsplan eine ,, Vorplanung® darstellt, ist die Planungs-
behorde gehalten, eine Abweichung von dieser ,,Vorplanung® - die auf Basis des Sied-
lungsdichtegutachtens zustande kam — in einem Umweltbericht zu erléutern.

8.7 'Wasser :

Wir nehmen die textliche Festsetzung zur Kenntnis , das Niederschlagswasser auf dem

- Grundstiick zu versickern, wie im Landeswassergesetz vorgegeben. Allerdings halten -
wir wegen der weiterhin dicht geplanten Bebauung und des hohen Versiegelungsgrades -
durch die Tiefgaragenflichen auch eine zeichnerische Darstellung der Flichen fir
zwingend. ' ‘

Zum ‘laridschaftspﬂegerischen Fachbeitrag:

Die Untersuchungen zum Schutz von wertvollen Naturgiitern smd auf den Baumbestand -
beschrankt, obwohl das Gebiet ,,aufgrund seiner vielfiltigen Struktur, Wechsel von Wiese,
Geholzen uns groBen Biumer, Lebensraum fiir viele Tiere® (Seite 3) bietet.

Auch wenn sich in der Scheune keine Hinweise auf Flederméuse befunden haben, kann sich
das Gelénde doch als Lebensraum fiir Fledertiere darstellen. Es ist offensichtlich nicht durch
- Fachleute untersucht worden, inwieweit das Gebiet ein Nahrungssuch- und Streifraum fiir
Fledertiere darstellt und wo sich evil. nahe Ausweichflichen finden kénnten, falls dieser
Lebensraum geopfert werden sollte. Dies ist unbedingt noch zu ermiiteln. .

Entsprechende Spezialisten zur Untersuchung konnen wir Thnen gerne noch benennen.



Nij

Fazit:

I. Die stadtebauhche Begriindung ﬁ1r d1eses Planverfahren ist mcht mit den
Zielsetzungen aus dem Griinordntingsplan und dem Siedlunigsdichte-
‘gutachten kompatibel, |
2. die’ Untersuchungen zur Umweltauswirkung sind liickenhaft und damit
mcht hinreichend, die Bebauung und Versiegelung soll uber das aus
Gemeinschaftssicht notwendige MaB ermdglicht werden,

3. die Vorgaben zur Versickerung sind zu prizisieren. :

Deshalb regen wir Nachuntersuchungen und eine Neuplanung an.

Mit freundlichen Grien .

G

Dieter Donner
Fur die Ortsgruppe des BUND






" Bebauungsplan Nr. 245

fiir den Bereich
Gerresheimer Strasse/Richard Wagner Strasse

Entscheiduhgsbegriindung :

I.  Vorhandene Grundlagen

2. Lage, Zustand und Grofe des Plangebietes

J. ' 3. Bisheriges Planungsrecht

4. . Planziele/Planinhalt

4.1 - Anlass
4.2 ° Bebauung &
4.3 Erschliefung
- 4.4 Fazit
5. _ Umweltvertrdglichkeit
5.1 Grinflichen
5.2 Larm
5.3 Verkehr
54 Kulturgiiter
5.5  Altlasten
5.6 Fazit

O
[2%

Ver- und Entsorgung

7. BodenordnungsmaBnahmen

8. Kosten und Zeitpunkt der Durchfiibrung

Anderungen aufgrund der Anregungen aus der TOB-Beteiligung sind kursiv geschrieben.
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1.  Vorhandene Grundlagen

Katasterrahmenkarte M 1: 1000
Flichennutzungsplan M 1: 10000
- Lageplan ‘M1: 500

- 2. Lage, Zustand und Griofie des Plangebietes_

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 245 liegt im Norden der Stadt Hilden zwischen
Gerresheimer Strafle, Richard- -Wagner-Straie und Hiindelstrasse. Der groBere Teil des Plangeblctes ist
unbebaut, wobei besonders im siidlichen Mittelbereich groBere Griinstrukturen und eine Anzahl
erhaltenswerter Baume vorhanden sind.

Bntlang der Gerresheimer StraBe bef'mden sich einige I und I geschossige Gebiude in unemhelthcher
‘Bebauung.

* Der &stliche Bereich ist gekennzeichnet durch eine grofle Wiesenfliche. mit teﬂwelscm Baumbestand

Diese Wiesenfldche erstreckt sich von der Richard- Wagncr—StraBe bls zur LoewestraBe bzw. Hiindel-

stralle im Siiden. Derzeit steht dort nur eine. Scheune
Die GroBe des Plangebietes betra_gt ca. 8.000 gm.

3.  Bisheriges Planungsrecht

Fir das Plangebict gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan: Der aus dem Jahre 1993

stammende Flichennutzungsplan der Stadt Hilden weist Wohnbauflichen aus. Eine Bebauung parallel

zu den Offentlichen Strassen wire nach § 34 BanGB méglich. Dieses Baurecht nach § 34 BauGB
“schldgt sich nieder — fiir den unbebauten Teil des Plangebietes - in einen ca. 34 m tiefen Streifen

entlang der Richard-Wagner-StraBe, in dem mit I1 Vollgeschossen gebaut werden kann.

An der Hindelstrasse, also im siiddstlichen Eckbereich des Plangebictes, gibt es ebenfalls einen

bebaubaren Bereich, hier in Anlehnung an die Umgebung mit bis zu I Vollgeschossen. Entlang der

Gerresheimer Strafle sind die Grundstiicke bebaut.

Der Innenbereich des Plangebietes ist dagegen nach § 34 BauGB nicht fiir bauliche Zwecke nutzbar.

4. Planziele/Planinhalt

41 Anlass

Der Grund fiir die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemi8 § 2 BauGB war die Planungs-
absicht eines Bautrigers, das Gesamtgrundstiick mit mehreren Wohnhausern intensiv zu bebauen.
Zielsetzung des Bebauungsplanes Nt. 245 ist es nun, die Verteilung von Wohnbau- und Griinflichen
im Plangebiet so zu regeln, dass sowoh! der baulichen Nutzung der Grundstiicke wie auch dem Erhalt
des vorhandenen Baumbestandes Rechnung getragen werden kann.

Im neu erstellten Griinordnungsplan. (GOP) wurde z.B. ein Projekt ,,Stadtpark Meide® angesprochen "

und eine von Grinflichen begleitete Wegeverbindung zwischen Richard-Wagner-Strafie und
Loewestralie-als Parallele zur stark befahrenen Gerresheimer Stralie vorgeschlagen.

4.2 Bebauung

Der Bebauungsplan Nr. 245 sieht im nérdlichen Bereich entlang der Richard-Wagner-Strafe die
‘Errichtung von 2 Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise vor. Die Il-geschossigen Gebiude
- erhalten ausbaubare Sattelddcher mit Firstrichtung parallel zur StraBe.

Im siid-Gstlichen Bereich sieht der Bebauungsplan den Bau eines ca. 46m langen Wohnbaukdrpers
vor. Das IlI-geschossige Gebdude erhilt ein Satteldach, die Firstlinie verliuft parallel zum zukiinftigen
dffentlichen Fulweg zwischen Richard-Wagner-Strae und Hindelstrale in Nord-Siid-Richtung.

Die Zahl aller zu schaffenden Wohneinheiten betrigt (je nach WohnungsgroBe) ca. 30 - 40 WE.

Die erforderlichen Stellplitze werden in Tiefgaragenanlagen geschaffen.



‘Die planungsrechtliche Ausweisung als geschlossene Bauweise (g) im Bereich der Gerresheimer
Strasse orientiert sich zum einen an der vorhandenen Bausubstanz. Zum anderen wird dieser Bauriegel
dazu beitragen, einen Teil der Verkehrsimmissionen von den neu zu schaffenden Wohngebauden im
Innern des Plangebietes fernzuhaiten. -

. Die auf dem Flurstiick 970 ansgewiesene {iberbaubare Fliche in offener Bauweise ermdglicht fiir den

Fall, dass das vorhandene, weit zuriickliegende Einfamilienhaus einmal abgerissen werden sollte, den

Neubau eines 2-geschosmgen Mehrfamilienhauses. -

4.3 Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt iiber die vorhandenen Strassen Richard-Wagner-Strasse,
" Gerresheimer Strasse und Héndelstrasse. Durch eine in Nord-Stidrichtung verlaufende Wegefliche mit
Begleitgriin (Ausglemhsﬂachen) wird eine fuBlavfige Verbmdung zwischen Richard-Wagner- Strasse
und Hindelstrasse hergestellt

In allen Sirafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0.30m fir die Unterbringung der T elekommunikationslinien vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,.Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische’
Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Fi orschungsgesellschaﬂ fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe

1989; siehe hier Abschnitt 3, zu beachten.

44  Fazit

D1e Planungsziele, den vorhandenen, erhaltenswerten Baumbestand planungsrechthch zu sichern und
gleichzeitig eine stidtebaulich vertréigliche Neubebauung im Plangebiet zu ermdglichen, sind durch
die Ausweisungen im Bebauungsplan Nr. 245 zu erreichen. Ebenso wurde dem Wunsch nach einer
fuBldufigen Wegeverbindung von Nord nach Siid parallel zur Gerresheimer Strasse entsprochen.

5. Umweltvertrﬁglichkeit
5.1 Grinflachen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich, wie bereits angesprochen, eine Reihe crhaltenswerter
Baume, die als solche im Bebauungsplan Nr. 245 gekennzeichnet werden.

Hinweise auf Baumkohlen Aktivititen bzw. a’as Vorhandensem von Fledermausen im, Plangebzet,_
‘konnte nicht fesigestellt werden.

Durch Ausweisung einer prwaten Griinfliche (hier befindet sich die Mehrheit des schiitzenswerten
Griines) wird den Anregungen im Grunordnungsplan {(GOP) Projekt. ,,Stadtpark Meide* zumindest
‘ ansatzweise entsprochen
. Auch wenn ein GroBteil des Plangebietes nach.§ 34 BauGB bebaubar wire, w1rd dennoch ein
- Landschafispflegerischer Fachbeitrag erstelit.
Durch ‘die .geplanten Baumafinahmen ergeben sich dkologische Deﬁz1te Dabel wird das durch die
geplante Wegeverbindung zwischen Richard-Wagner-Straffie und HandelstraBe anfallende Defizit
durch das Okokonto der Stadt Hilden kompensiert.

Die iibrigen Deﬁzz’te auf den privaten Grundstiicken werden durch Kompensationsmafinahmen auf den
Grundstiicken ausgeglichen. Details hierzu sind noch mit dem privaten Grundstiickseigentiimer bis
zum Satzungsbeschluss zu kliren. So sind z.B. auf dem Grundstick des Teilbereiches E funf grofi-
kronige einheimische Laubbdume zu pflanzen, deren Kronentrauffliche 50gm betrdgt, um das Defizit
aus dem Teilbereich D auszugleichen. Auf der Teilfliche F dagegen findet im Vergleich zum
bestehenden Baurecht (§34 BauGB) kein Eingriff statt.



52 Larm

Aktive LirmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich. Hinweise zu den erforderlichen passiven
LarmschutzmaBnahmen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen, .

Das Plangebiet wird von sciner Lage im Eckbereich von Gerresheimer Strasse und Richard-Wagner-
Strasse geprigt. Beide Strassen gehdren zum stidtischen Hauptverkehrsstrassennetz. Von daher sind
Aspekte des Lirmschutzes zu beriicksichtigen, selbst wenn die Grundstiicke an der Gérresheimer
Strasse schon bebaut sind. : -

Eine hnliche Situation gibt es im 2003 rechtskriftig gewordenen Bebauungsplan Nr.166; hier ist es

- der Eckbereich Gerresheimer Strasse/Mozartstrasse. Fiir diesen Bereich wurde im Zuge der Auf. =

stellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ein lirmtechnisches Fachgutachte__n erstellt. Dessen Aussagen
werden aufgrund der groBen: Vergleichbarkeit der Situation teilweise in den Bebauungsplan Nr. 245
iibernommen. - : : o

- Ansonsten wird den Anregungen des Krezsgesundhei’tsamtes gefolgt, die von dort vorgeschlagenen
Festsetzungen fiir passive Schallschutzmapfnahmen werden tibernommen.

53  Verkehr

Bei der Gerresheimer Strasse handelt es sich um eine stiadtische Hauptverkehrstras.se mit ca. 14500 —

15000 Kfz/Tag. Auch die Richard-Wagner-Strasse gehdrt zum stidtischen Hauptverkehrsstrassennetz

und hat eine Verkehrsbelastung.von ca. 3900 Kfz/Tag. (VEP Analyse 2001). Die durch die Neu-
bebauung  hinzukommenden Fahrzeuge konnen im Hinblick auf eine relevante zusdtzliche
Verkehrsbelastung vernachlissigt werden. '

. Zurzeit wird ein Entwurf fiir einen Kreisverkehrsplatz fiir den Knotenpunkt Gerresheimer Straﬁe /

Richard-Wagner-StraBe / Schalbruch durch das stadtische Tiefbauamt erarbeitet. Ersten Frkenntnissen

zu Folge erfolgt dabei kein Eingriff (1o die angrenzenden Grundstiicke. Es wird allerdings darauf

hingewiesen, dass der Gehweg als &ffentliche Verkehrsfliche im Bereich des Eckgrundstiickes

Gerresheimer StraBe / Richard-Wagner-Strafie kiinftig fiir das Parken von Fahrzeugen nicht mehr zor

Verftigung steht.

Die Stellpltze fiir den Bereich A werden in der Tiefgarage des Bereiches B nachgewiesen. Sie sind
vor Erteilung jeglicher Baugenehmigungen (auch Nutzungsinderungen) per Baulast zu sichern.

54  Kulturgiiter

Im Plangebiet befindet sich kein eingetragenes und kein zu erwartendes Baudenkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes NRW. '

Das Gebiude Gerresheimer Strasse 216 wird allerdings als besonders. erhaltenswert angesehen. Es -

handelt sich um ein langjahrig als Restaurant genutztes Gebaude mit gewisser Bedeutung fiir den
Hildener Norden. Das Gebiude wird in GroBe des heutigen Bestandes mit Baugrenzen umfahren,
Weitergehende MafBnahmen sind jedoch nicht beabsichtigt

5.5 Altlasten
Das gesamte Plangebiet ist von Altlas_tenverdachtsﬂéchcn nicht betroffen.
5.6 . Fazit

Die Aufsicllung des Bebauungsplanes Nr. 245 hat kein Vorhaben zum Gegenstand, fiir das nach der

- Anlage 1 des ,Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des Rates iiber die Umweltvertraglichkeits-

priifung bej bestimmten 6ffentlichen und privaten Vorhaben“ (UVPG) eine Plicht zur Durchfiihrung
-einer Umweltvertriglichkeitspriffung oder eine Pflicht zur Durchﬁihmng einer allgemeinen Vor-

priifung des Einzelfalls besteht.

—



Daher wird fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 keine Umweltvertriglichkeitspriifung
durchgefiihrt. o -

Die Vorschlige des iiberarbeiteten: Landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden in den
Bebauungsplan Nr. 245 iibernommen (Planzeichnung und textliche Festsetzungen). = . '

| 6. Ver- und 'Entsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene Kanalisation in der Gerresheimer
Strasse, der Richard-Wagner-Strasse und der Héndelstrasse. Dies geschicht im Trennverfahren, da in
diesen StraBen sowohl Schmutzwasser- wie auch Regenwasserkanile vorhanden sind.

Unter Berticksichtigung der durch die Bebauung hervorgerufenen Verdichtung der befestigten Fliichen
ist eine uneingeschriinkte Ableitung des Regenwassers iiber die vorhandenen Regenwasserkangle in
den angrenzenden StraBen nicht mdglich. Schon allein aus diesem Grunde, aber auch in Anlehnung an
den §51 a des Landeswassergesetzes muss das iiber die derzeitigen Einleitungsmengen hinaus
anfallende Regenwasser im Plangebiet versickern. - : - :

Unter welchen Voraussetzungen und wie dies geschehen wird, soll ein hydrogeologisches Gutachten
kldren, das von der Stadt in Aufirag gegeben wurde. . ' .

Die Ausweisung des Standortes fiir den Bau einer T ransformatorenstation durch die Stadtwerke
Hilden erfolgt im Bebauungsplan nachrichtlich. Der vorgesehen Standort befindet sich entlang der
Gffentlichen Wegeverbindung zwischen Richard-Wagner-Strafie und Hindelstrafle. Die Versorgung
mit Gas, Wasser und Strom ist dann ebenfalls sichergestellt, ‘ '

7. . Bodenordnungsmaﬂnahmen

Zur Réalisierung der Planung sind bodenordnende MaBnahmen pichi erforderlich.

8. _ Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Ein konkreter Zeitpunkt fiir die Umsetzung der MaBnahme kann noch nicht genannt werden.

‘Hilden, den 17.11.2005

- Im Auftrag

(GYoll)
Sachgebietsleiter Planung
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2.1

2.2

2.3

2.4

Textliche Festsetzungen .
Ausschluss bestimmter Nutzungen

Gemaf § 1-Abs. 6 BauNVO sind Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie Nr. 3 bis 5 Bau.
NVO (Beherbergungsbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) im allgemeinen Wohngebiet (WA) auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon ist nur der Eckbereich Gerresheimer StraRe/Richard-Wagner-

Strafle (Teilflache A). Hier sind Beherbergungsbetriebe Zuldssig. C

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,4 ist fiir die Teilbereiche A, B, D, und
Fgem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig. ‘ ‘

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. §23 Abs. 5 BauNVO Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen anderer Geb&ude oder ohne eigene Ab-
standsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen. o _

Hiervon ausgenommen sind solche Nebenanlagen, die in ihrer Summe die Nutzfléiche

~von 7,5 gm (lotrechte Grundrissprojektion) und die Hohe von 3,00m je Baugrundstiick
- nicht iberschreiten. e o o

~Im Teilbereich F des Plangebietes ist eine Erweiterung des bestehenden Wohnhauses
.gemaR §1 Abs. 10 Bau NVO von ca. 25 qm (iberbaubarer Fliche ausnahmsweise zu-

I&ssig.
Teilflache A

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen zu maximal 65 % der Grundstlicks-
flache versiegelt werden. . ' - ' :

Teilflichen B, D und F

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, ohne Flichen fiir Tiefgaragenzufahrten,
dirfen zu maximal 20 % der Grundstiicksfliche versiegelt werden.

Flachen fiir Tiefgaragenzufahrten sind in der Teilfliche B bis zu einer GroRe von max.
70 m* und in der Teilflache D bis zu einer Gréfke von max. 81 m? zulassig.

Falls im Baugenehmigungsverfahren festgelegt wird, dass die Flachen fir Tiefgara-
genzufahrten vergréRert werden missen, muss der Mehrbedarf durch Verminderung
des Flachenanteils der versiegelbaren Flachen an der nicht iiberbaubaren Flache aus-
geglichen werden. l .

"Teilflaiche E

Maximal 10% der Grundstﬂcksﬂéche darf durch Wege und Terrassen versiegelt wer-
den. : : ,

Bodenversiegelungen im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume sind nicht zu-
lassig. Falls ausnahmsweise doch in diesem Bereich Bodenversiegelungen durchge-
fuhrt werden sollen, sind vor Ausfilhrung in diesem Bereich alle MaRnahmen mit dem
Tiefbau- u. Grinflachenamt der Stadt Hilden abzustimmen.



41

Uberschreitung der Baugrenzen

Gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Vortreten von Treppenhausern Erkern-und Ba!-
konen vor die Baugrenze in geringfigigem Ausmaf} ausnahmsweise zuldssig.
Treppenhauser dirfen maximal 1,0 m, Erker maximal 0, 5 m und Balkone max1ma| 2,0
m vortreten.

Die Lange der Uberschre:tung darf jedoch-héchstens 50% der jeweiligen Fassadenlan-
ge betragen.

Vers:ckerung der Nlederschlagswasser (gem §9 Abs 1 Nr. 14 BauGB und § 51a

LandeswassergesetzNW)

Alle Wege-, Stellplatz- und ErschlieBungsflachen der Teilbereiche A, B, C, D, Eund F
sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten zu befestigen. Zusatzliche Einbauten zur
Entwésserung (z.B. Hofeinldufe) sind nur zuldssig, wenn sie dazu dienen, das Wasser
auf dem Grundstiick zu versickern. Es ddrfen ausschlieBlich folgende Belagsarten
verwendet werden: Rasenfugenpflaster, Drainfugenpflaster, Rasengltterstelne Rasen—
waben, wassergebundene Decke, Kies, Holzdecke.

Die Verwendung voll versiegeinder Belagsarten ist alternativ zu!asag, wenn die Versi-
ckerung der anfallenden Niederschlagswésser in den angrenzenden Vegetationsfla-

- c¢hen erfolgt.

4.2

6.1

6.2

Eine Versickerung der anfallenden Dachflachenwasser hat Uber eine Muldenanlage
(ca. 200gm groRe Flache) oder Uber Rigolenanlagen zu erfolgen. Fir die Versickerung
mit Rohr-Rigolen muss bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Mettmann eine
wasserrechtliche Erfaubnis eingeholt werden.

Die Versickerung der Niederschlagswésser ist nicht notwendlg fur die Tiefgaragenzu-
fahrten (Teilbereich B maximal 70 m? und Teilbereich D maximal 81 m?) und fir maxi-.
mal 268 m? der an die Gehwege der Gerresheimer Stralle und Richard-Wagner-Stralie

“direkt anschlieRenden Flachen im Teilbereich A, die voll versiegelt werden diirfen.

Erhaltung der vorhandenen Geh'iilze {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB}

Die im Plan zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu erhatten und dauerhaft zu
pflegen. Wahrend der BaumaRnahmen sind die B&ume gem. DIN 18920 und der RAS-
LG 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Beregich von Baustellen” zu schiitzen.

- Muss ein hier dargestelites. Geholz aus Verkehrssicherheitsgrinden. gefallt werden, ist

dies dem Griinflichenamt anzuzeigen. Fiir den gefillten Baum ist auf demselben
Grundstiick ein gleichwertiger Baum als Ersatz zu pflanzen. Mindestqualitat: Hoch-
stamm, 3 x v, me STU 18-20

Begriinung der nicht tiberbaubaren Flachen (gém. § 9(1) 25a BauGB)

. Teilﬂéiche A

Mind. 35 % der nicht uberbaubaren Grundstucksﬂache ist zu begrinen und dauerhaft
zu unterhalten. : :

Teilfliche B

* Die nicht liberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Tiefgaragé_nz'ufahrt und der fir

Terrassen und Wege vorgesehenen Flachen zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten.Mindestens 462 m* der zu begriinenden Flidchen sind zu einem strukturreichen
Garten mit mindestens 30% Wlesen bzw. Heckenflachen aus heimischen Laubgehdl-
zen zu entwmkeln




6.3

Artenauswahl und Gréie gem. Pflanzenliste.

Teilflache C

Entlang der Grenze zurléstlich anschlieBenden Wohnbebauung ist ein mindestens 2 m
breiter Streifen zu begriinen und dauerhaft zu unterhaiten. - :

6.4 Teilfliche D

Die nicht diberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt und der fiir
Terrassen und Wege vorgesehenen Flachen zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die zu begrinenden Fidchen sind zu einem strukturreichen Garten mit mindestens
30% Wiesen- bzw. Heckenflichen aus heimischen Laubgehdlzen zu entwickeln.

Artenauswahl und Gréfte gem. Pflanzenliste.

6.5 Teilflaiche E

6.6

6.7

Mindestens 90% der Grundstlicksfliche sind als begrinte Flache dauerhaft zu unter-
halten. . ' ’ :

Teilflache F

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der fiir Terrassen und Wege vor- _
gesehenen Flachen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung der Tiefgaragenflichen

Der wihrend der Bautatigkeit anfallende Bodenaushub ist innerhalb des Plangebietes
soweit wie moglich wieder einzubauen, ohne dass die Topographie im Wesentlichen
verandert wird. Ober- und Unterboden diirfen nicht vermischt werden. .
Der bei der BaumaRnahme nicht wieder verwendbare Bodenaushub ist einer geordne-
ten Entsorgung und Verwendung zuzufihren. - _ '

Die nicht tberbauten Flachen der Tiefgaragen sind in einer Mindeststarke von 80 cm
mit Bodensubstrat abzudecken und zu begriinen. _ - -
Auf maximal 20 % der Flache diirfen Wege oder Terrassen angelegt werden. Die rest-
lichen Flachen sind zu begriinen. Dabei sind mindestens 30% der zu begriinenden
Flache mit Gehodlzen (mit Ausnahme von Zwergstrduchern) anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. _ . : :

Unterbaltung und Wiederanpflanzung (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu
unterhalten und unterliegen einer Wiederanpﬂanzungsverpﬂ_ichtung.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs auRerhalb des riumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs 1a in Verbindung mit §1a
Abs. 3 BauGB) o - -

Nach § 1a Abs.3 BauGB kénnen MaRRnahmen zun‘i Ausgleich auch an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs erfolgen. Gemaf § 200a BauGB gilt § 1a Abs. 3 BauGR eben-
so flir Ersatzmalnahmen. ' '



10.

10.1

10.2 .

Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege verein-
bar ist (§ 200a BauGB). '

Die einzelnen Defizite wurden nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren NRW

. (Stand Mai 2005) ermittelt in nachfolgender Hohe:

Teilbereich B: Defizit von 32 Punkten. .
Teilbereich C: Defizit von  1.213 Punkten. .
Teilbereich D: ~ Defizit von 1.506 Punkten.

Das Defizit des Teilbereiches B wird von dem Guthaben des Teilbereiches A abgezo-
gen. ' ' : - :

Das Defizit des Teilbereiches C wird bei Ausfuhrung der Baumafinahmen durch ent-
sprechende Abbuchungen aus dem Okokonto der Stadt Hilden ausgeglichen.

Fir den Ausgleich des Defizites in Hohe von 1.913 Punkten (NRW-Verfahren) werden-
5.739 Punkte (Methode Ludwig) bereitgestellt. Hierzu wird das Guthaben aus nicht
bendtigten Ausgleichsflachen im Plangebiet des rechtsverblndllchen Bebauungsplanes
Nr. 161 (Ortsweiler Elb) herangezogen

Als Ausgleich fur das Defizit im Teilbereich D sind mlndestens 5 Stuck mittel- bis
grolRkronige Laubbiume im Teilbereich E zu pflanzen.

Artenauswahi und GrﬁBe gem. Pflanzenliste. Die Standorte sind frei_wéhlbér.

Zuordnung der KompensationsmaRinahmen {gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Ko'mpensationsmaﬁn.ahmen werden den eingriffsveruréachendeh Grundstiicken
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend des
entstehenden Defizits einzeln zugeordnet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (gem'. §9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB)

Die Luftschalldammung von Aul&enbauteuien der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit

~ Ausnahme von Kichen, Bédern und Hausarbeitsréumen) ist entsprechend der DIN

4109 ,Schallschutz im Hochbau"(Ausgabe Nov. 1989 inkl. Beiblatt 1) bei Neubaumaf-
nahmen so 2u gestalten, dass mindestens ein resultierendes Schalldémmmal& R'w,res

von 35 dB(A) an den mit der Signatur ~~~~~~ gekennzelchneten Bereichen,
von 40 dB(A) an den mit der Signatur vvvvvvvv gekennzeichneten Bereichen,
von 45 dB(A) an den mit der Signatur xxxx gekennzelchneten Bereichen

erreicht wird. -

Die erforderlichen Gesamtschallddmmmale gelten ohne rechnerischen Nachweis als
eingehalten, wenn jedes Element der bezeichneten Aufenfiachen (Wande, Fenster,
Dachflachen und Liftungen, die direkt Wohn- bzw. Blrordume begrenzen) das insge-
samt erforderliche SchallddmmmaR aufweist. Von den Festsetzungen kann abgewi-
chen werden, wenn durch einen besonderen Nachweis gem. DIN 4109 belegt wird,
dass die durch von aufien eindringenden Larm erzeugten Innenschallpegel in Wohn-

- und Schlafraumen 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht nicht Gberschreiten.

.
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In den mit wvvvvy und xxocoouix gekennzeichneten Bereichen sind zusétzlich schall-
dammende, fensterunabhangige Liftungsanlagen gem. VDI 2719 fur zum Schlafen
geeignete Raume und Kmderznmmer emzubauen

Emgrunung der Trafo-Station

Die geplante Trafo-Station ist mit einem Abstand von 2,0m zum Weg aufzustellen und
umfangreich einzugriinen - Fassadenbegmnung, Dachbegriinung (gem. §86 Abs. 1

BauONW)

Textliche Hinweise:
Anzahl der Stellpldtze
in den Berenchen in denen die Nutzung als Allgememes Wohngebiet (WA) mit maximal

ll bzw. Il Geschossen festgesetzt ist, sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze nachzuwei- .
sen. Ausnahmsweise sind auch 1,25 Steliplatze je Wohnemhext zulassig.

' Schutz des Bodens

Die Bereiche zukiinftiger Vegetattonsﬂachen solien wahrend der BaumaRnahmen nicht

. fur Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterialien oder sonstigen Baustellenemnch-

tungen genutzt werden.
Pflanzenauswahl der zu begrﬁnéndén Bereiche

Im Rahmen der Gartengestaltung sollten vonmegend heimische Pflanzenarten ver-
wendet werden.

Die Pflanz- und Kompensationsmafinahmen sind unmittelbar nach Endé der Erd- und
Hochbautatigkeiten auszufiihren (d.h. spatestens in der nichsten Pflanzperiode im
Herbst oder Frithjahr), das Ziel ist die schnellstmégliche Eingliederung der Bauwerke in
das Landschafts- und Stadtbild und die Wlederherstellung der durch dle Bautétigkeit -
gestdrten Naturhaushaltes

Pflanzenliste fir TeliberelcheA B, C D E und F: B&ume standortgerecht

| Mindestqualitat: Hochstamm 3 xv, mDb, STU 18-20

- Acer platanoides - Spitz-Ahorn

- Acer pseudoplatanus  ~ Berg-Ahorn

- Acer campestre - - Feld-Ahorn

- Alnus glutinosa Erle

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica - © Buche

- Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
. = Prunus avium Wild-Kirsche . '

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria . ~ Mehlbeere

- Sorbus aucuparia - Vogelbeere

- Tilia platyphyllos Sommer-Linde

- Tilia cordata Winter-Linde



Straucher/Feldgeholzpflanzung:

Mindestqualitat: 2 x v, 100-150 cm

- Acer campestre -

- Carpinus betulus

-.Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

~ Cytisus scoparius

- Crataegus monogyna
. - Euonymus europaeus

- llex aquifolium

- Ligustrum vulgare

- Lonicera xylosteum

- Prunus mahaleb

- Prunus spinosa

- Rhamnus catharticus

- Rhamnus frangula:

- Rosa canina

- Rosa rugosa

- Sambucus nigra

- Viburnum opulus

- Viburnum lantana

- Taxus baccata

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche -

" Hartriege!

Hasel

Besen-Ginster -
Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen

. Stechpalme

Gewbhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Weichselkirsche
Schiehe
Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Apfel-Rose
Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
Fibe






