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Diisseldorfer Str.17
40721 Hilden

An die

Stadt Hilden

Planungs und Vermessungsamt
Am Rathaus 1

40721 Hilden

= Posteteii
D 8. -Sep. 7013
| Amt ... Anl,

Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46. Flichennutzungsplaniinderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich erhebe folgende Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplans 254 und die 46.
Anderung des Flichennutzungsplans:

Die Entwisserung des Oberflichenwassers soll fiir den gesamten Komplex von tiber 140 WE auf dem
Grundstiick erfolgen. Auf einer Fliche von 7,0m * 25,0 m wird dazu eine Kastenrigole aus Kunststoff

" in iiber 3,0 m Tiefe benétigt. Die notwendige Baugrube dafiir wird etwa 16 m Breite und 34 m Linge
bendtigen. Ich erthebe Widerspruch, weil die grofien Béume in der direkten Nachbarschaft die
Baumafinahme nicht dauerhaft iberleben werden.

Neue Wohnungen erzeugen zusitzlichen Verkehr. Mehr Verkehr erzeugt zosétzliche Emissionen.
Umso notwendiger wiire der Erhalt der alten Béume, die in der Lage sind Emissionen zu filtern. Mein
Widerspruch richtet sich gegen die extreme Verdichtung und die Vernichtung der ,,Baumfilter.

Ich erhebe Widerspruch gegen die weitere, tiberméBige Verdichtung von Hilden. Hilden ist schon
heute die dichtest besiedelten kreisangehdrigen Stadt in Deutschland. Weitere Verdichtung schadet
dem Wohn- und Lebensort. Hilden belegt einen der vordersten Plitze in der Rangliste der dichtest
besiedelten Stidte in NRW. Der Freiflichenverbrauch in Hilden war in den letzten 10 Jahren dreimal
s0 hoch wie der NRW-Durchschnitt!

Reduzieren Sie die bebaubare Fliche auf ein verniinftiges MaB, dann kénnen die Bdume dauerhaft
erhalten werden und die Lebensqualitit im Quartier steigt deutlich an. Es werden weniger Steliplétze
bendtigt und das zusitzliche Verkehrsaufkommen wird geringer und es kann weitgehend vorhandene
Infrastruktur genutzt werden, was sich démpfend auf die Wohnungskosten auswirkt. Ich rege an, das
MaB der Bebauung auf 65 Wohneinheiten zu begrenzen.
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Das vom Rat der Stadt Hilden beschlossene strategische Stadtentwicklungskonzept sieht fiir diesen
Bereich 65 Wohneinheiten vor. Ich erhebe Widerspruch dagegen, dass beauftragte, beschlossene und
aus Steuergeldern finanzierte Gutachten nicht beachtet sondern beiseite geschoben werden.
Gleichzeitig moniere ich die mit der fiberzogenen teuren Planung drohenden iiberteuerten und
unndtigen Infrastrukturaufwendungen, die dem Grundsatz des sparsamen Umgangs Haushaltsmittelen
und stiidtischem Vermdégen widerspricht.

Mit freundlichen Griillen
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Stadt Hilden
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40721 Hilden
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Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46. Flichennutzungsplaniinderung

Sehr geehrie Damen und Herren,

Ich erhebe folgende Einwendungen gegen die Anderung des Bebauungsplans 254 und die 46.
Anderung des Flichennutzungsplans:

Die Entwiisserung des Oberflichenwassers soll fiir den gesamten Komplex von tiber 140 WE auf dem
Grundstiick erfolgen. Auf einer Fliche von 7,0m * 25,0 m wird dazu eine Kastenrigole aus Kunststoff
in tiber 3,0 m Tiefe bendtigt. Die notwendige Baugrube daflir wird etwa 16 m Breite und 34 m Linge
bendtigen. Ich erhebe Widerspruch, weil die groBen Béume in der direkten Nachbarschalft die
BaumaBnahme nicht dauerhaft iiberleben werden.

Reduzieren Sie die bebaubare Fliiche auf ¢in verniinftiges Mal, dann kénnen die Bdume daucrhatt
erhalten werden und die Lebensqualitit im Quartier steigt deutlich an. Es werden weniger Stellplétze
benstigt und das zusitzliche Verkehrsaufkommen wird geringer und es kann weitgehend vorhandene
Infrastruktur genutzt werden, was sich ddmpfend auf die Wohnungskosten auswirkt. Ich rege an, das
MaB der Bebauung auf 65 Wohneinheiten zu begrenzen.

Mit freundlichen Griillen
ct:“i";f/ v/ /
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Dokument2

Albert Veit
Erikaweg 92

40723 Hilden : Hilden, den 11.09.2013

Heute erschien Herr Albert Veit und gab zum Bebauungsplan Nr. 254  Albert-Schweitzer-Schule"
sowie zur 46. Anderung des Flachennutzungsplans folgende Anregungen zu Protokoll:

o Ich rege an, dass der Bebauungsplan nur dahin gehend geadndert wird, dass klinftig nur
eine Bebauung auf den Grundstiicken entstehen darf, die heute mit den Schulgebauden
bebaut sind bzw. mit der Fabricius-Turnhalle bebaut war,

Das Bauvolumen der Neubauten darf das Volumen der genannten Gebaude nicht
Uiberschreiten

¢ Freiflichen und Bdume sind als Griin- und Spielflachen zu erhalten. Es sollen keine
zusdizlichen Verkehrsflachen gebaut werden.

Hilden den 11.09.2013

/ Albert Veit



Norbert Hansmann
Dipl.-Ing. Architekt

Oberregierungsbaurat i. R. Hilden, den 10.09.2013
Kunibertstrasse 15
40723 Hilden
E Postsiolle 'j.;ffjé(j {f; /"3

Stadtverwaltung Hilden 10, Sep. 2013 ’
Fachbereich Planung b

Amt Ant,
Am Rathaus 1

40721 Hiiden

Widerspruch zur 46. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Hilden und zum Bebauungsplan 254 zur Bebauung des
Albert-Schweitzer-Schulgeldndes in Hilden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Widerspruch gegen die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
begriindet sich schon daraus, dass diese Anderung in“die Uberféllige
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes hereingratscht.
Dies ist aufgrund der Klimaentwicklung, des demographischen Wandels
und der neuesten Zahlen der Volksz&hlung in NRW von besonderer
Bedeutung, gerade fur Hilden als eine der am dichtesten besiedelten
Stadte. Insbesondere der versiegelte Flachenanteil ist in Hilden im
Vergleich zum Landesdurchschnitt von etwa 25 % mit 60 % erschreckend
hoch, wie gerade erst durch IT-NRW festgesteilt wurde.
Daher haben sich mehrere Birger im Juli 2013 zu einem Blrgerantrag
 gemaR §24 GO NRW entschlossen und den Blrgermeister der Stadt
Hilden, Herrn Horst Thiele im Juli 2013 aufgefordert, den Flachen-
nutzungsplan 6kologisch sinnvoll, bedarfsgerecht und somit nachhaltig
neu aufzustellen.

Bis dahin sollten alle Anderungen des giiltigen Flachennutzungs-
planes als Voraussetzung neuer Bebauungsplane ruhend gestelit
werden, um nicht scheibchenweise und ohne Wiirdigung der
neuen veridnderten Ausgangssituation zu fehlerhaften
Entscheidungen zu kommen und fiir die hier wohnenden Biirger
die Wohn- und Lebensqualitit zu vermindern statt zu verbessern.
Besonderer Wert sollte auf den Erhalt der ohnehin knappen
Griinflichen gelegt werden. Die Verdichtung im Innenbereich
muss sich an den Zielvorgaben des giiltigen Regionalpianes
orientieren. Dies ist bei der 46. Anderung des
Fliichennutzungsplans nicht der Fall — er orientiert sich
ausschlieBlich am Ergebnis des 1. Preistragers aus einem
Architektenwettbewerb.




Schon weit im Vorfeld der Offenlage sind 1.537 Hildener Birger dem
Aufruf der Aktionsgemeinschaft ,Griine Lunge" gefolgt und haben sich mit
Unterschrift im Sinne einer lebenswerten Stadt fir den

- Erhalt aller alten, schiitzenswerten Biume,

- Erhalt der groBen Griinfliche im Hildener Siiden als Lebens- und
Spielraum und als griine Lunge sowie die

- Beriicksichtigung dieser Interessen durch die Politik

ausgesprochen — Beispiel siehe Anlage 0.

Auch die regionale Presse hat hieriber mehrfach ausfihrlich berichtet. Die
Unterschriften wurden dem Birgermeister am 14.03.2013 von Vertretern
der Aktionsgemeinschaft ,Griine Lunge" in Kopie Gbergeben. Jedoch
wurden die oben genannten Forderungen und Anregungen der
Blirger/innen nicht bzw. nicht ausreichend beriicksichtigt und zwar
sowohl bei den Planungen zum Bebauungsplan 254 und der hieraus
abgeleiteten 46. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Wie wichtig die groBe Griinflache fur den Hildener Siiden ist, zeigt
beispielhaft auch die Zirkusveranstaltung fir Schulkinder vom Mai 2013
- siehe Anlage 1.

Die in meinem Einschreiben am 21.01.2913 an den Blrgermeister der
Stadt Hilden vorgetragenen Bedenken und Anregungen zur 46.
Flachennutzungsplandnderung und zum Bebauungsplan 254 bleiben
weiterhin bestehen - siehe Anlage 2, 2a und 2b.

Auch die dort gemachten Vorbehalte konnten seitens der Verwaltung aus
meiner Sicht im weiteren Planungsverlauf nicht bzw. nicht ausreichend
ausgeraumt werden. Im Gegenteil, vieles stellt sich im endgdiltigen
Entwurf noch ungereimter dar, als es am 17.01.2013 in der
Blirgerinformation durch die Verwaltung der Stadt Hilden vor - und
dargestellt wurde.

Von den 45 in den finf Baufeldern gezdhlten Bdumen, die weitgehend
unter die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden fallen, sollen gemaf
Bebauungsplan 254 nur zwei erhalten werden. Die seitens der Verwaltung
immer wieder genannten weiteren neun Bdume, die erhalten werden,
stehen auBerhalb der finf Baufelder im Bereich des Spielplatzes am Bach
und am Rande der verbleibenden restlichen Grinflache. Zu den 43
Baumen, die gefélit werden sollen, gehdéren auch 14, die im Bereich des
FuBganger-Durchgangs zwischen der StraBe Am Wiedenhof und der
KunibertstraBe stehen. Mir erschlieft sich der Sinn nicht, dass die hier
stehenden 14 groBe Baume abgeholzt werden sollen, um danach an
gleicher Stelle als AusgieichsmaBnahme vier Ersatzpflanzungen
vorzunehmen - siehe Anlage 1a.




Seibst der 1. Preistrager des Architektenwettbewerbs, das Blro Meurer
beurteilen gemeinsam mit dem Planungsamt in der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 254 auf Seite 6 sowohl die Griinflachen als auch den
Baumbestand als

~bedeutend, umfangreich, schutzwiirdig, erhaltenswert und
prdgend fiir das Gebiet. Neben den im Baumbestandsplan
gekennzeichneten Baumen sind etliche weitere Laubbdume durch
die Baumschutzsatzung der Stadt Hilden unter Schutz gestelit”.

Im preisgekrénten Siegerentwurf bleibt hiervon aber so gut wie nichts
(ibrig - wie auch, wenn neben den fiinf ausgewiesenen Baugebieten und
den Verkehrsflachen von urspriinglich ca. 14.000 m2 &ffentlicher

Grinflache nur noch 4.704 m2 verbleiben (vgl. Meurer und Planungsamt:
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 254 Seite 4 und 36).

Diese Zahl von 4.704 m?2 steht im krassen Widerspruch zu den Aussagen
der Verwaltung in der Blrgerinformation vom 17.01.2013, wonach die
Grinflachen von 12.700 m2 im Bestand auf 17.215 m2 durch die Planung
steigen (vgl. Protokoll des Griinfidchen- und Planungsamtes vom 31.01.2013, Seite 5).
Die Fidchenbilanz von BUND und der Griinen Lunge zeigt, dass die
dffentliche Griinflache nahezu halbiert wird, was ja auch in der

46. Anderung des Fldchennutzungsplanes augenscheinlich deutlich wird

- siehe auch Flachenbilanz als Anfage 3.

Erreicht hat das Planungsamt "ihre" hohen Griinflachenwerte,
indem zu der Offentlichen Griinfliche die privaten Géarten als
unversiegelte Flichen hinzugerechnet wurden. Dies ist nicht nur
aus meiner Sicht falsch und unzulidssig und wird von vielen
Biirgern als Irrtum oder sogar Tauschung empfunden, zumal diese
Griinflichen gro3enteils auf den Tiefgaragen liegen. Bei der
Grundfliachenzahl werden die iiberbauten Flichen der Tiefgarage
im Bebauungsplan 254 nicht mitgerechnet. Durch diese Festlegung
wird der Versiegelungsgrad des Untergrundes rein rechnerisch
maoglichst niedrig gerechnet und der Anteil der privaten Garten

entsprechend hoch gerechnet (vgl. textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan 254 erste Seite Punkt 2.1).

Wegen der ringférmigen Bebauung in den Wohnbauflachen 1-4 und den
Tiefgaragen in der Mitte hat dort jeweils eine Regenwasserversickerung
in Form von Rigolen keinen Platz. Daher soll diese in der stark
verkleinerten verbleibenden Offentliche Griinfldche erfolgen. Nach
schriftlicher Auskunft des Planungsamtes vom 26.06.2013 wird diese
Rigole als - harmlose klingende - Kastenrigole dargestellt. Kastenrigolen
werden aber in aller Regel aus groBen Kunststofftanks zusammengefligt,
die zur Versickerung des Regenwassers in wasserdurchldssige Schichten
tief ins Erdreich eingebaut werden.




Betrachtet man einmal ndher die geplante Form der Regenwasserver-
sickerung in der éffentlichen Griinfidche, dann kommt man zu folgenden,
die Funktion als Griinfliche weiter einschrankenden, Erkenntnissen. Nach
Aussage des Planungsamtes wird fiir die Rigole selbst lediglich eine Flache
von 7 m x 25 m bendotigt. Liest man das Boden- und Versickerungs-
gutachten, dann kommt man zum Einbringen der Kunststofftanks
aufgrund einer Stauschicht mit unzureichender Versickerungseigenschaft
in 3,45 m Tiefe zu einer Ausschachttiefe der Griinflache von mindestens
3,50 m. Inwieweit das Aufbrechen der wasserundurchldssigen Schicht sich
mit den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes und nach der WRRL
hinsichtlich des Schutzes des Grundwasserkorpers vereinbaren ldsst, muss
ohnehin noch durch die untere Wasserbehorde untersucht und beurteilt
werden.

Zu den Rigolenabmessungen kommen noch Arbeitsrdume, seitliche
Abbéschungen, Zuleitungen, Grobfilter- und Feinfilterschachte jeweils aus
den fiinf Baugebieten sowie ein Uberlauf in den an dieser Stelle noch nicht
vorhandenen Regenwasserkanal. Von der &ffentlichen restlichen
Griinfliche im Bestand wird da bei einer Baugrube mit Abmessungen an
der Oberfliche von 16 m x 34 m und einer Tiefe von mindestens 3,50 m
nicht mehr viel {brig bleiben. .

Ob die vorhandenen Biume in der direkten Nachbarschaft die
erforderlichen Erdbewegungen iiberleben ist fraglich und das
groBie Volumen der Kasterigole aus Kunststoff wird ein naturnahes
Belassen der ohnehin verkleinerten 6ffentlichen Griinflache
verhindern.

In diese Richtung zielte auch meine Frage in der Blirgeranhdrung des
Stadtentwicklungsausschusses am 12.06.2013, die mir trotz Anwesenheit
der zustidndigen Mitarbeiter des Planungsamtes nicht direkt beantwortet
werden konnte. Meine Frage wurde dann auf Vorschlag der Vorsitzenden
Frau Alkenings durch das Planungsamt der Stadt Hilden am 26.06.2013
schriftlich beantwortet — aus meiner Sicht, wie vor beschrieben, nicht
zufrieden stellend - siehe Anlage 4.

Wenn die Verwaltung sich hinsichtlich des Fortbestandes der
Biume aber so sicher ist, warum werden dann die Baume mit der
Nr. 10, 11, 17 und 19 aus der Anlage 2b der Dokumentation vom
18.07.2013 nicht auch wie die Bidume Nr. 5 und 8 verbindlich in den
Bebauungsplan mit aufgenommen? Das Gleiche gilt fiir die Baume
auf dem Kinderspielplatz am Bach. Oder ist man sich in der
Verwaltung hinsichtlich des Erhalts dieser Biume wegen der nach
WRRL notwendigen MaBnahmen zur Verbesserung des Zustandes
des Baches auch nicht sicher?

Nicht zuletzt ist bei der Rigole noch zu bedenken, dass die Fldche, in die
die private Regenentwasserung eingeleitet und versickert werden soll,




gemas der 46. Fldchennutzungsplanénderung eine 6ffentliche Grinfidche
ist. Dies dirfte hinsichtlich zuklinftiger Wartungsarbeiten zu reichlich
Konfliktstoff zwischen der Stadt Hilden und den privaten Eigentimern in
den 5 Baugebieten fihren.

Nach den schriftlichen Begriindungen zum Bebauungsplan 254 soll im
stidlichen Bereich der offentlichen Griinfldche noch eine Trafostation mit
Abmessungen von 5 m x 6 m und einer Vorhalteleistung von 300 kVA
errichtet werden.

Insgesamt will die Stadt Hilden in die Planungs- und
InfrastrukturmaBnahmen zur ErschlieBung des Gebietes aus

Steuermitteln geschitzte 2.150.000,00 € aufwenden (vgl. Seite 36 der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 254).

Durch den Erhalt der Bdume, der wie von mir eingangs erwahnt von
1.537 Biirgern schriftlich gefordert wurde, wiirde die Anzahl der
Wohneinheiten sinken, was wiederum zur Reduzierung der GréfBe aller
InfrastrukturmaBnahmen bis hin zur Verkehrsberuhigung flihren wiirde.
Eine verstirkte Verkehrszunahme wiederum verschlechtert die
Lebensqualitdt nicht nur durch Feinstaub und Abgase. Sie wird auch eine
standige Unfallgefahr fir die Kinder der geplanten und der bestehenden
Umgebungsbebauung zum Beispiel des katholischen Kindergartens Am
Wiedenhof darstellen.

Vieles habe die Planer und Gutachter des pramierten Architektenentwurfs
in den textiichen Erlduterungen des Bebauungsplanes 254 und der

46. Anderung des Flachennutzungsplans hinsichtlich der Bestandssituation
benannt. Sie haben diese Erkenntnisse aber in der Planung aufgrund der
hohen Anzah! von 145 Wohneinheiten nicht umgesetzt. Wie auch, denn
die erforderlichen Gutachten wurden erst nach der Pramierung des

1. Preistragers erstellt, was fir mich einen Mangel im Verfahrensablauf
darstellt.

Auch gab es zu dem Untersuchungsumfang keinen Scooping-Termin unter
Beteiligung der hinzuzuladenden Institutionen und Verbande, was
ebenfalls als Verfahrensmangel zu rligen ist.

Warum wurden die Gutachten als Vorgabe fiir den Architekten-
wettbewerb nicht im Vorfeld erstellt? Warum wurde die Zahl von
maximal 65 Wohneinheiten, die den Anwohnern und interessierten
Biirgern noch im November 2010 von der Verwaltung in einer
Informationsveranstaltung genannt worden war, nicht als
verbindliche oder zumindest als einzubeziehende Alternative fiir
den Architektenwettbewerb gemacht?

Diesen Mange!l haben sowoh! die Auslober als auch die Vorprifer und die
Juroren bei der Pramierung des 1. Preistrdgers offensichtlich nicht
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wahrgenommen. Ansonsten héatte aus meiner Sicht das Verfahren einen
anderen Verlauf genommen.

Wie kann es sein, dass im Baum- und Artenschutzgutachten z. B. kein
Hinweis auf die Baumhohle gemacht wird, welche wahrscheinlich als
Behausung von schiitzenswerten Fledermé&usen dient oder zumindest
dienen kann? Schon daher erscheint das Gutachten nicht ausreichend
umfassend und zuverlassig zu sein.

Die Aktionsgemeinschaft ,,Griine Lunge™ hat diese Baumhd&hle bei
seiner Begehung des Gelidndes gefunden und unter Nr. 6 in der
Kleinen Baumdokumentation abgebildet —siche Anlage 5.

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Bebauungsplanentwurf 254 verringern die PKW - Stellpldtze entlang der
KunibertstraBe und der LindenstraBe erheblich. Auch wenn die ,Grinen®
im Hildener Stadtrat fiir weniger Stellplatze im geplanten Neubaubereich
pladieren, wird es zu einer erheblichen Zunahme des Individualverkehrs
durch die enorm hohe Baudichte von geplanten 145 Wohneinheiten
kommen. Realistisch sind 1,5 PKW pro Wohneinheit, also ca. 220
Steliplatze. Hierin sind aus meiner Sicht nicht einmal ausreichend
Besucherstellpldtze enthalten.

Bisher fehiten flir die vorhandenen Anwohner rund um das geplante
Baugebiet bis zum Abbruch der Fabriciushalle immer wieder Stellplatze.
Die 25 Stellplatze vor der ehemaligen Fabriciushalle werden aber durch
die geplante Bautatigkeit entfallen, ebenso diejenigen entlang der
Planungsgrenze an der KunibertstraBe. Hier werden sogar diejenigen,
welche beim Beplanen des Verkehrskindergartens in Senkrechtaufstellung
zur KunibertstraBe auf dem Schulgeldnde als notwendige Stellplatze
ausgewiesen wurden, entfallen.

Wo soll fiir diese entfallenden notwendigen Stellplatze ein
Ausgleich oder Alternative geschaffen werden? Sollen diese etwa
aus offentlichen Mitteln noch einmal neu gebaut werden?

Dem Gelidnde soll durch die groBe bauliche Verdichtung der parkéhnliche
Charakter durch die Abholzung von mindestens 43 Baumen in den funf
geplanten Bauzonen genommen werden. Lediglich zwel wurden im
Bebauungsplan festgesetzt, wobei die Eiche am Lindengarten die
Verbreiterung der Strasse bis hin zu seinem Stamm nicht tUberleben wird,
was ja selbst das Baumsachversténdigenblro Drager aus Essen auf Seite
32 seines Baumgutachtens so festgestelit hat.

Warum wird dieser Baum dann im Bebauungsplan 254 im Bereich
WA 4 als zu erhalten dargestellt?

Steht der zweite dargestellt zu erhaltende Baum im Bereich WA 2
mit seinem Wurzelwerk nicht in der Baugrube der geplanten




Tiefgarage oder aber so nah daran, dass er die Bauzeit nicht
tiberleben kann?

Die Abholzung der zuvor genannten Baume kann auch dadurch vermieden
werden, wenn eine Nachnutzung intakter Teile der Schule untersucht und
realisiert wiirde. Dies war auch ein Konzeptvorschlag der ersten
Birgerinformation vom November 2010, bei der ein sachkundiger Burger
diesen Vorschlag eindrucksvoll dargestellt hat - siehe Anlage 6.

Die intakten Teile der Schule kdnnten auch weiterhin die heutigen Vereine
und die VHS beherbergen sowie die Aula unter anderem als Blrgersaal
genutzt werden. Warum wurde nicht einmal der Versuch einer Planung
unternommen, um hier in den beiden Geb&uden mit dem vorhandenen
groBen Schalischutz das auf dem Gelande anstrebenswerte Mehr-
generationenwohnen unterzubringen? Interesse besteht seitens des
Seniorenbeirats und einer Delegation &lterer Blrger, die am 24.08.2013
das Gelinde besichtigt haben. Wenige Tage spéter rief mich eine
Architektenkollegin an um zu erfragen, ob ich schon konkretere Plane far
eine Umnutzung der intakten Schuigebaude zum Zwecke des
Mehrgenerationenwohnens hatte.

Die Umnutzung der Schule fiir diese Mehrgenera’é)ionenwohnform
war auch die Kernidee des Biirgerentwurfs von 2010.

Der vorhandene hohe Schallschutz der Schule verringert bei einem
solchen Projekt - wie Beispiele zeigen - vorprogrammierte Konflikte.

Auch kann ich zusammen mit vielen Biirgern, mit denen ich gesprochen
habe, nicht nachvollziehen, dass die Hauptgebaude der Albert-Schweitzer-
Schule von der Grundsubstanz her nicht mehr erhaltenswert sein sollen,
‘zumal der Restbuchwert der Schule auf Seite 36 der Begriindung des
Biiros Meurer und des Planungsamtes zum Bebauungsplan Nr. 254
immerhin noch 2.340.000,00 € ausmacht. Hinzu kommen noch
396.000,00 € fiur entfallende Verkehrs-, Entwasserungs- und
AuBenanlagen. Durch den Abbruch der Fabriciushalle ist ein Restbuchwert
von 446.770,39 € und Abbruchkosten in H6he von 130.000,00 €
entstanden. Durch den Abbruch der Schule wiirden weitere Kosten
entstehen.

Die geplanten Abrisse wiirden gemeindliche Vermogenswerte -
die Restbuchwerte der wegfallenden Parkplatze vor der
ehemaligen Sporthalle und die "eingezogene™" StraBe Am
Lindengarten wiren noch hinzuzurechnen - in Hohe von

ca. 2,8 Mio. € vermindern. Mit den Infrastruktur- und
Planungskosten von 2,1 Mio. € summiert sich dies also zu einer
Belastung von etwa 5,0 Mio. €, die letztlich nur durch den
Ausverkauf stidtischen Grundvermodgens wieder "hereingeholt”




werden sollen, was insgesamt aber ein gemeindliches
"Vermdgensverlustgeschaft"” ist.

Diese hohe Zahl zeigt mir, dass die groBe Anzahl von 145 Wohneinheiten
nicht nur wie von der Stadt Hilden immer wieder vorgetragen dem grofB3en
Mangels an Wohnraum geschuldet ist, sondern einer wirtschaftlichen
"Milchméadchenrechnung" folgt. Bei den urspriinglich durch die Gutachter
des Strategischen Stadtentwicklungskonzepts vorgeschlagenen 65
Wohneinheiten wurde dagegen ein fiskalisch positives Ergebnis errechnet.

Weiterer Vorteil einer Weiternutzung der Schule ware auch der schonende
Umgang mit Ressourcen. Daneben wird immer wieder von Birgern auch
der hohe Identifikationswert der Albert-Schweitzer-Schule flir ehemalige
Schiler angefiihrt.

Abgangig sind lediglich die finf Pavillons in Leichtbauweise, die sich gut
sichtbar rund um die Schule gruppieren. Daher mag woh! auch bei vielen
Mitgliedern des Rates der Eindruck entstanden, dass die gesamte Schule
abgangig ist. Nach Abbruch der Pavillons kdnnten die dann frei werdenden
Flachen behutsam unter Riicksichtnahme auf den nahe stehenden
Baumbestand nachverdichtet werden und so der parkdhnliche Charakter
beibehalten und zum Erhalt einer guten, gesunden Wohnqgualitat genutzt
werden,

Durch die Erhaltung der gesunden Bausubstanz der Schule wird
gleichzeitig der groBe Baumbestand ringsherum erhalten und das
Gelinde behiilt seinen besonderen tkologischen Wert fiir Mensch
und Tier und sorgt dariiber hinaus fiir eine Verbesserung der
Luftqualitiat nicht nur durch die hohe Feinstaubabsorption - siehe
Anlage 7 und 7a.

Im Bereich der Schule kénnten so nach einer ersten internen
Konzeptstudie mehr als 40 Wohneinheiten fiir das vom Seniorenbeirat der
Stadt Hilden geforderte Mehrgenerationenwohnen in den erhaltenswerten
Schulgebduden und durch Nachverdichtung im Bereich der abgéangigen
Pavillons entstehen — ca. 60% der Wohneinheiten 1&dgen altengerecht im
Erdgeschoss und 40% flir Familien mit Kindern in den Ober- und
Dachgeschossen. Flr die Vereine und die Aula ergében sich keine
Verdnderungen. Auch die Belastung der unmittelbaren Nachbarn durch
eine enorm lange Bauzeit durch die vom Blro Meurer geplante Bebauung
von 145 WE - schétzungsweise mindestens 5 Jahre - wirde sich auf etwa
die Halfte verringern. Zur Untermauerung der zuvor genannten Zahlen
wurden Entwurfskizzen angefertigt - siehe Anlage 8.1 - 8.8.

Bei einem hohen Familienanteil mit Kindern steigt auch der Bedarf an
Kinderbetreuungspldtzen. Auch hieran solite bei der Planung gedacht
werden, denn die Kindergédrten der Umgebung sind schon heute
ausgelastet.
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Alie diese Gedanken werden auch durch die glltigen Grundsatze der
Regionalplanung untermauert- Zusammenfassung siehe Anlage 9.

Neuere Zahlen zur Bevilkerungsentwicklung zeigen ebenfalls nicht den
exorbitant hohen Bedarf an neuem Wohnraum, wie er von der Verwaltung
und einigen Ratsparteien immer wieder vorgetragen wird. Es ist sicherlich
richtig, dass wir neue Wohnformen fiir dltere Mitblrger benotigen. Diese
bewohnen zumeist im Hildener Siden (Reihen-) Einfamilienh&user und
wlrden bei geniigend aitersgerechtem Wohnraum diese Hauser fir junge
Familien frei machen. Diesen Menschen kdnnte - besonders Alteren aber
auch Jungeren - (ber ein verbessertes Umzugsmanagement geholfen
werden. Auch hierzu kénnten im Stadtentwicklungsausschuss die
Empfehlungen aus dem Strategischen Stadtentwicklungskonzept beraten
werden. Zur Bevdlkerungsentwicklung hat Herr Ralf Berndt,
KunibertstraBe 15a, 40723 Hilden in seinem Widerspruch einen
ausfiihrlichen Beitrag geschrieben, dem ich mich ausdriicklich anschlieBe.

Dann mdchte ich noch auf Formfehler hinweisen, die durch
unzureichende bis hin zu falschen Information der Biirger
entstanden sind. -

Die schriftliche Anklindigung zur Blirgeranhdrung am 17.01.2013 - von
der Verwaltung mit groBer Uberschrift als Blrgerinformation dargesteilt -
wurde auf meine telefonische Nachfrage vom Donnerstag, den
10.01.2013, beim Planungsamt erst am Freitagvormittag, den 11.01.2013
in die Hausbriefkdsten der Anwohner rings um das Plangebiet verteilt. Im
Telefonat wurde mir die Verteilung der Ankiindigung als langst erfolgt
dargestellt und dass ich keine erhalten hétte als bedauerliches Versehen.
Ubrigens, bei der Verteilung der Einladung am Freitag habe ich
konsequenterweise keine Einladung in meinem Briefkasten vorgefunden.

Auf Seite 1 dieser Einladung durch das externe Planungsbiiro Meurer und
das Planungsamt der Stadt Hilden wurde die Veranstaltung groB als
Biirgerinformation und nicht nach § 3 BauGB als friihzeitige Beteiligung
angekindigt. Wegen der unprézisen Anklindigung waren sich viele Blrger
iber die Wichtigkeit des Termins nicht im Klaren. Der Beginntermin 18:00
Uhr wurde dariiber hinaus auf der Internetseite der Stadt faischlich mit
19:00 Uhr angegeben. Wegen der kurzfristigen Terminbekanntgabe und
der falschen Uhrzeit konnten viele Interessenten nicht oder aber erst zu
spét teilnehmen. Hierdurch lasst sich auch die geringe Anzahi an
Teilnehmern an dem wichtigen Termin erklaren.

Die Bekanntgabe der Offenlegung vom 22.07. - 16.09. 2013 wurde am
schwarzen Brett des Rathauses nach dem 18.07. veroffentlicht. Nach
Aussage eines Nachbarn war der Aushang schon am 23.07. wieder
abgehangen.




Die Offenlage selbst wurde exakt in die Zeit der Sommerferien gelegt mit
einer Fristveriangerung bis zum 16.09.2013. Trotz all dieser Widrigkeiten
war und ist der Widerstand in der Bevélkerung - wie auch die Presse
mehrfach berichtete - enorm groB.

Es wéare winschenswert, wenn die Ratsmitglieder und die Mitglieder des
Stadtentwicklungsausschusses sich mit Anwohnern, interessierten
Blrgern, Mitgliedern des BUND, MUT und der Grinen Lunge einmal vor
Ort treffen wiirden, um fir die anschlieBenden Abstimmungen besser
vorbereitet zu sein. Vor allem der Eindruck, dass die Hauptgebaude
ahnlich marode sind wie die fiinf Pavillons ringsherum, lieBe sich dann
entkraften.

Aufgrund der vielen Ungereimtheiten, die sich bei der ndheren
Betrachtung der Gutachten, Stellungnahmen, Berechnungen und
Planen ergeben, lege ich gegen die 46. Anderung des
Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan 254 zur Bebauung
des Albert-Schweitzer-Schulgelindes Widerspruch ein und
schlieBe mich auch dem Anregungen und Bedenken von Herrn
Dieter Donner, HumboldstraBe 64, 40723 Hilden, an.

=]

Anlagen:Anl.0 Beispiel aus der Unterschriftenliste,
Anl.1 Zirkusveranstaltung fir Schulkinder am 13.05.2013,
Anl.1a Baume zwischen Wendehammer und KunibertstraBe,
Anl.2 Mein Schreiben vom 21.01.2013 an den Bilirgermeister,
Anl.2a Baume und ihre Wohlfahrtswirkung.... v. Marc Wilde,
Anl.2b Baumdokumentation vom 18.07.2013,
Anl.3 Flachenbilanz FNP alt zu neu vom 14.05.2013,
Anl.4 Schreiben der Verwaltung zur Rigole vom 26.06.2013,
Anl.5 kleine Baumdokumentation,
Anl.6 Bilrgerentwurf von 2010,
Anl.7 Auswirkung von Feinstaubbelastung,
Anl.7a zum Wert von Baumen,
Anl.8.1-8.8 Vorentwurfsskizzen zur Nutzungsénderung -der Schule,
Anl.9 Zusammenfassung von Grundsétze der Regionalplanung.

Mit freundlichen GrifBen

1 .
/f/b-%/l T
Norbert Hansmann
Dipl.-Ing.' Architekt
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Werner Siggelkow
Uhlandstralie 23
40723 Hilden

An die Stadtverwaltung Hilden
Planungsamt

Am Rathaus 1 T ETADT HILDEN
40721 Hilden Ffoststelle
14, Sep. 2013
it (el A e

Hilden, 9.9.2013

Offenlage des Bebauungsplans 254
Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Planung bin ich im folgenden Punkt nicht einverstanden. Im Bereich der
Bebauung WA 5 (Am Lindengarten) sollen zwei schutzwirdige B&dume entfallen. ich
rege deshalb an, diese Baume durch eine geénderte Planung zu erhalten.

Sowoh! die StraRenfiihrung als auch der Baukorper im Bereich WA 5 werden
verandert: Die Planstraen 05 sollte sich an dem jetzigen StralRenverlauf Am
Lindengarten orientieren, der Baukérper muss entsprechend verschoben werden.
Die Planstrale 01 wird nicht neu erstellt und nimmt den jetzigen Stralenverlauf auf.
Diese Planung hétte den Vorteil, dass die beiden schutzwlrdigen Baume erhaiten

bleiben und die ErschlieBungskosten fur das Gebiet reduziert werden kénnen.

Mit freundlichen Grii3en

i Uy~

Werner Siggelkow




- Georg Blanchot Bahnhofsallee 24
40721 Hiiden

& (02103) 51074 ‘
09.09.2013

Georg Blanchot _Bahnhofsallee 2440721 Hilden

Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt , SRS T TSR
Am Rathaus 1 . _ Poststells '
40721 Hiiden

12.,Sep. 2013

Amtéf/ A, .. /é // J af / J

Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46. Flachennutzungsplanande-
rung (ehem Albert-Schweitzer-Schule)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Bebauungsplans 254 und die 46. Anderung des Flachen-
nutzungsplans erhebe ich folgende Einwendungen:

Hilden darf baulich nicht weiter ungehemmt verdichtet werden. Hilden ist bereits die
dichtest besiedelte kreisangehérige Stadt in Deutschland. In den letzten zehn Jahren
hat in Hilden der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflache dreimal so stark zuge-
nommen wie im restlichen Land.
Wahrend von 2003 bis 2013 1,3 Prozent der Flache Nordrhein-\Westfalens dem Fla-
chenverbrauch zum Opfer fielen, waren es in Hilden rund 3,8 Prozent des Stadtge-
bietes. Im Landesdurchschnitt wurden in den vergangenen zehn Jahren téglich zwéif
Hektar versiegelt. Hildens Anteil daran wilrde bezogen auf die StadtgréRe 100 Quad-
ratmeter ausmachen. Tats&chlich wurden an der ltter aber 270 Quadratmeter Flache
jeden Tag verbraucht. Das sind fast zehn Hektar im Jahr. Der Flachenfral3 hat Fol-
gen: wahrend die Siedlungs- und Verkehrsflache NRW-weit 25 Prozent der Flache
beansprucht, sind es in Hilden mittlerweile 60 Prozent. Das Siedlungsdichtegutach-
ten und der Grinordnungsplan haben in den vergangenen Jahren die Grenzen des
Hildener Flachenversiegelungswachstums aufgezeigt, wurden in ihrer Umsetzung
aber konsequent ignoriert
Jede weitere Verdichtung schadet dem Standort Hildens als lebenswerte Gemeinde
und muss daher verhindert werden.

Die Bevdlkerungsentwicklung hin zu mehr alteren und weniger jungen Menschen
muss auch in Hilden bei der Bauplanung berlicksichtigt werden. Ein geringerer Be-
darf an Schulen geht einher mit einem geringeren Bedarf an Wohneinheiten. Das
vom Rat der Stadt Hilden beschlossene strategische Stadtentwicklungskonzept sieht



im Plangebiet nur ca. 65 Wohneinheiteh vor. Eine maximale Errichtung von mehr als
140 neuen Wohneinheiten auf dem Gelénde der Albert-Schweitzer-Schule ist (iber-
dimensioniert und daher abzuiehnen.

Eine festgesetzte Grinflache von 14.000 m2 soll zur Halfte der Bebauung zum Opfer
fallen bzw. auf andere Weise versiegelt werden. Innerstadtische Freifldchen sind a-
ber wichtig fir das Klima der Umgebung.

Mehr als 45 Badume sollen fallen, wodurch dem Gebiet der griine Charakter genom-
men wird. 45 Baume erzeugen dann keinen Sauerstoff mehr, 45 Baume filtern kei-
nen fFeinstaub mehr aus der Luft, sie filtern kein Kohlendioxyd und sonstige Schad-
stoffe mehr und kiithlen auch die Umgebungsluft durch Verdunstung nicht mehr ab.
Lediglich zwei Bdume sollen durch B-Planfestsetzung erhalten werden. Ob diese die
Bautatigkeiten Gberleben, darf aufgrund einschlagiger Erfahrungen aus fritheren Ver-
fahren bezweifelt werden. Ich wende mich insoweit gegen die Abholzung und weitere
Flachenversiegelung.

Mit einer Reduzierung der bebaubaren Fiiche auf ein verniinftiges Maf kénnen
Baume dauerhaft erhalten und die Lebensqualitat im Quartier deutlich gesteigert
werden. Ich rege an, das Maf} der Bebauung auf 65 Wohneinheiten zu begrenzen
und dabei auch Voraussetzungen fur bezahlbaren sozialen Wohnungsbau, Mehrge-
nerationenwohnen, sowie barriere- und behindertenfreundliches Wohnen zu schaf—
fen.

Mit freundlichen GriiRen

%m /%@w"/;/é



