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Anrcgungen und Bedenken zor Ementen Offentegung des Bebanungsplanes 254 zuy
Bebanung des Geliindes der Albert-Schweitzer-Schule

Wir halten unsere in der ersten Offenlage gemachfen Einwendungen weiter anfrecht, soweit diesen
nicht Rechnung getragen wurde und legen diese nun dem neuen Stadtrat und der nenen Stadtspitze

gerne wieder zur Beratung vor,
Auch zu der unwesentlich veriinderten Planung und diesem Verfahren melden wir aus Sicht des

Umwelt- Klima- und Naturschutzes weiterhin erhebliche Bedenken an,

Wie schon in unserer Stellungnahme zur FNP-Anderung angemerkt erscheint der Bedarf an
Gemeinbedarfsflichen weiterhin zumindest teilweise flir Gemeinbedarfsnutzungen notwendig.

Die derzeitigen Nutzungen durch die VHS Hilden/Haan werden von uns und den Biirgerinnen und
Biirgern jedenfalls weiter als 6ffentliche Aufgabe angesehen, auch wenn das von der Stadtverwal-
tung und auch der bisherigen Mehrheit des Rates anders gesehen wurde, Der Vorteil der Nutzung
solcher Gemeinbedarfimmobilien durch die VHS ist ja gerade, dass diese zeitlich nach der
"Primirnutzung” als Schule, Kindergarien oder anderes zu einer optimierten Auslastung beitrigt und
dafiir keine eigenen, neuen Riiume bereitgestellt werden miissen, fiir die in der dichtest besiedelten
Stadt ohnehin keine Flichen mehr zur Verliigung stehen ditrfien,

Deshalb regen wir weiterhin an, dicse Grundstitcksfliichen (einschlieBlich der werthaltigen nutzbaren
Gebiiude, wie in den Biirgervorschlfigen mehrfach aufgezeigt; siche im Anhang den Zeitungsausschnitt
aus der Wochenpost vom 23.11.2010) auf jeden Fall im stéidtischen Gemeinschaftseigentum zu behalten,
selbst umzunutzen und nicht zu verduBern. Das gilt natiitlich auch fiir die im FNP ausgewiesene
Griinfliche, die ihre Funktion fiir den Luftaustausch und die Kaltiuftentstehung und Freizeitnutzung
in der Nachbarschft zu den neaen und bestehenden Nutzern und weiterhin zum Nufzen der
gesamten Hildener Bevilkerung austiben kénnen soll,

Die vorgelegte Bebauungsplanung halten wir sowohl filr undkologisch als auch auch unwirt-
schaftlich wegen der geplanten hohen Verdichtung und daraus folgenden geplanten teuren sowie
stadtokologisch bedenklichen Umwandlung von Griinfliche in Bauland ( {iir StraBen und
Wohnungsbau) . Wegen der bisher versdumten und auch weiterhin noch nicht vorgesehenen
gutachterlichen Untersuchung der intakten Schulgebiiude und der vorhandenen, weiter
verwendbaren Infrastruktur fiir eine Weiter- und/oder Nachnutzung fehlt eine Abwigungs-
grundlage, um eine vollstiindige Klimabilanz zu erstellen. Mit dem Abrifl von werthaltiger Substanz
und dem Neubau wiirde die Klimabilanz schon beim Start des Projektes extrem schlecht ausfallen.




Nicht nur deshalb halten wir diese Planung fiir unwirtschaftlich, itberteuert und stadtéko-
logisch verfehlt. Wegen des angeblich alternativiosen geplanten Abrisses aller Gebdude und des
Fiillens praktisch fast aller umstechenden pesunden, werthaltigen Biiume wiirde itber Iange Jahre
gewachsenes Naturvermagen verniclitet, das bei Weiter- bzw, Umnutzung der intakten
Gebéudesubstanz erhalten werden und weiterhin seine Wohlfahrtswirkung entfalten kann.
Hinzu soll noch die ebenfalls teure Vernichtung, Nichinutzung und/oder Umbaus von
vorhandenem, funktionicrendem Infrastrukturvermigen wic Strafien, Parkplitze, Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Damit wiirde Gemeinschaftvermégen in Millionenhthe ohne
Uberpriifung und verantwortliche Alternativenabwiigung vernichtet.

Auch die Frage der finanzwirtschaftlichen Nachhaltigkeit, nimlich ob die Stadt Hilden selbst bei
Ansatz der derzeitigen Grundstiicksrichtwerte mit solch teuren Bauplanungen iiberhaupt einen
Uberschuss erreichen kann oder mit einem Minus rechnen muss, hat der Leiter des Planungsamtes
selbst gegenitber der lokalen Presse beantwortet, So sei man froh, wenn man die Kosten wieder
hereinbekommt und mit einer "schwarzen Null aus der Vermarktung des Geliindes" (siele uniten
Rheinische Post vom 31.07.2013) herauskommt. Selbst wenn es Skonomisch ein Nullsumenspiel sein
sollte, ist die Gesamt-Oko-Bilanz eines solchen Projektes verhehrend schiecht, Dies
widerspricht allen Klimazielen der Stadt Hilden, Hier sollte sich die Stadt Hilden als Mitglied
im Klimabiindnis fitr eine bessere Alternative entscheiden,

Hinweiseiauf die Werthaltigkeit der Geb#ude sind der fritheren Verwaltungsvorlage zu entnehmen,
Allein die Gebduderestwerte waren dort noch mit etwa 2,5 bis 3,0 Millionen Euro angegeben, Bei
einem Abriss kiimen noch die Abrisskosten mit allen Unwiigbarkeiten - wie z.B, dem von uns
benannten alten und angeblich nunmehr berticksichtigten Bunker unter dem Schulgebiiude - hinzu,

Wenn die zur Zeit bereits vorhandenen Parkplétze an der Lindenstrafic wegfallen sollen und die
"autoverkehrliche EvschlieBung" der Wohnungen und der Tiefgaragen iiber 7 Planstraflen
erfolgen soll, dann ist dies sowohl finanziell auch als stadtékologisch bedenklich, So verwundert es
nicht, dass zu den friiher geschiitzten 2.15 Millionen Euro Infrastruktirausgaben nochmals ca.
400 TEuro in der jetzt vorgelegten Ubersicht zustitzlich herauskommen. Und darin diirften noch
erhebliche weitere Unsicherheiten (und diese erfahrungsgemiB mit Kostenabweichungen nach oben)
stecken.

Der Vergleich der Kostenaufstellungen aus den beiden Offeniagen zeigt dies auf, obwohl hier die
Vergleichbarkeit der Positionen nur eingeschringt erreicht wird, Die Werte der Gebdude etc, werden
in der erneuten Offenlage nicht mehr mit ihren Restbuchwerten gezeigt, sondern saldiert mit daftr
erhaltenen (6ffentlichen) Zuschiissen. Das verschleiert das Ausmaf der geplanten, immensen
Vermdgensvernichtung, Auf diese Weise sollen dem Rat und den Biirgern mit den Gesamterschlie-
Bungskosten von "nur" 3.410.000 Euro ein méglichst "geringer" Betrag dargestellt werden,
Bezieht man aber die Buchwerte und die Kosten des Ausbaus der Kunibertstrafie mit ein, dann
kommen auf die Stadt Hilden und die Biirgerschaft Belastungen von fast 6 Millionen Euro zu,
{(Vergleich siche unten; Vermégensvertust 2,736 T€ plus Vorr.Kosten » ~': T€ plus Kunibertstr w7 T€ )
sollte dieser Bebauungsplan tatséchlich so beschlossen und umgesetzt werden,

Da haben die Gutachter des strategischen Stadtentwicklungskonzeptes doch eine viel glinstigere
Alternative fiir die "Erschliefung" - bezeichnet als "Herstellungskosten der technischen
Infrastruktur" - vorgeschlagen, Fiir die dort von ihnen vorgesehenen, immerhin 65 Wohnungen wird
lediglich mit 495.466 Euro gerechnet. Bei diesem Konzept und diesen Kosten sehen die Gutachter
eine fiskalisch nachhaltige und positive Bilanz und kommen zu ihrer Schlussfolgerung, die auch als
Empfehlung angenommen werden sollte.



Aus den vorgenannten Griinden méchten wir nochmals die dringende Anregung geben, den
Bebauungsplan im Sinne der Empfehlungen aus dem strategischen Stadtentwicklungskonzepts zu
entwickeln und damit erhebliche finanzielle und klimaschédliche Belstungen zu vermeiden.
Ansonsten wiirde das Ziel, dort "bezahlbaren Wohnraum" zu schaffen, bei weitem verfehlt,
Dieses Zicel, das cigentlich alle Fraktionen einen diirfte, ist nur erreichbar durch eine entsprechend
angepasste Planung.

Die Kostenaufstellung aus der ersten Offehlage 2013

Fur den Neubau der kinftigen offentlichen Infrastruktur entstehen voraussichtlich
folgende Kosten:

Offentl. Verkehrsflachen ca. 940.000,- €
Offentl. Entwasserung ca. 740.000,- €
Offentl. Granflachen ca. 260.000,- €
Ingenieurleistungen ca. 210.000.- €

2.150.000.- €

Die heute auf dem Grundstack vorhandenen stadtischen Anlagen haben laut
Anlagenbuchhaltung zum Mérz 2013 einen Restbuchwert von:

Verkehrsanlagen einschl. Ausstattung ca. 76.000,- €

Entw&sserungsanlagen ca. 20.000,- €

Gebaudeaultenanlagenbereich Schule ca.  300.000,- €
Gebduderestwerte ca. 2.340.000.- €
(bei Abbruch Vermégensveriust) 2.736.000,- €

Gegenuiber den Gebéuderestwerten steht ein aufzulésender Zuschuss

von ca. 1.888.700- €.

(waréen hier hohe Abbruchkosten u.a. fiir Gebdude einschl.Bunker von ca 400 T€
"vergessen"? Saldo aus 2545 T€ gegenuber o.g. 2150 T€)

Die Kostenaufstellung aus der aktuellen, erneuten Offenlage 2014

Die Planungskosten fur den Baubauungsplan beliefen sich auf:

Stadtebaulicher Wettbewerb ca. 67.300,- €
Gutachten ca. 31.400,- €
Bebauungsplan ca. 25600~ €

124.300,- €

Voraussichtliche Kosten fur Abriss und ErschlieRung ergeben sich wie folgt:
Abriss der Fabricius Turnhalle ca. © 130.000,- €
Abriss Schulgebadude, Strakenbau,Kanalbau/

-entwdsserung, Begrinungsmalfin.,Vermessung ca.

7 2.675.000,- €
Restbuchwert der auf dem Grundstiick vorh.stadtischen Anlagen (31.12.2013):
Verkehrsanlagen, Entwasserungsanlagen ca. 96.000,- €
Nettovermaégensverlust (Abriss von Gebauden.

Grunflachen, Spielgerate, Sonderposten etc.)ca 639.000,- €
735.000.- €

GesamterschlieBungskosten:
Vor. Kosten fur den Ausbau der Kunibertstralie
(inkl.Kanalbau/Entwasserung):

Gegenuber den Gebauderestwerten steht ein aufzuldsender Zuschuss von ca
1.888.700,-€.(dieser ist im Nettovermogensverlust s.o. schon verrechnet)




Die im Fliichenutzungsplan festgesetzte Grinfliiche von 14.000 qm soll - das wird in den Unterlagen
zur erneuten Offenlage auch durch die Bauverwaltung zugegeben - zur Hilfte geopfert werden.

Wir schlagen dagegen vor, diese Griinfliche in der Grofie zu belassen, Diese grfiere, bisherige
Griinfliche sollte im Bebauungsplan, méglicherweise in der Lage auch etwas verdndert, so verblei-
ben und dazu genutzt werden, den Spielplatz in Richtung der Kunibertstrafie zu verschieben und zu
vergrOBern, was gleichzeitig Raum schaffl fiir bessere, ungefiihylichere Spielméglichkeiten fiir
die Kinder und fiir notwendige MalBnahmen zur Verbesserung des dkologischen Zustandes des
Baches.

Wir wenden uns dagegen, dass mehr als 40 Biiume fallen sollen, Damit wiirde eine dringend
bendbtigte stidtische Griinoase und Naturvermigen vernichtet und dem Gebiet wiirde der grilne
Charakter und damit eine wichtige Vorrausetzung fiir gesundes Wohnen genommen. Damit wiirde
auch den selbst formulierten Anforderungen im Griinordnungsplan nicht mehr gefolgt, weil so die in
Hilden vorhandenen "Defizite in der Vernetzungsstruktur” nicht mehr ausgeglichen werden kénnten.
(Siehe hierzu auch unsere Ausfithrungen zur geplanten FNP-Anderung)

Weil lediglich wenige Biume zum vorliufigen Erhalt dargestellt sind und deren Uberleben bei
Bautitigkeit auf Dauer nicht gesichert ist, regen wir eine Neuplanung unter Berticksichtigung der
Nachnutzung der vorhandenen intakten Gebdude und der Empfehlungen des Strategischen
Stadlentwicklungskonzepts an. Damit wiirde den Zielen des Klimabiingdnisses und auch den
Biirger/innenvorschlfigen und -wiinschen auch in disem Sinne entsprochen, Dafiir haben sich 1.500
mit ihrer Unterschrift bei der "Griinen Lunge" und in der ersten Offenlage bereits 500 Biirgerinnen
ausgesprochen.

Die vortiegenden Untersuchungen zu den sinkenden Bevilkerungszahlen und der zu erhaltenden
Freifliichen sollten Anlass sein daflir, den Fliichennutzungsplan fiir Hilden mit eincr umfassen-
den Umweltvertriiglichkeitspriifung dringend als Erstes zu tiberarbeiten. Erst dann sollten bedarfs-
und demografiegerecht und unter Berlicksichtigung der zu erhaltenden Frei- und Gemeinbedarfs-
flichen noch bendtigte Bebauungspléine und so auch diese Planung weiter verfolgt und den Entschei-
dungsgremien vorgelegt werden. Solange dies nicht geschehen ist, sollten zumindest die mit Prioritét
vorgeschlagenen Bauflachen und mit den dort vorzusehende Anzahl Wohneinheiten aus dem
strategischen Stadtentwicklungskonzeptes als Malstab fiir die weitere Entwicklung zum MaBstab
genommen werden,

Die Untersuchung zu den dort lebenden Tieren wurde, wie von uns schon frithzeitig angemahnt,
nicht hinreichend griindlich durchgefithrt. Das vom Gutachter nicht entdeckte Baumloch ist z, B.
nur ein Beleg dafiir, Wenn diese schon {ibersehen wurde , obwohl es klassicherweise z.B. der
seltenen, aber durchaus vorkommendenen groBen Fledermausart, dem Abendsegler, eine Heinstatt
bieten kann, sollte die Alarmglocken lduten lassen. Die beim Abbruch der Sporthalle bereits
aufgetretenen Unklarheiten hinschtlich der Beachtung oder Nichtbeachtung artenschutzrechtlicher
Vorschriften sind schon AnlaB gewesen, die Bauverwaltung zu mehr Aufmerksamkeit fiir diese
Problematik anzuhalten. Digse héhere Sensibilitit wurde auch in einem Schreiben von der
Baudezernentin Frau Hoff angekiindigt. (siche Ausschnitt aus dem Schreiben der Stadt Hilden vom
31.01.2013). Da es bereits seit Mitte Méirz 2014 hiiufige Beobachfungen (unsere ersten
Beobachtungen stammen vom 14,03.2014 gegen 17:50 Uhr) zu Fledermausvorkommen rund um die
vorhandenen Schulgebiiude gibt, ist jetzt die Zeit gekommen, die Versprechungen einzuldsen. Die
Flugbewe-gungen geben u.E. deutliche Hinweise darauf, dass sich auch in den Gebiiuden
Fledermausquartiere befinden, Dies ist vorzugsweise in den Dachbereichen der Geb#ude der Fall.
Da wir die fiir einen Nachweis nitige Zugiinglichkeit zu den Dachbereichen nicht erreichen konnten,
sollte jetzt eine Uberpriifung durch einen neutralen Fachmann (davon gibt es einen bereits auf
dem Geléinde des Alten Helmholiz titigen Fachmann aus Haan) mit genauen Bestimmungs-
moglichkeiten erfolgen.



Der Abriss der Schulgebaude steht derzeit nicht an, da das Bebauungsplanverfahren noch am
Anfang steht. Doch wird im Verfahren auf den Schutz geschiitzter Arten Wert gelegt. Bei konkreten
Hinweisen auf bestehende Fledermausquartiere wird im weiteren Verfahren eine Nachbegutach-
tung vorgénommen, so dass die erforderlichen Mafinahmen zum Artenschutz durchgeflhrt werden
kénnen oder auch im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Ich hoffe, dass ich threm Anliegen mit diesen Informationen entsprechen konnte.

Mit freundlichen GriiRen : ‘
. InVertretung
/o

ta Ho
Beigeordnete

Die in diesem Geldnde heute zahlreich vorkommenden Fledertier- , Vogel- und sonstigen Arten mit
den vorhandenen Lebensriumen bieten jetzt ein gutes Sttick Lebensqualitét in dem Quartier und
verdienen den Schutz von uns Biirger/innen, der Stadiverwaltung und auch des Stadtrates. Diese
Qualitét ist in dem dicht besiedelten Hilden nicht mehr so hiufig anzutreffen und es wire
unverzeihlich diese mit der bisher geplanten Bebauung unwiederbringbar zu zerstéren nnd die
Wohn- und Lebensqualitit abzusenken .

Deshalb empfehelen wir eine Alternativplanung und eine dann auch sinnvolle erneute
Biirgerbeteiligung, Das wiirde allgemeinen Distanz zwischen Biixgerschaft und Politik und
auch der allgemeinen Politik- und Wahlmitdigkeit entgegen wirken.

Hilden, den 27 . Juni 2014
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Dieter Donner
Flir die Ortsgruppe des BUND



Biirgerdiskussion: Wie soll das Gelinde Am Wiedenhof genutzt werden?

Hilden {ak). Scitdem dic Al-
bert-Schweitzer-Hauptschule
ihren Beineb cinsteflie, wud
in Poliuk und Verwaltung
ausgiebig vher die rubunfiige
Nutzung des Gebaudes und
des gesamien Berciches Am
Wiedenhof, KunibertsiraBe,
Amnt Lindengarten und Garat-
her Muhlenbach diskuliert

Diesmal wollen die Enischei-
dungstrager aber ein Element
plcht vergessen: die Meinung
der Burger. Daher lod die
Stadt am vergangenen Don-
nerstag Abend teressierle
Hildener in dic Aula des
Helmlioliz-Gynmasiums zu
emnein Diskussionsfomum ein

Unter der Aederabon der
Kolner Stadtplanenn Regina
Stoltrop kounten die Besu-
cher auf den Tafeln ihre
Wunsihe, Ween und Yorstel-
fungen nrederschreiben, Zu-
vor erinuterte Lutz Groll voin
Planungs- upd Vermessungs-
amt die heutige Bedevtung
der chemaligen Schweitzer-
Schute: »Viele Gruppen nut-

Siadiplanerin Regina Stotirop aus Ktln vnd Lutz Grolt vom Hildener Planungsamt
sammelten reichlich Anregungen zur kunftigen Nutzung des Grimdstiicks

Am Wiedenhof,

zen das Gebaude, Der Tanz-
sportefub trainiert in der Au-
ta Der Turkische und Nahe-
mische Clab sowie der Ma-
rokkanische Freundeshrels
treffen Sich dort. Und sie

VHS nutzt die Kiassenraume
fur Seminare,«

Was aber soll sonst noch mit
dem gesamten Arepl gesche-
hen? Dazu haben die Blirger
Lonhrete Vorstellungen

Foto: Kuemmeyer

geuaufiert, Markus Gultor bei-
spielsweise wunscht sich,
dass die Schule in ein Mehr-
geverationenhaus umgewan-
debt ward' »Der schone Cha-
rakter des Gebaude soll er-

halten bheben. Ledighich die
Tassade kaopn mal neu gestal-
ten « Bine eipene IHustration
hat der Kunstler bereits ange-
fertigt und den Stadtplanern
7ur wetteren Begutachiung
{tberlassen.

Eint GroBtedt der Beieriigten
sprach sich fr eine ansgewo-
gene Mischung aus Em- und
Mehrfamibenhdusern  aus

Auf jeden Fall soll auch bar-
rierefreics Wohnen moglich
sein Thr Augenmerh legten
vicle Nechbarn auf die Ver-
kehrsheruhighng Der Wie-
denhof sofle eine Suckgasse
bleiben, uwnd  zusdizhicher
Verkehr anf der Kunibert-
strafe wird auch mclt ge-
wilnscht

Ebenso sollen dre Baume und
Gruntidchen erhalten bler-
ben Fur Kinder uad Jugend-
Tiche soll vs Spielplatee und
eme Skaleranlage geben, so
weitere Anrcgungen,

Nuit darf man gespannt sein,
welche Plane die Fachlente
aus diesem Katalog ersinnen,
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Initiative plant Wohngemeinschat
fiir mehrere Generationen 37.7- 1

VON SUSANNE GENATH

nungen soll es Gemeinschaltsiiin-

e

noch die Offenlage des Bebawungs-

HILDEN Regine Biicken, Ulrike Genz
und lse Kioppelt haben eine 1dee;
Zusammen mit anderen Menselien
- Jung und Adt - wolien die drei 63-
bis 64-Jabitigen Frauven aus Hilden,
Haan und Solingen eine generatio-
nentibergreifende  Wohngemein-
schaft gelinden. Und zwar auf dem
Geliinde der chemaligen Albert-
Schweltzer-Schule. . Wir méchten
dort cin FHaus mit zehn bis 15 Woh-
nungen bauen, in dem Menschen
mit unterschiedlichen Natlonaliti-
ten und Lebenssituationen -~ also Al-
leinerzichende, Paore, Familien und
Singles - mit und ohne Behinde-
rung leben”, erklivt Kidppelt. Erste
fnteressenten aus Haan und Hoch-
dahl hiftten sich bereits gemeldet,
Neben den abgeschlossenen Woh-

me gehen, auBerdem einen gemein-
samen Garten. Umsetzen wolle man
das Ganze In Form einer Genossen-
schaft. ,Wenn sich aber ein Investor
nmit einem sorzialen Gewissen findet,
wiren wir auch dafir aufgesclios-
sen”, sagt die Hildenerin, JTriglog”
hetle das Projekt, eine Brweiterung
des Wortes Dialog.

Bei der Stadt Hilden hat die Inte-
ressengemeinschaft bereits ihren
Wunsch nach einem Grundstiick an
der  KunibertstraRe  angemeldet.
SWir fiihren yurzeit eine Interessen-
teoliste mit allen, die auf dem
Schweltzer-Gelinde  ein Grund-
stlick kaufen wollen®, sagt Pla.
nungsamtsleiter Peter Stubltrdger.,
»I¥er Rat hat noch keine Entschei-
dung gelallt, wie mit dem Geliinde
verfahren werden sofl.” Man warte
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planes wd etwaige Anregungen ab.
Die Frist ende am 16. September,
»ann wird die Verwaltung ein Ver-
marktungskonzept entwickeln und
dem Rat als Entscheldungsgrundla-
ge vorlegen.” Das sei voraussicht-
lich im November/Bezember,

Da der Sentorenbeirat im Wirt-
schaftsférderungsausschuss hean-
tragt habe, innovative Wohnfor-
mem und barrlerearme und dffent-
lich geférderte Wohnungen vorzu-
sehen, werde dies bel der Entwick-
Jung des Gelindes beriicksichtigt.
Zurzeit hiitten doxt dief Gruppen
Interesse an generationentibergrei-
fenden Mojekten bekundet, Wer
cum Zuge komme, milsse der Rat
entscheiden,

LGrundsiitzlich will die Stadt Hil-
den mit einer schwarzen Nid) aus
der Vermarktung des Gelindes he-
1wausgehen”, sagt Stubltriiger. Wiir-
den Teile des Gelindes stark ver-
glinstigt tir besondere Projekte zur




