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Befeiiiguhg als Trager &ffentlicher Belange
Bebauungsplan  Nr.2- 4.Anderung

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bereich- Ulmenweg/Riisternweg/Kastanienweg

Zu der og. PlanungsmafRnahme &ufere ich mich wie folgt: -

Untere Landschaftsbehdrde- _ .

Landschaftsplan: '

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaﬁsplanes Natur- oder Land- -
schaftsschutzgebiete werden auch mcht beruhrt/ Uberplant. '

Umweltprifung:

Da der Rat der Stadt Hilden die Aufstel!ung der BebauunQSpiananderung vor dem 20.07.2004
beschlossen hat (am 07.07.2004), ist eine UP entbehrilch ‘

Eingriffsregelung: .

Die Planung bedingt Eingriffe i in Natur und Landschaft flr deren Kompensa’non gin |
Landschaﬁspﬂegerlscher Fachbeitrag (LBP) erarbeitet wurde.

Es wird angeregt die im LBP beschriebene externe Malinahme (S|ehe Punkt 4.2 b LBP)in einer.

Karte darzustellen, mit der ULB abzustlmmen und bei Rechtskraft des BP in das zur. Verfugung

~ gestelite KOMKAT einzutragen
Artenschutz:

Der unteren Landschaftsbehorde ist das Vorhandensein von Nist-, Brut-, Wohn oder
Zufluchtstatten streng geschitzter Tiere im Planungsraum nicht bekannt Der LBP sollte aber eine
dlesbezughche gutachterliche- Aussage belnhalten -

Untere Wasserbehorde.
Es werden keine Anregungen vorgebracht..

Untere Bodenschutzbehdrde:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

- Aus Sicht des Krelsgesundheltsamtes

Es werden keine Anregungen vorgebracht.
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| 7{!3—_: Kreis Mettmann
. Blatt2 - Der Landrat -
Aus planungsrechtlicher Sicht:

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffene Gebiet als Wohnbaufliche:
dargestellt. Die og. Planungsmafnahme eritspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der
Stadt Hilden, Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen :
Flachennutzungsplanes entwickelt werden. '
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Betr.. Bebauungsplan Nr. 2-4, Anderung im Bereich Ulmenweg/
Riisternweg/Kastanienweg, hier Beteilignng der Behdrden etc. gem. § 4 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

" die im fritheren Anschreiben enthaltene Unterstellung, ,.Der Bebauﬁhgsplan' Nk 2 ..
weist eine geringe Dichte auf, die heute planerisch nicht mehr zu vertreten ist.“ ﬁndet

sich in den aktuellen Unterlagen nicht mehr. Hilden als dichtest besiedelte Stadt im |

- dichtest besiedelten Kreis Deutschlands braucht dringend solche , Ausgleichsbereiche
mit geringer Dichte”, um auch Wohnen ohne extreme Dichte moglich zu machen.
Deshalb halten wir gerade die relativ , geringe Dichte® fiir winschenswert und deshalb

auch weIterhm planerisch fiir sehr gut vertretbar. : |

Jetzt 5011 auf den Wunsch nur eines von 14 Elgentumern diese gewachsene Struktur- |
verdndert werden. Unter , Inhalte der Planung™ wird : _
Die Siedlung kann nur an drei Stellen am Ulmenweg durch neue Bebauung erganzt

‘ werden:

.- durch Te1lung der Grundstiicke Rusterweg 3 und 8 (Flurstucke 152 und 149)
- aufdem berelts getellten Grundstuck Rusterweg 5 (Flurstiick 501)*

.Diese.Aussage ist nicht nachvollziehbar: Was hat eine Bebauung mit der Teﬂung eines
Grundstiickes zu tun? Geht es- hier nicht vielmehr um das Vorgaben des
Bebauungsplanes und die dadurch beanspruchte Baufliche. Die Mehrzahl der
,Elgentumer will die geplante Bebauung nicht mitmachen; das ist der Grund weshalb
- eine weitere Verdichtung dem Archltekten nicht ge 1ngt '

Leider lag das Protokoll der Burgeranhorung vom 03.05.2005 wieder nicht bei und es _
ist so nicht nachvollziehbar, welche Elgentumer tiberhaupt fiir und welche gegen diese
Artder Bebauung sind.



Wir gehen davon aus, dass dje ‘Mehrheit der Eigentiimer, wenn diese denn von der
Planung Kenntnis erlangen, dagegen Widerspruch anmelden, denn:

l Es ist nicht nachvollziehbar, dass auf den Grundstiicken der ,,nichtbauwiitigen“
| Eigentimer die bestehenden Gebsude in Baugrenzen festgesetzt werden,
wihrend die »Willigen* von der Kommune die Belohnung einer Ausweitung der

Baumoglichkeiten zugestanden bekommt. _
‘2. Ein Ausgleich fir den Eingriff zu Gunsten von einigen Eigentiimern nicht im
 Bereich des bebauungsplanes ausgeglichen wird und damit die Wohnqualitst
dieser Eigentimer vermindert wird. Denn ein Ausgleich an anderer Stelle durfte
nur richtig sein, wenn. , alje“ betroffenen Eigenttimer in gleicher Weise von dem

. Vorhaben profitieren. . - : .

Zu dem Inhalt des Landsc_haﬁspﬂegeriécheﬁ Fachbeitrags méchten wir hier nur zwei
kritische Anmerkungen machen - SR _ '

findet nicht explizit in der Bewertung wieder, o -
2. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist zwar im Bebauungsplan texilich
. festgesetzt, allerdings ist nicht zu erkennen, wo die Rigolensysteme angelegt
werden sollen. Hier sollte im Fachbeitrag ein Vorschlag gemacht werden, der
dann auch zeichnerisch im B-Plan umgesetzt werden musste,

NIN-Y
Hile

Fir die BUND-Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner =
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt ca, 2.000 m sidlich des Hildener Stadtkernes und ward wie folgt
'begrenzt : .

- im Norden durch die Grundsticke Ulmenweg 8 sowie Rusternweg 10 und 8a

- im Osten durch die Grundstlicke Riisternweg 8a und 8, die Wesigrenze der Sam-
melgaragen und das Grundstlck Rilsternweg 2 =~ -

- im Stden durch das Grundstiick Rilsternweg 2, die Grenze des Flurstuckes 154
(Rusternweg) sowie die Grundstiicke Risternweg 1a und Uimenweg 2

- - imi Westen durch die Grundstiicke Ulmenweg 2, Trafo-Station, Risternweg 3,
rGckwdértiges Grundstlck (geteilt) zu RﬂSternweg 5 sowie Ulmenweg 6 und 8,

Der rdumliche Geltungsberemh der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2,4,
- Anderung umfasst im einzelnen folgende Fiéchen:

~-.  Gemarkung Hllden Flur 21, Flurstucke 149, 185, 156 367 470, 471 202 160,
161, 162, 154, 439, 438, 163, 152, 501, 502, 441, 442.

Er hat eine Gesamtgrose von 9,177 gm.

2. STADTEBAULICHE UND NATURRAUMLICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Hildener Siiden in einem Wohngebiet, das im Laufe der letzten
fiinfzig Jahre entstanden ist. '

Die urspranglich vorhandene Bebauung aus acht Hausern wurde in den Jahren 1957
bis 1959 von den Rheinischen Heimstétten, Diisseldorf, als elgenstandlge Kleinsied-
lung entworfen und in den frithen 60er Jahren gebaut. °

Sie ist zum Risternweg als ErschlieBungsstraBe orientiert und vermittelt einen ge-
schlossenen Eindruck. Die vier Gebaude &stlich des RUsterweges sind traufstandig,
die westlichen giebelstindig. _

Die Fronten der Gebaude sind zum Risternweg durch eine Baulinie festgesetzt, die
durch. Verspriinge die Durchgrinung der Sred]ung sichtbar macht und einen monoto-
nen raumlichen Charakter verhindert. '
Die Gebéude sind eingeschossig, haben eine Traufhohe von nur 3, 00 -3, 20 m, aber
durch die starke Dachneigung von 51 Grad eine groBe Dachhahe (5,40 m (iber Trauf-
linie). Diese Gebaudsform spiegelt, wie viele Siedlungen der 50er Jahre, die stilisti-
schen Vorstellungen der ersten 30 Jahre des 20. Jahrhunderts wieder.

Die spéter entstandenen Hauser Ulmenweg 2 und 6 sind mit ihren flacheren Dachnei-
gungen nicht an die Haustypen am Rilsternweg angepasst. Am Rilsternweg selbst ist
nur ein Geb&ude (Hausnummer 6) durch eine grofie Gaube und einen seitlichen An-
bau in seiner Gestalt verandert.

Die Bebauung auf der gegenﬁberliegénden Seite des Ulfn'enweges besteht aus drei-
geschossigen Mehrfamilienhdusern, die Bebauung am Kastanienweg aus ein- oder
zwei- geschossgen E|nfam|llenhausern unterschlediicher Gestalt.

" |m Osten grenzt eine Gara: enzelle 19 Platze) an.das Plangebiet. Sle ist zum Bstlich

angrenzenden Wegq orientiert und dient nicht den Bewohnern des Gebistes.
Aus diesermn Grunde gehort sie nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplans,




. Die naturrdumiliche Situation stelit sich, geman Landschaftspflegerischem Fachbeitrag,
wie folgt dar: ' o o .

- die vorhandenen freistehenden Einfamiiienhauser sind jeweils von einem als

Stammumtang. : ' _
Die Lebensraumfunktion im Plangebiet ist daher {und wegen der groBentsils
versiegelten Flachen) nur als gering zu bewerten, Biotopvernetzungsiunktionen
kdnnen der Flache allenfalis in Verbindung mit der angrenzenden bachbeglei-
tenden Griinanlage und nur in sehr untergeordnetem Umtang zugesprochen
werden. - ' :

- Die stadtklimatischen Funktionen des Plangebietes sind angesichts der
Dimension und der Lage (im besiedelten Stadtraum) nur als gering bedeutsam
zu beurteilen, o ' _ '

3.  BISHERIGES PLANUNGSRECHT .

Das Plangebiet ist Bestandteil des Baustufenplanes Nr. 2 aus dem Jahre 1961, der
entsprechend den Zielen der d maligen Siedlungspolitik eine Bebauungsstruktur mit -
geringer Dichte vorsah, : o : C o
~ Die vorn beschriebene Bebauung ist mit Traufhc";he,‘Dachneigung, Firstrichtung und

' Geschossigkeit festgesetzt. Zum Rasternweg hin ist die Stellung der Bauk&rper durch
eine Baulinie definiert. : - , o S
Bei den Wohnhausern und den Garagen entsprechen die iberbaubaren Fiachen

_ denen der existierenden Baukérper. : '

4. ZIEL DERPLANUNG

Die Eigentiimer / Bewohner des Hauses Risternweg 5 haben den Wunsch, zusétzliche
Fléchen thres Grundstiickes zu bebauen {wie es bereits in der Nachbarschaft
geschehen ist)., . ' . N -
Dieser Wunsch trifft sigh mit dem pianerischen Ziel der Stadt Hilden im Aufstellungs-
beschluB vom 7.7.2004, eine .vertragliche Verdichtung der Wohnnutzung“ zy ermég-
lichen. . . : '
Daher soll fir den gesamien Planungsbereich untersucht werden, wie dieses Zie! unter

~ den Aspekten der Wohnumfeldqualitat, der Stadtdkologie und der Stadtgestalt '
umgesetzt werden kann. '



5. INHALTE DER PLANUNG

Stadtebaulicher Leitgedanke bei der Planung ist es, den Charakier der vorhandenen
Sledlung zu erhalten und die Neubebauung in diesen einzubinden.

Die Siedlung kann nur an drei Stellen am Ulmenweg durch neue Bebauung erganzi
werden:

- durch Teilung der Grundstiicke Rusterweg 3und8 (Flurstucke 152 und 149)
- ‘auf dem bereits geteilten Grundstiick Rusterweg 5 (hier: Flurstiick 501).

Die erganzende Bebauung anderer Flachen im Plangebiet ist wegen der dort stehen-

den Garagenzsile nicht mdglich. AuBer durch die zu hohe Dichte und die Problematik
der ErschiieBung wird die Bebauung durch die Ablehnung der Grundstiickseigen-
tmer unmoglich gemacht.

51 Bebauung

Trotz der bereits bestehenden Ergénzungen der Siedlung am Ulrhenweg (Nr. 2.und 8),

- die einen deutlich anderen_Charakter haben solite ihr Ersche;nungsblld nicht noch

woiter veréndert werden.
Fiir die Neubebauung kénnen ;edoch in geringem Umfang Modrflkatlonen vorgenom-
men werden, die - bei annahernd gleicher Gestalt - den heutigen Anforderungen an

o Wohnungen gerecht werden: ErhShung der Traufhdhe auf 3,50 m, Moglichksit eines

Drempels und (wegen der geringeren Abstandsfiachen) Herabsetzung der Dachnel-
gung auf ca. 45°. : ‘

Es werden festgesetzt:

. Art und MaB der baulichen Nutzung fir den gesamten Geltungsberetch
- WR (reines Wohngebiet)
- eingeschossige Bebauung
- = GRZ (Grundflachenzaht) 0,4
- GFZ (Geschossflachenzahl) 0,5

-

. Bauweise:

- fir den gesarnten Geltungsbereich:
- offene Bauweise _
- nur Einzelhauser zulassig

- Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) 1 und (4) BauO NRW:
fﬁ;r die Neubebautng:
- Satteldach
- Dachneigung 42° - 45°
- Trauthdhe maximal 3,50 m

fiir den (brigen Geltungsbereich wird der Bestand festgesetzt.



. Uberbaubare Grundstiicksfiachen:

Die {iberbaubaren Flichen der Neubebauung haben Abmessungen von 9,00 m
x 12,00 m, was wegen der ausbaubaren Dachgeschosse ausreichend ist. Die
gewahlten Abstandsflachen erlauben den Bau von Gauben.

Die Gberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert. Baulinien‘sind hier
nicht vorgesehen. : :

Bei der vorhandenen Bebauung wird die Lage der Baukdrper zum Ri}sterhweg
durch eine Baulinie definiert. Durch Baugrenzen wird der Bestand festgeschrie-
ben. -

5.2 Nebenanlagen

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen;
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfiéchen anderer Gebaude oder ohne
eigene Abstandsfléichen zuldssig sind, ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind

solche Nebenanlagen, die in ihrer Summe die Nutzfliche von 7.5 am (lotrechte
Grundrissprojektion) und die Hdhe von 3,00 m je Baugrundstiick nicht
Uberschreiten. : '

5.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind B o ‘

- im Bereich der Bebauung am Rilsternweg nur Hain- oder Rotbuchenhecken

- fur die Bebauung am Ulmenweg nur Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m oder
Hain- oder Rotbuchenhecken . '

zulassig. Dies wird als Ortliche Bauvorschrift gem. § 86 (1) 5 festgesetzt.

5.4  ErschlisBung

Die ErschlieBung der moglichen Neubauten erfolgt Gber den Ulmenweg. Fiir das
- vorhandene Geb&ude Ulmenweg 8 ist ein Geh-und Fahirecht vom Ulmenweg Gber

das westlich angrenzende Grundstiick einzuraumen. '
Alle Gibrigen Grundsticke des Geltungsbereiches sind erschiossen.

55 Ver- uhd Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert.
Schmutzwasser: Der in den betroffenen und umliegenden StraBen vorhandene
Schmutzwasserkanal kann die anfallenden Mengen aufnehmen und ableiten.
-Regenwasser: Es kann an der Einleitungsstelle am Ulmenweg von den zusatzlich
- befestigten Flachen kein zusétzliches Regenwasser mehr aufgenommen werden, so
dass auf den zu bebauenden Grundstiicken das Regenwasser versickert werden muss.

In einem Hydrogeologischern Gutachten zur Versickerung von Dachflachenwasser
{Ing.-Buro Mller, Hilden, vom 20.5.2005) wurden die Versickerungsmbglichkeiten
nachgewiesen. Die entsprechenden Rigolen sind im Bebauungsplan festgesetzt.



56 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaﬂ ,

~ Der Bau der drei Gebéiude stelft einen Eingriff im Sinné des Naturschutzrechtes dar.

Dieser ist jedoch nicht nur mit der vorhandenen Bebauung sondern auch mit den

- Mbglichkeiten der Bebauung des Bebauungsplanes vor der Veranderung zu ver-

-gleichen: im'Bereich des Grundstiickes Riisternweg wére bis zur Erreichung einer

. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 eine zusétzliche Flache von ca. 250.gm tberbaubar
gewesen. Dieser Fléache ist die Inanspruchnahme von 410 gm Flache in der vorliegen-
den Anderung gegenzurechnen

Fir die einzeinen Funktionen von Natur und Landschaft stellen sich die eingriffs-
relevanten Beeintrdchtigungen demnach wie folgt dar:

Pflanzen und Tiere: dauerhafte Inanspruchnahme von 410 gm Ziergarterflache fiir neue
Wohngebaude. Demgegentiber ist die inanspruchnahme von 250 gm Garten mcht mehr
zulassig.

Boden: Neuversiegelung von bislang offenem Boden (Bebauung mit nachgeschalteier
Versickerung) in einer GrdBenordnung von 410 gm (250 gm Versiegelung nicht mehr
zuidssig).

- Wasser: durch Versrckerung kein Eingriff in dle Funktion des Wassers.

Klima: graduelle Einschrankung der mikroklimatischen Funktionen unerheblich.
Landschafts- (und On‘s -)bild: kein Emgrn‘f

Dem sollen Iandschaﬂspﬂegerische MaBnahmen zur

. Vermeidung vermeidbarer Eingriffe durch
.= 'weitgehende Erhaltung vorhandener Grinelemente
. und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe durch

.~ Anreicherung, Gliederung und Vernetzung des Gebistes durch MaBnahm-
' en der Grinordnung und der Landschaftspfiege soweit wie moglich bzw.
- &kologische und gestalterische Aufwertung ggf. im Rahmen einer externen
Ausglelohsﬂache {siehe unten)
dienen.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Grundiage des Bebéuungsp!anes und
. diesem als Anhang beigefiigt. :

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im privaten Bereich eine ca. 52 %IGE Kompensatuons-
erflillung erreichbar ist. .
Der entstehende KomDensatlonsbedarf wnrd auf einer externen Flache in der Nahe der
fter abaegolten.

Die landschaftspflegerischen MaBnahmen auf diesemn Flurstuck sind in Abstimmung

mit dem Sachgebiet Grinflachen/Forst der Stadt Hilden durchzuflihren und in Punkt

4.1 der Textlichen Festsetzungen dargestellt.

‘Sie werden in hrer Gesamtheit dem eingriffsverursachenden Flurstiick 501 mnerhafb
des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet und sind inner-
halb von zwei Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplanes herzustellen.




6. ALTLASTEN

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden,

7.  BODENORDNUNG

Die Flachen sind und bieiben ausschlieBlich in Privateigentum, Bodénordnende MaB-

nahmen sind daher night erforderlich. ‘ : _ :
8.  KOSTEN UND ZEITPUNKT-DER DURCHFUHRUNG

Der Stadt Hilden entstehen durch die Durchflihrung der 4. Andemhg des Bebauungs;

planes Nr, 2 keine Kosten: _ _ .
Die Durchfithrung des geteilten Grundstiickes (westlich Risternweg 5) ist kurzfristig

vorgesehen. Der Zeitpunkt der Bebauung der beiden anderen Grundstiicke ist noch L

nicht bekannt.

Hilden / Kéln; den 16.11.2005

Sachgebietsisiter



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 2, 4. Anderung
flr den Bereich Uimenweg / Riisternweg, Kastamenweg

1. Nebenanlagen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind gem. § 23 Abs, 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen anderer Gebéude oder chne

eigene Abstandsflachen zuldssig sind, ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen
sind solche Nebenanlagen, die in ihrer Summe die Nutzfliche von 7,5 am
{lotrechte Grundrissprojektion) und die HHhe von 3,00 m ;e Baugrundstick nicht:
Uberschreiten.

2. Begrenzung der Bodenversiegelung

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auBerhalb der im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Flachen fir Garagen und ihre Zufahrien Stellp!atze
und Garagen gemaB § 12 Abs.6 Bau NVO unzuléssig.

Der Versiegelungsgrad durch die Zufahrten und Wege ist auf 20 % der Grund-
stucksﬂache beqrenzt

3. Elnfrledungen (Ortliche Bauvorschnften § 86 Abs.1 Nr.5 BauO NRW)

Als Einfriedungen sind

- - .im Bereich der Bebauung am Rusternweg nur Ham und Rotbuchen-
hecken

- = fir die Bebauung am Ulmenweg nur Zaune bis zu einer Hohe von1,20m .
oder Hain- oder Rotbuchenhecken :
zulassig.

4, MaBnahrhen zur Kompensation des Eingriffs auBerhalb des
raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 1a in Verbindung mit §1a Abs. 3 BauGB )

4.1 Auf dem Grundstiick mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Flur -

15, Flurstlick 326 sind folgende landschaftspflegerischen MaBnahmen in
Abstimmung mit dem Sachgebiet Grunﬂachen/Forst der Stadt Hllden
durchzufihren:

- Eine Ackerflache von 504 m2 ist als Weide / Wiese einzurichten und zu
entwickeln. Folgende Maf3nahmen sind durchzufihren:
Umwandlung der Ackerflache in Weide [ Wiese. Einsaat einer Graser—
mischung mit einer Zusammensetzung entsprechend den Empfehlungen
der L OLF (Merkblatt zum Arten- und Blotopschuiz Nr.87). Eine Nutzung
als Weide fir Pferde ist zuléssig.

- Ein 2 m breiter Streifen entlang des Iltterweges Ist separat von der -

Wiesenflache als Gras- Krausaum einzurichten. Zur Pilege des Saumes
ist eine Mahd alle 1 bis 2 Jahre vorzusehen, o

4.2 - Diese KompensationsmaBnahmen werden dem eingriffsverursachenden
Grundstiick - Gemarkung Hilden, Flur 21, Flurstiick 5_1 - innerhalb des

, raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zugeordnet.

4.3 . Die KompensationsmafBnahmen sind spétestens zwei Jahre nach -
Rechiskraft des Bebauungsplanes herzustellen.

5. Flachen fiir dle Riickhattung und Versickerung von Nlederschlags-
wasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Resultierend aus § 51 LWG und nach MaBgabe des Hydrogeo!oglschen Gut-

achtens zum Bebauungsplan {Ing.-Biro Mitler, Hilden, vom 2 5.2 5) sind die

anfallenden Dachflachenwasser der Neubauten auf den Grundstucken ZU ver-

sickern. -

(Hinweis: Gegenliber dem Entwurfsplan gednderte Textpassagen wurden durch
Unterstreichungen kenntlich gemacht.)



wignaturen gemaBl der Verordnung Gber die Ausarbeitung -
der Baulsitplane und die Darstellung des Planinhaltes
{Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90)

Bauweise, Art und MaB der baulichs'n Nutzung

WR | Reines Wohngebiet

0,4 | Grundiachenzanl

GeschoBflachenzahl

[ Zahl der Voligeschosse

nur Einzelhduser zulassig o *

o] offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfiichen

StraBenbegréenzungslinie

Flaehen far Versorgungsanlagen"

Elekirizitit

Sonstige Planzeichen

8l Urmgrenzung von Flachen fir Stelplitza

Ga /St Urngrenzung vort Flachen far Stellp‘léme“od.er Garagen

Ga- Umgrenzung von Flééhenﬂ]rGaljagen

W00y mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Rache

A Geh- ung Fahrrecht zugunsten Ulmenweg 8 .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder Abgrenzung des MaBes' der Nutzung

) G:renze des rdumlichen Geltungsbereiches
. der 4. Anderung des Behauungsplanes

Hriliche Bauvorschriften
(3 86 Abs.1 Nr. 1 und Abs.4 BauQNW)

spaz-45 | Satteidach mit Dachneigung von mindestens 42° und maximal 45°

w—p | Firstrichtung

[Th max. 3,50 m{ Traufidhe max, 3,50 m Ober mittlerem Gelande

Sonstiges

\&\\\w bestehende Ge.béude

Hinweise (§9 Abs.6 BauGE)

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt dem Bebauungsptan zugrunde und
kann bei dert zustandigen Fachémtern cer Stadt Hilden eingesehen werdan.
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