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Zweite Offenlegung Bebauungsplan 254 und der 46, Fliichennutzungsplaniinderung,
hier Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der beabsichtigten Wohnungsbauplanung auf dem Gelénde der Albert- Schweitzer Schule
mdchte ich wie bereits bei der ersten Offenlage folgende Anregungen und Bedenken #ufiern:

- Bei dem von der Stadt Hilden in Auftrag gegebenen strategischen Stadtentwicklungs-
konzept wurde noch eine Planung mit 65 und nicht wie jetzt mit Offenlage beschlossen
mit etwa 140 Wohneinheiten vorgeschlagen, dieses aus Steuergeldern finanzierte Gut-
achten wird jetzt stillschweigend ignoriert.

- Die Bausubstanz der bestehenden offentlichen Gebdude im Eigentum der Stadt Hilden
ist entgegen der Behauptung der Verwaltung nicht marode, sondern in einem akzeptab-
len Zustand. Ich rege an, zumindest einige Gebiudeteile weiterhin fiir Vereine zu Ver-
figung zu stellen.

- Mit Reduzierung der bebaubaren Fliche auf ein verniinftiges Mal} konnen Baume dau-
erhaft erhalten und die Lebensqualitiit gesteigert werden. Es werden weniger Stellplitze
benétigt und das zusitzliche Verkehrsaufkommen wird geringer. Ich rege an, das Malf}
der Bebauung auf 65 Wohneinheiten zu begrenzen.

- Die geplante Maximalbebauung des Albert-Schweitzer-Schulgelindes erbringt einen
hohen Verkaufserlos fur die Stadt Hilden, der u.a. fiir Pensionsriickstellungen und Pen-
sionsauszahlungen von stidtischen Beamten zur Verfiigung stehen wird. Der einzelne
Biirger wird von dieser Mehreinnahme keinerlei Nutzen haben.

- Anstatt die {iberplante Fliche zumindest teilweise fiir sich erst zukiinftig ergebende Nut—
zungen frei zu halten, wird mit der beschlossenen Maximalbebauung kurzfristig ge-
dacht, Gegen diese nicht nachhaltige Denkweise erhebe ich Einspruch.

Mit freg\ndlichen Griiflen
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Anregungeh und Bedenken zur 2. Offenlegung des
Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geldndes der Albert-Schweitzer-
Schule und der 46. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine in der ersten Offenlage gemachfen Einwendungen halte ich weiter aufrecht,
soweit diesen nicht Rechnung getragen wurde. Auch zu der unwesentlich verander-
ten Planung und diesem Verfahren melde ich weiterhin erhebliche Bedenken an.

Aufgrund der demografisch sinkenden Bevélkerungszahlen und der zu erhaite-
nen Freiflachen ist zundchst der Fldchennutzungsplan fiir Hilden zu liberarbei-
ten. Erst dann sollten bedarfsgerecht und unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden
Frei- und Gemeinbedarfsflachen noch bendtigte Bebauungsplédne weiter verfolgt und
den Entscheidungsgremien vorgelegt werden.

Ich fordere deshalb den weitestgehenden Erhalt der fir das Schulgeldnde im Fla-
chennutzungsplan festgesetzten Griinflache von 14.000 gm. Im Plangebiet soll da-
gegen die Halfte dieses Bereiches versiegelt und als Wohnbauflache vermarkiet
werden. Dies lehne ich ab. Jede weitere Verdichtung schadet dem Standort Hildens
als lebenswerte Gemeinde und muss daher verhindert werden.

Das vom Rat der Stadt Hilden beschlossene strategische Stadtentwicklungskonzept
sieht im Plangebiet nur ca. 65 Wohneinheiten vor. Eine maximale Errichtung von
mehr als 140 neuen Wohneinheiten auf dem Gelande der Albert-Schweitzer-Schule
ist Oberdimensioniert und daher abzulehnen. Ich rege an, das Maf} der Bebauung auf
65 Wohneinheiten zu begrenzen und dabei auch Voraussetzungen fiir bezahlbaren
sozialen Wohnungsbau, Mehrgenerationenwohnen, sowie barriere- und behinderten-
freundliches Wohnen zu schaffen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind im B-Plan entsprechende Flachen (mind-
destens 30 %) festzusetzen, auf denen nur Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozia-




len Wohnraumfdrderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen. Dies
gilt gemal § @ Abs. 1 Nr. 8 BauGB entsprechend fur die Herstellungspflicht von al-
tersgerechten Wohnungen. Diese B-Planfestsetzungen sind im einzelnen mit den
Investoren gemal § 11 BauGB in stadtebaulichen Vertragen auszugestalten und
verpflichtend festzuschreiben.

ich wende mich dagegen, dass mehr als 40 Bidume fallen sollen. Damit wiirde dem
Gebiet der griine Charakter unwiederbringlich genommen. Weil lediglich wenige
Baume zum vorlaufigen Erhalt festgesetzt sind und deren Uberleben durch die Bau-
tatigkeit auf Dauer nicht gesichert ist, rege ich eine Neuplanung unter Beriicksich-
tigung der Nachnutzung der vorhandenen intakten Gebdude und den Erhalt der
meisten Baume an.

Mit freundiichen GriiRen
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Luftschutzbunker Albert-Schweitzer-Schule — Bebauung

Sprengungen in Hilden-Siid?

46. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich KunibertstraBle /
LindenstraBe / Am Lindengarten / Am Wiedenhof

Hilden, 22.06.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Fléchennutzungsplanes legen wir nochmals Widesppruch ein.
Bei Begehung des Geléndes der haben wir erfahren, dass ein beachtlicher Teil der ASS
mit einem 1972 gebauten Luftschutzbunker ausgestattet ist. Als Anhang fligen wir
einige Fotos der Rdumlichkeiten bei. Es handelt sich um einen modernen, voll
ausgestatteten Luftschutzbunker fir 200 Personen (mit 4 Schutzraumen fir je 50
Pers.) unter dem Neubautrakt der ASS mit ca 260gm. Die Rdume sind durch fast
meterdicke Stahlbetonwande wahrscheinlich fir einen zu erwartenden Nuklearangriff
geschiitzt und mit entsprechenden Luftfiltern zur Reinigung des radioaktiven Fallouts
ausgestattet.

Wir haben den Eindruck, dass die Abrisskosten fur diese Luftschutzbunkeranlage in
der offengelegten Planung weder kalkuliert noch realisiert sind. Die Anlage kann nur
mit unglaublich hohem Kostenaufwand (Stahlbetonwénde etc.) entsorgt werden.
Hiermit ergeben sich fir uns als Anwohner und Birger eine Vielzahl von Fragen, die
den derzeitigen Bebauungsplan in Frage stellen:

o Wo ist der fiir die Beseitigung der Anlage entstehende, erhebliche Aufwand
berlicksichtigt?

e Muss mit Sprengungen gerechnet werden die die Hauser der Anlieger
beschadigen werden?

e Welche Zusatzkosten entstehen bei der Beseitigung?

o Ist der Boden durch die Verwendung von atomsicherem Spezialbeton
kontaminiert?

o Flhrt dies zu einer zusétzlichen Entsorgung und Sanierung des Bodens?

DIRK LINKE + AM LINDENGARTEN 15 « 40723 HILDEN « TEL (02103)61911 FAX (02103)64366



DIRK LINKE

o Wo bleibt bei diesen dramatischen Kostensteigerungen die Wirtschaftlichkeit
einer Bebauung des Schulgeldndes

Wir bitten daher um eine Stellungnahme und Prifung.

Neben einer Vielzahl von Ihnen bekannten ungeldsten Punkten, sollte aufgrund der
erweiterten Sachlage tberpriift werden, ob angesichts des bestehenden Bunkers,
dessen Entsorgung jeglichen Kostenrahmen sprengt, eine Erhaltung der Schule nicht
wesentlich sinnvoller wére. Insbesondere, da sich das Geb&ude sich in baulich gutem
Zustand befindet und seiner Weiternutzung als Schulstandort in Hilden nichts im Wege
steht.

MiﬁPundlichﬂiﬂjin LL

Dirk und Iris Linke

Anlage



DIRK LINKE

ASS Bunker Raum 1 v. 4



DIRK LINKE

ASS Bunker Zugang Raum 2 v. 4

ASS Bunker Zugang Raum 2 v. 4



DIRK LINKE

ASS Bunker Zugang Raum 2 v. 4

ASS Bunker Trennraum



DIRK LINKE

ASS Bunker Luftfilter 1 von 2



Amt fur Ghbalidewirtschat Hilden, den 02.07.2014
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Planungs- und Vermessunasamt

Frau Peter ;. /
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Offenlage 46. Fléichehnutzungsplanéinderdng
- Burgerfragen -

im Rahmen der o0.g. Offenlage hatte Herr Dirk Linke, wohnhaft Am Lindengarten 15, 40723
Hilden die nachfolgenden Fragen zu den Luftschutzrdumen im Gebaude der ehemallgen
Albert-Schweitzer-Schule gestellt:

1. Wo ist der fr die Beseitigung der Anlage entstehende, erhebliche Aufwand
beriicksichtigt? '

Muss mit Sprengungen gerechnet werden, die die Hauser der Anlieger beschidigen

werden? _

Welche Zusatzkosten entstehen bei der Beseitigung?

Ist der Boden durch die Verwendung von atomsicherem Spezialbeton kontaminiert?

Fuhrt dies zu einer zusatzlichen Entsorgung und Sanierung des Bodens?

Wo bleibt bei diesen dramatischen Kostensteigerungen die Wirtschaftlichkeit einer

Bebauung des Schulgelidndes?

N

o o

Auf diesen Fragen nehme ich zusammenfassend wie folgt Stel'lung:

Im Rahmen der Haushalts- und Finanzplanung wurden flr das Jahr 2014 Kosten von 70.000
€ fur die Abrissplanung der ehem. Albert-Schweitzer-Schule etatisiert. Innerhalb dieses, noch
- nicht beauftragten Arbeitsschrittes wird dann erst festgestellt werden, welche Kosten fiir den
Abriss der baulichen Objekte -einschliellich der vorhandenen Luftschutzraume- auf dem
Grundstlick entstehen werden. Inhaltlich werden die von Herrn Linke aufgeworfenen Fragen
- Nr. 1-5 mnerhaib der konkreten Planung nattrrllch berlicksichtigt werden miissen.

Bis zu Vorlage einer endglltigen Kostenberechnung sieht die Finanzplanung flr das Jahr
2015 einen weiteren, vorldufigen Betrag von 720.000 € flr die Realisierung der
Abrissmafinahme vor. Ob es tatsdchlich zu ,dramatischen Kostensteigerungen® (s. letzte
Frage) kommen wird, wird auch erst nach Vorlage der Planungsergebnisse beantwortet
werden kénnen.
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Erneute Offenlegung des Bebauungsplanes 254
Bebauung des Geldndes der Albert-Schweitzer-Schule
46. Anderung des FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Bedenken und Anregungen zu o.g. Bebauungsplan formulieren wir wie folgt:

1. eine weitere Verdichtung dieses Geldndes durch eine Bebauung mit 145 WE lehnen
wir ab, zumal sich dadurch zwangslidufig weitere enge Strafienziige ergeben. Diese
wirken wie Windkaniile. Sie verstirken damit die ohnehin zersttrerischen Krifte
kiinftig verstirkt zu erwartender Wetterphdnomene wie etwa Sturmtief Ela.

2. durch die sich zwangsldufig ergebende weitere Versiegelung wird das bestehende
Entwisserungssystem sowohl fiir Oberfliichenwasser als auch fiir Brauch- und
Schmutzwasser tiberlastet. Dies im vorliegenden Falle noch ergéinzt um die von
Landesbehérden bereits prognostizierte Uberflutungsgefahr der FlieRgewssser in
unmittelbarer Nédhe des Planungsgebietes.

Rosemarie Wills

Wl




Norbert Hansmann

Dipl.-Ing. Architekt

Oberregierungsbaurat i. R. Hilden, den 23.06.2014
Kunibertstrasse 15

40723 Hilden
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Widerspruch zur 2. Offenlage der 46. Anderung des
Flachennutzungspianes der Stadt Hilden und zum Bebauungsplan
254 zur Bebauung des Albert-Schweitzer-Schulgeléndes in Hilden.

Sehr geehrte Damen und Herren,

meinen im Widerspruch vom 10. 09. 2011 genannten Begrindungen zur
1. Offenlage wurden im Wesentlichen nicht entsprochen - ich mdochte
diese daher aufrecht erhalten.

Wesentlicher Grund des Widerspruchs zur 46. Anderung des FNP ist die
Halbierung der Griinfliche. Dies wird nun bei der 2. Offenlage auch
seitens der Verwaltung entgegen mannigfaitiger vorheriger Behauptungen
und Begriindungen zugegeben. Gegen die Reduzierung der Grinfldche
hatten schon im Vorfeld der 1. Offenlage 1.526 Blrger schriftlich mit
Unterschrift protestiert. Die Unterschriftslisten wurden der
Stadtverwaltung 2013 in Kopie lbergeben.

Anlasslich eines Informationsstandes zur 2. Offenlage erfuhr ich von
einem Planungsamtsmitarbeiter, dass es fiir eine Untersuchung zur
Weiternutzung der noch intakten Schulgebdude keinen Ratsbeschluss
gegeben habe. Diese Aussage steht im krassen Widerspruch zu Aussagen
von Amtstragern beim kommunalen Wahlkampf. Soliten deren Aussagen
aber doch stimmen und es gab eine Untersuchung, dann wdre eine
Verbffentlichung der Untersuchungsergebnisse wiinschenswert. Persdnlich
wiirde ich diese Ergebnisse dann gerne mit der Ortlichkeit vergleichen.
Schon 2010 im Vorfeld des Architektenwettbewerbs wurde die Schule
durch einen Burger hinsichtlich Umnutzung zu Mehrgenerationenwohnen
vorgestellt. Wir haben diese Entwurfsidee aufgegriffen und stellen fest,
dass in den intakten Altgebduden etwa 30 und in den Bereichen der
abgéangigen Pavilions weitere 22 Mehrgenerationenwohnungen durch
Neubauten entstehen kénnten.




“ Norbert Hasmann

Dle Vorteile des Bestandserhalts liegen in:
/ -Werterhalt von intakter Bausubstanz in der Bilanz der Stadt,

-kein Totalabbruch nur Entkernung und somit keine Baumfallungen,
-Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen wie Wasser- und Abwasser-
leitungen sowie Wegefldachen,

-keine Tiefgaragen flr diesen Bereich,

-kein aufwandiger Abriss des Katastrophenschutzbunkers,

-keine AusgleichsmaBnahmen fir entfallene Griinflachen und Baume.

Diese Liste lieBe sich sicherlich noch erweitern. Es liegt aber auf der Hand,
dass alle Seiten profitieren kénnten

~die Stadt durch geringere Investitionen und Werterhalt des Bestandes,
-Menschen und Tiere durch die Beibehaltung von Grinflachen und

dem parkahnlichen Baumbestand.

Letztendlich aber wiirden die geringeren Investitionskosten den
zukiinftigen Mietern der Mehrgenerationenwohnanlage durch bezahibare
Mieten von etwa 6,00 € zugute kommen - ein Ziel welches von allen
politischen Parteien und Gremien immer wieder besonders hervorgehoben
wurde.

Mit freun

Dipl.-Ing. Architekt
Anlage: erganzter Birgerentwurf zum Erhalt von Schulgebduden




/Das Albert Schweitzer Schulgeldnde

aus Alt mach NEU-eine Mehrgenerationenwohnanlage im GRUNEN
mit

26_altengerechte Wohnungen im Erdgeschoss

26 familienfreundliche Wohnungen im OG/DG

Der Vorteil der Anlage:

- Erhalt der intakten Schulgebéude,

- Kein Komplettabriss der Gebéude,

- Schonung von Ressourcen,

- Nutzung der gesamten vorhandenen Infrastruktur
- Erhalt des Baumbestandes und der Griinflachen

- Ausweisung oberirdischer Parkplatze

- giinstige Mieten fiir Jung und Alt.
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Absender: (bitte In Druckschrlft!)

An die Stadt Hilden | )ﬁ/tff/;#//# ﬂﬂ? g(}é/é(:/,/

Fachbereich Planung STADT HICBEN Vorname Name
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U 38, Juni 2014 HOTFEL Y ST, 1 ??
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4072/ Hilden

Anregungen und Bedenken zur 2. Offenlegung des
Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geléindes der Albert-Schweitzer-Schule und
der 46. Anderung des Fliichennutzungsplanes

Ich halte meine in der ersten Offenlage gemachten Einwendungen weiter aufrecht, soweit diesen nicht Rechnung
getragen wurde, Auch zu der unwesentlich verinderten Planung und diesem Verfahren melde ich weiterhin erhebliche
Bedenken an, t.a. weil die Offenlagezeiten des Ratsheschlussses nicht eingehalten wurden.

Ich fordere deshalb : 3
Die im Fliichenutzungsplan festgesetzte Griinfliiche von 14,000 qm soll - das wird jetzt auch zugegeben - zur Hiilfte =
geopfert, versiegelt werden und als Wohnbaufliche vermarktet, also ausverkauft werden. In unserem dichtest S o
besiedelten Hilden mit ¢inern Mangel an Freifféichen, verringert ein solcher Verkauf das Gemeinwohl. Die grofere, % .

bisherige Grilnfliche sollte verbleiben und dazu genutzt werden, den Spielplatz in Richtung der Kunibertstrafle zu -
verschieben und zu vergrifBern, was Raum schafft fiir notwendige MaBnahmen zur Verbesserung des tkologischen G
Zustandes des Baches. Auch bessere Spielméglichkeiten fiir die Kinder sind so zu realisieren. ff\%
Dem geplanten Abriss der intakten Schulgebiude, mit Werten von weit mehr als 2 MIO EURO - entsprechend dcr?f;
Buchwerten - widerspreche ich, weil dadurch unser gemeinschaftliches Vermiigen ohne Not vernichtet wiirde. Ich ?
erwarte eine gutachterlich neutrale Uberpriifung der Biirgervorschliige zur Weiternutzung z.B. als Mehrgenerationen- g_) \§>

haus mit Barrierefreiheit, Damit werden zudem hohe Abbruchkosten zur Beseitigung des dort verhandenen

Bunkers vermieden, Dies ist weder im Architektenwettbewerb noch in anderer Art fachmiinnisch berlicksichtigt

worden; vielmehr wird in den neuerlichen Unterlagen versucht, die Werte niedriger darstellen, §
Q

Ich wende mich dagegen, dass mehr als 40 Bilume fallen sollen. Damit wiirde stiidtisches Naturvermdgen vernichtet
und dem Gebiet wilrde der griine Charakter unwiederbringlich genommen, Weil lediglich wenige Biume zum &
vorlidufigen Erhalt dargestellt sind und deren Uberleben bei Bautiitigkeit auf Dauer nicht gesichert ist, rege ich eine

Neuplanung unter Berficksichtigung der Nachnutzung der vorhandenen intakten Gebiiude und damit der §Q
Biirger/innenvorschlidge und -wiinsche und dem Erhalt der meisten Biume an, § )

Protest , Die bestehende, ohne weitere Kosten zur Verfilgung stehende Erschlieffung sollte fiir eine
kostenglinstige, verniinftige, lockere Bebauung genutzt und ergiinzt werden . Durch das {iberzogene Projekeé der
Stadt Hilden drohende ErschlieBungskosten und Folgekosten soliten vermieden werden und damit wire auch die
Verkehrssituation entschérft, Schon die Gutachter des Strategischen Stadtentwicklungskonzeptes hielten weniger als N
die Hilfte der jetzt geplanten Wohnungen hier fiir vertriiglich, nimlich lediglich 65 Wohneinheiten.

R
Die vorgestellte, teure VerkehrserschlieSung erzeugte schon in der Biirgeranhisrung Unverstiindnis und massiven N i?g

Entsprechend der demografisch sinkenden Beviikerungszahlen und der zu erhaltenen Freifldchen ist zuntichst der <
Fliichennutzungsplan fiir Hilden komplett zu tiberarbeiten, Brst dann kénnen und dilrfen bedarfsgerecht und unter @
Berticksichtigung der zu erhaltenden Frei- und Gemeinbedarfsflichen noch benitigte Bebauungsplfine weiter verfolgt "
und den Entscheidungsgremien vorgelegt werden. §

sollen Anwohner der umliegenden StraBen beim Um- und Ausbau ihrer Straen zum Mitzahlen herangezogen werden,

Im GekEinde selbst und daram ist kein ausreichender Parkraum fiir die vielen Wohneinheiten einplanbar, Dabei -
um das Planungs - und Verkehrschaos zu mindern, %ﬁs

Die Untersuchung zu den dort lebenden Tieren wurde nicht griindlich durchgefiihrt, Das vom Gutachter nicht
entdeckte Baumloch ist z. B. ein Beleg dafiir. Bs geht aber nicht nur um die dort nachgewiesenen Fledermiuse und
deren Heim-, Ruhe- und Nahrungsmdglichkeiten. Auch die in diesem Geltinde heute zahlreich vorkommenden
Vogelarten bieten jetz¢ ein gutes Stiick Lebensqualltiit. Diese Qualitét wiirde mit der geplanten, libermiBigen
Bebauung unwiederbringbar zerstdrt und die Wohn- und Lebensqualitit wiirde damit sinken.

Hilden, den A4, 04 2014 ( Spiitester Eingang 27.06.2014)
/z // Oy Borsy, Unterschrift
[




Werner und Wilma Roth

Krabbenburg 29 40723 Hilden Tel. & Fax 02103/217 27
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. Hilden, 25. Juni 2014

40721 Hilden

Offenlage Albert-Schweitzer-Gelinde
Bebauungsplan Nr, 254 und 46, Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herien,

gegen die geplante Bebauung erheben wir weiterhin Widerspruch und verweisen auf unsere

Stellungnahme vom 11. September 2013.

Das Geldnde rund uin die Schule ist eine der letzten groferen Freifldchen. Es ist nicht
nachvollziehbar, wieso durch den Erhalt nicht vertretbare Kosten entstehen sollen.

Wir fordern nicht die Herstellung einer Parkanlage. Im Gegenteil: die Fléche in ihrer heutigen Form
- Wiese mit Baumbestand - erfiilit alle Voraussetzungen einer universell nutzbaren Blirgerwiese.
Die Kosten halten wir fiir vertretbar, Schlieftich pflegt die Stadt Hilden im gesamten Stadtgebiet
mittlere und kleinste Griinfldchen, so dass diese grofie zusammenhéngende Fldche keinen

libermafligen Mehraufwand auslst.

Enttduscht sind wir von lhren Aussagen zum angeblich benétigten Wohnraum. Wir hitten erwartet,
dass der Planung tatséichlich belastbare Zahlen zugrunde liegen. Sie aber gehen davon aus, dass die
geringe durchschnittliche WohnungsgréBe in Hilden als “Hinweis darauf gedeutet werden kann,
dass Wohnungen beispielsweise fiir Familien in Hilden bendtigt werden”. Dies ldsst auf keine

gesicherte Faktenlage schlieBen.



Werner und Wilma Roth

Krabbenburg 29 40723 Hilden Tel. & Fax 02103 /217 27

Nach wie vor ist uns schleierhaft, wieso durch den Erhalt des kleinen TUS-Vereinsheims der Bau
zahlreicher Wohnungen vereitelt wird. Bei vorausschauender Planung wiire spiitestens beim Abriss
der Turnhalle und den dadurch am Vereinsheim entstandenen erheblichen “Dachschaden” die Frage
zu beantworten gewesen, ob denn nach Wegfall der Ubungsstitte das Vereinsheim an dieser Stelle
noch zeitgemih ist? Also, warum haben Sie nicht dem Verein zu diesem Zeitpunkt einen anderen
Standort schmackhaft gemacht - Erbbaurechtdauer hin oder her, es wire eine Frage umsichtiger
Verhandlungen gewesen. Sollte es tatséchlich nebst der AuBlenanlagen so bleiben, dann ist das fiir

uns das klassische Beispiel einer Fehlplanung und nicht weit in die Zukunft weisende umsichtige

Bauplanung,

Dies zeigt, wie unausgegoren die Planung insgesamt ist, bei der es darum geht, eine stidtische
Freifldche moglichst lukrativ zu vermarkten und Spielrawm fiir kiinftige Generationen aus der Hand

zu geben,
Lassen wir den zukiinftigen Verantwortlichen auch noch die Gelegenheit zum Handeln.

Wer weill denn heute schon, wie sich im Hinblick auf die demografische Entwicklung der

Wohnungsbedarf in Hilden entwickeln wird!

Mir ﬁeundhchen%

Vitma, 2




Claudia Roth

Krabbenburg 29 40723 Hilden  Telefon und ~fax (02103) 21727  Email roth-cl@arcor.de
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Erneute Ofienlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46, Fliclicnnutzungsplaninderung

Sehr geehite Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Bebauung erhebe ich weiterhin Einwendungen und bitte, bei der erneuten
Pritfung auf meine vorgetragenen Bedenken auch einzugehen.

Ich habe dargestellt, dass die Flache fiir den Gemeinbedarf nach wie vor bendtigt wird. Sie haben
entgegnet, dass sie filr die Schule nicht mehr benétigt wird. Zum Gemeinbedarf ziihlen nach dem
Baugesetzbuch neben Schulen aber auch der Allgemeinheit dienende bauliche Anlagen und
Einrichtungen mit kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienenden
Gebauden und Einrichtungen, sowie mit Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen.

Dieser Bedart ist anhand der aktuellen Nutzung zweifelsfrei belegt. Der Bebauungsplan leidet daher an
einem Abwigungsmangel, da Sie Ihre Betrachtungen ausschlieBlich auf die nicht mehr benétigte
schulische Nutzung abstellen.

Ahnlich ungenau agieren Sie im Umgang mit dem Begriff Griinfliiche. Es ist offensichtlich, dass es bei
dem Grofiteil der Einwendungen um Griinflichen im Sinne des Baugesetzbuches als Parkanlagen,
Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplétze und Friedhsfe geht. Eine Vermischung mit
privaten Gérten, wie Sie sie in der Beschlussvorlage unter 2.2 vornehmen, ist unserits und geht an den
Bedenken der Blirgerinnen und Biirger vorbei.

Dass die grofle Gesamtzahl der Wohneinheiten (jetzt 145 statt vorher 143) und die geringe Anzahl an
erhaltenswerten Baumen (jetzt 13 statt 11) auch nach intensiver Auswertung und Auseinandersetzung
mit den Bedenken nahezu unveréindert geblicben ist, zeigt umso mehr, wie wenig auf einen Ausgleich
der widerstreitenden Interessen Wert gelegt wird, Eine verantwortungsbewusste Stadtplanung sieht
anders aus! Bitte tiberdenken Sie dieses Vorhaben noch einmal grundlegend!

P

Mit freundlichen Gr uﬁ)
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Ralf Berndt 40723 Hilden, den 26.6.2014
Kunibertstr. 15 a

Stadt Hilden
Sakretariat
Stadt Hilden Juni
z.H. Frau Burgermeisterin Alkenings 30, uni 20
Am Rathaus 1 Ny flr I/
40721 Hilden Amt lm” Al VY

7
&21

2, Offenlage der 46. Anderung des Bebauungsplanes 254 zur Bebauung
des Gelédndes der ehem. Albert-Schweitzer-Schule und der 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Alkenings,

bereits bei der 1. Anhdrung habe ich inhaltliche und formelle Bedenken geduBert,
denen samtlich nicht entsprochen wurde. Ich halte alle mitgeteilten Bedenken
auch in diesen Anhdrungsverfahren aufrecht.

So habe ich z.B. am 24. Juni 2014 gegen 10.30 Uhr mit meinem Nachbarn,
Herrn Hansmann, an der Anschlagtafel ,Bekanntmachungen™ am Rathaus
vergeblich einen Aushang gesucht, auf dem auf die Auslage der beiden o.a.
Entwirfe, die Moglichkeit der Einsichtnahme bis 27. Juni 2014 und die
Einspruchsmoglichkeit hingewiesen wurde. Auch heute hing um 15.50 Uhr noch
immer, wie am 24. d.M. nur das Amtsblatt Nr. 14 vom 18.6.2014 aus, das aber
keinen Hinweis auf die o0.a. Vorhaben, der Einsichtnahme und der Méglichkeit zur
Stellungnahme enthalt.

Damit ist m.E. die Offenlage fehlerhaft. Auf sie muss wédhrend der gesamten
Dauer der Frist auf der Mdglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme, d.h. bis 27.
Juni 2014 dffentlich hingewiesen werden. Das ist, wie dargelegt, nicht erfolgt.

Fehlerhaft ist m.E. unverdndert die Tatsache, das das Amtsbiatt nur am Rathaus,
nicht aber an anderen Orten in der Stadt als Aushang einsehbar ist. Das Internet
stellt keinen Ersatz dar, wie auch der Hinweis, man kénne das Amtsblatt gegen
Entgelt beziehen. Die amtlichen Informationen der Stadt mussen den Blrgern
leicht und kostenlos zugdnglich sein.

Entsprechendes gilt m.E. auch Uber die Ankiindigung der offentlichen Sitzungen
des Stadtentwicklungsausschusses. Die Méglichkeit von der Stadt kostenlos
Informationen zu erhalten, wenn man sich unter Angabe von Namen und
Anschrift dort meldet, verstoBt m.E. gegen den Datenschutz. Die Stadt erfahrt
auf diese Weise, wer sich informiert und wer nicht. Bei einem Aushang wére dies
nicht der Fall.




Am 24, Juni 2014 hatte ich dann mit Herrn Hansmann Einsicht in die
ausliegenden Unterlagen genommen, jedoch wurden m.E. durch die Form der
von der Stadt erfolgten Veroffentlichung andere Biirger nicht von den
Moglichkeiten zur Einsichtnahme und dem Vortragen von evtl. Bedenken
informiert.

Bei Einsicht in die Plane habe ich festgestellt, dass das vorn TUS Hilden
benutzte Haus offenbar zum Abriss vorgesehen und dessen weiterer Erhalt nicht
vorgesehen ist. Ich spreche mich nachdriicklich dagegen aus.

Ich bin ferner gegen den Abriss der auf dem Geldnde vorhandenen
Schuigebaude, zumal darunter sich noch ein sog. Luftschutzbunker befinden
soll, dessen Existenz und wie sich dies bei evtl. neuer Bebauung kostenmasig
auswirkt (z.B. Mindererlds bei Verkauf) evtl. nicht allen Mitgliedern des
Stadtrates bekannt sein mag.

Auf die Ausfilhrungen des BUND in seinem Schreiben zur jetzigen, erneuten (2.)
Offenlegung nehme ich Bezug und schlieBe mich den darin enthaltenen
Bedenken an.

Ich schlieBe mich auch der von meinem Nachbarn, Herrn Hansmann, mit seinem
Schreiben vom 23. Juni 2014 mitgeteilten Bedenken und Anregungen an zum
Umbau der bestehenden Gebdude zu Wohnraum.

Die in Bezug genommenen Schreiben liegen der Stadt Hilden vor.

Mit freundlichen GriBen

./‘P




Hildegard Donner
Humboldtstr. 64

40723 Hilden Hilden, den 27.6.2014
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Vorlaufig und zur Fristwahrung wegen unklarer Terminlage

Anregungen und Bedenken zur 2. Offenlegung des Bebaunungsplanes 254 zur Bebauung des
Gelédndes Albert-Schweitzer-Schule und der 46. Anderung des Flichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich halte meine in der ersten Offenlage gemachten Einwendungen vom 15.9.2013 weiter
aufrecht und beziche sie in diese Offenlage mit ein.

Vollig unverstidndlich ist mir jedoch, dass ich (und die weiteren ca. 499 Biirger) aut meine
Einwendungen keine personliche Antwort der Stadtverwaltung erhalten habe. Von Biirgern,
die Einwendungen zur St, Jacobus - Kirche gemacht haben, weil} ich, dass sie eine

Abhandlung ihrer Bedenken im Briefkasten haiten. Heiflt das, dass je mehr Biirger sich iiber
die Entwicklung ihrer Stadt Sorgen machen ,ihre Meinungen umso geringer geachtet werden?
Sind die Einwendungen ,,unqualifiziert”, wenn sie gleichlautend sind? Meines Wissens haben
noch nie so viele Biirger zu ecinem B-Plan Stellung genommen, und das aus allen Stadtteilen
Hildens, Selbst Herr Stuhltriger hat in einem Artikel der WZ v. 27.8.2013 darauf
hingewiesen, dass das Interesse an dem offengelegten B-Plan vergleichbar ist mit dem des
umstrittenen Gewerbegebietes Giesenheide, Im Jahr 2000 haben ,,nut* ca. 150 Biirger ihre
Bedenken zur Bebauung der Giesenheide geduBert, aber sie alle haben eine personliche
Antwort der Stadtverwaltung im Briefkasten gefunden und konnten sich bei der Stadt
ausfiihrlich dariiber informieren.

Zur 1. Offenlage zum Albert-Schweitzer-Schul-Geldnde haben 500 Biirger Einwendungen
gegen die dichte Bebauung eingereicht, erhielten aber keine Antwort und kénnen somit auch
nicht auf die ,,Abhandtung® ihrer Einwendungen reagieren. Die Biirger, die sich an unserem
Infostand am 14.6.2014 informiert haben, sagten, es hat sich doch nichts gedindert, warum
soll ich noch mal was schreiben? Ich habe doch schon meine Bedenken ge#dufert.

Meine Forderung lautet: Eine weitere Offenlage nach vorheriger Information der Biirger {iber
die Abhandlung ihrer Einwendungen. (Die heute iiber dic Presse gemeldete
Fristverlingerung kurz vor Toresschluss reicht nicht aus!)

Wir Biirger wollen ernst genommen werden und wenn 500 Biirger Einwendungen einteichen,
sollte auch Rat und Verwaltung die Meinung der Biirger ernst nchmen und eine abgespeckte
Bebauung des Gelédndes beschliefen, unter Erhalt des Schulgeb#udes, der Bdume und der
gesamten Griinfliche, wie im FNP dargestellt.



AuBerdem ist in der Sitzungsvorlage zur FNP-Anderung vom 10.3.2014 als voraussichtlicher
Offenlagetermin die Zeit vom 26.5.2014 bis 27.07.2014 genannt. Dieser Termin ist auch in
der Rheinischen Post am 14.04.2014 versffentlicht worden. Diese 2 Monate Offenlagezeit
wiren auch angemessen, angesichts der Dimension und der Bedeutung dieses Bauvorhabens
fiir den Hildener Stiden und der Sommer-Urlaubszeit. Auch aus diesem Grunde ist eine
erneute Offenlage m.E. erforderlich.

Ihre Antwort auf meine Forderungen, die Flidche weiterhin fiir den Gemeinbedarf zur
Verfiigung zu halten sowie sie in dem bisherigen Zustand zu belassen und den nachfolgenden
Generationen als Reservefldche zu erhalten, kann ich nicht akzeptieren. Wenn die Stadt
Hilden die Ansicht vertritt, dass der Bedarf an Gemeinbedarfsfliichen zum einen heute nicht
spezifiziert und zum anderen nicht vorausgeahnt werden kann, ist das die Bestétigung fiir
meine Forderung, Gemeinbedarfsflichen nicht zu verduflern und zu bebauen, sondern
weiterhin vorzuhalten.

Der Hinweis, dass jeder Verein auch immer die Moglichkeit hat, Rdume selbsttiitig auf
privater Ebene anzumieten, empfinde ich als zynisch. An unserem Infostand war eine Dane,
die seit Jahren in der Aula einer Tanzsportgruppe angehdrt, die auch Kinder- und Jugend-
gruppen betreuen. Sie war in heller Aufregung, weil sie sich auflésen miissen, wenn die
Schule abgerissen wird.

Uber die von der Stadt angebotenen Riume in der Theodor-Heuss-Schule konnte sie sich nur
wundern, weil diese Schule ja auch vor der Umnutzung bzw, dem Abriss steht. R4ume in der
Stadthalle kénnen sie sich nicht leisten. Die gleichen Sorgen haben die anderen Nutzer der
Albert-Schweitzer-Schule. Da auch das Jueck-Gebéude abgerissen werden soll, fiillt auch
diese Moglichkeit raus. Wird dann vielleicht doch auf der ,,griinen Wiese im Auflenbereich®
Ersatz geschaffen, die man mit der massiven Bebauung im Innenbereich angeblich schiitzen
will?

Ich zitiere nochmals aus dem Schreiben von Frau Heinz vom 9.3.3009, dass ihnen vorliegt:
,Mein Vater, Architekt Glinter Parl , hat seinerzeit das Gebéude studiert und festgestelit, dass
es dwrch seine solide und durchdachte Bauweise wesentlich geringer durch Energiekosten
belastet ist als manch neueres Geb#ude....“ Warum hat die Verwaltung nicht dem Rat
vorgeschlagen, cine unabhéingige Untersuchung dieses Gebédundes zu veranlassen. Hier sollen
Unsummen ausgegeben werden, um alles abzureifien und neu zu bebauen, obwohl Fachleute
tiberzeugt sind, dass sich ein Umbau der Albert-Schweitzer-Schule auf jeden Fall lohnen
wiirde. Ein weiterer Vorteil wire, dass viele Biume erhalten werden kénnten.

In meinen Einwendungen vom 15.9.2013 habe ich auch den Vorschlag gemacht, das
Eschenbach-Gelédnde umzuwandeln in eine Wohnbaufldche. Am 31.1.2014 stand in dex
Rheinischen Post, dass der Eigentiimer dort Sozialwohnungen bauen will. Ich wiirde mir
wiinschen, dass man ihn bei seinem Konzept konstruktiv unterstiitzt. Eine gute Idee hat auch
Monheims Btirgermeister Daniel Zimmermann, der bis zu 1000 Wohnungen kaufen, sanieren
und vermieten will (W7, v. 31.5.2014) Dabei soll nicht die Erwirtschaftung von Gewinnen im
Vordergrund stehen. Auch so kann preiswerter Wohnraum entstehen, ohne dass neue Flichen
in Anspruch genommen werden.

Eine weitere Idee habe ich am 26.6.2014 in der RP gelesen. In Disseldorf kénnen
Wohnungseigentitmer erhebliche Zuschiisse bekommen, wenn sie Immobilien barrierefrei
umbauen. Fiir Mieter gibt es kostenlose Beratung durch Architekten.



./‘“

Man sollte alle Méglichkeiten in Betracht ziehen, bezahlbaren und barrierefreien Wohnraum
zu schaffen, ohne weitere Freifldchen zu versiegeln,

Der neue Rat in Hilden solite sich verantwortungsbewusst flir den Erhalt der wenigen
Freifldchen in Hilden einsetzen und vielleicht nochmals die Sitzungsunterlagen mit den
Anregungen der Biirger zur 1.Offenlage aufmerksam durchlesen.

Zum Schluss erinnere ich nochmals dringend an die Uberarbeitung des FNP, bevor in Hilden
noch mechr versiegelt und weiter Baumbestand und damit Natur vernichtet wird.

Mit freundlichen Griifien,
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Anregungen und Bedenken zur Erneuten Offenlegung der 46. Anderung des
Fliichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geliéindes der Albert-
- Schweitzer-Schule

Ich halte meine in der ersten Offenlage gemachien Einwendungen weiter anfrecht, soweit diesen nicht
Rechnung getragen wurde, Auch zu der unwesentlich veriinderten Planung und diesem Verfahren
melde ich weiterhin erhebliche Bedenken an, u.a. weil die Offenlagezeiten des Ratsbheschlussses nicht
eingehalten wurden. Deshalb rege ich nochmals eine Neuplanung mit der Alternative: Erhalt und
Umnutzung der werthaltigen Geéblinde sowie Infrastrukiur auch im Sinne der Forder ungen des
Seniorenbeirates und des intakten, wertvollen Gritn- und Baumbestandes,

Meine heutigen Bemithungen, irgendeine Pressemeldung oder gar eine Amtliche Bekanntmachung im
Aushang oder im Internet zu finden waren ergebnislos, weshalb ich vorab diese Einwendung
vorsorglich fristgerecht in die Rathauspost gebe,

Zu der beabsichtigten Umwandlung von Gemeinbedarfsflichen in private Wohnbaufléiche méchte
ich einige Informationen geben und deshalb auch weiter meine Bedenken als seit mehr als 35 Jahren
anséssiger und integrierter Mitbiirger gegen Umwandlung und Ausverkauf dieser Flichen duflern.

Wenn der Bedarf an Gemeinbedarfsflichen hier verneint wird und den Vereinen empfohlen wird ,
sich andere Rdume selbst suchen zu sollen, dann empfinden das viele Menschen in H]Iden als
ruppig, falsch und wenig biirgerfreundlich.

Die derzeitigen Nutzungen durch die VHS Hllden/I Taan werden hoffentlich nicht nurvon den
Biirgerinnen und Biirgern weiter als sffentliche Aufgabe angesehen, auch wenn das von der
Stadtverwaltung und evtl. auch der Mehrheit des Rates anders geschen wird. Der Vorteil der -

- Nutzung solcher Gemeinbedarfimmobilien durch die VHS ist ja gerade, dass diese zeitlich nach der
"Primérnutzung" als Schule, Kindergarten oder anderes zu einer optimierten Auslastung beitriigt und
dafilr keine eigenén, neuen Riume bereitgestellt werden miissen, fiir die in der dichtest besiedelten
Stadt ohnehin keine Fldchen mehr zur Verfligung stehen dtirften.

Deshalb rege ich weiterhin an, diese Grundstiicksflachen (einschlieBlich der werthaltigen nutzbaren
Gebdude, wie in den Biirgervorschligen mehrfach aufgezeigt; siehie im Anhang den Zeitungsaussehnitt
aus der Wochenpost vem 23.11.2010) auf jeden Fall im stidtischen Gemeinschaftseigentum zu behalten, -
selbst umzunutzen und nicht zu verduBern. Das gilt natlirlich auch fiir die im FNP ausgewiesene
Griinfliche, die ihre Funktion fiir den Luftaustausch und die Kaltluftentstehung und Freizeitnutzung
weiterhin zum Nutzen der Hildener Bevolkerung ausiiben kénnen sofl,




2
Die vorgelegte Bebauungsplanung halte ich weiter fiir {iberzogen und auch unwirtschaftlich mit der
weiter geplanten hohen Verdichtung und der geplanten teuren sowie stadtSkologisch bedenklichen
Umwandlung von Griinfliche in Bauland. Auch wegen der bisher versdumten und auch weiterhin
noch nicht vorgesehenen gutachterlichen Untersuchung der intakten Schulgebiude hinsichtlich einer
méglichen Weiter- und Nachnutzung stellt sich diese Planung weiterhin als unzulénglich dar,

So ist diese Planung unwirtschaftlich, {iberteuert und stadtékologisch verfehlt wegen der
geplanten Abrisse aller Gebiiude und des Féllens praktisch fast aller umstehenden gesunden,
werthaltigen Bidume und der ebenfalls teuren Vernichtung, Nlchtnutzung und/oder Umbaus von
vorhandenem, funktionierendem Infrastrukturvermégen wie Stralen, Parkplatze, Ver- und
‘Entsorgungseinrichtungen. Damit wiirde Gemeinschaftvermégen in Millionenh&he ohne
Uberpriifung vernichtet, '

Die Frage, ob die Stadt Hilden selbst bei Ansatz der derzeitigen Grundstiicksrichtwerte mit solch

teuren Bauplanungen tiberhaupt einen Uberschuss erreichen kann oder mit einem Minus rechnen

muss, hat der Leiter des Planungsamtes selbst gegentiber der lokalen Presse beantwortet: So sei man

froh, wenn man die Kosten wieder hereinbekommt und mit einer ""schwarzen Null aus der
Vermarktung des Geliindes" (Rheinische Post vom 31.07.2013) herauskommt.

Ohne - wic bisher geschehen - Berechnungen/Einschitzungen dazu von neutraler,
gutachterlicher Qualitiit, die dem Stadtrat und den Biirgern vor weiteren Entscheidungen vor - und
offengelegt werden, sollte dies ein I‘all fiir die Kommunalauiswht oder sogar fiir die Gerichte
Werden

In der fritheren Veiwaltungsvorlage sind allein die Gebiuderestwerte mit etwa 2,5 bis 3,0 -
Millionen Furo angegeben Bei einem Abriss kiimen noch die Abrisskosten mit allen :
Unwagba1ke1ten wie z.B. dem von uns benannten alten und angeblich nunmehr beriicksichtigten
Bunker untet dem Schulgebtiude - hinzu.

Wenn die zur Zeit vorhandenen Parkplitze an der Lindenstrafie weggebaggert und in Vorglrten
umgewandelt werden sollen, ist auch dies genauso eine unwirtschaftliche, teure Mafinahme wie.‘ die
verkehrliche "ErschlieBung' der Wohnungen und der Tiefgaragen iiber 7 Planstrafien. Auch
kommen zu den frither geschiitzten 2,15 Millionen Euro Ausgaben nochmals ca. 400 TEuro in
der jetzt vorgelegten Ubersicht (fiir den Bunker ?) hinzu, worin noch erhebliche Unsicherheiten (und
diese erfahrungsgemih mit Kostenabweichungen nach oben) stecken.

Der Vergleich der Kostenaufstellungen aus den beiden Offenlagen zeigt auf, dass hier
offensichtlich die Vergleichbarkeit der Positionen nur eingeschringt erreicht wird. Die Werte del
Gebiude etc, werden in der erneuten Offenlage nicht mehr mit ihren Restbuchwerten gezeigt,
sondern saldiert mit Zuschiissen. Das verschleiert das Ausmaf der geplanten, immensen Vermd-
gensvernichtung. Auf diese Weise sollen dem Rat und den Biirgern mit den GesamterschlieBungs-
kosten von "nur" 3.410.000 Euro ein moglichst "geringer" Betrag dargestellt werden.

Bezicht man aber die Buchwerte und die Kosten des Ausbaus der Kunibertstralle mit ein, dann’
kommt auf die Stadt Hilden und die Biirgerschaft eine Belastung von fast 6 Millionen Euro zu,
(Vergleich siche unten: Vermogensverlust 2.736 T€ pius Vorr.Kosten 22.545 T€ plus Kunibertstr. 567 T€ )
sollte dieser Bebauungsplan tatstichlich so beschlossen und umgesetzt werden.

Hierzu weise ich nochmals auf folgenden Sachverhalt hin, der in der Antwort zu meiner vorherigen
Offenlageeingabe seltsam ausweichend und abwiegelnd behandelt wurde: Die Gutachter des
strategischen Stadtentwicklungskonzeptes haben fiir die "Er schlieBung" - bezeichnet als
"Herstellungskosten der technischen Infrastruktur” - der dort von ihnen vorgesehenen, immerhin
65 Wohnungen lediglich mit 495.466 Euro berechnet. Bei diesem Konzept und diesen Kosten sehen
die Gutachter eine fiskalisch positive Bilanz und kommen zu folgender Schlussfolgerung, die auch
als Empfehlung gesehen werden sollte:




"Auf Grund der integrierten Lage weist die Fldche einen guten Versorgungsgrad

fiir Familien und 1- und 2-Personen-Haushalte auf. Fur Senioren liegt eine C-

Lage vor. Unter Beriicksichtigung dieser Zielgruppenorientierung sowie der
umgebenden Bebauung ist ein gemischtes Neubauquartier geringer Dichte

vorstellbar.

Die Bebauung der Flache konnte relativ kurzfristig erfolgen. Die Reahsaerung

kénnte in einem Bauabschnitt erfolgen."

Aus den vorgenannten Griinden méchte ich nochmals die dringende Anregung geben, den
Bebauungsplan im Sinne der Empfehlungen aus dem strategischen Stadtentwicklungskonzepts zu
entwickeln und damit erhebliche finanzielle Risiken zu vermeiden. Ansonsten wiirde das Ziel, dort
"hezahlbaren Wohnraum" zu schaffen, bei weitem verfehlt, Dieses Ziel, das eigentlich alle
Fraktionen einen diirfte, ist nur erreichbar durch eine entsprechend angepasste Planung.

IDie Kostenaufstellung aus der ersten Offenlage 2013

Fur den Neubau der kuinftigen offentlichen Infrastruktur entstehen voraussichtlich
folgende Kosten:

Offentl. Verkehrsflachen ca. 940.000,- €
Offentl. Entwasserung ca. 740.000,- €
Offentl. Grunflachen ca. 260.000,- €
Ingenieurleistungen ca. _ 210.000.- €
2.150.000.- €

Die heute auf dem Grundstuck vorhandenen stadtischen Anlagen haben laut
Anlagenbuchhaltung zum Marz 2013 einen Restbuchwert von:

Verkehrsanlagen einschl. Ausstattung ca. 76.000,- €

Entwésserungsanlagen ca. 20.000,- €

Gebaudeaullenanlagenbereich Schule ca.  300.000,- €
Gebauderestwerte ca. 2.340.000,-€
(bei Abbruch Vermbgensveriust) 2.736.000,-€

Gegenuber den Gebauderestwerten steht ein aufzulésender Zuschuss

von ca. 1.888.700, - €.

(waren hier hohe Abbruchkosten u.a. ftir Gebéude einschl.Bunker von ca 400 T€
"vergessen"? Saldo aus 2545 T€ gegeniiber o.g. 2150 T€)

Die Kostenaufstellung aus der aktuellen, erneuten Offenlage 2014

Die Planungskosten fur den Baubauungsplan beliefen sich auf:

Stadtebaulicher Wettbewerb ca. 67.300,- €
Gutachten ca. 31.400,- €
Bebauungsplan ca. 25.600.- €

124 .300,- €

Voraussichtliche Kosten fur Abriss und Erschliefung ergeben sich wie folgt:
Abriss der Fabricius Turnhalle ca. 130.000,- €
Abriss Schulgebaude, Stralenbau,Kanalbau/

-entwasserung, Begrunungsmafin.,Vermessung ca.

2.675.000,- €
Restbuchwert der auf dem Grundstick vorh.stadtischen Anlagen (31.12.2013):
Verkehrsanlagen, Entwasserungsanlagen ca. 96.000,- €
Nettovermagensverlust (Abriss von Gebauden.
Grinflachen, Spielgerate, Sonderposten etc.)ca 639.000.- €
735.000.- €

GesamterschlieBungskosten:
Vor. Kosten fur den Ausbau der Kunibertstral3e
(inkl.Kanalbau/Entwasserung):

Gégenﬂber den Gebauderestwerten steht ein aufzulésender Zuschuss von ca
1.888.700,-€.(dieser ist im Nettovermogensverlust s.o. schon verrechnet)




Die im Flachenuizungsplan festgesetzte Griinfliche von 14,000 gm soll - das wird in den Unterlagen
zur erneuten Offenlage auch durch die Bauverwaltung zugegeben - zur Hilfte geopfert, versiegelt
werden und soll im Wesentlichen als Wohnbaufliche vermarktet, dlso ausverkauft werden. In
unserem dichtest besiedelten Hilden mit einem Mangel an Freiflidchen, verringert ein solcher
Verkauf unser aller Gemeinwoh! und unser Gemeinschaftsvermogen. Die gréflere, bisherige
Griinfliche sollte verbleiben und dazu genutzt werden, den Spielplatz in Richtung der Kunibert-
straBe zu verschieben und zu vergroBern, was gleichzeitig Raum schafft fiir bessere Spielmdglich-
keiten fiir die Kinder und fiir notwendige MaBnahmen zut Vetbesserung des dkologischen Zustandes
des Baches.

“1ch wende mich dagegen, dass mehr als 40 Biiume fallen sollen. Damit wiirde stiidtisches
Naturvermdgen vernichtet und dem Gebiet wiitde der griine Charakter auf lange Zeit und
weitestgehend fiir immer unwiederbringlich genommen. Weil lediglich wenige Baume zum
vorliufigen Erhalt dargestellt sind und deren Uberleben bei Bautétigkeit auf Dauer nicht gesichert
ist, rege ich eine Neuplanung unter Beriicksichtigung der Nachnutzung der vorhandenen intakten
Gebiude und der Empfehlungen des Strategischen Stadtentwicklungskonzepts an. Damit wiirden
auch die Blirger/innenvorschlige und -wiimsche, denen sich in der ersten Offenlage bereits 500
Blirgerinnen angeschlossen haben, in der Planung nunmehr endlich berticksichtigt.

Entsprechend der demografisch sinkenden Bevilkerungszahlen und der zu erhalienen
Freifliichen ist zundchst der Fliichennutzungsplan fiir Hilden komplett zu iiberarbeiten. Erst dann
konnen und diirfen bedarfsgerecht und unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden Frei- und
Gemeinbedarfsflichen noch benstigte Bebauungspline weiter verfolgt und den Entscheidungs-
gremien vorgelegt werden. Solange dies nicht geschehen ist, soliten zumindest die mit Prioritit
vorgeschlagenen Bauflichen und mit den dort vorzusehende Anzahl Wohneinheiten aus dem
strategischen Stadtentwicklungskonzeptes als Mafstab fiir die weitere Entwicklung genommien
werden, ‘

Die Untersuchung zu den dort lebenden Tieren wurde nicht hinreichend griindlich durchgefiihrt.
Das vom Gutachter nicht entdeckte Baumloch ist z. B. ein Beleg dafiir und kanh nicht nur der
seltenen, aber durchaus vorkommendenen grofien Fledermausart, dem Abendsegler, wie auch
anderen Arten eine Heimstatt bieten. Die beim Abbruch der Sporthalle bereits aufgetretenen
Unklarheiten hinschtlich der Beachtung oder Nichtbeachtung artenschutzrechtlicher Vorschriften
sind ein weiterer Anlaff gewesen, die Bauverwaltung zu mehr Aufmerksamkeit fiir diese Problematik
anzuhalten. Diese hishere Sensibilitdt wurde auch in einem Schreiben von der Baudezernentin Frau
Hoff angekiindigt. (siche Ausschnitt aus dem Schreiben der Stadt Hilden vom 31.01.2013).

Da es bereils seit Mitte Mirz 2014 hiufige Beobachtungen (meine erste Beobachtung stammt vom
14.03.2014 gegen 17:50 Uhr) zu Fledermausvorkommen rund um die vorhandenen Schulgebéude -
gibt, ist jetzt die Zeit gekommen, die Versprechungen einzultsen, Die Flugbewegungen geben u.E.
deutliche Hinweise darauf, dass sich auch in den Gebduden Fiedetmausquamew befinden. Dies ist
vorzugsweise in den Dachbereichen der Gebéiude der Fall. Da wir die fir einen Nachweis notige
Zuginglichkeit zu den Dachbereichen nicht erreichen konnten, sollte jetzt eine Uberpriifung durch
einen neutralen Fachmann (davon gibt es einen bereits auf dem Gelénde des Alten Helmholtz
atigen Fachmann aus Haan) mit genauen Bestimmungsmoglichkeiten erfolgen.
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Der Abriss der Schulgebiude steht derzeit nicht an, da das Bebauungsplanverfahren noch-am
Anfang steht. Doch wird im Verfahren auf den Schutz geschitzter Arten Wert gelegt. Bei konkreten
Hinweisen auf bestehende Fledermausquartiere wird im weiteren Verfahren eine Nachbegutach-
tung vorgenommen, so dass die erforderlichen Malnahmen zum Artenschutz durchgefihrt werden
kdnnen oder auch im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden kénnen.

Ich hioffe, dass ich threm Anliegen mit diesen Informationen entsprechen konnte.

Mit freundlichen Grifien
In Vertretung

H

ta Ho
Beigeordnete

Die in diesem Gelidnde heute zahlreich vorkommenden Fledertier- , Vogel- und sonstigen Arten mit
den vorhandenen Lebensrdumen bieten jetzt ein gutes Stitck Lebensqualitit in dem Quartier. Diese

Qualitit wiirde mit der bisher geplanten Bebauung unwiederbringbar zerstdrt und die Wohn- und -
Lebensqualitit wiirde damit sinken. Das sollte nicht das Ziel einer Planung sein.

Deshalb halte ich zumindest eine Alternativplanung und eine damit erfolgende erncute
Biirgerbeteiligung fiir geboten, Das wiirde auch der allgemeinen Politik- und Wahlmiidigkeit

entgegen wirken.

Hilden, den 27 . Juni 2014
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Hilden, den 27.06.2014

Betr.: Stadt Hilden: 46. Fliéichennutzungsplaniinderung fitr den Bereich Kunibertstralbe/
Lindenstrafie/Am Lindengarten/ Am Wiedenhof - Erncute Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

Auch diese in die Offenlage gegebene und vorgelegte Anderung des Flichen-
nutzungsplanes ist nicht. hinreichend und vor allem weiterhin nicht auf Basis
vorgelegter Fakten begriindet, sondern atmet weiter den Geist einer politischen und
verwaltungsmaBigen Vorfestlegung. Deshalb ist sie in dieser Form abzulehnen.

Die Diskussion und die Abstimmung tiber die zur erneuten Offenlage vorgelegten
Pline und-Unterlagen sowoh! im Stadtentwickiungsausschuss (STEA) als auch in
der Ratsitzung vom 14.5.2014 haben gezeigt, dass es weiterhin noch erheblichen
Klirungsbedarf sowohl im Rat als auch in der Biirgerschaft der Stadt Hitden gibt.

Zu den Grinflachen in der FNP-Anderung enthilt die Stellungnahme der Stadt-
vvenNattung einen "verbalen Eiertanz", die eine starke Minderheit im Rat der Stadt
schin nicht mittragen wollte. Obwohl diesmal vermieden wird mit einer abfilligen
AuBerung wie "Die genénnte Anregung ist somit hinfillig." die Anregung des BUND
abzukanzeln, wird verwaltungseitig versucht, frithere Fehleinschatzungen zu
kaschieren unhd neue Nebelkerzen zu ziinden.

Dabei ist erfreulich, dass man nicht umhin kannte, Folgendes "zuzugeben™

"Die ausgewiesene Griinfliche gemdf der Planzeichenverordnung wird auf Fidchennut-
zungsplanebene circa um die Hilfte reduziert. Diese Schlussfolgerung ist korrekt. "

- Aber schade, dass doch hoch etwas "nachgeschoben" Wll’d So wird im Nachgang
etwas behauptet, was sich aus dem bengefﬂgten B!Idvergietch als hochst eigenwillige
Auslegung und Interpretatlon entlarvt:




"Die Griinflichen, welche sich in den Bereichen mit der Ausweisung ,, Wohnbaufldichen"
befinden, werden gemdif3 BauGB § 5 und BauNVO § 1 auf der Ebene des Fldchennutzungs--
plans nicht parzellenscharf abgebildet, weshalb sie erst aus dem stidtebaulichen Entwurf
ersichtlich werden. Der Riickschiuss auf das Ausmaf} der Reduzierung der Griinflichen ist
durch einen optischen Vergleich auf Flichennutzungsplanebene dementsprechend nicht
adiquat maglich."

Deshalb legen wir wiederum die Gegeniiberstellung bei. Nur so wird u.E. eine
adiquate Beurteilung der verwaltungsseitigen "Schiussfolgerung” maéglich:

"Die oben genannten Hinweise werden somit zuriickgewiesen."

In der Gegeniiberstellung, die zur leichteren Vergleichbarkeit nebeneinander darge-
stellt ist, wird deutlich, dass der tiberwiegende Teil der dargestellten Griinfliche in
Siedlungsfliche (einschlieBlich ErschlieBungsstraen und Parkplitze) und damit in
"Nicht-Griinfliche" umgewandelt werden soll. |

Die "Diskussion" des beigefiigten Ausschnitts aus dem Juramagazin méchten wir
hier nicht weiter "vertiefen", da wir das eher fiir ablenkend und hier nicht fiir

zielfithrend halten,

Weitere Widerspriiche finden sich in den weiteren Begrﬁndungen:

Auf unseren Hinweis zu der demografischen Entwicklung und dem darauf fulenden
"Strategischen Stadtentwicklungskonzept" nimmt die Verwaltung zwar den "Ball"
auf, weist aber dem Beschluss des Stadtrates dazu - wie es scheint - geringere
Bedeutung zu, als den "informellen Gesprichen" mit der Regionalpianungsbéhérde.




‘So wird zu dem Beschluss des Stadtrates aufgefihrt:

"rusdtzlich zu dem normalen Wohnungsneubau der letzten Jahre gemdf einem Zielgruppen-
Mix Wohnbaufliichen auszuweisen, die bis zum Jahr 2025 zy einem Neubau von zusdtzlich .

. 300 Wohneinheiten fithren kinnen. " .

In diesem Gutachten ist eine aus fiskalischer Sicht und fiir die Stadtentwicklung
sinnvolle Ausweisung von 85 Wohneinheiten fiir dieses Gebiet vorgesehen und’
keine aufwandigé_z, offentlich zu finanzierende Erschlieung und auch keine |
Reduzierung der Grinflichenausstattung émpfohlen. Hierzu regen wir erneut an,
den Erhpfehlungen des beschlossenen Strategischen Stadtentwicklungskonzeptes
zu folgen und vor weiteren Entscheidung iiber zusitzliche "Verdichtungen” erst der
Flichehnutzungsplan komplett zu dberarbeiten.  Dadurch diirfte sich u.E. nach eine
weitere Verringerung der Griinflichenasstattung 'erﬁbrigen.

" Griinordnungsplan

Im Griinordnungsplan der Stadt Hilden wird angeme.rkt, dass Freiflichen an Schulen
im Stadtgebiet Bestandteile des kommunalen Freiflichensystems darstellen. Diese
sind zwar in der Regellstark baulich geprigt, kénnen aber gegebenenfalls Defizite in
der Vernetzungsstruktur von Freiflichen ausgleichen, da ein Zugriff fir konkrete
MaBnahmen (z.B. Offnung fiir Wegeverbindungen) hier einfacher vorzunehmen sind
(GOP 2001)." |

Auch hierzu empfehlen wir eine Uberpriifung und Uberarbeitung im Zuge der

iiberfilligen Neuaufstellung des Flichenutzungsplanes.

In den Griinden zur Plandnderung wird hinsichtlich der demografischen Entwicklung
auf die abnehmende Schiilerzahi verwiesen und hinsichtlich der riickgiangigen
Bevatkerungsentwicklung und die dadurch voraussichtlich freiwerdenden zwischen
1.689 uh_d 1.855 Hiuser (Strategisches Stadtentwicklungskonzept Hilden, Seite 61)
im Bestand aber keine Einschitzung gemacht. Lediglich verbal wird auf die
steigende Anzahl von Single-Haushalten verwiesen. Aber gerade dazu sollten auch
bei der Neu'aufstellung des Flachenutzungsplanes belastbare Zahien und Voraus-
befechungen etfolgen, um Potentiale und Bédarfe genauer einschitzen zu kannen.

Mittlerweile liegt - gegeniiber dem Horizont 2025 des Gutachtens - eine weitere
Vorausberechnung der IT NRW vor, die bis zum Jahr 2030 einen dariber
hin’ausg’ehenden Riickgang der Hildener Bevilkerung auf den Stand von 1975 { ca.
52.000 Einwohner) ausweist, |




Die zunehmende Dringlichkeit des Freiflichenerhaltes in Hilden und damit die

zunehmende Bedeutung der noch verbliebenen Griin- und Freiflichen in Hilden

wurde in unserer Pressemitteilung vom 20. Juli des vergangenen Jahres schon

- offentlich deutlich gemacht:

- FliichenfraB in Hilden dreimal $0 groB wie im Landesdurchschnitt

Biirgerantrag soll vérhindern, dass die Zukunft der Itterstadt verbaut wird

in den letzten zehn Jahren hat in Hilden der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsfliche
dreimal so stark zugenommen wie im restlichen Land.

Wihrend von 2003 bis 2013 1,3 Prozent der Fliche Nordrhein-Westfalens dém
Flichenverbrauch zum Opfer fielen, waren es in Hilden rund 3,8 Prozent des
Stadtgebietes, im Landesdurchschnitt wurden in den vergangenen zehn Jahren
taglich zwalf Hektar versiegelt. Hildens Anteil daran wiirde bezogen auf die
Stadtgrofie 100 Quadratmeter ausmachen. Tatsachlich wurden an der ltter aber 270
Quadratmeter Fliche jeden Tag verbraucht. Das sind fast zehn Hektar im Jahr. Der
Flachenfraf hat Folgen: wihrend die Siedlungs- und Verkehrsﬂﬁchga NRW-weit 25
Prozent der Fliche beansprucht, sind es in Hilden mittlerweile 60 Prozent.

Dies hat der BUND Hilden aus den Zahlen zur Entwicklung der Katasterflichen
errechnet, die IT.NRW am 5. Juli 2013 versffentlicht hat.

Der l.andestrend ist bedrohlich, aber die Zahlen fiir Hilden sind alarmierend. ks kann
kein ,',Weiter s0“ mehr geben. Es wird Zeit, dass der Stadtrat den Raubbau zu

Lasten spiterer Generationen endlich beendet.

Der Bedarf und die Prioritit dieser Umwandiung in private Wohnbaufliche ist
angesichts der oben dargestelliten Planungswerke und der Vorausberechnungen
weiterhin nicht nachgewiesen und deshalb als unbegriindete Fléichéninanspruch-—
nahme abzulehnen. Insbesondere gilt dies fir dié geplante Griinflichenreduzierung

“um etwa die Hilfte der aktuell ausgewiesenen Fliche. Damit wiirde die stadtoko-

logische Funktion - dieser in Hilden duBerst knappen Griinflichen - aufgegeben,
ohne ént'sprechenden' ortsnahen Ausgleich schaffen zu kénnen. Dies giit sowohi fir
die Ausgleichsfunktion fir die Anwohner in diesem heute schon dicht besiedelten
Bereich als auch firr den Luftaustausch und die in diesen Bereich heute noch
tiberlebenden Tierarten, die auf die vorhandenen Griinstrukturen dringend

angewiesen sind.
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Bei dieser Gesamtplanung sind auch die weiteren geplanten Flichenversiegelungen

und drohenden Freiflichenveriusten wie der Verdichtungplanung des Bauvereins, !
der in Planung befindlichen "s0g. Solarsied-lung" an Karnaper Strabe u.s.w. allein im

Hildener Stiden zu beriicksichtigen. o ;
Eine Nichtbeachtung dieser - auch von 1.500 Menschen durch Unterschrift bekrif-

tigten sowie 500 in der Offenlage geduBerten und weiterhin bestehenden -

Bedenken ist aus unserer Sicht nicht nur ein demokratischer Mangel sondemn auch

ein Abwigungsfehler.

Wir kritisieren auBerdem weiterhin , dass nun zum zweiten Mal in unmittelbarer
Nachbarschaft eine Fliche fir den Gemeinbedarf aufgegeben wird. So wurde schon
mit dem damaligen insbesondere fiir die kindliche und jugendliche Verkehrserzie-
hung ausgewiesenen Verkehrsiibungsplatz eine gut durchgriinte Fliche fiir den
Gemeinbedarf in Wohnbaufliche umgewandelt. Auch damais mussten wir gemein-
sam mit Anwohnern fir jeden Baum und Strauch kdmpfen. Es blieb aber auch
damals bei verdichteter Bebauung mit Miet- und Eigentumswohnungsbau. Hier

“berichteten uns aktuell Mieter an unserem Infostand, dass durch "angekiindigte

Mieterhshungen® der Ubergang zu "unbezablbarem Wohnraum" schon im Gange

ist.

Die derzeitige Nutzung der Gemeinbedarfsflichen und -gebiuden zeigt weiterhin,
dass zur Zeit noch ein erheblicher Bedarf vorhanden ist, auch wenn die Schul-
nutzung nicht mehr absehbar zu sein scheint. Zu'dem Konflikt zwischen diesem
Bedarf und dem fraglichen Bedarf an neuen Wohnbauflichen "in Bezug auf eine
ausgewogene Wohnraumversorgung" und deren notwendige GroBenordnung finden
wir keine belegbare Abwigung in den Unterlagen.

Dagegen sehen wir auch in der folgenden Darstellung einen Mangel an Planung der
Stadt Hilden, dem' mit einer konzentrierten, moéglichst umgehenden Erarbeitung und
Aufstellung eines neuen Flichennutzungplanes begegnet werden kann und solite:

"Generell vertritt die Stadt Hilden die Ansicht, dass der Bedarf an Gemeinbedarfsflichen
zum einen heute nicht spezifiziert und zum anderen nicht vorausgeahnt werden kann. Dafiir
sind keine Mafistibe vorhanden, insbesondere da jeder Verem avch immer die Mogllchkelt
hat, Raume selbstidtie und auf privater Ebene anzumieten.

So fehit es - aus den oben genannten Griinden, insbesondere der tberfilligen
Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes - auch weiterhin an einer fundierten
Abwigung, ob nicht die Fliche der Fabricius-Sporthalle bereits einen - erst noch
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nachzuweisenden - zusitzlichen Wohnflichenbedarf abdecken wiirde. In Anbetracht b
einer noch unfertigen, in "stockender” Bearbeitung befindlichen Flichennutzungs-
planung kénnen wir dazu weiterhin keine iberzeugende und rechtlich haltbare
Argumentation und ebenso keine Faktendarstellung finden. Wenn die Stadt Hilden
sich in ihrer Ehtscheidung hierzu weiter ausschlieBlich dem Diktat des . |
Bebauungsplan-Wettbewerbs und der Vermarktungsmoglichkeiten ( d.h. der
Ausverk_aufsm('iglichkeiten) unterwirft, droht eine kurzsichtige, schwerwiegende |
Fehleinschitzung, indem die Planungshierarchie auf den Kopf gestellt ,
generationengerechtere Alternativen weiter nicht abgeklirt und damit
Zukunftchancen verpasst werden. |
Hier regen wir im "neuen Stadtrat und bei der neuen Stadtspitze” ein Neudenken,
Umsteuern und damit folgerichtig einen Neustart des Verfahrens in Abstimmung mit
der FNP-Uberarbeitung an, da elne akute Not in Hilden nicht bei der Zahl der
Wohnungsbestinde sondern wohl bei den Miethshen - und hier insbesondere bei
(‘5_ Neubauten - erkennbar ist.
Dieses Problem wird aber durch solche 6koiogisch und skonomisch teure Neubau-
planungen, wie in dieser Planung vorgesehen, jedenfalls nicht zu l5sen sein.

Mit freundlichen Griilen

%W%m&/

Dieter Donner :
Fiir die Ortsgruppe des BUN.

(f
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Stadt Hilden
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Zweite Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46.
Flachennutzungsplanidnderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

meine Einwendung zur ersten Offenlage halte ich aufrecht sofern sie nicht durch die

Anderungen am Bebauungsplan hinfallig sind.

Dariiber hinaus bringe ich folgende Einwendungen vor:

1. Obwohl schon seit Jahren der Bebauungsplan verfolgt wird, gibt es bis heute

fur die Mehrzahl der Nutzer der Gebaude keine Alternativen.

. Die Abrisskosten sind nach wie vor nicht geklart. Erst ein externes Gutachten
fur EUR 70.000.- soll Klarheit {iber die Ausmale des Bunkers erbringen. Erst
danach kénnen die Zusatz-Kosten fiir den Abriss des Bunkers und damit
Gesamtabrisskosten geschatzt werden.

. Die im strategischen Stadtentwicklungskonzept ausgewiesen 65
Wohneinheiten missten eingehalten werden. Dies gilt im Besonderen vor
dem Hintergrund, des von verschiedenen Seiten (auch seitens der
Verwaltung) geduRertem Umstands, der Vorgabe des Ergebnisses durch die
Verwaltung an den Gutachter.

Unabhangig von diesem Bebauungsplan muss untersucht werden, ob externe
Gutachter Vorgaben fiir ihre Ergebnisse erhalten. Externe Gutachten machen
nur Sinn, wenn sie véllig unabhéngig und ohne die Wunschbrille von Rat und
Verwaltung recherchiert und dokumentiert werden. Alles andere ist
Verschwendung von Steuergeldern.

. Immer noch wird der Anteil der Griinflachen schén gerechnet. Die Berechnung
der Grinfiachen in der geanderten Begriindung entspricht nicht den
Tatsachen. Zur Erlauterung fuge ich hier die eigene Tabelle ein - erstellt mit
den Daten aus der Begriindung:
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Bestand in m?

Planung in m?
(Sitzungsvortage)

Differenz in m?

Gesamtflache 29.959 29.959
Griinflache 11.800
Priv. Grinflachen z.Teil Gber
Tiefgarage
(Unterflurversiegelung) 6.846
Spielplatz 2.860
Offent]. Grinflache inkl.
Spielplatz 5.701
echte Grunflachen gesamt 14.660 5.701
Grinflachen laut
Sitzungsvorlage 12.547 -8.959
Versiegelte Flachen 1.990
13.309
Neue Gebaude Dachfldchen 10.268
Verkehrsfldchen 7.144
Summe versiegelte Flachen 15.299 24.258 -8.959

5. Die Differenz von Uber 1 Million Euro zwischen den Kostenaufstellung der
ersten und der der zweiten Offenlage sind nicht erklart und sind nicht

nachvollziehbar.

Insgesamt gesehen ist der Bebauungsplan in dieser Konzeption abzulehnen.

Mit freundlichen Griiken

M/{ﬁ Lologl

(Ursula Prohst)

)A L /ff}é)
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E-Mail: uprobst@muthilden.de

Hilden, 15.09.2013

Stadt Hilden e e _
Planungs und Vermessungsamt ST@?&Q&%EN
Am Rathaus 1 0-7. Aug. 2014
40721 Hilden N

Offenlage des Bebauungsplans Nr. 254 und der 46.
Flachennutzungsplanénderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die folgenden 10 Argumente gegen den Bebauungsplan 254 und gegen die 46.
Anderung des Flachennutzungsplans bringe ich vor:

1. Der Flachennutzungsplan stammt aus dem Jahre 1993. Bereits 2006 wurde
im Rat beschlossen, den Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadtgebiet
zu (berarbeiten. Die notwendigen extern beauftragten Gutachten liegen vor
und trotzdem soll weiterhin scheibchenweise geandert werden. Damit werden
Anderungen nicht im Gesamtzusammenhang sondern jeweils nur
Projektbezogen betrachtet.

2. Mit den Stimmen von B90/Griine und CDU sollen B-Plan und FNP geéndert
werden. Beide Parteien haben sich vor der Kommunalwah! 2009 in der
Umfrage von MUT eindeutig fir den Erhalt der noch bestehenden Grin- und
Freiflachen ausgesprochen. Dies steht im krassen Widerspruch zu den jetzt
eingeleiteten Anderungen.

3. Der Planbereich ist laut Klimagutachten bioklimatisch mafig belastet.
Folgende Empfehlungen werden fiir solche Bereiche im Gutachten angefilhrt:

a. Verbesserung der Durchiiiftung und Erhéhung des Vegetationsanteils
b. Erhalt der Freiffachen

¢. Reduzierung/Vermeidung von Emissionen

d. Herabsetzung des Versiegelungsgrades

Diese Empfehlungen werden bisher bei der Planung straflich missachtet.

4. Das Plangebiet hat eine GréRe von tber 29.000 gm. Da misste es bei
verniinftiger Planung leicht mdglich sein, die ggf. notwendige Eingriffe in die
Natur im Plangebiet auszugleichen. Stattdessen werden Okopunkte — Uber
deren Sinn ich hier keinen Kommentar abgebe — benétigt, um dem Gesetz
Geniige zu tun.

Ursula Probst — Regerstr. 6 — 40724 Hilden  Seite 1 von 2



5 Das vom Rat der Stadt Hilden beschlossene strategische
Stadtentwickiungskonzept sieht fiir diesen Bereich 65 Wohneinheiten vor.
Diese Empfehlung wird grindlichst missachtet bei der Planung, die eine
Steigerung um mehr als 100 % gegenitber dem beschlossenen Konzept
vorsieht.

6. Der demografische Wande! scheint sich bei Rat und Verwaltung nur auf
Kinder zu beziehen. Auch wenn die Auswirkungen dort bereits jetzt splrbar
sind, werden sie auch auf dem Wohnungsmarkt absehbar Auswirkung zeigen.
Daher ist es obsolet jetzt in groBem Stil weitere Wohnungen im Hildener
Siiden zu planen.

7. Hilden ist die dichtest besiedelte Kreisangehérige Stadt in Deutschland. Hilden
belegt mit 2096 Einwohner/gkm bez. Siedlungsdichte Platz 10 in NRW. Jede
weitere Verdichtung mindert die Lebensqualitat der Blirger und schadet dem
Ansehen der Stadt.

8. Wieder einmal soll nachfolgenden Generationen das Recht auf
Gestaltungsmdglichkeit beschnitten werden. Mit diesem Bebauungsplan wird
nicht nur ein Teil des Vermégens der Biirger der Stadt ,versilbert’, sondern
auch der Gestaltungsspielraum fur spatere Generation weiter drastisch
eingeschrankt.

9. Alle reden vom Umweltschutz, aber die Stadt Hilden will in grofem Stil Baume
falten. Der beste Umweltschutz ist immer noch der Erhalt der Natur! Auch der
schonende Umgang mit Ressourcen falit in das Ressort Umweltschutz. Statt
Abriss des Schulgebdudes wére Recycling (sprich Umbau/Ausbau) der
richtige Weg. Ein entsprechender Vorschlag wurde in der Blrgeranhdrung
vorgestelit, von den Blrgern mit Beifall bedacht und dann nicht weiter
beachtet.

10.Die in der Biirgeranhérung am 18.11.10 vorgetragenen Wiinsche der Blrger
finden, allen Beteuerungen zum Trotz, keine Berlicksichtigung im
vorliegenden B-Plan. Auch wahrend der gesamten Planungsphase hatten sie
keinen Stellenwert und sind offensichtlich auch nicht in die Ausschreibung des
Architektenwettbewerbs eingeflossen.

Mit freundlichen GrliRen

(Ursula Probst)
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Absender;

Dieter Donner

| Humboldtstrafe 64
o L 40723 Hilden

An die Stadt Hilden - | L

Fachbereich Planung Datum: 08. August 2014

Posistelle ‘

08 Aug. 2014

Amtgyg Amﬁ":' Q‘ Y MeB,

Am egungen und Bedenken zur Erncuten Offenlegung der 46, Anc[crung des
Flidchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 254 zur Bebauung des Geliindes der Albert-
Schyweitzer-Schule einschlieBlich der Verkingerung bis zum 8, August 2014

Am Rathaus 1
40721 Hilden

Ich halte meine in der ersten Offenlage gemachten Einwendungen und ebenfalls meine zur vorsorg-
lichen Fristwahrung am 27. 06, 2014 bereits eingereichten Argmmnente weiter aufrecht, soweit dicsen
nicht Rechnung getragen wurde oder wird,

Ergénzend dazu mochte ich weiter folgende Anregungen und Bedenken einbringen:

Zu den unterschiedlichen Kostenaufstellungen zu dem geplanten Vorhaben aus den beiden
Offenlagen weisc ich auf meinen beigefiigte Bericht {iber die "Einsichtnahme" in offenliegende
bzw, nicht zugéngliche Unterlagen hin. Das Verhalten des Planungsamtsleiters, Einsicht in
vorliegende Unterlagen (wie Kostenaufstellungen und Gulachten des Ant filr Gebliudewirtschall) zu
verweigern, hat mich fatal an unselige Verhaltensweisen zu Planungen erinnert, gegen die wir als
Stadtverwaltung, Stadtrat und Biirget/innen doch schon jahrelang gemeinsam kdmpfen,

Ohne dass Berechnungen/Einschéitzungen zu den tatséichlichen Vermogenswerten und den Kosten
offengelegt werden, solite dies ein Fall fiir die Kommunalaufsicht oder sogar fiir die Gerichte -
werden. In dem Zeitraum der Offenlage habe ich darauf verzichtet, cine Information nach
"Informationsfreiheitsgesetz" zu beantragen, weil solche Unterlagen natiirlich entscheidend sind filr
mégliche Biirgereinwinde und deswegen zwingend in die "Offenlage” und nicht ins hintere
Amtstiibchen gehdren.

Insofern schliefie ich mich auch den Ausfithrungen von Herrn Ralf Berndt an,

---------------------------------- LR e L L e e L e e L Y e L L Y P P L e P e L L EL L L]

Seltsame Heimlichkeit bei der Offen!:;ge zum Albert-Schweitzer-Gelinde

Am sonnigen Freitagmorgen, dem 1. August 2014, machte ich mich auf, um die Unterlagen der.
“verlingerten Offenlage” im Zimmer 440 des Rathauses zu studieren.

Der diirren Austattung des Zimmers standen die Offenlageunterlagen in Nichts nach,

Diese bestanden aus den Plidnen zam Bebauungsplan und der Fliichenutzungsplanéinderung und den
jeweiligen Begriindungen. Dazu kamen noch die mehr als 500 Einwendungen aus dem ersten
Offenlagezeitraum und das "alte Modell" aus dem "Architekten-Wettbewerb".

Das habe ich als Fotos dokumentiert, uni dies auch fiir Nachwelt zu erhalten.

Die herbeieilende Mitarbeiterin fragte mich, ob sie weiterhelfen kdnne, was ich gerne annahm, ich
fragte also nach den in der Begriindung des B-Planes (auf Seite 37) aufgefithrten Kosten und
Finanzierung, Da diese sich von den Daten in der Begriindung zur ersten Offenlage in der




Aufteilung und Hohe erheblich abwichen, wollte ich gerne die Ermittlung dieser neuetlichen
Zahlen und die zugrundeliegenden Ermittlungen (Gutachten und Berechnungen) einsehen,

Da hatte ich wohl den Blaumilchkanal - frei nach Kishon - aufgebolitt, denn dazu musste die
Mitarbeiterin erst einmal den Amtsleiter befragen. Dieser erschien kurz darauf personlich.
Auf meine Frage nach einer Aufschliisselung der "Kosten fiir Abriss und Elschheﬁung” in Hdhe von
2,545,000 Buro wurde ich von ihm zuniichst darauf verwiesen, dass ich eine solche Aufschltisselung
nicht erhalten konne, da dies nicht zur Qffenlage durch den Rat beschlossen sei, Aber ich kdnne die
Einzelpositionen aus dem Haushalt 2014 der Stadt Hilden entnchmen, Auf mein fragendes Gesicht
hin erklirte er sich bereit, mir die Daten in dem Haushalt positionsgerecht nachzuweisen. Die
Durchsicht des Haushalts in gedruckter Form und im Dienstcomputer halfen auch ihm lustigerweise
nicht weiter und leider war auch kein gelernter Haushalter verfiigbar. Und so bemiihte er doch die im
Ami - verdeckt - vo1l1egende "Sonderauswertung” und gab mir folgende Aufschitisselung zur
Kenntnis: :

Vermessungskosten - 10.000 Euro
Entwisserung -~ 840.000 Euro
Verkehrstechnik _ 1.110.000 Euro
Abrisskosten 790.000 Euro
Griinfléichen 300.000 Euro
Sumine 3.050.000 Euro

Davon seien die Kosten Kunibertstr, mit 507.000 Euro als in den obigen Zahlen enthaltene Kosten -
wieder abzuzichen. Das ergibt dann letzlich Kosten von 2.543.000 Euro dig auf 2.545.000 Euro
gerundet wurden, '

Weshalb die frither mit mehr als 2,7 Millionen Euro gemeldeten Buchwerte der vorhandenen
Gebiude und Anlagen neuerdings nur noch gekiirzt um die erhaltenen - 8ffentlichen - Zuschiisse in
Hihe von etwa 1,8 Milionen Ewro dargestellt werden, haben wir nicht mehr ausdiskutiert.

Zu der Ermittlung der Abrisskosten und der zugrundeliegenden Berechnung wurde kein

Einblick gewihrt, weil wie oben schon erwiihnt, der Rat die Auslegung so wie dargestellt
beschlossen habe,

Nun mache sich jede(r) ein Bild von der "Offenlage nach Hildener Art", fiir die iibrigens betont
wird, es sei auch in der Verlingerung immer noch "formell gesehen erstmalig” offengelegt.

Na, dann mal los! Noch ist eine Woche Zeit, sich dieses und Weiteres im Zimmer 440 erléiutern zu
lassen, Dazu wiinsche ich viel Spall,

Diecter Donner , 1.August 2014

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Die Untersuchung zu den dort lebenden Tieren wurde frither schon nicht hinreichend griindlich
durchgefiihrt und auch in der wiederholten und verlingerten Offenlage ist es nicht zu - erkennbaren -
weiteren Aktivitidten gekommen. Das vom Gutachter nicht entdeckte Baumloch ist z. B. als ein
Beleg von offensichtlicher Nichtbeachtung artenschutzrechtlicher Vorschriften schon genannt
worden. Auch dies hat - jedenfalls in den Unterlagen nicht erkennbar - die Bauver Wdltllng nicht
genutzt, dieser Problematik mehr Aufierksamkeit zu widmen. Genau dies wurde aber in einem
Schreiben von der Baudezernentin Frau Hoff angekiindigt. (siche Ausschaitt aus dem Scluelben der
Stadt Hilden vom 31.01.2013).

Da es bereits seit Mitte M#rz 2014 h#ufige Beobachtungen (meine erste Beobachtung stammt vom
14.03.2014 gegen 17:50 Uhr) zu Fledermausvorkommen rund um die vorhandenen Schulgebsude
gibt, ist jetzt die Zeit gekommen, die Versprechungen einzuldsen. Die Flugbewegungen geben u.E.
deutliche Hinweise darauf, dass sich auch in den Gebiuden Fledermausquartiere befinden. Dies ist
vorzugsweise in den Dachbereichen der Gebiude der Fall. Da wir die fiir einen Nachweis nitige
Zugiinglichkeit zu den Dachbereichen nicht erreichen konnten, sollte jetzt eine Uberpriifung durch
einen neutralen Fachmann (davon gibt es einen bereits auf dem Gelinde des Alten Helmholtz
tatigen Fachmann aus Haan) mit genauen Bestimmungsmoglichkeiten erfolgen.



Der Abriss der Schulgebidude steht derzeit nicht an, da das Bebayungsplanverfahren noch am
Anfang steht. Doch wird im Verfahren auf den Schutz geschiitzter Arien Wert gelegt. Bei konkreten
Hinweisen auf bestehende Fledermausquartiere wird im weiteren Verfahren eine Nachbegutach-
tung vorgenommen, so dass die erforderlichen Mafinahmen zum Artenschutz durchgefiihrt werden
kénnen oder auch im Bebauungsplan entsprechende Festselzungen getroffen werden kénnen.

lch-hoffe, dass ich Ihrem Anliegen mit diesen Informationen entsprechen konnte.

Mit freundlichen GriiBen
In Vertretung

ta Ho
Beigeordnete

Die in diesem Geléinde heute zalilreich vorkommenden Fledertier- , Vogel- und sonstigen Arten mit
den vorhandenen Lebensrdumen bieten jetzt ein gutes Stiick Lebensqualitit in dem Quartier, Diese

~ Qualitiit wiirde mit der bisher geplanten Bebauung unwiederbringbar zerstdrt und die Wohn- und
Lebensqualitét witrde damit sinken. Das sollte nicht das Zie! einer Planung sein.

Auch méchte ich noch auf die jiingst - auf Empfehlung der Bezirksregierung Disseldorf an die Stadt
Hilden in diesem Verfahren - etfolgte Einreichung der 1.500 Birgereinwendungen fitr den Erhalt der
"Griinen Lunge" in diesem Gebiei hinweisen, was ich ebenfalls mit unterstiitze,

- Auch, wenn auch schon frither einmal geschehen, méchte ich mit dem unten beigefiigten Artikel der
Wochenpost aus dem jahr 2010 nochmals auf den "Ausgangspunkt” der Planung hinweisen;
"In alter Schule Wohnen?" und dazu liegen mehrere Bilrgervoschliige bereits vor, Leider kommen
die in den aktuellen Planungen tiberhaupt nicht vor. Das solite und muss sich dndern.

Deshaib halte ich weiterhin eine Allernativplanung und eine damit erfolgende erneute
Biirgerbeteiligung fiir dringend geboten. Insbesondere die '"noue bitrgerliche Mehrheit' im
Rat der Stad{ Hilden sollte hier Griindlichkeit und Bitrgerbeteiligung den Vorzug geben.

Das wird dann hoffentlich auch der aligemeinen Politik- und Wahlmiidigkeit entgegen wirken,

Hilden, den 08. August 2014°
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Biirgerdiskussion: Wie soll das Geliinde Am Wledenhof genutzt werden?

Hilden {ak). Seitdem dic Al-
bert-Schweitzer-Hauptsehule
ihren Betrich einstellte, wird
in Politik und Verwaltung
. ausgiebig iiber die zukitnftige
Nutzung des Gebiudes und
des gesamten Bereiches Am
Wiedenhot, Kunibertstrale,
Am Lindengarten und Garat-
her Mithlenbach diskutierd.
Diesmal wollen die Entschei-
dungsteiiger aber cin Element
nicht vergessen: die Meinung
der Bilrger. Daher lud die
Stadr am vergangenen Don-
. nerstag Abend inferessierie
Hildener in die Aufa des
Helmholtz-Gymnasivms zu
einem Diskossionsforum ein.
Unter der Moderation der
Kdlner Stadtptanerin Regima
Stotlrep konanten dic Besu-
cher. anf den Tafeln ihre
Wiinsche, ldeen und Vorstel-
lungen niederschreiben. Zu-
vor erdéuterte Lulz Groll vom
Planungs- nnd Vermessungs-
amt die heutige Bedeulung
der ehemaligen Schweitzer-
Schule: »Viele Gruppen nut-

Stadiplanerin Regina Stottrop aus I(oln und Lutz Groll vom Hitdener I’]'mul_lgsamt
samnielien reichlich Anregungen zur kunﬂlgen Nn!zung des Grundsfucks

Am Wledenhaf.

zen das Gebdude. Der Tanz-
sportelub trainiert in der Au-
la. Der Tirkische und Italie-

_tische Club spwie der Ma-

rokkanische Freundeskreis
treffen sich dort. Und sie

“konkrete

VHS mutzt dic Klassensiwme |

fiir Seminare.«
Was aber soll sonst aoch mit

dem gesamten Areal gesche-
_hen? Dazu haben dic Biirger
Yorstellungen *

- Yoto: Kaemmcrel

geduBert, Markus Gatlor bei-
spielsweise - wiinscht sich,

-dass die Schule in ein Mehr-

geierationenhaus umgewan-

- delt wird: »Der schine Cha-

rakter des Gebidude soll er-

“bleiben,
Verkehr auf der Kunibert-

halten blieben. Lediglich die
Fassade kann mal neu gestal-
ten.« Eine cigene THustration
hat der Kiinsgler bereits ange-
fertigt und den Stadtplanem
zur weitcrer Begutachlung
itberlassen,

Ein GroBtell der Beteiliglen
sprach sich fiir eine ausgewo-

‘gene Mischung aus Ein- und

Mchrfamilienhiiusern  aus.
Auf jeden Fall soll auch bar-
rierefreics Wohnen moglich

sein, Ihe Augenmerk legten

viele Nachbarn auf die Ver-
kehesberuhigung, Der Wie-
denhof solle eine Sackgasse
und  zusiizlicher

strafle wird auch nicht ge-
wiinschl.

Ebense sollen dic Biume und
Griinflichen erhalien blei-
ben. Fiir Kinder uad Jugend-
liche soll es Spiclplitze und
eine Skateranlage geben, so
weitere Anregungen.

Nun darf man gespansl sein,
welche PHine dic Fachleate
ans diesem Katalog ersinnen.




Ralf Berndt 40723 Hilden, den 7. August 2014
' Kunibertstr. 15 a
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Am Rathaus 1 '

J’wn‘ﬁ £
a0721 widen |V [EA /

e Y
At @{o{_{ / ‘f%f 24 R f’?’?‘éﬁa{;{ _

&
*L?ﬁ‘}a;?é’? g}%z s R

verlangerung der 2. Offeniage der 46. Anderung des Bebauungsplanes
214 zur Bebauuny des Geldndes der ehem. Alhert-Schweitzer-Schule
und der 46, Anderung des Flachennuizungsplanes '
Mein Schreiben vom 26. Juni 2014

sehr geehrie Frau Alkenings,

bereits in meinem Schreiben vom 26. Junl 2014 hatte ich u.a. formelle
pedenken gedliBert; auch die von Ihren angeordneten Verlangerung der
2. Offenlage ist m.E. nicht hedenkenfrei.

Arh Aushang der Amtsblétter der Stadt Hilden am Rathaus waren sowohi am
57 als auch am 6. August 2014 nur die Amtsblatter Nr. 14 und Nr. 16 zu
sehen, nicht aber die Nr. 15, in der die Verlangerung der Offenlage fur die
7eit vom 26. Mai bis 8. August 2014 hekannt gegeben wurde. M.E, hatte

der Aushang dazu (Nr. 15) bis elnschiieBlich 8. August 2014 den Blrgermn
rur Kenntnis gegeben werden missen und nicht vor Fristablauf vom Aushang
entfernt werden dirfen.

1n den Amtsbiéittern 10 und 15 ist erwahnt, dass die Blarger SAnregungan”
zu den Planungen geben kdnnen. § 3. Abs.? Baul ermiglicht den Blrgern
hingegen JSteliungnahmen”. Beide Begriffe haben unterschiedliche Inhalte,
Wer eine ,Anregung” gibt, hat u.a. keine Redenken gegen die MaBnahme als
solche, méchte aber geringfligige Anderungen. In einer Stellungnahme

kann man die Vorhaben aber insgesamt ablehnen, Ich lehne unverdndert
heide Vorhaben ab.

Die Zeftung ,Wochenpost” fir Hilden, vom 5. August 2014 berichtet iber

die Aufforderung der Stadt Hilden an thre Brger zu Spenden fir die
Neupflanzung von Baumen {Anlage). Durch den Sturm {iber Pfingsten wurden
viele Laubbaume vernichtet, Es ist mir unverstandlich, wenn die Stadt Hilden die
auf dem Planungsgetdnde vorhandenen sahlreichen intakten Biume (bis auf
wenige) mit den beabsichtigten planungen fallen will,

Mit freupdiichen BriiBen
a
Aniage e \}
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