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Konzept Stadtebaulicher Rahme'nplan_ Nordliche Unterstadt

Das Planungs- und Vermessungsamt erarbeitet federfihrend den Stidtebaulichen

Rahmenplan fir die’Nordliche Unierstadt und fuhrt die Ergebnisse der Beieiligungs-

projekte sowie der verwaltungsiniernen Abstimmungsgesprache in einem Planwerk

zusammen. Im Folgenden werden die Inhaltliichen Aspekle des I{cnzeptes sowis der
geplante Verfahrensahlauf mit zeitlicher Zielvorstellung dargestelt.

1. inhaltliches Knnzept_
-_ Analysephase

Grundiage der Analyse der Qualitdten und Missstande der Nérdlichen Unterstadt bil-
det die Stadtebauliche Voruntersuchung Unterstadt vom Herbst 2003, Stand
08/2004. Diese wurdé bereits durch Mitarbeit anderer Amter am Runden Tisch' so-
wie Stellungnahmen anderer Institutionen ergénzt. '

Die Untersuchung der Problembereiche soll durch das Erfahrungswissen, ldeen und
Wiinsche der Bewohner, Gewerbetreibenden und sonstigen Betroffenen im Quartier
erganzt werden. Hierflr sind geeignete Beteiligungsformen zu nutzen.

Insbesnndere' bei der Beteiligung vcn. Burgefn und Gewerbetreibenden wird mit an-
“schaulichen Methoden gearbeitet. Das Ziel ist clabm die Beteiligten nicht nur zu in-
formieren, sondern zur Mitarbett zu aktwleren

Zielbildungsphase

‘Aus den Erge_bnié_sen aus der Ahalysephése wird eine 'Vision' fiir den Stadtiieil ent-
wickelt und die einzelhen Problem- bzw. Handlungsschwerpunkte dargestellt.

- Fur die erarbeiteten Handlungsbereiche werden Maﬂnéhmenknnzepte grarbeitet. -
Hieran soliten die jeweils betroffenen Nuitzer des Staditeils sowie Interessenvertre—
tungen und Fachamter mltwwken

' Die Projekte werden zu einem Stadtebaulichen Rahmenplan zusammengestelit, der,
‘als abstimmungs- und verwirklichungsfahiges F’Ianungs:nﬁtrument Grundlage fur die
wertere Arbelt im F‘Iangeblet bi Idet :

: Realisierungsphase '

Die ‘u'erwrrkllchung der im Stadtebaulichen’ Rahmenplan erarbmteten Projekte und
Zlervnrstellungen benotlgt unterschiedlich lange | Zatraume

Kurzfristig realisierbare Projekte _kc_:nnen nach Femgste_li_ung des Rahmenplans oder
auch schon wihrend seinér Entstehung verwirklicht werden. Dazu gehoren bel- .
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spielsweise klgine bauiiche Sanierungen oder .Umgestaltun'gen, sofern absehbar ist,
- {lass sich diese in das Gesamtkonzept einfilgen werden.

Andere Projekte und Zielvarstellungen erfordemn langfristige Planungen, sin groferes
Budget oder z.B. einen neuen Bebauungsplan, so dass sie erst langfristig umgesetzt
werden kdnnen bzw. die Grundlage fiir die taufenden Geschifte der Verwaltung oder
andergr Arbeitsgruppen bilden. - T

2 Verfahransbesch_reibung

Bishaerige Verfahrenssﬁhritte'

= Erarbeifung einer Stédtebaulichen Vorstudie zum Plangebiet ab Cktober 2003
- = Abstimmung der Vorstidie mit der Verwaliung ab April 2004 :
— Auftrag des Stadtentwicklungsausschusses, die Vorstudie Institutionen und Gre-
 mien zur Stellungnahme vorzulegen am 08. September 2004 K
— Empfehlung des Stadtenhn.riclslungsa!u_sschusses an den Rat, das Plangebiet als’
- JStadtumbaugebiet Hilden-Nordliche Unterstadt® formlich festzulegen am 08.
September 2004.. : : e

Auftrag zur Erstellung

an das Planungs- und V;érmes's'ungsarnt durch Fachausschiisse und Rat im Novem-
berf Dezember 2004 ST - L

Erarbeltung (Analyse- und Zielbildungsphase}-
. - interdisziplingre Zusammenarbeit der Fachamter
-~ Offentlichkeitsbeteiligung (Biirger und Institutionen)
— regelméRige Unterrichtung der betroffenen Fachausschilsse und sonstigen Betei-
" ligten (ber Ergebnisse und Auswirkungen der Planung I -
— fir Analyse- und Zielbiidungsprozess werden je ca.-1/2 Jahr Zeitbedarf veran-
schlagt. Die Zusammentragung der Ergebnisse zu einem abstimmungsreifen
- Stadtebaulichen Rahmenplan erfordert ebenfalls etwa ein halbes Jahr Zeit.

Verabschied uhg'_des Stédtebaulichen Rahnienplanés_ |

. — ais Hand IUngsg'rund lage fir bauliche und sonstige Verbesserungsmalinahmen -
und fur die Bauleitplanung. - _ . _ ' ' .
— Voraussichtliche Fertigsteliung und Beschlussfassung durch den Rat im Sommer
2008 ' ' ' ' : . '
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' Etallungnahme des Museums und Haimatverems Hliden e. V tédtebaulichen

Voruntersuchung ,Nérdlche Unterstadt”
.'Eahnhnfsallea Kérnerstrafie - Ellerstralle Benrathar StraEe

Sehr geehrte ua’r‘ar nd Herren,

Zu der vcrgeleg‘ten Stadt_baulicheﬁ Voruntersuchung wird séit&ns unseres Arbeitskreises
Denkmalschutz und Denkmalpflege wie foigt Stellung genommen: -

Teil A Bestandsaufnahmen

Die Sarten 1 bis 414 de-r von. der Verwaltung erarhentaten Voruntersuchungen enthaiten '
. gine Bestandsaufmahme des 2u untersuchanden Gebietes. Hiergegen bestehan keme '
Bedenken. Auch der Abgrenzung des Gebistes stimmen wir zu.

Fiir uns ist atis dem Vnrgesagtan unklar, ‘ob diese Untersuchung von der Verwaltung
alleine oder ob diese unter Zuhifenahme sines exiernen Biros geschehan wird bzw.
~ alternativ ein stédtebaulicher ldeenwetthewerb ausgeschrieben wird. -

Teil B — Denkmalschutz _
_' Dio M 1i' keiten ciner Stédtba_ulighe-lﬁ Ralmen Eanuh 8.2,

9241, Bahnhof
'Das denkmalgeschitzie Bahnhofsgebéudn 15t 5tadtebaulrr.:h flr Hiiden vOon ubergecrdnetar _

Bedeutung. -

Es steflt den Stadtalngang fr die Bahnreisenden dar, préagt den Charakter tes Uoi'piatzes
und ist damit identitatsstiﬁend fir das gesamte. Quartier.. :

Offensichtiich ist eing prwatwntschau}iche Betreibung des Gebaudes zurzeit n]cht
realisierbar. . :

Vor diesen Hintergriinden ist eine oﬁentl |che Nutzung Lind Forderung das h:stﬂnschen
Gebidudes nicht nur gerechifertigt sondern notwendlg

-Hierfar sollien geeignete Schritte -emgeleltet werder.

Dsi‘ut}er hinaus konnten wir uns die Schaffung gines grolzigigen réﬁrésentativén
- Veranstaltungszentrums mit Jugendtrefi und Disco vorstellen, WobEa auf eine Stérung der -
vorhandenen Wﬁhnbebauung Rucksmht 7l nehmen ist.. f

- Anechrit: Efsabath Harsewnkel - Jaharn-StrauR-eg 6 - 46724 Hiden - Tefefon: D2103-361538 - Fax 02103-361539
S . aldell Musaiims-n Heimatversfs-Rilderdt-ondve. de : o . :
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9.2.9. Wilhelm-Fahry-Museum | . : : L
In den Vorschldgen befindet sich sine Verdoppelung, Deshalb schiagen wir vor, die Zaite 4 °
{- andera Ersc_hli'e_!lung des ndrdlich angrenzenden Garagenhofes) komplett zu streichen. .

Der Musaums- und Heimatverein Hilden o.V. schizgt @rgénzend vor:

Matinghmen fiir das Wilhelm-Faby-Mugseum bei siner Umaestaltyna dey nordlichen
Untersiadt - o o N .
1. Erste und wichtigste MaRnahme solite sein, ‘den Kfz-Verkehr vom Hof des Museums zy
- nehmen. Es solite angastrebt werden, die. ZLfahrt 21 den 23 Garagen im Hinterhof auf
- einem anderen Weg (Poststralie?) zu erméglichen. '
Dafiir sprechen zwei Griinde: _ _ -
. e Erstens stallt der Kfz-Verkehr immer ein latentes Sicherheitsrisiko dar.
Besonders bei den Ferienaktionen fir Kinder. - '
* Zwaitens kann der Hof des Musaums nicht fir Aktivitdten genutzi werden, da
- immer die Fahrspur frel gehaiten werden muss. = -« - -

- 2. Der Ankaut des Hauses Benrather Strafle 32 fiir das Museum ist nach wie vor
anzustreben. Damit wirde das Museum an die Strale und damit metr in das

- dffentliche interesse riicken. im Haus kénnten neben der Unterbringung von -
Verwaltung und Sekretariat die medizinhistorische Sammiung dauerharft prasentiert

- werden, die zur Zait wegen der geringen Ausstellungsfidche bei Wachselaussteliungen
immer wieder im Magazin eingelagert werden rmuyss. . ' - '

'Mﬁgiichaweise wére der Museumésmp in das Haus zu verlggeh

Auliardem kdnnte die Kinder- und Jugendariothek ,Bildwechsel* dort ihren Platz finden
und Bilder auch offen gezeigt werden. Die derzeitige Linterbringung in Schranken des
Fassraumes ist nicht kundenfreundlich, da die Kinder die Bilder nicht sehen und.
ledliglich.anhand einer Mappe ihre Vorauswahl treffen missen. '

3. Die sechs Garagen zwischen dem Haus Benrather StraBe 32 und dem _
Musgumsgebaude soliten abgerissen und durch einen Anbau fir das Museum ersotzt
werden. Uber einem klimatisierten Magazinraum mit Rollregalantage solite ein groker

- Alussteflungsraum entstehen. Dort kénnten dann sndlich auch einmai Alssteltungen

‘mit grotformatigen Arbeiten prasentiert werdean, : - -

- 4. .Es ware denkbar, bel Abriss der 23 Garagén im Hinterhof, diese, vie auch die 6

- Garagen am Haus Benrather Straite 32, durch Stellplatze in einer von der Posistraie

- anzufahyenden Tiefgarage zu verisgen. Auf dem frei gewordenen Gelande kénnte ein
Skulpturenpark angelegt werden. o :

9.2,10. Ortshild : - S SRR
Grundséitzlich sollten die Belange der historisch gewachsenen Struktur des Stadthildes _
 gowie die Belange der Denkmelpfiege bet der Rahmenplanung ein besonderes Gewicht .
ernaiten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Sitzungsvoriage vom 23.Juni 2004
Nr.-5V 1V-1-413 — Denkmalschutz — verwiesen, S '

in der Feldstraiie sollten Bereiche und / oder Hauser als. Denkméler ausgewiesen werden.

Anachrift: Elisakath Mersewinked - Juhﬁnn—SlmuE-WegE - 4724 Haider - Taiefon: QXt03-351532 - Fax 02108-281529
- S st Wuseutna-u Heimatversin--deniBi-omling. de _ -
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Teil C - Snnstnge Anregunga

9.2.2. Platzbereiche '
Bei der UUmgestaitung der }{reuzungsberemha wére es U E: sehr smﬂvoil daritber
nechzudenken, diese beiden Bereiche mit einem- entsprechenden Uarkahrskrelse[ chne

kostsplehge Ampelanlagen zu ptanen,

8.2, 3 Sirafienriume
Veﬂ-:&hrsbemhsgung Aurin der Bahnhofsallee gegﬂbanenfalls durch emen smnw:alien

| Ruckgag des Stral?.-enzuges

Eing Abblndung der Kérnerstrale nur nach eme-r genalen Llntersu yng des Vc-rhabans
- Es.bigtet sich an, zur Entlastung der Kémerstrale dre Schillerstraide in nﬁrdhcher F{lchtung

.bis zur Ellerstralte zu ven‘&ngern

924, Freiriume
Der Blackrand des Geblates zwischen Bahnhcfsaﬁee Paststraﬁe Benrather Strafse

milgste baulich geschlossen werden. Im thneren dieses Gebietes ist eina Entkemung der
unorganisch gewacnsenen Babauung aringend erfcrderhch _

-Zusétziich kénate hier die Moglichkeit zu ] nem Namharschaftatraﬁ geschaffen werden, -

Alg Neubaumai’énahme in dirsem Innenhereuch kénnten wir uns eing Iockere niadrig
geschossige YWohnbehauung mit sebr starker Emgmngng vorste!len

Zur Auﬁﬂenung dieses Gehletes musste der r‘uhende Verkehr‘ in Tlefgaragen
untergebracht wearden.

925 che TE RANEA-Gewerba ark '
Mg Flache zwischen der Kdmerstrale und @iner neuen veriéngerten Schillorstralie sallte
als zusitzliche éffentliche Grinflache ausgewiesen werderi. -

? B 2.8. §nz| le Infrastruktur :
Wirr regen an, im Untersuchungﬁgahret fiir die Eem[kerung einen I-:Iamerm Markrﬂecken

bzw. &inen Nachbarschaftsiaden vnrzusehen

'g 2.7. Sglglrgggmg

in der Griinfliche {TERRAN Iﬁnﬁelande} kGrinte ein neuer Spielplatz angelegt werden Der - -

derzeitige Spielplatz (Zugang nur von der Kornerstralle) kann dann aufgegeben werden,
da dieser nur mit giner Zuwegung erra:c:hbsr ist und ahnehm umfassend sanier werden .
muss.

8.2, 11, Gewerba :

~ Wir empfehien, das Guterbahnhﬂfsgelénda mit in die P}anung emzus{:hileﬁen Higr
kénnten in diesem Bereich neue Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe angesiedelt

werden. Di'es trifft auch flir die Flache rechts und links des Bahnhofsgebsudes 211,

Schaffung eunes g_ge_gen gmllzuqmﬁn reorasentatwen Veranstaltungszentrums mit.
Jugendtreff und Disce im gewerblichen Neubaugebiet des Glterbahnhofgelandes (sishe
‘Modell Architekt BDA Christof Gemeiner). Von dort aus erfolgi keine Stbrung oder
Beldstigung Innerha!b dEr alten Wﬂhnbemicha '

Arachitt Efsabath Harsewmml - Johann-Srac- Weg 6 - 40724 Hiden - Tolafqn G2 103381535 - Faw 02410%-351529
et h:.uqf-u 8L HeiTahaaredn- Hn'fd&ﬂ@f-cn"mﬁ Ja " .
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Der Museums{und Heimatverein wiiide es begruen, wenn die #orgatr'agen'en _
Anregungen bei der Bearbeitung und dem weiteren Verfahren »Stadtbaulichen -
Voruntersuchung Nérdiiche Unterstadt® berlicksichtigt werden, o

Wit freundiichen’Griigen -

MUSEUMS- und HEIMATVERE(N HILDEN e V.
: Arbeitskreis Denkmalschutz urid Denkmalpflege

{;{;A 2l z,fr.‘;,- f,{]xfdfr; Lr"i'f*lfr{{z{_. ' ;
Elisabein Harsewinkei o . ‘Franz-Ge
{Vorsiizende) S o ' s

* Anachrift Ellsabath Harsa\-;-in}ral - Johann-Streud-Weg & - 40724 Hilden - Telefon: 02103361538 - Fax 02103-361539
—— : alldgi Musaums-u.He:'maﬁ.'re.-'er.h-Hﬁdsn@t—mh‘na.’d& . .
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An: Bopp, Gabrigle . . o )

I@’ilﬂnell& Eopp SteHungnahme des huslanderbewats zur Unterstadt duc o T ' ..h._.._-_\.,...,_u.-.-.-.-:. Pag.e:j'_:g )

Von Renate Horst
Datum:. A3 A0 2004 152717

Betreff: Stellungrahme des Auslanderbewats Py Unterstadt doc .

Sehr geshrte Frau Bopp, '
anbei die Stellungnahme des Auslanderbeirates zur stddtebaulichen Untersuchung "Mardiiche
Unterstadt" BahnhﬂfsaIIees-Kﬁmerstral?,e-EilerstraEe Eenralhar Sh‘ar&e '

It freundl!chem Grull

Fenate Horst
Staat Hilden
Soztalarmt
‘Besondere Soziale Dfenste
Tel. 02103772576 .

- Fax 02103 72671

.. renate horsttdhifden.de

" httpiifweww hildende



. _Sfeliﬁngna:hme des Auslénderbeirats zur
Stadtebaulichen Untersuchung

-»Nordiiche Unterstadt”

Bahnkofsallee — KérnerstraRe - Ellersirale — Bénrather' Strafe _

Der Ausianderbewat hat am 11, Dktober 2004 die stadtebaullche L.Intersuchung Nérdliche
‘Unterstadt” beraten. Er bedankt sich fur die sehr ausfihrliche und umfassende Analyse m|t
anregenden Und rnteressanten Vorschiagen. Er bittet darurn, dass seme Stellungnahme in -
der wederen Beratung bemcks:chtlgen wird.

" Der Auslanderhewat Jegt Vert darauf dass das Quartter dahmgehend entwickelt wnrd dass
es fur Deutsche wie Migranten gleichermafien attraktiv beibt. Die Wohnumfeldverbesserung
. muss sozialvertraglich gestaltet werden. Er sieht die Nn:rw.renmgkeﬁ dass baufallige Gebiude
{Korrerstrafie} saniert werden. Die Stadt-Hilden kinnte hier die inmatwe ergreﬁen und rn:t '
Mietern und. E|gentumer das Gesprach suchen.

Die Vurschtage Zur Schaﬁung von Komrnunlkahons und Begegnungsraumen sind gut Als -
kurzfristige MaRnahme regt er an, dis Sitzgelegenheiten in den hestehenden Freirdumen
attraktiver herzurichien. Auch kbnnte fir mehr Sitzgelegenibeiten gesorgt werden. Das
mrgeac:hlagene Nachbarschaftszentrum stllite in seiner Furition dahingeheng- erweitert.
werden, dass er auch Raume fiir die.auslandischen Vereine vorsieht, dle t:nsher mlt
Begegnungsstatten unversorgt warsn. :

Die Untersuchung macht selbst den Vorschlag, dass die Einbeziehung der Bewohner dieses -_
Quartiers. notwendig ist; um grundlegendere informationen zl erhatten. Dazu gibt der
" Auslanderbeirat zu Bedenken, dass bei der Beteligung von Migranten auch bestimmie -
'Fahigkeiten der Befrager notwendig sind. Die Befrager soliten in der Lage sein, die
Unterschiede zwischen Personen mit ihren herkunftsbedingten und kuttursllen Pragungen -
' wahrzunehmen und in der Interaktmn rriit ihren 2u beruckslchtlgen
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Handwerkskammer Diisseldorf
Stadtverwaitung Hilden - . S
. Planungs- und VYermessungsamt - Wirtschaftsforderung
Am Rathaus 1 R Standortlseratung
40721 Hilden iﬁiﬂﬂt E‘ﬁésﬁm, - " Unser Zeichsn:  He-hef
Ansprechpartner: Hetr Hermann
15, G 264 . Durchwahl:®  0211/8795.322
'm_(l' 4 _ Zimmer: - 223 )
At i H— - ' Daturn: - - 14. Oktober 2004
: = . Telefax: 0211/8795-344 :
/&’%ﬁ& . e-mail: © hemmann@hwk-tuesseldor de

Stidtebaiulichar Rahmenplan +Nérdliche Unterstadt“ f[ar dan Bereich Bahnhofsallee,
Kornerstraﬂe, Ellerstralse Benrather Stralke - .

_hier: unsere Stallungnahme zur Tragerhetemgung

lhr Zelchen: IWE1 1

Sehr geshrte Damen und He_rren,'.
* zum Entwurf des 0.g. Rahmenplans beziehen wir insowelt Steflung, als die Standortbelange
der anséssigen Gewerbebstriebe Ber(cksichtigung finden sollen. In diesem Zusammeanhang
waren besonders die Untemehmen von Bedeutung, bei denen davon ausgegangen werden

' 'kann dass sie mittel- bis Iéngerfnstlg ant Jetz|gen Stanr:iurt verbleiben werden.

Elne we;tergehende Stellungnahme wird im Rahmen mnghcher Bebauungspléne erfolgen.

it freundlichen Griliden .
KAMMER DUSSELDORF

Hermann

Georg-Schiglhof-Flatz 1. Telefon G2 11-5785-0 _ it ptee e, b k- Volksbank ' Postbank Kaln
40225 Dissaldory " Felefax 02 11-8795-110 duessaldarf.da Bimeeid orf hieuss eG BLZ 370 10058
Postiach 102755 ' ) : - . "BELZ 30160213 . Komto 41 15-300

. 4001§ Disse dorf . L S ' . Kento 208007 1746

ter gehies nicht
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Roul Estote Manogement

murells Real Estate GmbH & Go. KG + Region Waet
Domprapel-Ketar-Sir. 1-9 « 50867 Kl

Stadt Hilden

Hearm Maximilian Rech . 2 N, ' .

Tachnischer Emgeardneter e b VL _

Am Rathaus 1 % :

40721 Hilden ‘{{F AR
| s f@

T Zzichesvilhre Nashristt vor: Unser En.id-en-Séarbe'rt.ur'gn'E-Mall . TeleicniFax . : ‘Tratym

MHE T, 1802004 PEICG ' L 0227 51248850 T dadn.gmas
: P : Qlsf, Ceist 0221 51248577 T
DI, GeistPaurslis-raal-astaia.da - ’

Schreiben von Frau Gabriele Bopp vom 16.09.2004
‘Stidtebauliche Voruntersuchung "Nérdliche Unterstadt™ .

Sehr geehrter Herr Rech, -

wir danken Ihnen und Frau Bopp fiir die Obersendung der stédiebauiidﬂeh Yoruntersuchung
. "Nordliche Unterstadt“ sowie die Gelegenheit Anregungen zu dieser Studie zu formulieren.

'Die aurelis Real Estate GibH & Co. KG als GrundstﬂcJ{Sranentumenn des ehemaligen Gu-

- terbahnhofes in der Stadt Hilden begriift, dass die Stadt Hilden mit dieser stadtebaulichen
Varuntersuchung Grundlagen legt, die zu giner stadtebauilt:hen Auﬁﬁertung des gesamten

. Quartieres "Nérdliche Unterstadt” flthren, '

Im Einzeinen haben wir zu der stédtebaulichen Voruntersuchung ncch folgende Hinweise:

2 Auf Seite 18 beschreiben Sie, dass. Sie derzeit in Kaufverhandlungen mit aurelis als
Grundstiickseigentiimerin des Giiterbahnhofs stehen. Wir regen an, dass die Stadt Hilden
die Kaufverhandlungen zligig zum Abschiuss bringt, um die erheblichen Aufwertungspo-
tentiale, die der Gutetbahnhof sowie das umliegende Quartier bieten, stadtischerseits zu
nutzen. Mit dem Grunditiickserwerb und der Aufwertung dieses Areals kénnte die Stadt
Hilden eine initialzlndung fur die stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung geben.

Malganﬂ'mailsa 1521 aurslis Raal Estate GrshH & Co. KG pers. hefiende Geselischeftanin; © Geschafisfobrung: Sankvartindurg:

EE760 Eschbarn -~ Bitz Eschbom ’ .-+ =uralis Managament GmhH D Relnnesd ©. Aeibsl Orasdner Bank Bardin
Tekafan DB?56 E23240  ° ° Registargancht Frankiurt am kiain - Silz Eecnbam Fra-=iz Lucien Missdorf BLZ 120 BOO 00
. Tebafax OF196 5232-180 HAA-Rr 30381 megistsrgaricht Frakfurt am Maln Dleler ul.s,:um'gvgr Kaonto-r. 4410 330 8300 -
wany. avrelisragtestats.ca  Ust-ldkr, O 227 620 BD{] . HRB-Ir. 54!'.‘!8? . StauerMr. 072 302 62528 % .
s o R L
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@ In Kapitel 4.2 {SEHE 18) beschralben Sle das Ziel der Er‘rhmckiung des ehemallgen Gter-
- bahnhofs dahingehend, dass ein "Gewerbegebist iy klsine Handwerks- und / oder Ge- -
werbebetriebe” ausgearbeitet wird. Dazu regen wir an, dass zumindest flir die der Eller-
stralie zugewandten Griindstiicksteile eine hherwertige Emzel'handa—!snutzung gepriHt
wird. Darmit kdnnte zum einen der umliegenden Bevtikerung ein Nahversargungsstandort
geschaffer, und andererseits ein aitraktiver Einzelhandelsstandort entlang erner stark fre-.
guentierten Stralle mrt hohen Kundenfrequenzen er‘st\mskelt werdar,.

Die Zlelbeschremung auf Sene 18 welcht von der in Ka-prtel i "Ernschatzung der Poten-
tiale® (Seite-38) ab. Dort wurde die geplante Nutzung fiir das neue Gewerbegebiet mit.
"kleinen Blre-/Gewerbeeinheiten” bescnneben Hler regen wir an, die Nutungsubene-
gungen erndeuﬂg zu fassen, :

¥ in K.apjtel 9.2 "Maglichkeiten einer stadtebaulichen Rahménp!anung regen wir an, den
ehemaligen Giterbahnhof mit in die Uberlegungen zur Alfsteliung eines stadtebaulichen
Rahrnenplanes einzubeziehen. Somit kann dann gewsihrleistet werden, dass sich erge-
bende Synergien und lntardependenzen van vomherem umfasseu::l in einem Pianwerk

dargestellt werden.

Wir hoffen, dass lhnen unsere Hmwe&sa Anregungen fir die weitere Vorbermtung der stédte~
batdichen Aufwertung "Nordliche Unterstadt' sind und wiirden uns freuen, wenn Sie diese im _
weiteren Planverfahren berﬂcksichtlgen Bitte mf:::rmjeren Sle uns geiegenthdﬂ uber den weﬁe-
ren Forigang in dieser Angelegenhmt

it freundliqhen Gr[]ll_en

aurelis Real Estate GrmibH & Co KG .

-1V, Michfel Becker
Regionalleiter




Der Landrat als KPB Mettmann : 40721 Hilden, 18.10.04

- - Polizeiinspektion Mitte - L Kirchhofstr. 31
‘Flhrungsstelle o ' Tel.;-02103/f 898-3510
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Halierhoff, Gerd : - ' 40721 Hilden, den’16.10.04
Polizeicherkommissar ' o ' : : : '
Poltzelinspektion Mitte -

HW /BD

Kirchhofsir, 31

40721 Hilden

Tel; G41ﬁ3 rEQS ?‘”73?

Beteiligung am Stadlehaulmhen Rahmenplan: | I\Drdhcne Unterstadt™ flir c[cn Beremh
ahnhmﬂalicc Kameryir., hlfer Str. Eenmther Str.

Dia der T—h[dcnm Bahnhof fur cine broﬁgahi ‘der Burger als sogenannter Angstraum gﬂt
~wurden durch mich berejts in der Vergangenheit Anregungen aus entsprechendein Anfass.
puitgereilt. Diese wurden w.4. durch die Firma Sieger duhingchend umgésetzt. dass der

. Fahrradbercich nach vome geleat wurde, Tadurch musste keiner mehr dureh die dunkle, stark
verschmutzie Rickseite zu derr Bahngleisen gehen, Der .'Zugancr 15t jetzt beleuchtet und vom
Vorplatz bis zue Otto-Hahn-Str. einsehbar. . .

Seit dieser Anderung ist aus polizeificher Sicht z, Z, nichts hjnzuzuﬁlgcn. .-

Die Vorsehiige auf Seite 42 wnter dem Punkt 9.2.1 werden begriifit imd unterstiuzt,

Die VerhalinismaBigheii gegeniiber den wenigen Beschwerden der Anwohner und dem
Gesamlbﬂd fiar die Stadt Hilden sollte beriicksichtigt %mden -




Industree- und Haﬂ{itlhkdrnm._r
zie Diisseldnrt -
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4012 Dozgeldof

' Stadiverwaltung Hilden | Btadt Hildeni W e

. . E-mail: ihkdus@duesse-durf.iﬁh.ﬂ&
Frau Gabriele Bopp intemet: wuw dusseaidor ini. de

Amt fiir Planung und Verméssung ZL Ok 2% _
Postfach 100880 . . @‘% . 26 Oktober 2904 .
. . Amt.... 1o S __! - o 8T
40708 Hilden . ' i _ i P J‘L j:..-_}-'}w’g"yku
! . n ;( Mi,!a% AR
| - % RCEAREN IR R
- | 0. I
- Ihr Eeichen fhr Schraiban vem Ungar Zaizhan Crurchvghl Fax ) E-hlail

[W151 .1 fa.082004 I Jatdmk . . TOBSEF-3E1 - 3EET-ATE - Jablonowskig@duessaldarf.ihkde

Eeteilighng_der.Institutiﬂnen und Gfemien am Stﬁdtabaulici‘ienEahmenplan pMordliche
Unterstadt” fiir den Bereich Bahnhofsallee, Kornerstraile, Ellerstrale, Benrather Straite

Sehr geehrie Frau Bopp,
. vielen Dank flir das DEQEEnden der stadtebaulichen Voruntersuchung ,Nordliche Unterstadt®.

bas rund 16 Hektar groke Flangebist, das im Westen von Hilden, zwischen der Innenstacit Lm_d den Ge: _
werbegebieten West und Nord-West liegt, und dur'c..‘h seinen S-Bahnhof sowie nachgelagerte Umstéige_-
mﬁgliéhkeiten auf PKW, Taxi ader Bus eine zenirale Verkehrsfunktion einnimmt, soil stadiehaulich auf--
gewertet werden, Des Weiteren ist das Stadt'.rlertel dumh Brachfl&cher und Gemengefagen sowiE

Wohnhauser geken hzeichnet

Die van lhnen vorgelegte Veruntersuchung zeigt, dase es sich hier von der Mutzung her um einen hate-
rogenen Raum handslt; so dass verschiedene Themenkomplexe angesprochen wardan missen, um zu ©
efner positiven Gesamtenm_ricklung des Raumes zu galangen, Ziel ist s, ginen Rahmenplan zu erarbei-

ten.’

" Aus unserer Sicht sollten die Themenkomplexe wie die Neunutzung der Brachflachen, Lisumg von Ge-

' meﬁgelagenkonﬂ]kt&n, Nuuungsmégliéhkeiten des Bahnhofsgehaudes Lmd_ des \.f’orp.l_atzes, Aufweariung
das é-Bahnhaltepunkfes. die Léisung verkehelicher E.n'gpasse sowie eine wirtsehaftliche Eeletjuhg_durch'
Neuaﬁsiedlu'ngen_ im Yordergrund der, Bétrachtung stehen. Wir begriliden es daher sehr, dass Sie auf der’

" .Seite 38 ]m_4. Abgatr dargof hinwetsen, dass gewerbﬁché'mﬂmungen zwar Yerkehr mit siéh bringen, aber

© auch zur Belebung eines Stadtviertels beitragan. Daruber hinaué halten wir an dizsem innenstadinahen
Standont auch die We:»terentwmklung dss Wﬂhnbestandes hzw eing Verd:chtung des Wohnbestandss fur

. sinmwoll, m das "-.-"'erte[ zU beleben..



Erlauben Sie uns nun zu den aus unserer Sicht wicht_igen Punkten, die Sie duf dar Seite 42 #, als maogih-
. che Handlungsfelder skizziert haben, folgende Anmerkungen und Emptenlungen:

Bas Thema Bahrihof und Bahnﬁnfsvnrplatz'.sullte i Zuge der F{ahme'npténung die zentrale Rolie spie-
len und duirch das Thema Aufwertung des S-Bahnhaltepunktes" erganzt werdan, ‘v‘oﬁ der zukanftigen
Nutzung des Bahnhnfsgebéudes uhd der umliegenden Flachen wird es abhangen welche positiven Ads-
sirahlungseffekbe sich fir das Stadtviertel argeben. Allzrdings miissen sich diese neuen Nutzungen in- .
dan Bastand einfligen, um z4 giner Aufwertung beuzutragen wie beispielsweise die von Ihnen angeregte
Entwicklung gewerblicher F!achen i Beremh des ehemaligen G[Jterbahnhnfs

| Platzherelche und Stralenrdume . N - _

Da der Bahnhof eine zamfale Rolle in diesem Viertel einnimmt, missts die Aufenthaltaq'ualitét'im Bergich
. des Bahnhofsvorplatzes deutiich verbessert werden. Anzusetzen whre dabei bei der Ladenzone im Erd-
Qeschnss des_ Hochhauses gegentber des Bahnhofs. Hie'r_gibt es darzeit Leerstande, ginen Pizza-

' Service, sine Fahrschule, einen Azt eine Kampfsportschuls und ein Restaurant. Neben diesem Komplex
. I::eflndet sich i Himterhef &in Jeans Ctlat. Wichifg bleibt al]erdmgs dass auch die 1w'nar}r;ehr:'-*.f:,lnJ-:’cn:m des _
Standcrtes (hler Umstagemﬁglmhkerﬁen in Bus, Texd und PKW} erhalian b]E'!bL Uberiegungen zur Ausla-
gerung des 1 KW-Verkehrs aus derm Gebist soflten nur in enger Absprache mit den betroffenen Unter--
hahmen weitarverfolgt werden, um den Gewerbestandort zu erhalten.-Um die Wohnqualitat zu verbes- .
sern, knnnte mit besonders verkehrsmtenswen Bétrieber, die in Gemengelagen liagen, wo sfe nur nech
Eestandss::hutz gemeﬁen frilhzeitig Gber Variagerungsabsmhten und —mﬁghchkmten gesproq:hen wer-

" den, Dag Einbinden der trilichen Wirschaftsforderung ist zu empfehlen da diese moglicherweise selber
Flachen anbieten kann. inwiefern die Abblndung dér Kurnerstraﬂe vorder Ellerstraiie durch den Eau
giner neuen strars.e rlcurd[u::h davon smnmll ist, kann ohne P.anvr:srlagen nicht beurteﬁt werden

. Tefte der Grunf!ache Terrama als Gewerbeflachen zu nuuen unterstutzen wir. Gegebenenfalls kann -
hier ein Gewerbeﬂachenkc-nzept er:twlckeit werden, das das Therna Erhulung und Arbe:ten aufgreift, um
50 gihen stadtebaulich |nteressanten Ubergang von der gep]anten ﬁﬁentltchen Mutzung zur gewerblu::hen

Nutzung zu schaffer, ' o L : . |

Die Steigerung-der Attraktivitit des Wohnstandortes durc.h Stérkung der Infrastruktur und des
Nahversorgungsangebotes wird von uns ehenfalls begrifit. Hier sollfen in ergter Lmte die Ansatze, die
* vorhanden sind, gestérkt und aufgewertet w&rden Das sind diz gegenuberllegende Seite des Bahnhofes
und die Bénrather Stralie NI, 40-64. Inwisweit die Poststralie oder die Bahnhofsallee waiterentwickelt
werd.én kénnten, setzt sine Untersuchung tber die vorhandsne efnzelhandeis‘reié"urante Kaufkraft, demo-
graphische Zusammapsetzung und Einkemmensstrukiur des Viertsls voraus. In diesem Zusammenhang
. muss auch dis Lage_zu_‘anderen Einkaufsmiglichkeiten, wie belspielsweise zur Innenstadt, berlcksizhiigt .

werden,



Bei sclch einer Analyse und daraus abzulsitenden Konsequenzen sollte auf die Erfah.ruril'gen'der Stadt-
marketing-Geselschaft inklusive-der {HK zurlckgegriften werden auch in-Hinblick darauf zukt\:n*’tlg Leer-
.'stande zu vermeiden und bestehende Learstande zu beheben. Mughchemase bictet &s sich an, bereits
' ansassige Handler, Gastronomen und andere Dienstisister wie Friseure, Arzte etc. sowis Immabilienbe-
" sitzer zusammen mit der Stadtmarkéting-@ese”s:’:haf—t akiiv und fr_'t]h:}.'_eitig'in die F‘Fénurigen zu integrieran,
-In salch e.iriem Kreis kénnten dann Insirurnente wis aktives Leerstandsmanagement, Stadtteilfests oder

andere Aktionen zur Belebung des Viertels entwickelt werden.

Unabhangig von der geplanten BaulUckensﬁhJieﬁung ist der Bau von Se_r-:iurenwnhnungen. ebenfalls

' positiv zu bewerten, da wegen der aligemeinen demographischen Entwicklung auch in Hilden zukariftig

. ain Bedar bastehen wird. V_nﬁeilhaft ist hier die Nahe zur Innenstadt und zur S-Eahn._'.hj_ar'ahte]lig ist aller- B
dings das aktuajl fehlende Nah#ersmrgungsang’ebﬂt I die.sem Zusammenhang é&llte versﬁc'ht werden
gin speZIElues D!EﬂSﬂEJStﬂngSElr"geth iir Bewshnar vofi’ Serluremmhnungen 21 etabliersn, wis bei-

. spielswmse Arztpraxen Fflegediansie, Kusmetikbetnebe oder auch ein- Kammunrkatlonszentrurn

Die Bgstandéslcherung vorhandener Betriebe suwie die gewerbliche Nutz'ung NOn Tei_!e_n cler Grﬂn-_
fiiche von Terrania halten wir flir eine zentrale Aussage. Die Bestandssicherung setzt allerdings voraus,
. dass die jeweils aktuellen Emissinn'ssliuationen inklusive der Verkehre srhobeén werden und den maximal-

~meglichen Imrnis_sin:in_en des Viertels / Eaubtccl_{é gegeniibergestellt uﬁrerden, ui’n gine gqualitative Aussage

dariber zu erhalten, welche l._.lnt'emehmeh zukﬂnﬂig nur noch auf den Bestandschutz fastyeschrieben .

werden und wer Enmicklungs'spielrﬁume h_ét. Da das Fesischreiben eines Betriebes aif den reinen Be-

standschutz fast keine Eniwiﬁklung'én rﬁéhr zutasst und daher zumeist dazy fl.'lhré, dass der Standort auf-
gegebén werden muss, wird es in einerm zwéit‘en Schritt notwendig werden, zu Oberlegen, wie it deh

Betrieben verfahren werden 'so[l.-'denen Sie zukiinftig nur noch den Eestandschutz zusichern kannen, die

aber Erweiterungsmaglichkeiten ber_:ﬁ'tigen. Schwerpunkt der Untersuchung werden mraussic_:hi[iéﬁ die

Feldsirafte sowie der-Beraich der Fabricius- und Poststralie, der in Bahnhofsnahe lisgt, sein. Hier befin-

den sich unter anderem &in Par_ket‘t—Eetrié_h, gin Mélerseruiﬂe, Bir _Installaticnsbetfieb, gine Schreine-
'reLfZimmerei_sm.rie einige-Kfz-_Betr]_ebe. Da die Anzahl der Eletriebé ﬂbersehaubar'ist, sollte settens der

Stadt in Einzelgesprachen gekiart wérdeh, wear gegeﬁenenfalls an einer ‘u’eﬂagerung interessiert ist. In
“[edem Fall sollte eine .indiuil:iuell'e_ F[éc:her:bedarfs‘anaiyse durchgefiihst ﬁerden, um zukiinftige E:weife-

ﬁ.lngsahsi-:_:ﬁten zu erkennen. Wichtig ist &5 aus unserer Sicht, dass bei einer éuls_:ﬂn_ftigen Planung berefts

natwendige Entwicklungsspielraume von hier ansassigen Untermnehmen bericksichfigt wérden und nicht

ner der reine Bestandschutz.

© Den Unterﬁuﬁhﬂngsbedar‘f von Emissionswirkungen der Gewerbebetrishe ihsﬁ-esondere i den Blockin-
nenkergichen und der Straften .hatl_&en Sie beraits unter Punkt 8.3. aufgenommen, Hinzpkumme.n miisste
der aban skizzigrts Imhissiunsspialmum, der in dem Gehiet noch gegeben ist und eins ﬁn'a]yse der Ent-
wickiungsehancen ansassiger Betriebe aus Sicht des Staatlichen Umweltamtes. - '
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.Handel, Dienstl&

Was die Larmuntersuchungen anbelangt fehrt die Messung des Larms, der in erheblichem Mafie von
der: OB-Glejzsen ausgeht. Wir machen darauf aufmerksam, dass diese Strecke gerade nachis sehr stark

;von Guterzngen fraquentiert wird und disse Nac:htlérrnwerie vor. dem Hintergrund der von lhnen ange-

l.

dachigri M:schnutzungen berUcks:chugt werden mossen.

- Hﬂfremhe Umersuchungen waren darliber hinaus die VOR Uns alf der Seitg 2 £ angespmcheue demogra-

phische Analyse gine emze]handelsrelevante I{aufkraﬁenﬂlttlung sS0Wie eme Erhebung der Emkc:-m—

: mensstru kturim ‘u’lertel

. Abschliefiend regen wir an, im Zuge des Rahmenplanverfahrens frikizeitig rnlt vurschledenen Gruppen

Anfurderungsprof‘ he fl::r den Gewerbe~ Yerkehrs- und UntemehmEnsstandart Mordliche Unterstadt z

erarbeiten.

Aus unserer Sicht bietet es sich an, fo]gende Gruppen zu bildan:

- Gewerbe- und Handwerksbetnebe wobaj auch uberlegt werden sallte, Flrmen die im Westan (Schil
lerstrafe und parallel zur Kﬁmerstrarse]l an das Piangeblet angranzen, ebenfalls Zu beteri:gerl

- Verkehrsbetriéb_e und verkahrsintensives Gewerbe

- Elnzelhandet Gasistétten und sc}nstlge Dlenstlemter Wi Apotheken Fnseure }i.lzte Archltekten
Kreditinstitute. '

Digse Gruppenéiﬁteimng erhebt keinen ﬂnspmcﬁ auf'\.f’o!istén:_iigkeit

Belbstverstanidlich stehen wir Ihnen geme als Ansprechparmer bei Fragen zU Gemengelagen Warkehig-

5|tuat|unen uned Elnzelhande! Zur WVerfigung.

Mit freundiichen Grifen _

Regionaiwirtsghad und Verkehr |

Or. Wera Jabfnnawski
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aszemeeichen . s .
el Rlckfragen und Zablungen Dile fets argeben !

Setr peehite Frau Bopp.

vielen Dank fiir die Mt‘:_'gii;:hlwil der Betedligung des Nigendpiatlamentes.

ITier run die Vurschlége:

&

Unbedingts Beteﬂlgung an Planungen mmd um den  hildener Balmlmi ‘nach

Tum.md:c]wantm {Gesichtspunkten {inkl. Bahnsteig, Zugane und Vorplarz), damit

eine witkliche Nutrung gewihrleizet st

Schafﬁmg - eines Parks auf ‘demr Temama  Gelande {Grinflichen,
Sportaniagen/Bolzplatz, SIEgengcnhmwn Ubcrdachungen ste.) ' :

v erkeluﬁberulugte Zonen

Teh “ﬂfdc toich sehr ﬁ*euei wenn die Vorschlaze Gehar Hinden wiirden. -

Wenn o5 Fragen gibt, kénnen sie sich jederzeit béf mir melden,

Viele Giriifie 'I

Diana Pohler
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79, Okt, 2004
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saw DZ2Mi, BEZ-REn -

e rheinzahn.da

Stadverwaltung Hilden -

“hoirbehn@rle rhehr.de

Rheinizehe .
E‘-annge&elis{ha‘ft Au .

G R!’a@mbahn

Hau;, |'ni-‘F'-"'-d|t.Jr‘"

* Harsasles 1

C-AC848 Siigse tors -

" Fosfach 1042 E% -
. [-82G35 D izzalzorf

vigll - - T023 EilMer

- Beleilignng der Institutionen und Gremien aw stidrebaulichen Rahmenplan

pi¥Ordliche Lnterstadc™ fir den Beremh Bahnhuisaﬂee Kurnerstraﬁe, E]lerstraa :
De, Bcnruter Strafic’

Sehr pechrte Damen und Herf;m,

" dos untersuchle Gebiet wird aklucil von zwei Buslinien der Rheinbahn bedient:

+ dic OrtsBusiinic 03 komml von Norden tber Komerstralie zum S-Bahntiof
Hilden und fihrt iiber Bahphofsalles in Richting Benrather Strafle

» dic Linie 784 bedient den StraBenzug Poststralic — Bahnhofsallee,

Dariiber himaus verkehri am Rande dcs_Uﬁtcrsuchlmgsgebieles'die Bushinie 783 ihor
die Fllerstrale sowie die Ruslinie 783 diber die Benrather Straie, L”ﬁerhalb des-Gebie-
tos bestehen Hallestclien sm S-Bahnhof Hilden, Sic dicacn'in erster Linie dem Um-
steigen auf die S-Bahnlime 7, aber auch d_ur Ers;.:hﬁuﬁung .das Gebietés selbat. . |

Dig L1mcn:[‘uj|:|rung der ijr: TE4 durch die PostatraBe, dici m Kﬂplit?l w353 Straﬁen

‘angesprochen ist, dient in/crator Linde der blchcrstcllung ﬁlnlmcrmerenﬂar ﬁmcnmssc
im Zubringerverkehr aus dem Stﬂﬂtgeb:et Hilden zur S_-Bah‘n, Dese Zubringerfunkti-

goen der beiden Busl_i.u._it:i:l 1t sichm‘li_ch flir tii_ﬂ beiroffenen ﬁﬁwnhnb:r 1m Gehiet fafl-

weise eine Beeintrﬁchﬁgimg, muss jedoch im Gesamtrmsammenhang mit einem funk-
tionierenden OPNV-System gesehen wardgm das zu einer gesamiverkehrlichen Ent-
lastunyg der Qtadi fiihrl. eichwohl kinnen wir uns vorstellen, diz L iniva 784 anch in i _

Rmhthg Disseldorf :iumh die Otto-Hahn- Sh‘aﬁﬁ verkehren zu ldasen ‘Dieg solltt m «

Rahmen weijterer Abstimymangen emrterc werden.

At flir Planung und v crmesmmg _ £ Wﬂw—' Hemr EiLi:_ich
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Blat: 2

Tm Rahmen einer qiadu.haulmhﬂn Rahmanplanung halien auch gine Verbusqenmg der

: H&Imatei]anmtuatmn a1m E-B:ﬂmhﬂf fir stanvoll. Zur Attrakm:enmg der Haliestellen
| '_gehm'cn Wi nterungsschutzemrichmmg (2. B, %artahailcn} hehinderten gcrechtc Ein-
stiegay Eﬂldltﬂ]SSG (18— 20¢cm Bordstemhuha} sowie ansprechend ge:araltcte Warleffd-
¢chen gof, mit Sxtz:mnghchlce:ten Uber die genane Lage der Haltestelle kann i im Em—
| zelfall entschieden werdcu, dabei nuitssen jedoch kurze Umstmgewege von und ZUT

* 8-Bahn berticksichti i werden,

j J’m der Ha]’rastcl]e ITtldan S- Bdhnhmf‘ befindel sich eine Tmlette fiir unser Fahpf:r-
sonal. Soweit ]:ucr im Rahmen c¢ines neen Nutzunquonzaptcs die Iutegratmn in ein

- Gebiude mbghck in, stehen wir dem positiv gegeniiber. -

Wir bitlen, vns ini Rahmean ;ics weiteren Verfghrens mit zn beleiligen,

Mit freundlichen GriBen

Rheinische Bahngesellschafl AG

ng Filrich

-



Einander ve:-r'ﬁs-ieheﬁ_
—-'E‘a‘liteinfan_der ieben

den 3.11.2004

Der Birgermeister
Ami fiir Planung und Vermessuig
z.Hd. Frau-Gabrigle Bopp

. Am Rathaus 1

;@i d'} Miid h i
b Hﬁ._zuiﬂ |
o E-Arﬁt.. Gl pni:.,

D-40721 Hilden

Beteifigung . der Institutionen und Gremien am Stidtebaulichen Rahmenpian , Nordliche
Unterstadt ,, flir den Béreich Bahnhofsallee, Kérnerstraie, Ellerstrafie, Benrather StraBe '

Sehr geehrte Damen und Merren,

wie Sie uns in Ihr&m Schreiben wom 15 U92m4 miteflen, geht es um die Uc-rberertungen Zur
Aufstellung éines Stadtebaulichen Rahmshplanes fir den Bereich ,, Nﬁrdlmhe Unterstadt an dem
alle Instltutlunen und Grermen b-etemgt werden sollen. . ; .

_w‘|e alis dem uns vergelegien detaillierten Bericht hen.rnrgeht, handeft es°sich um das Gebiet
2wischén Bahnhm’sailea KomerstraBe — Ellarstralse Benraﬂmrﬁtraﬁe

Hierzu nahmen wir wig fulgt SteHung:

An der vurhandenen. Wohnbehauurng in dem Planungsgebief wird sich in absehbarer Zeit wohl nichts
ﬁnrdem. 50 dass-der Eehind&r‘tenheirﬂt 'der Stadt Hiiden: hierzu keine Stellungnahme Beziehen Kann.

Sofém es um die Lickenbebauung in diesem Gebiet geht, kann zum jetzigen .Zenpunkt noch’ nl-::ht '
abgesehen werden, ob es um private oder ffentiiche  Bebauung gehen wird. Hirisichtlich einer

_privaten’ Bebauung stent dem Behindertsnbeirat lediglich die Mboglichkeit - zu, den Jewsfligen

Bauhermen zu bitten mdglichst bamierefrei und behmdertengerech’: den Emgangsberemh und die

Zugange zu den Wohnungen zu gestalten.

Sﬂiﬂe die Lﬂckenbehauung durch die Stadt Hilden oder andere #ffentliche Einrichtungen-
vorgenommen werden, so gehen wir davon aus, dass, wenn eine solche Bebauung konkret wird, dem
Behindertenbeirat entsprechsnde Zeichnungen und Plane rechtzaitig zur Begutachtung vomgelegt
‘warden. Dieses giit insbesondere auch bei der Nutzung des Bahnhofsgebiudes durch Sffentliche .

Stellen sowie die Nutzung . von Gebiuden bazw. Meubebauung der angrenzende Grumdsticke ©

. { Bahnhofsgeldnde, Schrotiplatz usw. ). Bei den Plznungen sollten schon im Varfeld bamierefreie
Zugange in enteprechender Breite (Rollstuhifahrergerecht) bzw. fir Mitter mit Kincerwagen .
tericksichtigt werden. Ebenso emzubauenda Aufzilge um z.B. im Eahnhufsgebaude das Unter- wie
auch Dbargeschoss zu erreu::hen

Postansclirift: Beliindericaboirat der Stad Filden, /6 Ridiger Scholz, Niederismaste 31 &, 40721 Hilden - '
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Bei der Gestaliung bzw. Umgestaltung der vorhandenen StraRen in dem Bereich . Nomdliche
Umterstadt , sollten auf jeden Fall — soweit noch nicht gescheken -, an den Straﬂenkreuzungen tie-
Elurgemlelgkanten abgesenki werden,. um Rolistublfahrern -und Gehb&hmderten die Querung von
Stralen zu erdeichtern. Gleiches gilt auch fiir die Neugestaftung von Fuligangeriberwegen und -
Strassen - insein { z.B. Uberweg Benrather Strabe In Hihe Poststrae ) . Die abgesenkien Uberwege
“sollten zur Sirafenseite Platten mit Noppen erhalien, um 50 blinden Personen sinen solchen
Ubergang zu finden und zu ereichtern . Saliten in dem Planungsgebiet Ampelanlagen ingalliert -
‘werden, so soflten sie WE. auch entsprechende Wamnhinweise fir blinde Mitbewuhner der Stadt
Hilden bei der E‘.enu!zung erhalten. . .

© Aufden StraEen saliten, da wo es erﬁ:nrderfmh ist, geniagend Parkpiaize fur behmdarte Eewnhner bzw
gehbehinderte Menscher geplant und ﬂLlSQE"H‘lESEn werden. -

Bei vorhandenen sowie neu geplarrten Bushaliestelien soltten auf jeden’ Fal[ -die¢ Bordsteine
angehoben werden, damit Gehbehinderte, Rolistublfahrer und Frauen mit Kinderwagen chne grofie
Anstrengung in-die Niederflurbusse Einstisge einsteigen kbnnen. Die Kanten scicher Haliesiellen sind
S0 zu gestaiten, dass blinde oder. seﬁhehmderte Personen diese Kanten finden bzw. spiiren kSnnen.

Der Zugang zu dem verhandenen und evil auszubsuenden Kindersplelplatz in dem Bersich"
. Frabicius- , Komer- und EllerstraBe | sofite behindertengerecht pestaitet werden d.h. banierefreler
Zugang -:rhne Stufen und in genﬁgender Braite bis auf den Spielplatz. Inwieweit ein solcher bereits
vorhandener Spielplatz flir alls Kinder in dem vorbeschricbenen Gebist ausreichend ist, vermogen
wit nmicht zu beurteilen. Gleiches giit auch fiir die Einrichtung von Kindergartenplatzen. LE.
‘Voruntersuchung wohnen in der . Nordlichen Unterstadt', { Stand: 31.12.2002.) 1. §52 Einwohner.
Davon 17 % der Altergruppe t} — 18 Jahre = 284 Perzanen. Wie viele davon Kinder im

" Kindergarntenalter :-'.tnd geht BUS der Wmnter&uchung nicht hervor. Daher auch hler keinerlei
EBeurteilung.

Inwieweit die Moglichkeit besteht, in dern Planungsgebiet |, Ntrdliche Unterstadt , auch geeignete
" Raumiichkeiten fir Treffen won Behinderten, Senioren und andere Gruppen zu schaﬁen sollte auf
. Jeden Fall bei der Planung und. Umg&siaﬁung des heschriebenen Gebieles mit gepriift werden. Auch
eine solche Einrchiung Sollten dann so beschaffen sein, dass ein hamerefm;er Zugang fur alle
gehbehinderten Persanen und Rolistuhifahrer migiich ist.

Bei der Umplanung bzw Neugestatung der , Nordlichen Llnterétadt sollte auch eine ausreichende
Nahversoigung bericksichtigt werden, um gehbehmderten Persunen und Rullsiuhlfahrern lange
Wege beim Emkauf ZUu ersparen _ '

Wir hoffen thnen mit unsefen Hinweisen fiir das Planungsgebist einige Anregungen gegeben zu
haben und b‘rﬁea Bie — soweil miglich —diase bej den weiteren Planungen zu berllcksichtigen.

Dse verspitete Abgabe unséfer Ste!lungnahme brttan wn- - bedmgt dun:h die Herbstfenen -y
"-emtschuldigen.

B %?f’/éﬁ

Hermann Nagel

Rrisriet Beh.Zeirat.dns L3
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1. Aufgahe und Z:el der Untersuchung

In der LNérdlichen Untarstadt“ der Stadt Hilden z'wlschen Bahnhufsailee, K-::merstra
Re, Ellerstrafie und Benrather Stralie gibt es derzeit einen starken PEanungsdruck,
Entstanden ist dieser unter énderen_'l durch den Verfaliszustand des Bahnhofsgebau-
des und die seitens'der Bahn sufgegeﬁ_éne Nutzung der Bahnanlagen, abér auch =
durch Nutzungsanderungen wie etwa die Aufgabe der Tankstelle an der Benrather
 StraBie sowie der ehemaligén'HaUptstt in der Poststralle. ' ' -

_ | Aufgh.:nd des teilweisé vema:chléssigten Z_ustarid's des Gebieles soll der étédtaba&ﬁ-

" ¢he und sonstige Entwicklungsbedarf abgeschaizt werden. Dafir sollen Qualitéten:
und Missstande des Gebietes gepruft und dargestellt werden, um eine Grundlage for
weitere Ubarlegungen und P[anungen zu haben. Weiterhin soflen die Mﬁghchkenen
eines Stadtebaulichen’ Rahmenplanes far das Gebiet abgewcrge—n und erlauterl wear-
den, der den Rahmen fir die weitere Entwicklung vorgibt. '

im Rahmenplan kénnen Probleme bzw. Mangs!, Qualitdten und Perspekliven eines

. Gebietss fachubergreufend erarbeitet werden. Zigl ist die Erarhe:tung vun konkreten -
Projekten und Ma[&nahmen zu den urterschiedlichen Handlungsfeldem fur die weite-
re Entwickiung d_es Plangebietes.- Ein‘Rahmerplan wird als (nlr:ht fnrmllsiert_e} Pla-
nungsgruAdiage vom Rat versbschisdét und bildet die Grundlage fur kimftige Pla-
nungs- und Entmddungsentschadungen In Hilden hat es den Einsatz emes solchen
FEanungskunzeptes in dieser Form noch nichi geget:-en '

Im Herbst 2003 wrde eine Stédtebauhche Vorstudie fur ein weﬂgehend identisches
| Untersuchungsgebiet durchgefuhrt in der staditebauliche Potentiale und WMiangel un-
tersucht wurden. Diese Gmndlage wurde fiyr die vorliegende Untersuchung um die-
Erfahrungen und Planungen anderer Fachgehbiete mit und m dem Untersuchungsge- '
. biet erganzt: Lengedanke dabei ist, dass die eine dauerhafie Verbesserung derVer- .
“haltnisse eines Stadtquarhares nur dann errelcht werden kann, wenn die sozialen
und wwtschaftllchen Bedingungen ,stimmen” und bariicksichtigt werden sne kénnen
auch eigene Handlungsfalder der zukunﬂigen Entwmklung E:nlden Die Vorgehens- o

weise wird im Folger‘sden dargelegt
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| 2.7 " Verfahrensweise
. _Zunar;hst werden das Untersuchungsgebnet und s@ine Abgrenzung grlautert. An- -
| schlielend werdan die bestehenden Planungen fiir das Gebiet kurz dargestellt Be-

reits vorhandene Daten some d]E stadtebaullche Strudctur werden untersuchf und
| 'stadtebauilche Mlssstande m Gebiet bempleihaﬁ erautert. .

' . Ne—ben den bauhchen Voraussetzungen und Zielen sc:ll auch dle sonshge Sltuatmn
- des Gebietes erlautert werden wie sie derzeit hier durm die Fachamter im Hause

abgeschatzt werden kann. Zu diesem Zweck fand ein erster fachubergrerfender Run- -

der Tisch statt, in dem die Situation des’ Stadtquartreres dnskuﬂeﬂ SOWIE die Forde-
‘rungen und Wiinsche der Fachéamter eriauten wurden, um sie in die Unta'suchung

von Anfang an n-ut emzut:-ezaehen

3. Beschreibung des Quartiers
3.1. Lage um:l Grol!.e

Das Untersuchungsgeblet liegtim Westen der Stadt Hliden zms::hen Innenstadtbe— '
reich und den Gewerhegebleten West und Nord-West und hat eme Grolke von ca. 16 N
Hektar.- '

| Eingegrenzt wird es durch die Bahnanlagen mit dem Hitdener Bahnhof, den Schrott-

. platz und das Industriégelénde der Firma Terrania im Westen sowie Wchngehiete im

“Norden und Nordosten ;enseuts der Ellerstrarse Sucﬂlch der Berrather Stralle grenzt .
ebenfails ein Wohngebiet an. i Sudasi-;n liegen dig S“adthalle und der Stadtpark .
sowie ustirch des Frrtz—Gre&sard Platzes der Innenstadtbereu:h {v gl Karte F’iang&
biE‘:l' :

.Bahnaniagen, Terranla*Gelande Elierstraﬂe und Benrather Straide bilden starke Bar— |
| Aieren, durch die das Untersumungsgemet vOn angrenzenden Sl:adtteslen abgetrennt
wird.
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Das Gebiet bildet den arafiten T'E!-I] des Statlsttschen Bezirks 60 der Stadi Hilden (zu” .
. diesemn .gehdrt auﬁerdem lediglich der Block zwischern Immennannstraﬁe Heerstra— _
g Aeund EllerstraBe}. Am 31.12.2002 hatle der fast deckungsglemhe statistische Be- -
Zirk 60 laut statistischern Jahrbuch 1 552 Einwohner. B

~ Davon gehdrten: B L
o 17% zur Altersgfuppe der 0-18 Jahrigen,

- - B1% zur Altersgruppe der 19-65 Jahrigen,

- 14% zur Altersgruppe der Ober 65 J_é'lhn'gen,
Damit gibt es nur géringfﬂgige .Abweich'uhgen von der Alterstruktur in der Gesamt-
stadt. Abweichungen vOm Hildener' Durchschnitt gibt es jedoch in der Zahl der Aus-

~ landischen Bevu{kamng sowie in-der Zahl der Sﬂzﬂlhﬂfﬂempféngar

im Bezirk 60 betragt der Auslanderanteil 23%, in der Gesamistadt im Du.rchschnltt
© 10%. Ferner erhalten 4% der BEWDhner Soziathilfe {im Hrlde_ner Durchsc_hnl_tt 2%).
Das F'Iéngehiet gehort zum Stadtt_eil Inner_'lst:_adt mit der hﬁ-::hs"xen Bevdlkerungsdichte
in Hilden (5.325 Einw./ km? Ende 2002). ' '

32. Stadtebauliche Struktur — Beschaffenheit, Funktion

3.2.1. Baustruktur -

Der GroBieil des Gebietes verfugt iber eine griinderzeitiiche Blockrandbebauung,

“| die strukturell weitgehend intaktist.

Es gibt in weiten Teilen des Untersud'lLIhgsgebietes eine geschlossene Strafienbe-
bauung und grolse Elackinnenbereiché die unterschiedlich genutzt und gestaltet

- sind, Die Bebauung nnrunch cer reldstraﬁe und entiang des nérdiichen Teils dr.-:r

: .I{omerstraﬂe bis zur I{reuzung I{tﬁmerstrallef Ellerstrafte biiﬂet keine geschinssene _
.. Straﬂenbebauung Sie besteht vnrmegend aus Eln- und Mehrfamlirenhéusem die -
freistehen oder nur an siner Seite grenzstandrg _gebaut sind. An einigen Stellen gibt-
es BauFGtr;l'{én und unangepassté Eauk&rper, die das Bild stGren.. |

GroRflichige Parkplatze L_md Garagen sowie vorwiegend eingeschossige Gewerbe-
bauten dominieren -d_eh Eldc.kinnénbéreich_ zwisé:h_en Eah_nhnf.s_allee und Poststrale.
~ Abgesehen von dem zwischen Kﬁrnerstfaﬁe und Fabriciusstraﬂe gibt es auch in al-
len anderen innenbereichen etliche auch gréliere eingeschossige Gebaude, die teil-
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weise von Gewerbebetrieben genﬁtzt werden. Es gibt a.uch ginige eingeschossige.
Bauten an den Stralen, dies sind gewerbliche Bauten oder Wuhhgebéude. :

Bauliche- ElesnnderheutEn sind neben zahlnelchen erhaltensweﬁen und t&rlwense -
' denkmalgaschutzten Hausem und Denkmalberexchen {mehe unten} das freistehende o
Empfangsgebaude des Bahnhc-fs mit dem gmﬁen Bahnhofsmrplatz im Westen des
Gebietes sowie zwet Wchngebaude mit sisben und acht Geschnssen (it zusatzl:—
"chen Zwei Wchngeschussen im Dach) gegeniber. dem Bahnhof und an der Kreu-
zung Feldsirale/ Poststralie. insbesondere diese beiden Wohngebauds sprengen
.. als zeilenférmige |, Hcchhauser“ in Bezug auf jhre Geschcllhuhe und thre Kubatur
den im Stadtteil vnrgegebenen Rahmen. '

Die. Bebauung ist ansunsten im gesamten Pl angeblet an den Straﬂen bei den Artbau-
. 'ten varwlegend 2-3-geschosslg bei neueren Gebauden vorwiegend 3-4-gesc:h055|g_ _

- Aufgrund der urlterschledllchen Geschesshéhen der unterschledllchen Bauzeutafter
°| ist strallenseitig meist eine annéhemd emhe;thche Gebéudehnhe emgehalten

. Die foigende Karte verdeutlicht die Baustrukiur im Plangebiet.
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'3.2.2 SEI_‘aEenrﬁume

Die Straﬂenrﬁuma sind im Wesentli chen durch Gebauda emge—fasst Es glht jeduch
auch einige Baulticken und Brachen sowie sonstige gewerbhch genutzte Grundstu—
'cke die durch die Art fhrer Bebauung (emgeschassng chne angepasste Kubatur der
Auﬁ:nauten] das einheitliche Bild unterbrechern {ggl. folgende Fotos).

Baulticke Ecke Fabriciusstrale/ KémerstiaRe

-Baullcke B.en'rathef StraRe

. .

Feldstralie, cingeschossiges Gebaude
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An den meisten StraRen gibt es Baurireihen, die das Strakenbild bés‘cimmen und dle .
Strallenzuge gliedern. An EIHIQEI"! Krwzungsbere:chen fehlen diese. Vor allem dje
Burgerstage sind an vielen Stellert schaclhaft teilweise auch durch Baunmurze1
baschéidigt (angehﬁbene F‘Iatte—n Emebungen vql Fotus Straﬂenbeléiqe}

Kornersirale

_Bahnhni’sal!ee
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Die Fabnmusstralle wurde in EDDE zwrschen Kéormerstralke und Ellers’fraﬁe vorl- Gmnd
auf saniert und als temporeduz:erte Zone (T empo SD Hegeiung] gestaltet

| Neugestaltete Fabriciusstraile

' Ellerétr‘aila' und Benrather Strél?:e si_hd zwﬁeispuﬁg.e-Hauptve’rkeh‘r_sstréllen mit der -
B enisprechenden Barﬁereuﬂrkuﬁg zu den angrenzenden Stadﬁeilen An ikrern Kreu-
zungsberemh sind sie zudem auf mehrere Spuren aufgewentet An:dieser Stelie be-
stehen ampeigeregelte Uberwege Die. obrigen Strallen im Untersuchungsgeblet sind
' ;hauptsar_:l'lllch Wchngebletsstrailan mit zusatzlichern gewerblml'lam Verkehr. |

Nardwesthch des Bahnhcfes l;egt ::Ine Zufahrt zu clan gewerbhc:i'nen Nutzungen nord-
lich der ehemahgen Guterabferhgung {Schmttptatz etc.); dig viel gewerbuchen Ver—
kehr mit sich bringt. Die Bahnhcfsallee ist durch den Efnzugsbereich des Bahnhofes
zusaizlich durch Bus--und Taxiverkehr sowig _Hr:rl- und Bnngl.fe._rkehr belastet. Auch

. durch' die 'Kc“rmerst.raﬁé fuhrt _eine Buslinie. Abhéngig vom Verkehrsaufkommen in d:-:_-r.
Benrather StraBe findet eine Veﬂageru_ng des Verkehrs in die Poststralie statt. Das
Untersuchungsgebiet ist ganzfizchig Temo—@ﬁ-Znné. -

'_ 3.2.3. Freirdume

It Untersuchhngsgebiet gibt es neben den Straﬂénrédmen nu'.r wenige Gffentliche

. Frewaume Dies sind der Bahnhcfsmrplatz eing kleane Grunﬂache an der Straﬁen—
kreuzung Feldsiralief F'{:s’fstra[&e sowie ein Spleiptatz im Baublr:-r;k zwischen Kérner-

strale und Fabncrusstraﬂe
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Lediglich der Bahnhofsvorplatz ist deuilich als Platz erkennbar. Die Grunflache an I
| der Kreuzung PostsiraRef FeldstraBe hat keinen Platzcharakder. '

Poststrale 24 mit vorgelagerter kieiner Gr:'ﬂnﬂéche'

Die prwaten Fr‘etraume Ilegen fast ausschlleﬂhch in den Biock:nnenbereimen nuf &n
wenigen Stellen gibt es V-::-rgarten Die memten Gebaude grenzen direkt an d|e Df-
fentliche Ve_rkahrsﬂad'le an. i '

Ein‘e gmﬁ.e private Gi*ﬂnﬂéché liegt an der Kémerstrafte. Sie gehort zur Firmenge-
iande Terrania und ist von der Strate her durch den cl:chien Randbewuchs { Baum-
reme uind Straucher} kaum emsehbar

Grunflache _Terrania' von der Kémerstralle aus -
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. Griwflache Temania von der Fabriciusstrale aus

DJe zu den Gebauden gehcrenden Grun-:istucke sind in werten Tenen des (Gebietes -
| groltfachig vers;egelt Am markantesten ist dies im Biuck zmschen Eahnhcfsallee
| und Poststrale der Fall, da sich hier grc:-ﬁe Gewerbebereiche Lind Ste!]p[alzflachm
bzw. Garagen beﬁnden Auch in den anderen Bidcken — abgesehen von dem Block
zw:schen Knrnerstraﬂe und Fabriciussirafie - bef' nden sich stliche auch gmﬁere _ |
Bauten im. Innenbereich der Blocke, so dass Aufentha!tsﬂachen far dle Bewuhner an

\nelen Stelien rar sind. -

Im Biock zwischen Kamerstraﬂe Fabnmusstralle und Eilersimﬁe gibt es hauptsach-
fich Grunﬁachen Die Uerteuung der bebauten bzw varsregelten Flachen urrd der
Grunflachen ist im Luftbild erkennbar{ uftbild sleh_e Anhang}.. '

3 Fuﬁkﬁon ti'e’s Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet dient 'mmriegend dem Wuhnen aber auch dem Gewerbe. |

' Die Baublocke zwi_sc‘.hen EllerstraRe, K&mérst:aﬂe{ Sdhiliéi‘stralle und Feldstrae
sind -ﬁcnﬁiegend Vo Wchr-‘]gébéuden_ umgeben. Im Zentrim des Baublockes-sidfich
. der Komerstrae liegt der sinzige offentiiche Spielpiatz. Eine stillgelegte Autowerk-
statt an der Kreuzung Fabrf;:ju.sstrarl.ef Kornerstrafie ist a’bg.jerissen_ und solt durch .

einen Wohnneubau ersetzt wérden_ :

| Die Baubiccke zw;schen Feidstralle Bahr‘:hcrfsallee Benrather Strate und Ellerstra—

Re dieneri I"IEIJEI'I dem W::fhﬂen verschledenen weﬂeren Nutzungen, Dazu gehdren
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verschiedene Gaststatten, einige Geschéfte an der Benrather Stralte und am. Bahp-
| hofsvorplatz, der & Bahnh::nf und eing Sparkassenf hale an der Bahnhofsallee sowie
em Gehaude der F'crst {(als Varieilzentmm genu’zt} 2N der F'r:nststraﬂe und das Fabr:-,w-
Museum '

Es gibt zwei Betrigbe for Kfz-Pflege und -verkauf, diese liegen an der Eli'erstralse und
.an der Benrather Strake. Das Postgebaude, der Kiz-Veririeh an def Benrather Stra-
o Ee'snwie ging Schfaine_rei in der Poststralie ziehen sich weit in die. Bim_:ki_n'ﬁenber&

. che hinein. Das Wilhelm-Fabry-Museum lisgt im Blockinnenbereich nahe der Kreu-
zung Frifz—Gre_'ssam—P'tatz. Der Zugang zur Benrather Strafie fithrt mi'scheﬁ_.;u

'. Wohn- bzw. sonstigen Zwecken Qenufztén (Gebauden hindurch. |

Ein wasanthcher Leerstand besteht im Bahnhofsgebaude das sich in privatem Besﬁ;z
befi ndet, jeduch seit Jahren nicht genutzt wlrd und dem Verfall preisgegeben ist,

Nete Nutzungskonzepte waren bisher aus u_nt_erschledllchen Grinden nicht TE_E]ISIE—* :
| rungsfahig: Der S-Bahnhof stelli einen wesentichen Knotenpunkt des sffentichen
Nahverkehrs der Stadt Hilden dar. Davon abgesahen bildet der Bahnhof aufgrund -
des engen Dumhgangs zwischen Bahnhofsvorplatz und der Bahnhnfsmcksate an
der (}th Hahn-St_ralle zurzeit eher sinen Angstraum als ein Zent_rqm, : '

'Das Gelande einer e—hem_aligeh Tankstelle im Kreuzungsbereich Benrather Strafie/
Bahnhofsallee ist frai geraumt und wird als Stellplatzfiache eines Autchandels be-
nut=t. Ladenleerstande gibt esim Erdgeschoss des acl'ltgeschcsmgen thngebﬁu-
.dEE am Bahnhcfsvcrrplatz und an der Benrather Strale. . '

4. ~* Vorhandene Piﬁnungeﬁ_:
. 4.1, Flﬁchennutzungsplan
Der Ftachennutzungsplan aus dem Jahr 1893 wemt flr dan GroEte;I des Gahletes .
eine Wohngebietsnutzung aus. Das Grundstiick ;ier Deutschen Post-AG in d_er Paost-
stralie wird als Fiache fiir den Gémainbedarﬂ Post dargesteﬂt. Der Bereich zwischen
" Postgrundstiick und Béhnhmfsvorﬁlétz.wird als Kerngebiet ausgéwieseh._Femer gibt
‘es einige weitere Ge’méinbedarféﬁéchen (Verwaltungsgeb&ude, shemals Blroge-
E_:réudé der AOK, heute in Wﬁhnnutiung in der Feidstraﬁe;_fﬂuseum; Ellerétraﬁe) und -
' ge_ri.r'rge Fléc_hena.nteila én Gr.l']hﬂéc'hen {Spieipl;atz im Baublock zwischen Fabrici- -
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. usstraBe und Feldstrale; Grunﬂame an-der Straﬂenkreuzung van Feldstraﬁe ur;d

PoststraBe; Bahnhafsmrp[aiz)

42. Bebauungspiﬁne

Der reci‘utsi-u‘aﬂlge Eebauungsplan Nr. ’1EIA w.::m 31 D? 1962 regelt Art und Maf? der
Bebauung sowie dig Baugrenzen zwischen Bahnhc}fsaltee Feldstralie, Elierstralle
- und Benrather Strale. Im westlichen Bererch ist das Gebiet inzwischen uberplant

durch den Eebauungspian Nr. 1 I‘JB

Der re-f:hiskréﬂige Eebauungsp}an Nr 10B stammt aus. dem Jahr 1973 und weist fir
den Baublock zwischen Bahnhofsaliee, Poststrale und Benrathér Strale ein Kern-
- gebiet mit bas Zu &geschnss@er Eebauung {(am Bahnhcfsvorplatz] sowie his zu 3- :
geschnssnge-n Gmﬁgaragen Im Innenberemh des Binckes aus. C—iaragen und Stelh '

pitze smd Zu uberdachen

f}urch die ersté Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10B vom 31.10.1990 werden
Vergnugungsstatten wie Sexshops, Dlmenunterkunfte Spiethallen u.a. irn Bereich
'zmschan Bahnhﬂfsaliee Poststralie und Eenrather Strale beschrankt bzw. ausge-
s-::hlossen AuBBerdem werden Gesialtungsfastsetzungen for esngeschnsmge Flach-
dacher getroffen: die Dacher missen begehbar und gartnerl_sch gestaltet und als
‘Erholungs- und_spie_lﬂz‘amen d»,é'n angre_nﬁeriden Wuhnhé‘mser_h zur Verfigung gestellt

werden..

im Eebéuur‘igsplan Nr. 67 vom 31.01.1876 wird fur die _Gruhdstﬂcke entléng der El-

' o lerstraie zwischen Benrather Sfra;le und Feldstrafie sin Aﬂllgemeines Wuhngehiét '

{WA) festgesetzt, im WA ausnahmsweise zulgssige Nutzungen werden hier ausge-

: .schlossen Art und Maf der Bebauung wird r.iuréh Baulinien und —grenzén'sduﬂe ;jie_,
Fastsetzung der Geschc-ssu;ke:t mlt 3 Geschassen hei gesmlussener Behauung

' festgesetzt '

Die sechste Anderung des Bebauungspianes Nr. 67 vom 18.02.1999 setzt fir die
GrqndStﬁck'e Ellerstralke Nr. 3 bis 3E ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit his zu ‘
- dreigeschossiger geschlossener Bebauu'ng (an der Stralke) und ein Wﬁ_ mit bis zu

 zweigeschossiger offener Bebauung (im rilckwartigen Bereich) fest.
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-Im Gebiet zwischen Sch‘llerstralle Kornerstralie, Ellerstrale und Feldstralie ward die' .
Bebauung nach §34 BauGB geregelt (Zufasslgkeﬁ van ‘sfﬂrhaben mnerhalh der im
Zusammenhang bebautert Drtsten]e} '

_Folggnde Bebauungspline befinden sich im Verfahren, die jedoch dem_éit in
der Bearbeitung ruhen oder nicht mit Prioritét bearbeitet werden sollen:

- Im Bebauuhgsplari Nr. 240 fir einen Teilbereich zwischen Ellerstraiie, Ben-
" rather Strafte und P{}Sash‘aﬁe solier Zufahr’:smoghd'lkeuten Nutzungen und
' Siraﬁenbegrenzungen néu geregelt werden. . S

. Im Bebauungsplan Nr. 10C soll der Bereich zwischen Bahnhofsallée, Post- -
strale und Benrather Strale in Bezug auf Art und Maf der 8ebauung und auf
die zulassigen Nutzungen ganz neu Uberplant werden {vnrauss;mtllch wln:l gi-

_ne Andsmng des Flachennu’zungsplanes erfordeﬁlch SEJH}

- |rn Bebauungsplan Nr 278 fir den Bereich der Bahnaniagen zwmchen Ben-

 rather Straﬂ‘.e und Ellersiralle [inki Bahnhofsgebaude, -vorpialz und westli-
cher Seitg sowle dem Straﬁenr_au_m der SchilterstraRe) scll das ,Gelande fir
'Bahnanlagen® grundsatzlich neu tiberplant werden, um auf die absehbare teil-
weise Entwidmung der Flachen mit einem neuen Nu!zungskonzept (Zlelvc-r—
steliung ist glne gewert:—ll@e Nutzung} reagieren zu'konnen. |

4.3. Grﬁnurdnungsptah

Der Gmnmrdnungspian slaht for den Bereich zxmschan Bahnl:me und Elierstralle dig
Herstellung von straﬁenunabhanglgen Wegeverbmdungen VO Uber dse Kleingar- -
tenanlage Ellerstralie sall eine Anblndung r:le,_'-:-: Bahnhofes an die Wc-hnbebauung
HeInﬁch-Heiné—_Sh'aEe éowie_ sstlich der Bahn{ra'ss_e sine Wegeverbindung en:ﬂang _
des Terrania-Geléndss von der Ellersiralie bis an den Mer-Grinzug geschaffen wer- :

den {F'r_c:je_lf{t P 4 des GOP; gg__l.’ﬁuszﬁqe aus dem GD_F' _im'Anhanri;};'

4.4. Sonstige Flanungen

An der Ecke Eanrather Stra[lef Elierstralle steht ging ehemahge Apc:theke seit Iange?
rer Zeit leer und wird ein auf dem nérdiichen Nachbargrundstiick stehenr,ier griechi-
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: -scher Club demnacl'nst r.:he Nutzm‘rg aufgeben D:e Grundstucke sn!ien uberp!ant _

werden.

“An der Kcmerstraﬂ.e gibt es zwei akiuelle Bauvorhaben: o
. Ander Kreuzung mit der Fabriciusstraiie wird auf dem Grundstuck einer ehemahgen

- Autowerkstatt nun ein wergeschusmges Wohngebaude in Form einer geschiossenen
Blnckrandbehauung errichtet. An der I{reuzung zur Ellerstraﬁ.e befinden sich mehre-
re sehr vemacl‘niasmgte Mehrfamlhenhéuser Der Eigentimer plar:t zurzert die Sanie-
reng und tenwe:se Ersetzung der Gebaude auch an dieser Ecke w;rd eine S::hlze— .

' ﬁung des Blockrands enuagan

I Bereich des Gﬁterbahnhofs plant die Stadt Hilden ein neues Gewerbegebiet:

Die Stagt steht in Kaufverhandlungen mrt dem Grundstucksagentumer des Guter—
bahnhofes der Fa. Aurelis, um ein mehrere zehntausend Quadratmeter grofes .
Grundstiick in diesem Bereich zu erwerben, Ziel ist die Enhmc:klung aines Gewerbe- _

gebiets flr. kieinere Handwerks- und/ oder Gewerbebefriebe ﬂ"l!t genngfugrgen Erwei-

temngsbedurfmssen Der bestehende Schrotiplatz und ein weiterer Teil des neu zy
* entwickelnden Gewerbegebletes sollen fiber eine neue Strake, vor der EIIarstraﬂe
aus neben dem Gewerbepark Tetrania erschlossen werclen

5. Zlistand des Quartiers

Die Liﬂterstadt war das ersts groﬂere Stadtamfeﬂerungsgebnst aus der Zeit um 1500
' zwmchen aitemn ﬂorfkem und BahnhoF. Die ,Bebauungsansatze entiang der Ben-
* rathet Str. (smd} teilw. aiter* (aus: Bestandsaufnahme histor. Bausubstanz Hilden

" Herbst 1981, Band 1),

. Dle Wohngebaude im Untersuchungsgeblet haben sehr unterschledllche Entste~

hungsdatEn Die Karte der Bestandsaufnahme hlstortscher Bausubstanz in Hilden®

weist dieses nach fsnehe Anhang). Die emzelnen Gebaude sind aufgmnd des Altena

und unterschredhc:h guter Unterhaitung in sehr unterschler:fllchern Erhaltungsmstand '
ginige Erschemen baufafllg {siehe unten]

" Im Archiv der Bausufsicht der Stadt Hilden, Die iri der angegebenen Quelle enlhaltensn leformationen sind ket
Frau Sewister teitwetse unsichtig bzw. veraltet Eine genaue UberprﬂfUng der higraus sntnommenen Infonnailo
nen misste’ daher rech im E:nzelfall eifoigen, i )
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Wohngebﬁude und Sonstige G&hﬁude

Der Erhaitungszustand der Gebéude variiert unabhaﬂglg von |hrem Baualt&r sehr

Dazu Bensplele aus der Eﬂerstral?,e

Ellerstrae 19A — 25, ca. 100 Jahre alt, guter Zustand

18
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-Es gibt etilche Wchngebaude vind Gmndstucksemfassungen um Untersuchungsge—
biet, die verschiedens slchtbare teiis ausgepragte Bauschaden auﬁnersan Dazu
gehcren Risse, Feuchﬁgkeﬁ& und Putzschaden {vgl fulgende Fﬂt{} }

Poststraie, Einfassung
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- _ i{ﬁrnersti*aﬂe',-Deia_il__Ea’[knn_
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- Im achtgeschnssigen Wohn- und Gewerhehaus an der Bahnhofsa[iee steht zurzeat

ein Laden Ieer

Leerstand Hochhaus Bahhhqf_sa;ﬁee 24-26

Em BEIEPIEI einer unerfreuhchen Baufucke glht £5 an ::Ier Benrather Stralla Ecke.
Bahnhufsa!lee An diesem Standort ware gine geschlnssena B]Dckrandbe-bauung
wunschenswert weil sie das Strail.enbs!cl abrunden und den Blc:-ckmnenbererch VoI
Immassmnen schiotzen wirde. Hiermit wirde gin gegenuber den angranzenden |
_Hauptverkehrsstralen ruhigerer Innenbereich geschaffen

Ehemalige Tankstelle, Benrather Stralle
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5.2. Bahnhof

Ein wesentlicher Leerstand besteht im Empfangsgebaude des Bahnhofs, das auf

Grund feh[ender UnterhaltungsmaRnahmen b;feits sefv stark beschadigt ist, im
Sommer 2003 jedoch zismindest baufich gesichert wurde,

Fingangsbereich Bahnhof
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Durchgang Zum Bahnstag der S-Bahn

5.3. Dﬂ‘entllche Frerrﬁume um:l Sh'aﬁenraume

Zu den Dﬁentjlchen Freuraumen gehuren zweti kleine Grunﬂachen an Str‘aﬂenkreu— |

zungen, der Bahnhofgvorplatz sowie ein .Sp|e[pt_atz.

| Der Bahnhﬂfswrplatz hat tmoiz- der umlaufenclan Strallen und der Stel]piatze durch-
aus einen Platzcharakter, wenr er auch vernachlasmgt ist, Er blBtEt neben der Be-
-frledlgung der Anspruche des Nahve:kehrs eihen alten Baumbestand und gine relativ
grofie Fiache sowie einige Sltzplatze an, Der Baumbestand ist bemerkenswert und
bestimmt auch schon aus weiter Sicht das Umfeld.des Bahnhofs. - |

Die Flachen sowie die Sltzplatze sind wemg gepﬂegt und im Hlnbhck auf den Anblick .
des Bahnhofsgebiudes selbst sowie der um den Platz laufenden. Uerkehrsﬂachen
-kaum attraktiv. Die Grunﬂache bietat auﬁ.er den genanﬂteri Baumen keine Anreize -
Zum Auferthalt. Siraie und Eurgerstage im Umfeld des E!ahnhcnfes sind in schle—ch

_ tem Zustand {vqi F-:}tr.as Bahnhc:fsvﬂrnlatz}
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I_E'-}ahni'iq:rf_sm::ur;:i[at?_r StraRenraum und Baums

_ Bahnhofsvorplatz, Sitzbersich

Eine Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes wurde bereits seit 1998 vorgeplant,
aber nicht realisiert, da die Umnutzung des Bahnhofsgebaudes zuhsichst abgewartet
werden sollie. ' '
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DEE kleine Granflache an der I{reuzung Poststrallef Feldstraﬂe ist eher Verkehrsrnsei g
als Platz, sie hat keine Aufenthaltsqualltat( gi Fc:-tc:-}

Feldstralie/ Poststrae, Kreuzunigsbereich

. Der Sp'ieipl_alz im Baublock zwischen Kﬁr_rr‘_erstféﬁe und Faﬁr_]ciusstraﬂe Iiégt im Blo-
" ckinnenbereich und ist lediglich von der Kémerstrate, also vom Rand des Untersu-

' chungsgsbistes aus, durch einen langgestreckten Weg zwischen Garten erreichbar.
Erbietet vor altem Klettergeréte und Sptraimppen sowie Sand an, es gibt auch ver-

| _schledene Slizberemhe {val. FDtDS VOHTI Snlelnlatz]

'Kﬁrnerstral._ie, Weg'z.um Spie’lpfétz
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Komerstralie; Spielplatz

Der Spielplatﬁ' biétet Sitzgelegenht-:-iten.ﬂ}r Begiéitpérsunen der Kinder an, die inbe- _
snndere auc:h von Jugendi‘lmen Zum Aufenthalt genutzt werden. Die Aufmar:hung
des Platzes ist aufgrund der Gestaltung (insbesondere Betonpflasterung und Mau-

| em} unatiraktiv, cbwohl er relativ neue Splefgerate bietet. Seine ErschiieBung iiber
‘nur einen Weg, durch eine durch Hecken gebilﬂete Jhohle Gasse®, ist unzureichend, |

" Die Splelgerate wurdan teilweise i in 2003 ersetzt eine grundsatzhche Sanierung des
Spigl piatzes ist }edc:-ch bisher nicht beabsrr:htugt

Das Untérsuchﬁng'sgab]et' ist durch stark befahrene Straf!.én von den angrenzendén
Stadtraumen abgegrerwzt Diese Abgrenzung ist rnsbesondere flir bewegungsernge- .
schrankte Menschen nachteitig, da sie wesenilicha angrenzende Bereiche der Stadt
nur ur_nter erschwerten Bedmgungen erreichen kénnen. Betroffen his_arvcrn_s|nd'mr~ |
nehmiich Kinder, éitere und behinderte Menschen sowie Mutter oder Vater mit kisi-
neren Kindern. Erschwert erreichbar sind beis;':ielsweise Siadtpark und innenstadi-
sowie die Wohngebiete jenseits der Ellerstraite, in denen auch verschiedene Schu-
len ilegen {val. folgende Fotos). Die Geblete Jense|t5 der Bahnhme sind nur durch
den engen Durchgang am Bahnhof, der einen Angstraum pildet, oder Gber Umwe-

| go en‘emhbar
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5_.-4; Private Freiféium_e

Die zu den Hausern gehorigen Freiraume sind in Teilbereichen des Untersu’chu’ngs- :
gehietes durch gewerb[uche Bauten uncl Garagenbauten belegt, so dass hier zu den.
Hausemn gehorige Erhuiungsﬂachen rar SIﬂd

(Garagen, Autuhandei
. reuzung Benrather Straﬂefﬂahnhofsallee
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Gewerbebetrieb in der Fabriciusstralie

Die. an der Korerstrafe liegende Grinfléche der Terrania bietet ainen relativ weit-
raumigen Freiraum mit Parkcharaktér,_dar allerdings nicht zur éﬁentlidhen MNutzung

- zur Verfiigung steht {(Foto siche oben. Kapitel 3.2 3, Freiréi._l'mg}. :

5.5. Funktionale Qualitdten

2.9.1.-Bahnhof _ _
Das Elahnhcfsgebéude steht unter Denkmalschutz, ist Jedoch in einem sehr schléchm
ien Zustand Es brldet daher kain schénes Entree in die Stadt Hllt:len Es ist in Han-

. den einer Elgentumergememschaft die den Bahnhof an einen Privatinvestor verauF

Bem méchie. Doch bisher ist kem allserts tragbares und g]emhzatlg mrlschaﬁhches '
Nuizungskﬂﬂz&pt vorgelegt wc:rden

Die nu’cwend!gen Funktionén fur den nﬁ‘snthchen Nahverkehr erfulit der Eahnhuf bil- .
det jedoch for die Nutzer und msbesonder& Frauen ginen Angstraum Der Bahnsteig
wird von der Eigentiimerin Deutsche Bahn AG in beschadenem Umfang erhalten.

'5.5.2. Giterbahnhof | | L |
Die Stadt Hilden beabsichtigt die Entwickluhg eings GéwerbegEb.J'Ets fir kleinere BD;
: m;_', Hand.werks- und/ oder Geﬁerbebetriebe; Der Schrotiplatz soll tiber eine naus -
Strafientrasse an die Elierstrate angebunden werden. Das Piangebiet umfasst._nur
die Bersiche des Giiterbahnhofes, die weiterhin Gber StraRen des Plangebietes or- |
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schlossen werden sulren Es ist von den F‘Ianungen zum Guterbahnhnf stark betrof-
fen, da der Lkw-Verkehr des Schrcsttplatzes msbesc-ndere die Bahnhofsal!ee betastat.
- Die Planungen fir das gesamte Bahnhcfsge]ande erfordem besnndere Aufgaben wie - -
Ummdwngen und Entbehrhchkeﬂs;:mfungen :

5.5.3. Straaen_ .

Die Nutzung der vorhéndenen Steliplatze du_rr::_h SfBahn—Fahrer bildet eine ﬁéém&ier&'
Belastung, da viele Anlfegerétailplétze Bélegt werden ‘Auch ﬁber die Belaétung'durm
den Lkw-Verkehr - msbesc}ndere in der Bahnhnfsaflee und in der Posistrafie - sOwie. - |
- den Elusverkehr in :;ler Poststrale in Rfchtung Bahnhof glbt 8s were Anllegerbe-
| schwerden _ : _
Die Barneremrkung der Hauptverkehrsstraﬁen und der Bahnhnle wurde bere:ts ver— . '
“deutlicht. Bahnhofsalies und Kumerstraﬁe smd schlecht ausgebaut o

" Die Straﬂenréume sind ben Dunkelheit schled'rt beleuchtet was zumindest teilweise
an der Lampenhdhe lisgt, da die Leuchtl_(urper 1 den Eaumkmnen hangen.

5.5.4. Wohnen/ Mieten -

Im Gebiet gibt es pinige thnungen mit Niedrigmieten, Aufgrund des hohen Anteus
- an Sozlalhjifeempfangem Im Gebiet ist digses auch gruncisatzhch begriiBenswert.
Jedoch gibt es auch sehr heruntergekummenen Wohnungen teliweme auch chne
Henzung ' ' '

' _5.5.5. Soziale Infrastruktur

- Die 'Soziale Infrastruktur ist schiecht ausgebaut. Es fehlen insbesondere ein Kinder- -
garten (vorbehaltlich der Aussagen des Kincher::;;art»an-B.au:iarf:-:;:n!r::rrefs.]n2 sowie ein
Nachharschaﬁszentrum far alie Generatmnen SDWIE ein Treffpunkt far Jugendilche

: {5|ehe uniten, Sp:elplatzj

'5.5.6. Spielplatz KérnerstraBe

Aufgrﬁnd der schtechten-Efschiieﬂung des Platzes nur aus Richtung der Kémersira-
. Bewird der Spielplatz von séinen Nutzer teilweise :I[egal"‘ Uber Privatzaune er-
. feicht. Der F'Jatz st schlecht ausgeschlfdert 50 dass er nur von. I(ndem aus der un-

_ 2 Alssage in Pﬂamme_m etngefligt nach der Eera‘rung im Stadterrmricmuragsausscmss wan 08 08 2004
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mittelbaren Umgebung Qenutzt wird. Wahrend in der Spialpiatzp[anung mrgeséﬁen

ist, dass der Platz von Kindem bis zu 14 Jahren genutzt wird, hat er von der Ausstat- |

tung her wenig Attraktmtat fur 11- bis 14iahrige Kinder. Von Jugendln:hen wird er

hingegen genutzt da seine Sitzecken fir diese atiraktiv smd und keine anderen

Treffpunkte im Plangebiet hestehen. LE{dEF fuhrt dles zu Nutzungskonﬁlkten ZWi-
schen Kln-::lern unid Jugencﬂrchan

Im Eihmgsgébiet_ des Spielplatzes Ié_bé_ri ca. 90 Kinder, die als potenielle Benutzer
des Spielplatzes gelten (in max. 200m Entfernung leben 15 Kinder untéré Jahren, im
Urnkreis von 400m leben 75 Kinder im Alter von 6-13 Jahfén]._ N '

5.5.7. Wilhelm-Fabry-Museum

Das wm‘l&ﬂ m-Fabry-Museum yefﬁigt Uber zuwenige Farkpléitze. Die Zufahrt der hin- -
ter dem Museum liegenden Garagen belastet den Museumshof, so dass beispiels-
weisa Hoffeste nicht durchfiihrbar sind. Eine réium]iche'Emeiteru_hg des Museums .

ware winschenswert,

F_at-ry—Muséum
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Einfahrt- und Hafbereich Fabry-Museum

6.  Sonstige Daten
6.1. - Denkmaler

Im Untersud'lungsgeblet gibt es etliche Denkmaler und aufgrund ihrer hlstorrsd'len

Bausubstanz erhaltenswerte Gebaude sowie groke eingetragene Denkmalbereiche
an der Ellersiralle und an der Benrather Strale. .

im Uﬁterﬁuchuﬁgsgebiet li=gen:
- der Denkmaiberemh Benrather Strafie’ von der I{reuzung Bahnhnfsalfeef
Benrather Strafte bis Zum Haus Nr. 32 '
- der Denkmalbe_remh-,,ElIerstraEe zwischert dey Kreuzung Efierstraﬂef Een- :
| rather Strale und der Einmﬂndﬁng der F_abn_clusst_raﬁe,

Der fﬂlgende Auszug aus dem Denkmaltkataster zeu;t die Denkrr‘aiberemhe und den
hohen Emaltungsweﬁ vieler h;stoﬂscher Bauten auf3

s Es ist zu beachten, dass das Denkmalkataster der Plznauskunft noch nicht vuitstandrg ah‘tl.sallsmrt ist, beispiels-
. wiizeistdas Bahnhufsgebaude inzwischen ein eingatrageres Baudenkmal, -
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Auszug aus dem Denkmalkataster, Stand 08/2004
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Es gibt zah!re.rche aufgrund JhrEF hnstunsmen Substanz erhaltenswerte Gebdude im
(Gebiet wie hasplefswmse die haer abgebaldeten Gebaude an der Benmther Stralle.
Einziges erhaftenswertes Gebiude {emgetragenes Dankmal} ir ernEm Blocklnnenbe- |
reu::h rst die Alte. Kumbrennera Eenramer Straﬂe 32&

Benrather Siraie 52 -

Alte Kumbrannera
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' Aiﬂésten :

fm Untersuchungsgebiet gnbt es laut Alttastenkataster drej Altlastenverdachtsﬁéchan, _

- Zwel Beremhe betreffen ehemal;ge Tanks’tellengmr‘rdsttrcke (Kreuzung Benrather :

Stralief Bahnhufsa_ilee sowie Kretzung Feldstrafief Ellerstraiie).- Die dritte Flache: -
. liegtan der Kreuzung Kémerstréﬂef FabriciusstraRe auf dem Grundstick siner ehie-
‘makligen Kfz—Wemstatt Das Gebaude soll durch einen Wohnungsneuhau ersetzl |

werden

. 6.3. Elgentumsverhiltnisse

Abgesehen vdn. der Benrather Strafte (BundesstraRe) und ﬁer Ellerstrale (Landes-
straﬁ.e] sind alle Stra[ﬁenberemhe mkluswe der grﬁﬂeren Piatzberemhe SOWIE we;tere
- Flachen beiderseits des Bahnhufsgebaudes im Eigentum der Stadt Hilden. AuRer-.
tdem gehdren der dffentliche Splelplatz sowie das Museumsgrundstuck Lind das
Grundstick eines gnechtschen Glubs an der Eiierstraﬂe 1 der Stadt.

7. Einschitzung der Potentiale

Das.l.lntgrsuchungsgehiet bietet viele Entwicklungsméglichkeiten fiir ein an- |

genehmes Wohn- und Mischgebiet.

Die Lage zszcheh dem Bahnho, der zu dem Gebiet gehir, sowie dem Stadtpark
_ * und der Innenstadt ist ausgespmchen zent;al Die Anbindung an den &fferitichen
~ Personennahverkehr ist sowohl fur Wege Jnnerhalb der Stadf als auch in F»’.lchtung

| Dusseldarf und SUItngen ausgezeichnetf.

Im Hinbfick auf die Bausﬂuktur '-..ren‘ugt das Geblet tber eine wentgahand mtakte
Blockrandstruktur mit meist annahernd emhat[lcher Gebaudehohe. Die Stralen in-
nerhalb des Gebietes verfugen an vielen Stefien aber Raumreihen. Das StraRenbiid
ist daher in weiten Teilen von der Struktur her angenehm zu erleben — der Erhal-
tungszustand der Gebdude, Freiraume und Strallenrdume wird hler‘bi—}l zunachst
nicht betrachtet ' '
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Die Elockinﬁenréume konnen von der Struktur her, wenn sie von der Strale durch
sine weitgéh'énd ge‘:schlossené Eicckréhdbebaﬁung geschi]tzt werden, zU angeneh-
- men Aufenthaltsraumen gestaltet werden, Die Vnraussetzung hierfiir ist eine guns’u- -
gere Grdﬂung des ruhenden Verkehrs und an E|n|gen Stellen auch der gewerblichen
- Nutzung sowie in einigen Bereichen eine zumindest te&lmlse Enmlegelung {bei-
'spielswease im Blnck zwischen Bahnhofsaliee und Poststraﬂej

Mit dem Bahnhnfswrpiétz verﬁ]gf das Gebiet iiber einen grofien, *.u;on alten Baumen-
‘bestandenen F’Iaii, der iwaf aﬁfgr-und seiner Lage im Gebiet kein Zentrum bildet,
.aberim Hinblick auf die Nutzhng aih solches werden kénn F"ﬂr den Bahnhnfsmrpfatz-
' ist hereﬂs gine Umgestaltungsplanung grarbeitet worden, t:i:e wegen der abzuwar-

tenden Sanlerung und Umnutzung des Bahnhofsgebaudes nach nicht vemrrldlcht

wurde. Diese Planung sieht keine wesentlichen Uerandenm_gen der funktlﬂnaien |

N_utzu'ngen des P[aizeé vor. [m Zuge einer Rahmanﬁlanung wére es méglich, die vor-
liegende F'I'anu_ﬂg nc:-cﬁ_ einmal zu Dberarbeiten. Der Platz kénnte aufgrund seiner
relativ gmﬁﬁen Fléche trotz der umlaufenden .Strat_lah zu einem Ort mit verschiedenen

Funkfionen und guter Aufenthaltsqualitat far veréchiedena Nutzergruppeh_umgéstai-

iel werden.

Die Flachen des ehérnaiigen Giiterbatinhofs bilden ein groles Pr:ntential fir die weite-
" re Entwickiung des Gebietes. Die geplante Nutzung fur ein neues Gewerbegebtet mit
Kleinen Elum- und Gewerbeemhemen kénnte das Cluarher beleben

Die gewerbliche Nutzu.ng Enn_érhalb des Baubiocks hét durch den zusatzlichen Var-
keﬁr, .de.n sie in das Gebiet zieht, und die Belegung _vc:-ﬁ Fl_échen in den _Elnckinnen
bereicﬁén einen negaii\fen Aépekt doch sie tragt auch zur Eefebung deé Stadtteils
bej (z.B. Gaststatten und Restaurants; Geschafte 2ur taglichen Versorgung an der
Benrather StraBe und Ellerstrafie fir Leberismittel, Biumen). Am Bahnhofsvorplatz
gibt es Lesrstande, dié auch ginen AnstoR zu Uerénderungen biéten'k-:inner.*r insbe-

1

sondere wenn E!ahnhofsgebaude und Vorplatz eine Samerung neue Nutzung um:l

‘ Gestaitung erfahren

Deﬁ.mrhandené Spiel;:ilaiz hat eine gut nuizbare Ausdehnung und einen Zuschnitt,
der sich leicht in verschiedene Bereiche aufteilen iasst. Dass er Sitzbereiche én_bie—
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tet, st for Begleitpersonen der Kinder vorteilhaft. Im Einzugsgebiet des Spieiplaizes.
: Ieben £a. 90 }Cnder di¢ als potenhelie Benuizer des Splelpiaizea gelten {in max.
200m Entfernung leben 15 Kinder- unter 5 Jahren, im Umkreis von 400m Ieben ?5
Klndr_ar im After von 6-13 _Ja_hren]

Dieim UntersumunQSeriet vorhandenen Denkmaler und arhaltenswerten Gebadude
bilden einen grofen. Schatz des Gebletes der a]lerdrngs in emlgen Beren::hen starker

' herausgestellt werden MUSS.

Die im Gebist vorhandenen P]atzbere;che {Griinflachen an den Kreuzungen und
Spielplatz, Bahnhcfsvcrpiatz mit angrenzenden Flachen) bef nden sich imi Elgentum
der Stadt Hlldan was fur die weitere Entwmklung dieser Fléchen vc:rteﬂhaﬁ rst |

8. Einéchﬁizung der Miésstﬁnda

Im Untersuchungsgebret glbt es etliche stadtebauliche M|ssstande dle zum Teil
! : schwerwiegend sind. ' '

Das Gebiet wrrd durch Eahnanlagen Terr‘ama Geiande Ellerstralle und Benrather
Straﬂ.a von den angrenzenden Stadtteﬁen getrennt. Die Strafienraume der grollen
_ Straﬁen baeten keine Aufenfhaltsqualltat

| Die Straen innerhalb des Gebietes sind teitweise in schédhaftam- Zistand. Dies
fabhrt zu einer éingeschrﬁnktén Nu.tzbarkeit. insbesondere fE]r" in ihrer Eewegu'ng'ei.n?

: geschranlde Menschen und Radfahrer. Der I{reuzungsbereu:h Feidstrallef Poststra-
Re wirkt tberdimensioniert und unubersrchtf;d'l ' '

n Bezug auf Offenthc:he Grinflachen unr:l Wegeverbmdungan far Fuﬁgénger uriel
Radfahrer tSt das Untersuchungsgeblet cl_euth;;h unte_:nrers-::-rgt. Es gibt kaum Grinfi- |
chen im Untérsuchungsgébiet und Gmnﬂémén' in angranzénden -Gebieten sind
durch die gen.annte_h..umgebenden Barrieren schlecht erreichbar. Die W.egé#erbin—
- dungen flr Radfa.hrer und Fuﬂ_génger sind schiecht auégebaut. | '

Es gibt wenige F‘Eétze die fur den Aufer‘ltl'léli geeignet wéreﬁ' und diese sind teilwei-
se nur als Verkehrsberemhe |dent|f|2|erhar (Gmnftache an der Kreuzung Paststraﬁef
Feldstrarle}
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Der Bahnhof, der far Pendier ein, thfallstnr“ in die Stadt bildet und far Hildener Ein- -
wohnerinnen und Einwohrier eine wnchuge Verbindung zu dEn umgebenden Stadten
bietet ein Bid des Verfails und der Vemachlassngung sowie msbesondere far seme
' direkten Nutzerinnen sinen Angstraum Es gibt fur den Bauknrpar zwar Entwirfe,
jedoch roch kein ausgefeﬂtes und tragfahlges Nulzungsknnzept Dies wirkt sich auch . '
auf die Umgabung aus. Im Urnfeld des Eahnhc:-fes glbt es mehrere Ladenlaerstande

" Der Eckbersich von Bahnhofsallee und Benrather Straie ist durch seine Nutzung als
Stellplatzflache deutlich Junternutzt* und bietet. von der Benrather Straflie aus {,Ein-
faﬁstnr“ fir Autnfahrer in die Innenstadt] kein gutes Bild. Fur den Elcckmnenraum ist
hier eing Bauluckenschilersung angezeigt, um’ ginen Schutz des innenraums vor den

' Immlssmnen des Autoverkehrs auf der Benrather Strake zu haben. ' '

- Die Ausstathmg des emzlgen nﬁenthchen Spielplatzes mit Splelgeraten ist emse;tlg
“ und seme Gestaltung unatirakiiv. Der Platz ist schiecht ausg&achudert 50 ﬁass er
nur von Kindern aus der unrmttelbaren Umgebung genutzt wird. Seine EFSCHIEEUHQ

Uber Aur ernen zudem mangelhaﬁ gestalteten - Weg vom Rand des Wohngebietes

aus ist unzureichend. Aufgrund der schiechten Ers::hheﬂung des Plaizes nur aus
Richtung der I(c:merstraﬂe wird der Splelplatz von seinen Nutzern teﬂwase Hlegal“
Uber Privatziune erreicht. Wahrend inder Spnaiplatzpianung vorgesehEn |st dass
der Platz von Kindern bis zu 14 Jahren genutzt wird, hat er von der Ausstattung her
wenrg Attraktmtat for 11- bis 14;éhnge Kinder, Aufgrund seiner Ausstatiung sowie

- des Mangels an Treffpunkten far .Jugendhche im Plangeblet halten smh Jugendhche -
. auf dem Spielplatz auf, was immer meder Zu Nutzungskunﬂri{ten mlt den ;ungeren |
Kindern fidhrt. o '

Die pnvaten Aufenthaitsﬂad'uen m Bloclﬂnnenraum smd fiir die Hewohner ter!werse
rar und an. versch:edenen Stellen zusatzh-::h durm gewerbhchen Larm c:-der Ver--

. kehrsiamm gestc:ﬁ ' '

- Einige Gebaudn_e im Gebiet wejsen starke Schaden auf oder sind baﬁfﬁ[lig. Zum Urn-

fang dieser Problemlage missten im Einzeinen Uniersuchungen angestelit werden.
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9. _' Faz;t
.91, Eeurte:lung des Enhmcklungsbedarfs

Das Untersuchungsgebtet hat eindeutig Enhumklungsbedarf Dies bezaeht s;ch nicht

mur auf einzelne Gebaude, sondern auch auf die Fldchan in den Bloc!ﬂnnenraumen

L auf Dﬁenthche Frerﬂachen im Straf&enraum und Splelﬂachen Auﬁerdem sind dle

wEgebezlehungen zU anderen Bereichen unzureichend ausgebaui und gestaltet
Auch die Ausstattung mit. Emnchtungen der sozialen Infr:astrukth ist mangeihaft es5.
fehlen ein Kindergarten (vorbehalthch der Au&:agen des Kindergarten- '_ | _
Bedarfsp[anes}‘ gin Treffpunkt fir Jugendt:she— sowie ein Treffpunkt flar die snnstlge |
Bewlkemng bspw ein Nachbarschaﬂsladen -

Das'Gebiet entspricht nicht den'Anforderu_ngen, die ihm nach seiner zentralen Lage
: zwischen Innenstadt und Bahnhaf obliegen. ' ' '

- 'Dennoch erschemen dle Stédtebauhchen Missstéinde nicht ausralchend umdas -
Quartier zu einem ,Stadtteil mit pesoniderem Emeuerungsbedarf” zu erkldren, in dem -
eine entsprechend hohe Férderung mit Landesmittein realistisch ware. Der Stadteil .
ist aber ein verdichteter Bereich, in dem emebiic_her Entwicklungsbedarf besteht. Die .
Mogiichkeit zu giner Fﬁrdemng von einzelnan Enmid{]ungsmaﬂhahmeﬁ _rnu'ss ie-

~ weils im Einzélnen geprift werden.

Es w1rd daher vargesch!agen das Gebiet. néher Zu untersuch&n um auf gesmherter :
Grundlage zu entscheiden, weiche Mallnahmen :n der Nordlichen Unterﬁtadt getrof-
fen werden sollten, um die Situation des Stadtteils zu verbessem. Elne Festlegung '
der wesenthchen Enhmcklungszmle erfordert erhebhche weitere Aufnahmen auch
unter Embezlehung der Bewnhner '

Ein Stédteba_a.:[icher Rahmenplah wére eine sinnvolle Ferm der intensiven Aufarbei-
tung. der 'Problamlagen Er bistet die Mﬁg!ichkeit, die Problemlagen fachiibergreifend
zu bearbeiten und fur die unterscmedl chen Handiungsfelder einen Katalog von rea-
|ISt15ﬂhEﬁ Ei nzelmaﬂnahmen zu entwickeln, die in threr Gesamthmt das -‘:luartler Zu

ainem a’rtraktweren Wahn- und Mischgel:r:et entwickeln wurden

- * Ayssaga in Klammern eingefigt nach der Beratung im S’tadte«rmrnricléungsajaschum v 08.09. 2004
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92 Mﬁglichkeitgn einer Stédt’ebaulichan.Rahmenp!anung‘ .

" Im Folgenden werden exempfansch einige Handiungsfelder aufgefuhrt Talel "u"nr—

" schré’lge fiir ihre weitere Bearbatung bzw. LﬁsungsvnrschEage fiir ginzelne Bereiche
gemacht. Die Anregungen stammEn zum Teil aus dem (Gesprich des ersten fach-
ubergraafenden Runden TISC['IES '

Die Vcrschlaga knnnen in dleser Llnte-rsuchung nur angerissen werden um einen
ersten Eindruck der Bandbreite der Ideen zu vermitieln, Insbesondere die Auffassun-
gen zur zukunﬁngm Enﬁmckrung der Grunﬂache der Terania sind gegensatz!ach und
.spannungsrach Fir tragfahige Lusungan ist in diesem und anderen HandlungsfeJ-

. dem sicherlich eine Elete:ilgung der Offentiichkeit erfcrrder!mh ansonsten bedaif es-

genauerer Aufnahmen und terhr.relse der mterdnszuplmaren Erarbertung vion Planungs-

Lnd Handlungsernpfehlungen

9.21. Bahnhaf

. * Sanierung und Umnmzung des Bahnhufsgebéudes

- Umgestaltung des Durchganges zur Otto-Hahn-Gtrale,

- konstlerische Gestaltung des Bahnhdfsausgangs E}ttu-Hahn Stralte,

- ScharFfung gewerblicher Flachen im Bereich’ des ehemaiigen Guterbahnhofs
_ - Prifung der S:‘maﬁung von Wohnbaufiachen, ' '

- Attraktmerung des Umfeldes, -

- Bahnsteig aﬂraknver gestalten, da der Bahnhof fiir Hquen reprasentatw |5t
- Auﬁnrertung des Bahnhafes durch Blunﬁnbeete '

922, Platzbererche
- Samemngsmaﬁnahmen des Bahnhofsmrpfatzes {Neucrdnung der Funktm-
- nen, everiuel] Integration weiterer Funkhc:nen]
_ . Entegrahon von Kunstobjekten in die Neugestaltung des Bahnhcnfsmrplaizes, R
- Aufenthaltsberemhef Grinflachen auf dem Bahnhofsvarpfatz In Verbindung.
 mit der neuen Bahnhofsnutzing, also Gastronomie etc. umgestalten,
- Umgestaltung der I{rauzungsberemhe Feidstraﬂef F'cxststraﬁe und Heerstrarze! -

Elierstralle.
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9.2.5,

9.2.6.
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Straﬂenraume :
Samerung der Kﬁrnerstraﬁa und der Bahnhofsallee,

Ergénzung der Baumremen

. Anlage pesserer Wegeverhmdungen ZU den Nachharstadttellen {z.B. bessere

Quarungsmcgimhkeﬁen der Benrather Stralla in Richtung' Stadtpark und In-

nenstadt),

Ausiagerung des Lkw- Verkehrs aus-dem Geblet _
Laternen niedriger héngen als die Baumkrc:-nen die mlt ihrer Gruﬁe viel Llc:ht

' schlucken,

Abbingung der Komerstraﬂe von der Eliersirale durc:h Bau giner neuen Stra-

Re nﬂrcllrch davon,

. Freirdume
. Schutz wertmlrer Gmnberelc:h&

Ent5|ege1ung5ma|3nahmen in Elucklnnenberemhan
Integration weiterer flir die Bewchner nutzt}arer Aufenthaltsberemhe in zeit-
gemale Bauiatpiane for die Unterstadt evil. mit Umlegungsmaﬂnahmen

Grunﬂache Terrama

Bereich fur dne Erholungsnutzmg festiegen und nﬁenthch nutzbar machan

Park, Wiese, Beleuchtungskonzept,
Bereu:h far dje gawerbllche Nutzung su::hern

Euzia[e Infrastrukiur -

Sozigle Infrastmktur erganzen zB.

- Kindergarrten schaffen{vorbehaltiich der qussagen des Kmdergarten-

Eedarfsplanes]
Trefipunkt for Jugendhche emnchten

: 'Treﬁpunkt for sonstlge Bevolkemng bspw Nachbarschaﬁsladen schaffen :

Spielplatz Kﬁmerstral!_.e

néue Flatz- und Weggestaitung,

 bessere Auss_childefung,

* Aussags in Klammem eingefigt nach der Beratung im Stadtantwickiungsausschuss vom 08022004 .
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9.2.8,

Umg'estaltung des'PIa_tzes flir Kinder bis 14..Jah_ré entsprechend dem Splel-

_p!atzbedarfsplan

Ausstattung des Kmderspleimatzes erganzen z.B. Ttschtennlspiatte

Sitzacken fur Jugendllche enﬁernen {da Nulzungskonfllkte zmschen Klndem

und Jugendlichen bestehen} : _
Schaffung eines Treﬁpunktes fr Jugendhc’ne an anderem Drt mogllchemr& .

se am Bahnheof.

‘Wohnen
: -Siad{ung der Wohnqualitat, i:iurch dre Starkung der !nfrastruktur der Laden

© ate.,

Ansiedlung.von Seniorenwahrungen im Gebiet, da ge?é’de _aufgruhd der vor-
handenen Infrastruktur und Nahe Zumm Stédtze‘ntmm und Stadtpark wichtige

Quahtaten fur gltere Anwohner ~:.»wc:n‘handeﬁn sind,

'_Eel einer erhebhchen Aufwertung des Gebieles besteht d ie Gefahr dass der

. M|Etpreis fitr dieses Gebiet ste|gen kfjnnte was den Anwohnem schaden

9.2.0.

~ kiinnte. Daher ist. gegebenenfaus éine entsprechende Sozlalplanung ZU integ-

TJETGH.

'Wllhelm-Fabry Musaum :

' Garagen hlnter WE|hE|m-FEIbF}F Museum Uber andere Zufahrt ersch]tessen

F'arkpiatze am Wilhelm- Fabry-Musgum schaffen,
Emeﬁerung des Musetims um das Gebiude Be:nrather Stralle 32,

anuere ErschlieRung des n{:rrdhch angrenzenden Gmagmubmes

.: Garaganhr::f in T|efgarage umwandein und ebenerdige Flache Zur Grunflache

umnfutzen.

9.2.10. Ortsbild

'Nutzung der Gebaude so festlegen dass sie denkmalvertréghch ist {msber
“sontlere Gebéude in direkter Machbarschaﬁ Zu Denkmalern}

-alte Hauserzeuen erhalten z.B.in der Fabncsusstrasse

Schutz einzelner Bereiche durch Gestaltungssatzung, z.B. Fabnclusstraﬂe |

' In Ei[erstral?;e und Benrather Stralie weﬁere Denkmaler festseizen

_H|Idener Unterstadt durch Kunst auﬁ.n.rerten
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- Konsequente Schlieftung der Bauliicken in der Feldstrake und an der Ecke
Bahnhofsallee/ Benrather Stralte. ' o '
- Gestaltensch und funktlcnal sinnvalle Lbsung fir die Grundstiicke von Apo-

| theke_und griechischem Club an der Kreuzu_ng F_ntz _Gressard Platz finden.

9.2.11. Gewerbe

- Standorte ﬁer vurhanden_en Eet_ri_ebe.siche.rn,
- - Grinfische der T»_érrania fur Gewerbe nutzen.

- 9,3, Untersuchungsbedarf

For eine genauere Beurtaill.ing dieser und weiterer MaBnahmen miissig neben einer
intensiveren Beschaﬁlgung mit den hler bererts behandelten Themen zum Beispiel

fo[gendes naher u ntersucht werden:

:  Statistische Daten [und Erfahmngsdaten} zu den Bewnhnem und Nutzem des
Cluar‘t:eres um die Erfordernis hzw. die Moglrchkmt von Uber die stadtebauli-
. che Sanlemng hinausgehenden sozialen Planungszielen und -ansatzen ein-

zubeziehen, ) : o |

- Leerstande im Bergich der Wohngebaude

- Infrastruktur des Geb!etes

- Emlssmnswwkungen der Gewerhebetnebe insbesondere in den Blncklnnen-

bereichen, ' -
_-. Emlssmnswm(ungen der Straﬂ.en

- die verkehrliche Srtuatu:m und Handlungsmcghchkat&n dazu gehort

o die Situation des ruhenden Verkehrs ' '

o Belastung der Bahnhc:fsailee durch den gewerblichen: Uerkehr des
Schroﬁpiatzes Muﬂer und mog[mhe Enﬂastung durch Anbmdung andie
.Ellerstrarse '

o Uerbessemng der Anblndung an ::I|e Innenstadt durch Integratlon dieser
_ Frobiem]age in die P!anungen zur verkehrlichen Neuo_rdnung-am Gre‘s—

sardplatz B
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Die einzelnen Hand!uhgsfalder kdnnten in einer interdisziplinar erarbeiteten stadte-
bauhchen Rahmer‘rp]anung grundlrch untersucht werden. Lusungsansatze missten
dann unter Eetemgung der andaran Fachamter far die emzelnen Handlungﬁelder

erarbenet werden. An beiden Schnﬁen Untersuchung und F'Ianung - sallte die Of-

fentiichkeit beteiligt werden
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~Anhang
S - Lufthild
-~ - Bestandsaufnahme historischet Bausubstanz in Hilden, 1981, Auszug

- Gr&nprdnun:gsplan,'Maﬂnahmenﬁian_
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Auszug aus dem Grﬂmﬁrdnungsplan, Stand 08/2004
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Trer dnhegcnde Belf_mg das. Stl]lﬂrmbﬂlratﬁb m Rahm;:n der: Betf:r_hgung i derAufstEllung des Stid- -
 tebautichen Rahmenplanes fir die Nérdliche Unterstadt traf am 29.11. 2{104 em Er wurdc demn Wirt-

buhﬂﬁsibr{ienmg:.duﬁschuas am ﬁlemheﬂ Tage vorpelegt, . '
" Dt Seniarembéirat der- Stadt Hilden befiirwortet die Enchldung semiorengerechtar. “_&D‘l‘ldt‘ﬂ‘iﬂﬂhﬂfﬂl’-— .

meh (burrierefreie alicrsgerechie thnungen sozial- und altersaemisuhte Hausgem.chhaﬂm nder -

Machbarscha ﬂen} mm Bereich der N{:rdlmhen Untersmdt
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Hilden, den 25.11.2004

o Seh:_ géehrte Damen ulnd Hm*én, o . o _ o

- leader ist mir Ihr Schreiben vom 1 9.09.04, welches Vorschlige fiir die Bebaunng der , Nirdlchen
Unterstadi betrifft, ersi am 15.11.04 zur Kenninis vorgelegt worden, o '
Di¢ Griinds fir diese lange Zeft sind nicht mobr nachvollzichbar.
foiy bitte deshalb die verspiteie Beantwortung zu entschuldigen, o

: . Da aber die Bebauungsplanung eine grofie Maglichkeit darsielit, nee Wege in der Schaffung von' .
- Wohnmodellen fiir das Alter zn gehen, ist es mir von grolier Bedeutung, (ie Ideen des Seniorenbeirates der
Stadt Hilden einzubringen. Durch die Verinderung der I ebensformen wnd den nachlassenden familifiren

Bindungen ist fiir eine steigende Zaht Skerer Menschen in der Lebensphase zwischen Ende des Berufsichens
wnd dem eigentlichen Altsein die Frage nach nenen Wohifurmen immer akineiler und nene Antworten sind
- notwendig. Diese sind eher a den normalen Wohn und Lebenswelten zu suchen als in Sonderwohnfortmen -
der Altenbilfe. Chnehin leben nur 7% der Alteren in betre uten Einrichtungen. Auch in Zukuofl werden ajte
Menschen ganz iiberwiegend in der sipen enen Wohmmg leber. s - ) e
Das entspricht nicht myr threm eigenen Willen, sondern isi auch unter Kostengesichtspunkten meist die
‘beszere Alernative, L o S
Zur Zeit gibt s bereits einige verschiedens Modellprojekte in Deutschland, auch im Kreis Mettmann, die
neue Wohnformen m.untmrs_chjedﬁnhm- Weise uingesetet haben, : co
-~ Das groBe Areal der nordlichen Unterstadt bictet durch seine Innenstadgihe td S-Bahnanbindung eine
. hervorragende Magiichkeit, die Vielfalt neucr, selbstbestimmter Wohnformen zu schaffen wnter
. Berticksichtigung der Bediirfnisse gherer Menschen. -~ - ' L
ay- barrierefreie altersperechte kleine .thnungen fiir Singles und Paare, die sine evtl. Betrenung
' ermighichen, z.B. ein intégrierter Service- Stiitzpunkt im Haus oder nichster Umgebung, der helfend

_ | eines ambulanten Pﬂagedicnstes'. o _ :
b} sozial- und'aita-sgemischm Hausgemeinschafien bzw. Naghbarschaften, die efne in sich
. abgeschiossene Wohnung haben mit Gﬂnlﬁmg;haﬁseinrictmmgm {7..B. Werkraum und Ravm fir
_ Feste, Gabl_lrtstage, ect.) . _ - o _ o _
Es whre sicher ein rutiges Projekt, solche Wohnformen anzubicten, da sie noch recht zﬁkuréﬁsweismd sind
und nur fiir Mieter mit der Bereilschafl-des riicksichtsvollén und kooperativen Miteinander in Frage
kommen, Tch halts dies fiir eine Wuhnfm_ die nicht nur den soziilen Umgang miteingnder fordert, sondern -~



" jeder profitiert durch gegenseitige Hilfs (Junge Mieter unterstiitzen dltere, Zltere betreuen Kinder bef kurzer
Abwesenheit oder Hausaufzaben;oder bemnehmen die Versorgung von Kieintieren in der Urlanbszeit,)

Dieser Bebaunngsvorschlag {st zuhmﬂswmsmd, vor allem vor dem Hintergrund, dass es immer mehr
aliemlebende dltere Menschfm gibt, die'sine smavolie Lebensgestalnmg zms-::.hfm Ruhestand and
Hilfshedbrtigkeit suchen. -

80 entsteht cin crheblich besseres Lebensgefiihl und macht nachweisbar dm hmwend?gkelt von ambulanten
Piiegediensten spﬁtm‘ oder garnmht nﬂmfendlg, weﬂ dadurch der \f’ﬂrﬁmsamung entgﬂgmgemﬂct w:rd

Deshalb I:r'rtte ich, dissen Vorsrahlag'iu_Ihrer Plapung zn bérﬂcksichﬁgm

Mit freundlichen GritBen

. _ .
Ve P Cr b Bty ;ﬁ’:f’j%@/
Erunhiide Thbschat .~ '






