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" - . Betr: B-Plan Nr. 436 mit 40, Anderung des Flachemmtzungsplan& f{H ' {iET‘

Beren:h Gmesheunﬁi‘ ShaBefAugustas‘raﬁe,""-Iﬂ‘feldﬂh‘aﬁe
Sehr geehr_te Damen und H@ﬂ‘ﬂ}l:

wir melden  gnseré erhebﬁchén'_ Bedenken gegém den vorgelegten
_ Bebamungsplanentwurf und die biachenm,tzungsp]anandemng an und ZWar aus-
; G] genden Grimden: : -

Nach dem blsher!gen Betreiben des Verfahrens dijrcﬁ Politik und Verwaltung m Hilden besteht
die Gefahr, daf vor Abschluss der eigentlichen Planungsverfabren , Flachenutzungsplan- -
anderung™ und  Bebmwngsplanindenumg” bereits Vorfesilegungen getroffen wurden bzw,
werden: A B o - :

1. Bevor itherhaupt ein Biirgerbeteiligungsverfahren bemn wurde, sind der Verkaufund |

die Umwandlung des Gelindes in Wohnbatland in die Finanzierung der Umban- und Neubau-

maBnahmen in sin Koppelgeschift mit der , Grundsticksgesellschaft der Stadtwerke Hilden™
eingeplant worden, Wie soll ein ergebmsoftenes Verfahren im Smne eines smm oflen und .
nﬂtwendlgen I\aturscimtch jetzt noch moglich werden? '

2, Es Jauft @in S1cherste11ungsverfahrm fir den ‘wertvollen Nafurbestand in diesem Bereich be1
der Kreisverwaltung Mettmann, das durch einen , betroffenen” Grundstiickseigentiimer
- veranlasst wurde. Dieses Vérfahren ist nach unsérer Kenntnis noch nicht zu einem Ergebris
gekommen. Desha]b empfalﬂen wir, beide Andamnﬁ:sw erfah:en zu_nachst mhen 7u lassen.



Ungeac.htet dheser mundsatzhchen Eedenken Il'.‘lGC]ItE:}] wir ﬁ:ﬂﬂende ﬂm_rc;un-:ren Al dem
' \*erfahren sehet: : : :

A Zr eeplanten 40, Andemng des Flach,..nnutamgsg]an ﬁlr den Beremh'
Gerreshemer Sh:aﬂe* AuﬁustastraﬁexHoffeldstraBe

Dias Ziel der Schaffing eines msa,tzhchen Scht.lcebaudes istauch DhIlE Anderung des -
Flachenmutzungsplanes 7u realisiersn. Insofern reduziert sich die wahre Begrinding zur

- Flachenmuzungsplaninderung ausschlieBlich darauf, ,,dasb ein Teil des stadtischen .
© Grondsifickes verauBert werden soll, um her-sinem lnvestﬂr die Ddtghehkernt zu hlete:n, neuen’
attraktiven innenstadtnahen Wohnraum zu schaffen *

Es fehlt ejne schiiissige Begrimdung, weshalb - aulier aus finanziellen Grunden medar
einmal , Flache fiir den Allgémeinbedarf” in private Wohnbauflsche umgewandelt werden soll,

- Bei dem - auch die Stadt Fhlden nicht verschonenden - zu erwarténden Beu-:}]kerun“smckgang o

wird zusitzliche Wohnbaufliche in Hilden nicht beadtigt. So verdffentlichie der Rhcinische
Merkur am 14, Qltobeér 2004 eine Frognose zur Beviilkerungsentwicklung bis 2020:
Tribe Aussicht: Bis 2020 werden sich die Gebiete, die schrumpfen, fast verdoppeln™ und die
dort beigefiigte Grafik zeigte den Kreis Mettmann in der Gruppe der Kreme fiir die eine
 Ychrumpfung zwischen —8,9 bis 5 % erwartet wird, =
In derselben Ansgabe wird auch auf die Brkenntnisresistenz der Po!mk Inngemesen
JLemografie - Kaum einc andere Disziplin erlebte mehr Fidhen und Tiefen -

Tm Wiirgegriff der Politik™
Wenn jetzt die Politiker in Hilden sich mehrheitlich glelchgeachaltct varhaiten wiirden, dann
wiirde das Bauplammgsrecht Zm ausschl;eﬁhchen Spleiball Vot pa[EEl-pGITISGh&H und pnvaien
Interessen.
Dem setzen Wir unseren Varschlaﬁ entgegen, su;h in’'der Flachenﬂutzungplanung an dem
. zukiinftigen Bedar[ zn orientieren, D 1 diesem Verfahren etne schliissige Begrindung zu
einer notwendigen Anderung fehlt, ist deshalb die Anderung als vicht erforderlich zu versagen.

"B, -Bebauuﬂgsﬁlaﬁ- Nr. 236

fu 4 I’lanungﬁmhﬂlt und Planziel — 4.t Anlass . . ' -
Da '~ wie bereits ausgefithrt — der Wegfall dér Flache fir den Gemamhedarf und die -

. Notwendigkeit siner Umwidinung in Wohnbaufliche nicht begrindet ist, halten wir diesen
 Bebauungsplan zu den Teilen E. und H fir unnmm und. den daraus fﬂlgcnden Em&nﬂ" in
. “JaturundLa,ndschaﬁ Pur vermeidbar; =

Zn dem Landschaﬁpﬂegerlschen Bcglc:tp]an

Hierzu weisen wir darauf bin, dass for dieses Gebiet ein Aﬂtracr auf Unterschuustellung eines
' Elgermmars bei -dem Kreis. Mettmann vorliegt.: Diesen Antrag uniérstittzen wir aus det Siclt
des Narurschurzes in vollem Umfang. Aus diesem Grunde halten wir die getroffenen Aussagen .'
. unter Allgemeines zur Bestandsaufnahme and der Bewertungsmethode™ . fiir fachlich nicht
: gebotf:u Es handelt sich bei dem Gebiet wm emen Lebensraum von wichtigen und wertvollen
Tieren; wie auch aus der beigefiigten Tierartenliste zu ersehen ist (Anlage Tierartenliste) .
Dieser imerstadtische Lebensraum hat a!:!_er nicht mir fir die Fauna unid Flora sclbst eine:
_unverzichtbare Bedentung. Auch die . ‘Anwohner dieses Gebietes finden in diesem.
mmersiidtischen. groBercn Gartenlandschafien ein Naturerlebms und diese Géirten haben auch
 stadtklimatische Bedeutung.



(¥

© In dem Siedlungsdml'rlegutachten ﬁ:r Hﬂden aus dem Jahr 1997 wird ausdruckhch auf die "

Wichtigkeit der privaten Frei- und Gartenfiachen hingewnesen:
Unter 4.2 Innerstidiische Griin- und Fraiflichen {Seite 18) wird folgendes festgestellt: _
C“Das Netr -der imerstddiischen  Freiflichen, Iaft sich .oufgrund  der a!'fz‘agfuhen

Frefraumverfugharkeii grob i private- und &ffemliche Freiflichen umerscheiden. Hilden ist . '

. gekennzeichnet durch winen hohen Amteil privater .;mcf ginen genngen Anteil offentiicher
Freuamne im Imrenbeream

‘Weiter wird unter 4.2.1 , Private Frﬁxﬂachen auagaﬁlhrt
An Altbauquartieren und im Hildener Stadtzentrum werden a&e Gmndmmksﬂachen jedm,k '
hm.{ﬁg durch gewerbfmhe hurungen dder durch mumy%n!cummfe Gm‘agenh(}fe bemwpmchr

Hamgaﬂenberezc}m : Die . Housgdrten der Raublicke bmkn teibweise gmﬁe begrinte
Innenbereiche, die sowohi hinsichtlich ikrer Nutzbarkert afs auch E:emgfmh der Smdrokﬂfﬂgw
und der Kleinklimaverbesserung wichlige Furldionen iibernehmen. - :
Ein proportionaler Zusammenhang zwischen der Grofe vor Hamgarrenbererchen wnd der
ckologischen Trunidion kamn micht aligemeingiiltig beschrieben werden, dazu ist die Anzahl
dey beeinflussenden Fajtoren zu grofl und ihre Wecﬁsefwmtungen sind zu komplex. Z.B. sind
nebep  der  Grofe  eines  Hausgartenbereiches  dessen  Versiegelungsgrad,  die
Fegetationsaussteitung, die Iitensitit der Gartervuizung, die Art und die Geschossigheit der
Blockrandbebaiing, mogliche Beeintriichtigungen durch ongrenzende Nutzungen usw.
wichtige Faldoren fiir dessen Skologische Funkiion. Andererseits kormen selbst von kleinsien
Granfldchen kiimatische Auswirkungen m;ahgew:ehw werden, auch cinzelne grofie Biume
haben deutliche positive Auswirtungen auf die Lufifeuchtigheil und den Staubgehalt der Laft.

. Die grijferen Hausgertenbercicke bildes wichtice innersiddiische Freiftichenpotentiale..

die_bei Bedarf mzf ciaer enxvpmcksnden Vefem:tmmauﬂt{umng ﬁkﬂf@gyﬂh aufgewertet
" werden hiinnen :

Die guterhaltenen uﬂd auch die auf Sic]:rt absterbenden Baume in den G‘anenberamhen bieten
shsammen m den Baumen im hinteren Teil des alten Helmholtz-Gymnasiums emen der letzren
Griin- und Riickzugshereiche der Fauna in diesem Stadtbereich _
Dies gilt besonders, nachdem in den 90-er Jahren durch den- ‘Bau von Wohnungen zum

| Wohnen in Hildens alten Garten® westlich der Gerresheimer Strafie damals noch intakte Natar

" zerstort wurde. Ein grofer Teil dev dost vertrichenen Fauna hat mittlerweile dieses jetzt in der
D1slmsmon stehende Gebiet als ,,neuen“ chensraum ur‘u:i Ruckzuﬁsgeblet angenn::-mmen

D‘lE Bestands&ufuahme ﬂrfolgte im Juli 2004 und auf Basis von Luﬂauﬁlahmen firr die bereﬂs
beeintréchtigten Bereiche, ‘Die Bestandsaufiiabme und die Anwendung des vereinfachten '
Verfuhrens sehen wir fiir diesen Bersich als’ unzureichend und nicht problemadiquat an.
.. Zumindest in Teilbereichen handeli es sich-um huchwertise Biotope, die sich insbesonders -
“dwrch die Kombination der Grilnstrukturen ‘ergiht. Dies " zeigt auch die Vielfali der
" anzuireffenden Fauna: die durch dig Artenfiste nachgewiesen ist. Diese Tatsache wird auch.in .
der vorgelesten Eingriffshilanzierung deutlich, wo grofie Bereiche mit hoher ( Biotopwertliste
8). Wertigkeit anzuireffen sind. Die Beweriung der Baume scheint allerdings +wor allem in
gartnerischer Hinsicht erfolgt zu sem und bemckmchﬁgt nichi hinreichend- die faumshsche. '
'Bedeutunﬂ '




Da zum effekiiven Erhalt und Ausgleich des Natwhaushaltes immer die Tier- und -
Pflanzenwelt in Symbjose gesehen werden muss, erwarten wir den Erh&l* oder altemam inen
' tatsachlichen , kompletten Ausgleich fir Flora und Fauna. . -
Aus § 1-des Landschafts&esﬂzes NW geht hervor: '
[l} Natur und Landschaft sind im besiedelten und gnbesmdﬂltﬂn Bereic:h 50 ZU sclmtzen_ :
. zia pflegen-und zu entwickeln, dass : '
1. die Leistungsfihigkeit des hamﬁausha]ta
. 2. die Nutzungsfahigkert der Naturglter
. 3. die Planzen- und Tierwelt sowie '
4. die Vielfult, Eigenart und Schénheit von \Tatur und Landschaﬁ als
Lebensgundiagen des Menschen und als Vorausseizung flir seine
Erholung in Natur vnd Landschaft nachhaltie gesichert sind.

" Inder Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung | Ausgleich von Eingriffén in Natur.und Landschaft
 des Stadieban- und Unrweltministertum NW ist auf Seite 13 unter Punkt 2.2, gefordert:
_Die Intensitit der Bestardsaufnahme und Bewertuny hingt im Wesentlichen ven der
. Bedeutung der Flichen fiir die Le:mmgsf“ ?ﬂgkﬂ? des ﬁﬂmrﬁausfmlrs und _ﬁir dm"
o Imcﬁcﬁ@ffbﬂd ak “ _ :

Wir furdm dig Stellungnghme der nnteren Landschaftbehiirde des Kreis Mettmann und evtl, .
auch eine Begutachtung durch oberen Landschaftsbehirde bei der Bez:lrksregiemng Diisseldorf -

~ ahzuwarten und auf Crrund der dann festgesteflten Wﬂmgkmt des Berziches elne entsprechendﬂ
' Untersuchung und Bewamlng vmzunehmen : :

- WA hm:f:n Sie die etwas verzdgerte Antwert von uas zu entschuldigm dws War wegen der
-_ Vle]falt mserer Aktivitdren lelder nicht vermmdba.r -

Mit freundﬁchen G_fﬁﬁen

M%J

Dieter Donmer - .
. Fur die Ortsgnm*;e dl;..b B UND

Q?g @wsaoésmm'
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Beteiligung als Trager 8ffentlicher Belange

Flichennutzu ngsplan 40. Anderung

Bebauungsplan . Nf. 236 v
.Beteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB _ :
Bereich - . . .- Gerreshermer Str. !Augustastr !Hc:ffeldstr

Zu.a_:ier D.g_._ Pianuhqsma&nahm&'nehme'ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Umweltamies:

Umtére Landschafishehorde: - : _ .

Das- Plangebist liegt nicht im  Gellungsbersich des Landsﬁhaﬁsﬁ[anes Matur- oder
Landschaftsschutzgebiste werden auch nicht herlihi. Eine Beteiligung von Landschaﬁsbewat :

1JLAN- Fachausschuss . oder Kreisausschuss jst nicht erforderlich, .

Dig. Pianung - bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft, fir deren Kompensation. ain
{ andschaftspfiegerischer Fachheitrag (LBP} erarbeitét wurde, In-der Gesamtbrlanz hat der LBF
ein Defizit von 8,57 1 Wertpunkten {Teilbersich H) errechnat.

Es ist der auf Seite 9 des LEP nur uribestimimt mrgeschlagene Ausgleich Eﬁ|eses Defizits ,an

-' _anderer Stelle im Stadigebiet" konkret zu benennen, inhaltich mit der ULB abzus*tlmmen ung

bei Rachtskraft des BP i das KOMEAT emzustellen

Hinwais:
Da der ULB ein Antrag auf Slcharsiellung gemaE § 422 LGNW vnrllegt ISl gs erforderlich zu

~erfahren; ob im Plangebiet streng geschiizte Arten {z. B. Fledemmause) ihren ({Teil-}
‘Lebensraum haben. 'Die Stadt Hilden sollte im Rahmen der. Abwagung prifen, ob streng|

geschitzte ‘Arten gem. FFH- RL, Anhang IV in Verbindung mit § 42 Absatz 1 BNatSchGr o
hetroffen smd und digshezugliche Kanntnlsse an. dle ULB leﬂen

Lintere Wassemeharde

Die textiche Festsetzung zur Versn:kerung won NIEdE"’SChlaQSWEISSBf (Punkt 427 wird
befirwortet,  Dig Eignung des Uniergrundes  far Vers;ckerungen solite” vorher durch
entsprechende Untersuchungen festgestellt werden. '
Da vor dan bestehenden Gebiuden im Flangebiat bereits teilweise das Nlederschlagsu'u'asser s
vergickert wird,” konnen sich die Festsetzungen nur auf die ney zu errlchtenden Gebaude-

hieziehen.

Dlensfyehiude Fax (Zerides) ©_ .Homiepage . . Besuchszelt =~ Konten
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%_Kreis- Mettmanr

dlak 2 Der Lsrdvat

" Untere Bodenschutzbehorde: _
1. Alflastenkataster Kreis Mettmann. _ _ _
frn Geltungsbereich des Bebauungsplans (FNP-Anderung ist nicht betroffer) befindat sich der

C.im L Altlastenkataster”  des  Kreises Metimann | verzeichnete  Altstandort” eines . ehem.

. Bauunternehmens an der Garresheimer Sirae, Kreis Nr.-8571/4 Hi. Der Altstandort ist ais
altlastverdachtige Fliche i 8. d § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kiassifiziert
und im Bebauungsplan .als Flache mit umweligefdhrdenden Stoffen gekshnzeichnet. In der
Entwurfsbegritndung ist &in entsprechender Hinweis enthatten. . S
- Fiir die aftlasiverdachtige Fldche wurde bislang noch keina GetAhrdungsabschitzung
durchgeflhri, so dass keine Aussagen (bsr mogliche Gefahrenpotentiale  getroffen werden
kénnen. ich rege an, fur den Altstandart in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehtrde
. tes Rreises Mettmann (UBB} eine Erstbewertung zur Gefahrdungsabschatzung durchzufhren
- und dis UBB in Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, die den Altstandort betreffen.

. 2 informelies Alistandortverzeichnis Kreis Mettmann ~ - '-

Nach den Ergebnissen der fldchendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmani

- (SBtand: Mai 2004} befinden sich im Plangshbiet des Bebauungsplans zwei Altstandorte (Key-

- Flachen -Nr. 28047 und 28444). Im Geltungsberaich der FNP-Anderung befindet sich ain

Teilstick eines Altstandortes (Key-Flache Nr. 29041), - : ' =

+ Vorsorglich rege ich an, die Altstandorte im Bebauungsptan sowie in der FNP-Anderung zu

kennzeichnan und den Hinweis aufzunehmen, dass die Untere Bodenschutzbehorde des
Kreises ‘Meftmann in baurechtlichen -Genehmigungsverfahren zu betetligen ist, die dis

Altstandortz betraffen. ' R : e

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:’ : ' : T .
Geméf der Begriindung des og. Bebauungsplanes handelt es sich bei der Garresheimer Str.
um eine Hauptverkehrssiralle: - hierdurch treten ar der angrenzenden Bebauung erhéhte
Schallpagel auf. - S ' N - o

Bel einer Atschatzung anhand der DIN 18005-1° ergeben sich bei der angegebenen
. Verkehrsbelastung bel den nichstgslegenen Gebauden an der Gerresheimer Str, ungefahre

+ Beurteilungspege! von ca. 72 dB(A) tags und ca. 60 -dB(A) nachts; Hiermit ergeben sich ~ z.T.
-erhebliche - Uberschreftungen der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
LIM 18005 Tell 1 fur Wa- und Mi-Gebiste (= B. tagsiber big zu 17, nachts bis zu 15 dB(AY Im - '
WA}, In den entsprechenden Bereichen des Plangebiets sind daher gesunde Waohnverhdltnisse
© nur eingeschriinkt gegeben : _ _ :
_Auch im Bereich des sidiichen Plangebiets ist — durch den Einfluss der Berfiner Strakte - von
. hiéheren Schallpegein (evtl. auch Uberschreitung dar Crigntierungswerte fir MI-Gebiete) als im
nérdiichen Plangebiet an der Augusta- u. nérdlichen Hoffeldstr (an’ den Anwochnersiraiien)
auszugehen. . o o I .

Aufgrund der ‘c.g. abaeschatzien Schallpegel sind fr die Bebalung an der Gerresheimer Str. -
passive Schalischutzmalnahmen enteprechend des Lirmpegslbereiches {LFB) ¥V (nach DIN -
4109} erforderlich, flir das stidliche Plangebiet (Eckbersich Gerreshsinier Str. / Hefieldstr.) ggfs.
snisprechand dss LPE IV und die restlichen Be_reic_he entzprechend des LPE () (da fur die
-beiden letztgenannten Bereiche keine Angabenh zur Verkehrsbelastung varliegen, ist fir die
genausre Ermitiiung der Beurteilungspegel und erforderlichen MalRnahmen bzw. Ahbgrenzung
von Bereichen ggi. eine konkrete Schallermittiung edorderlich); : .

Es wird daher empfohlen (ggfs. auf der Grundlage von konkreteren Schallermittlungen), fir den
“Fall ‘veon . New- oder- . Umbautery in  den - 0.9. Bereichen ertsprechende passive
.| Sehallschutzmalnahmen  (mit schallddmmeanden. evil. fensterunabhingigen LGftungsaniagen -
flr zum Sechlafen gesignete Raume und . Kinderzimmer (geman VDI 2719) ab LPB IV} -im BP
festzusetzen, ' ' o ' L
Weiterhin sollte fir dig Parkplatze, die im Bereich des Weiterbildungszentrums angeordnet
- werden und. diz an Wohnbebauung angrenzen, ggfs, aktiver Schallschutz (z.B.-2 m hohe



_ _ %} Kreis Mettmann
GET : S o - T - Der Lardrat

S SGhEJISC.‘_hI;_J'IEWEI'ICf} zum Schutz dieser Wohnbebalung festgesetzt werden (zu den Bereichen

i B = T = _ SRS : : :

Hinweis an das Bauaufsichtsamt- . _ :

Um  eine  Betsiligung des Gesundheitsamtes im  Baugenehmigungsverfahren * g die '
Volkshochschuie, Musikechule und die Frejzejtgemeind_e flr Behinderte 1. Nichtbehinderte wird
gebeten. - . " o : ' -

: . AUE planungsrechilicher Sicht: o S ' o
| Her gesamte Bereich der 40. FNP-Anderung ist im GEP 99 als Allgemeiner Stedlungsbereich
: dargasteilt. Demnach entspricht die baabsichtigte Pianung. der Regional- und Landesplanung,
-Diéﬁﬁpasé‘un’g der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist mit
= * dem Schreibén-der Bezirksregierung vorn 20.9.04 berejts durchgefihrt. ' ._
Y m aktuetlen Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffene Gebiet als Flache fir den
Allgemeinbedarf (Schule) dargesteilt. Eine feilfldche soll in Wohnbaufiache umgewandelt
werden. Mit der Anderung der- FNP-Darsteflung kann der 69. Bebauungsplan aus derp
- Fidchennutzungspian entwickelt werden. . . . S )

Anlamen: 1. -Ausﬁug Altlastenkataster 'Krsf's Mettmann, Stand Januar 2004 {Lageplan)
' 2. Alszug informelles Altstandartverzaichnis (Lageplan, Flachenreport Key-
Flachen 29041 und 28444} -






.Ai!tlastsnkataster b&rais Metfimann / Stadt Hilden

. W Karte
6571 Hilden

42} Fechta dar Kartengrundlagan (Ubemsichmkar,
Repglonalkara, DEK 5) bagn Katasrar- urd
Vemmesaunpeamd g2z Kmisos Mettmann,
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KRESNR [T KeyFlache i 26047
{SALNummer i ~ AS!AA ] CAS.
Lagobezeichnung . | | Aktuelle Mutzurrg '

eindeutigs Bezéfchnl.mg“ e

E-|Idung utid Fnrsr:.hung Gebaude- und |
~|Freifiéche - Wohnen; Gebiude- und

“Grund Katastaraufnahme ) ["

. 2007 IPraifisehe, MISGI‘!HUEUI'IQ mit Wohren;
. Varfahrnnmtand '_F T LEiraEﬂ_[E.Lm
Lokalisation . _ _ . .
Gemsinde  Hiden L Rachiswett  2EB5176  Gréihe [m TS
Ortsteit - - SR Hochwert =~ saprogg  DGK B470
Strafle . Hbffelgstr. o 21 . - o

Gewerbliche Nutzungen {nach Wirtschaftssystematik) _

von  bls - WZ-Nr EHKI Bréml:henbazeichnung o . HKurzbez, Eranr.hengmppe
1967 1988 93013 |  Chernische Reinigung uud ' &G Sansfige Dienstlaistungen {5::1:15 ey
: Baiclmdungsfa:here: . . Gawerha}

Detailinformationen zur Nutzungsgaschjchte - : .
" won  bls - Firmenname Inhatar - WZ-Nr Ehk! Branchenbezsichrung Eranchengruppa

1867 Reuther, foachim  53.01.3 | Chemische Reinigung  Sonstige -
' : - und Bekletdungsibmbars Clenstlaistungen
’ - isonstiges Gewsrbe)

1962 158G : -Reuther, Jaachim *© 83.01,5 4 Chemischa Reinigung  Sanstige
- - ’ . ung Bekleidungsfarberei Dienstizistingen
. : © . lsonstiges Gewerbe)

1987 J. Reuther GmeH . 93013 1 Chemische Reinigung Sonstige .

& C:u : .. und Bekleidungsiaraers| Dierstleistungen
: . [sonsiiges Gewsrbe)

Mithvoch, 8, September 2004 I . _ ) " Sefte 1 van 1






Ffﬁchen.r'epm? Krois Meftrmann -

KREIS_HR
- 15M.-Nu_mma r
Lagehezeichnuﬁg.

alnds utigia Baraichoung

Grund Katasteraufnatune o

Verfahrensstand

Lokalisation

* Detailinformationen zur Nutzungsgeschichte

50102 |l

" KeyFliche o

28444)

" RSIAR !

AT

. . Aktuslle Nulzung -

" Gebiude- und Freifiiche - Wohnen:

Gebaude- und Fraiflichs - Gawarbe und |

' Industrie; Gebsude- und Freiflache,

Mls:th.tZLLn.{:l_mJﬂ"u'ﬂhnen Men (81K

25651465

2221

EhKI

vor  Bis  Fimmenname Inhahar WM

. 1853 . Lotza, Fritz a4l
1857 Lotee, Fritz %l

188 LoiZe, Fitsdrich 34 Il
1557 Lotze u. Ce.. Lotze 4 I
1287 Lotze u. Co Loza Cosn2
1973 .Lofze & Co.KG 56l
9973 Lotze & Co. © o osoM02 1L
1973 Lotze & Co. 50.20.3 |
:EQ?E Latze’

Lo E0203 |

Mitwach, 8, September 2004

He rslal-u ng von.
Kraftwagen und

_ Kraftwagenteilen

Herstelu n'g-\rnn
Kraftwagen uncd
Kraftwagentailsn

. Hersteliung von
Kraftwagen und
_ Krafiwagantetlen

- Herstelfung von

Kraftwagen und
'"Kraftwagartelen

* Instandhaliung und

" Hemstelleng von
Kraftwagen und
Kraftwagenteilen

Grofhandal mit -~

© - Kraftwagen

L._acl-.aierung van .
Kraftwagen

Lackierung wan .
¥raftwagen

Gemeinde  Hilden: Rechtswert .. Gréle Im]

Ortateil | | Hochwert ' 5671017  DGK 6470

Strake Hoffeldstr, 3 AT

_Gewerbliche Nutzungen (pach Wrtschaﬂssystemati K) _

von bBle  WZ-Nr. EHKI Eranuhenhezemhnung . i‘.urzbéz._ Branchengruppe

{053 - 34 ' r.l - .;l;;allung von Kraftwagen und FR Fahrzeugbau, Reparatur, Tankstella

) Kraﬂwagenienen ’ ] :

1557 5984  50.E n Instandbaltung und Repazatur von . FFE.' FELh[ZBI.JghEU, Reparatﬂr, Ténkstelle_
: . Kraftwagen ’ : o .

1573 "E'EI.EU.&_ | Lackisrung van F;n_a_ﬂwagen . FR Co Fahrz-!augbau, Hv_apar,ﬁt_ur,_Tanhstélle_

1973 GreRnaniiel mit Kraftwagen H '

Handel und Eagerung

Eraru:hen hazsichnung Eranchengmppe )

I'—'a'H rze ugha i, .
Reparatur, Tankstella

Fahrzeughau,
Reparatur, Tankstells

Fah reeughatl,
Revaratur, Tanksteile

Fah Eeuﬁba Lf,

Reparaiur, Tankstetle

Fahreugbay, .
Reparatur von Kraftwagen

Reparatur, Tanksteails®

'Fahrzeug=au, .
. Reparatur, Tankstelle

-Handel und Lagamung

Fahrzeugbal.
Feparatur, Tank_stellé

Fahrzsugbau,
Feparatue, Tanksielle
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Fidchenrepar! Kreis Mettmann

"1G78 Lotza & Co. KE

1981 1954  Kiz-Batrieb
Eernhand Bloss

1582

1982 Auto Bemd Blas
KR-
 Reparmterwerkstatt

1887 . . Aute Bernd Blos

Niittwoch, 8. Septermber 2004

Bfos, Bemgd

" B0

a0,z

" Bbzos

502

Herstéilﬂng van . - Faneeugbau,

‘Kraftwagen und | Reparator, Tankstele
Kraftwagenteflen B '
[nstandhiatung uhs - Fahrzevgbau,
Reparatur von Kafrwagen Reparatur. Tankstelle

_instandhaltung und Fah:zeugbal, _
Reparatur von Kraftwager Reparater, Tankete]ls
Lackiermg von © - Fahrzeughay,
Kraftwagen . Reparatur, Tankstzie

. Instandhaltung und . Fehrzsughau,

Reparawr von Krattwagen Roparater, Tanistefle
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| . | Der Biirgermeister
Planungs- und Vermessungsamt - Hilden, den-27.07. Et}ﬂr‘-l
=Stud tplanu ng - - - - Ivi-61 -or

- Aufstellong Behauungsplan Nr. 236 und 4!3 Anderung des
Flachennutzungsplanes

N

hier: Burgerbete_lligung_ nach § 3 Abs. 1 Baugesstzbuch (BauGR)

Prﬂtukn[_l'ﬂer_' Bﬁr’gc}aﬂh'ﬁru_ng am l]B.ﬂT.Eﬂl}f-l o

Der Rat der S‘Ladt Hilden hai am 18 (¥6. 2[}[!3 dle Aufsielhung des Bebauungsplanes hr 236 mit
gleichzeitiger 40, Andf:rung des Flachf:nnutzunﬂbplanes besthlossen. '

“ Das Plangebiet fir dic 46, Fiashennutzungsplmwndcmng Legt im nﬁrdhu:h ZUr Inne;middt

- angrenzenden Bereich des Hildener Stadtgebictes und hat eine GréRe von ca. 8.400 gm. I:s
umfasst die Flurstiicke 533, 534 und te;lwclse das Flurstiick 552 alle in Flur 50 der
-Gemarkung l—hlden _

Das: Plangebiet fir den Béhauungspian Nr. 236 wird bégfenzt durch dic Gerresheimer
- Suafie/ Augustastrae/HoffeldstraBe wund umfasst die. Flurstlicke 552, 544, 546, 548, 349 931, -
' ‘<31 532,533, 534, 535, 536 263 alle 111F1ur 50 der Gemarkung i—lr]den

Dig Bﬁrgemmcn um:i Biirger wurden ge;:uaﬁ § 3 Baugasetzbuch {EauGB) im Rahmen einer
Biirgeranhfirunge am 08.07. 2004 un dem Verfahren hetf:l]_lgt

Die im Ral vertretenen Parteien erhiclten schriftliche Einladungen. im Plangebiet Sﬂ]hbt umd
. inder Umgebung des Plangebietes wurden Hendzettel verteilt, Der betroffene Biirgerversin
erhielt ebenfalls eine Eindadung. Des Weiteren wurde Im redaictmneﬂen Teil der lokﬂlen
Presse auf den Termin hingewiesen. :

Zu dem Termnin u.arcn en,cmanen _ ,
i. Biirgerinpen und: BT.'.II‘EEI‘ gf:mﬁf.’i he:lmgendﬂr Llste

- 2. - als Ratsvertreter: Herr Helﬂgum Herr Horzella, Herr Sche]]enbarg, Herr B]um Frau
: Barata, Herr Klcuger, Herr Stollarz, Herr Burchartz

3. als Vertreter der Verwattung: HEIT Burgermewier Scheib, Herr Rech, Herr Grull Harr o
' Stuhltriger, Herr Oreskovic. L .

Horr Groll ettifficte die Sﬁmﬁg urm 19.30 Ul und stellte dis Mitglieder der Verwaliung vor.

AnschlicBend wirden die Anwesenden von Herm Groll Gber den Ablauf der Burgamnhnrung
informiert und auf ihre Bedeutmg im Rahmen des Verfahrens nich dem Baugesetzbuch =
* hingewiesen. AuBerdem informierte Herr Groll die Anwesendeh darliber, dass das Protakr:rll

© der Veranstaltung Lem Wortprotokoll, sondern ein hﬁhaJquPrmokc:ll werde,



T—[f.:rr Groll erlinterie dann den Inha]t dies Vorgeqtelltm Entwurfes zor 40, Anderung des
' Flache:nnutz]mgsp]anes und die drei verschiedenen Varianten des' BebauungsPlans Nr. 236:

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplancs 15t es, dem lnncnbarewh gine - peue |
stidtebauliche Ordmng zuknmmen zu lassen.- Der bisher als Flache fiir den’ Gememhe:darf N
‘gemtzte Bereich wird verkleinert und z.T. in Wohnbauflache umgewandelt,

Demnach sollen zukiinfiig auf der verblichenen Flache fiir defi Gemeinbedarf die

Volkshochsehule, die Musikschule, das Stadtarchiv, die Freizéitgemeinschaft fir Behmderte
- und Nichtbehindere sowie der Stadtverband Hildener Musiker und Sénger &V, sowohl in den :
wrhandenen Gebinden als auch in amcm weiteren GEbd.'leE untergebracht werden.

Der resﬂlcha Tel der Fliche wird an emen prwatcn Imfestcrr wrkauft der dann die
Miighichkeit erhalt, daa Grundsmck fur den Ban von zwei Geschoﬂu obnungsbautf:n zu

. NZen.

Mit dem Erids des Grundstiickverkanfs tmlfinzmz:lert die Stzuit df:n Umban dcs Gebdudes :
-Gcrresheuner StraBe 2[1 fiir die geplanten sozialen und kulturellen Nutz:mgen '

Darubcr hitiaus l:-mten alle dret Fntwiirfe den Gmudsmcksm gentumcrn*der Aueustastmsse 14
bis 24 und der Gerresheimer Strale 22 und 24 dig Mdéglichkeit, den rlickw artlgcn Teil ihrer
-sehr tiefen und groBen Grundstiicke zn bebauen.

Dass den Eigenfiimern diescr Grundstiicke eine Behauungsmug]mhkeﬂ geschaﬁen wml wird
dadurch begrindet, dass der Wohnungsnetbau auf dem verduflerten Tefl des stidtischen
Grundstiick iiber das Gelinde des ehemali gen Helmholtz-Gymnasiums erschlossen werden
muss und sommit die Grondsticke der Augustastraﬁe und der Gmeshamm‘ Stralle von der
Erschlmﬁung partmpleran kidnnten. :

Die Vanamen unterscheiden mch ledlghch durch drei Vf:I'QLhJEdE!lle Be:hauungsm'tcn der
ruclcwamgcn Girten der Augustastrafe, - :

. Entwurfi;- Bf:bauung der Grundstiicke AugistastraBe 14 — 24 in Form von zwel

- Gescholiwohnungsbauten {Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer
Tiefgarage) und ¢ines Einzelhanses auf dEm Grundqmck der Augustastrafe 24
(Elnzclgdmge) : SN .

: EntwuwrfII: Bebauung der G‘nmdstucke Augustastrafie 14— 24 in Form von anpelhauscrn
: (Lntcrbnngung dcs ruhenden Verkehrs in Garagen).

EntwurfIil: Bebauung jedes r;:mzelncn Grundsmckcs der Augustastraﬁe 14 —24 mlt
o Einzclhinsern. -

AnschlieBend w Lrcte Uil Stel] 7] gmahmen und f-kmegungm dr;u ﬁum egenden zrmachat zZur

4[I Flachennut?uggsplanandcrung Eehctcn

Hicrzu Icnnsmrte &in Biirger, die Stadt Hilden wiirde lalc:htfm-ttg Flachen fiir dén
Gémeinbedarf aufgaben ohne zu wissen, ob digse Flichen spiiter noch fiir den - _
Cemeingebrauch bendiigt witrden. Die: ‘Stadt wilirde sich so unnotxguwm se Spickraum fiir
spétere Sifuationen verbaueu

.. Wentere W orﬁneldungcn pah s iy geplantm Flauhmmutzungﬂplm— i‘mdmun & nicht.

12



DHe Eiirgérinne_n und Biirger nahmen zure Bebamingspiar Nr. 236 wie folot Stelhin:

* Eine der anwesenden Biirgerinnen w&!.-i;te wissen, ob auch die riickwirtigen .
Grundstiicke der Hoffeldstrafie bebaut werden diirfen '

Heir Groll eriliirte hierzu, dass die betroffenen Grundstiicke der Augustastrafie wesentlich

groBer und tiefer als die der HoffeldstraBe seien. Und da nickt alle Grundstiiclee vergleichbar-

. séaen, wiirden sie auch unterschiedlich behandelt, weshalb es entlang der HoiffeldsiraRe keine
. Planung fiir eine Hinterlandbebauung gibe. . Y

© % Eswurde dic Frage gestellt, wieso die Gebiude der Augustastrafe 18 bis 20 komplett.
mif einer roten Linte wumfahren, Augustastrafe 26 - 28 hingegen vorne mit einer roten
- und hinten mit einer blaue Linie versehen sind _ '

Herr Groll erkléirte zundchst die Bedeutung der beiden Linien. Demnach sagt die tote Linie
(Baulinie} aus, dass nach einem Abriss bzw. bef eifiern Neubau die Gebaude exakt auf dieser
Linie errichtet werden miissen. Die blaue Tinie (Baugrenze) hingegen gibi dém Bereich an, -
innerhalb dem gebaut werden darf, also es nicht zwingend ist, den gesamten Bereich zu
tiberbauen, es darf auch weniger sein. Er begrimndete die Entscheidung der unterschiedlichen
Ausweisungen damit, dass die Gebéude Augustastrabe 14 bis 20 als besonders erhaltensivert

einzustufen sind (ind somit durch die Baulinie gewhrlcistet werdén solle, dass dag
Strallenbild maglichst erhalten bleibi. ' I L

® Ein Biirger 11.10!11.‘.2 in dem Zusmnme_n._-'mng wissen, ob durch die Anwendu.ngtder roten
_ Line auch vorgeschrieben wird, wie die Fassade aiszusehen hat '
Herr Groll sagte hierzu, dass durch dic Baulinic keine gcsfa;lteris'ﬁheﬂ Vorgaben geechen’
werden ' - : : . o : S

* .Hef'r Donner (B. LLALD. J evliduterie, dasy die Girten sckffe_,gﬁéﬁ awch gine
. geschichtliche Entwicklung hiitten und ab dies mit in die Uberlegungen zum

Behawungsplan mit einbezogen wurden

- Harr Groll vernainte dies.

*  Eswurde die Fmge; nach der Notwendigkeir fiir die Schaffung von Baurecht zestellt
und ob konkrete Absichten und Antrdge vorligen. Weiter wurde gefragt, wie viele
Biirger einen Antrag stellen. miissen bis es zu einer Entscheidung kommt, wer lerztlich
entscheidet und ob einheitlich abgestimmy werden muss . ‘

Hierzu gab Herr Groll an, das es entsprechende Anfragen bzw. Wiinsche fiir eine Bebauy-
ungsmoplichkeit gegeben hat, dass es keine Mindestanzahi an Anfragen geben muss, um ein
Bavledplanverfahren einzulciten, dass'der Rat der Stadt Hilden und somit dic vonden .
Biirgern gewihlien Politiker letztiich cntscheiden und dies anch nicht einheitlich sein muss, =~
sondern ein mehrheitlicher Beschluss ausrejchend ist, :



¥ Ein Biirger fragte nach des _Kﬂ_sren fiir den Em&hfiegﬁimgmuﬁmnd der rijckwiirtigen |
. Zum fetzigen Zeitpunks der Plamng, gab Herr Groll an, kénne man noch keine konkroten
Aussagen dazn machen, =~ : B . '

¥ Exwurde geﬁagg- weshalh ,%e:'ne Doppelhduser, wie sie awuckh in der Augﬁsmmwﬁg

bereits schan bestehen, voryesehen sind und stattdessen Mehrfumilienhiuser mit
Pultdiichern ' : : -

Herr Groli begriindete die Fntscheidung dahingehend, dass mit diescr Ausweisung die

plenerische Absicht besteht, eine stidtebauliche Unterordnung gegeniiber dem Derikrmal -
Gerresheimer Strafle und. den Hausern der Augustastrasse zu erzielen Unter Verwendung
einer modemen und zuriickhaltenden Architektur sollen dic Neubaiiten der Mchrfamilien-
hiuser mit Pultdichern ausgestatiet werden um somit 2uch gleichzeitig cin eigenstindiges und
abgerundetes stadtchauliches Konzept darzustellen. Das gleiche gelte allerdings auch bei der
vorgestellten Variante mit miglichen Doppelhiusern im Hintergelinde, Aich bei dicsen sei
ein Pultdach vorgesehen. e : '

* Es wirde dana}:_r}: geji-agr;. welche Eédeumng die Kreise mit dem Xin 'tj'én Plinen haben -

Herr Groll ecklérte hierzu, dass dies Biume wéren, die im Rahmen der Planung gefiilt werden
mitssten, - ' ' . i _ g

¥ Von einem der Biivger wurde angemerkt, duss im Plangebiet ein wertvoller
Baumbestand existiert, den man erhaltei solite, insbesondere was die alte Eiclie hetrifft

Herr Groll erlauterte hierzu; dass in den Planungen der 'Stadt'liﬁldeﬁ_ die alte Eiche hiitte
erhelten worden kdtnen und somit planerisch dieser Erhalt durchaus mighich sei.
ﬂ]lérdmgs rimmte cr auch ein, dass durch den Verkauf an einen Investor die'ﬁf'erwertbarkeit
des Grundstlickes nicht vor kologischen Gesichtspunkten unbedinigt halt mache oder daranf.
Riicksicht nihme. ' Lo o - : )
Erginzend gab Herr Groll an, dass der Exhalt der alten Eiche als Anregung aus der
Birgeranhfrung mitgenommen und berticksichtigt wird. L

Herr Scheib erganzte dic Ausfithrungen Hermn Grolls dalingchend, dass 7 diesem Zeitpunlkt
der Planung durchaus noch die Chance besteht, die Biche zu érthalten und nochimals it derm
Bauntréger Rticksprache gehalten wird. - -

* Einer der Anwesenden wollte wissen, wieso die Erschlicfung der Hiuser, die af den
Grundstiicken der Augtestastrifien erbaut werden sollen, Gber die Gerresheimer Strafie
wnd nickt fiber die Augustastrafe erfolgen soll, In diesem Zusammenkang wurde auch
der Bebauungsplan Ny, 166 als Vergicich herangezogen, sehliefiich wird dos _
Wolngébiet auch nicht iiber die Gervesheimer Strafie erschlossen, sondern fiber die
Nordstrafie, und es keinen grofien Unterschied nwischen Nordstrafie und '
Augustastrasse gibi - ' -

Herr Groll verwics zunichst aif die unterschiedlichen verkehﬂir.:h&n Funlctir:_mml dor bei_du:n
- Strafen. Demnach ist die Auvgustastrasse als Anliegerstrafic enzustufen, die iiber cig.



qualitdisvolles Umfeld verfiipt vind avch eine ganze andere Aufgabe hat als die Gerrosheimer- :
Strafle, dic als HauptverkehrsstraBie einzustufen ist. _ S
Ferner kommie hinzu, dass eine Erschiiefiung iiber die Augustastrafie eine Doppelerschliefung
fiir die geplante Bebauung bedeuten wiirde und somit auch doppelte Erschlieungskosten

-anzurcchnen wiren. AuBcrdem wiirde der Bau einer separaten ErschliefungsstraBe bzw. -
weges cine zusitzliche Versiegelung bedeuten-und die Freiraumqualitit mindestens einer der

. Girten nachhaltig beeintrichtigen. ' I o B

Bezfiglich des Vergleiches zum Bebauungsplan Nr. 166 erktérte Herr Groll, dass man die
beiden Wohngebiste nicht miteinander vergleichen kirinte. Aflein die hihere Anzah] der -

. Wohneinhejten und die somit wesentlich dichteje Bebawung des Gebietes des Bebauungsplan
NI. 166 lassen einen Vergleich nicht zu, Démnach whre'eine Erschliefung fiirdas - -
Wohngebiet des evangelischen Gémeindezentiums fiber die Gerresheimer Strafle auch -
aufgrand der Nihe zum Kreisverkehr verkehrstechnisch nicht verretbar und wiirde zu
-ethihten Konflikien fithren. S B ' : '

* * An dieser Stelle wurde Herr Gr&ff'geﬁagt, ob seitens der Veﬁmfmng iiber eine
verkehriiche Liisung fiir den Fall nachgedacht warde, dass es Probleme hinsichilich
der A hbiegevorgiinge auf day Gelinde des neuen Welterbildungszentrums geben kinnte

- Hunsichtlich efnes reibungsloseren Ablatfs-anf.der Gerresheimer Strafie in Hohe des nenen
Weiterbildungszentrums, erganzte Herr Groll, wiire evil. die Binrichtung cines sepuraten

- Linksabbiegers mdglich. Dies wiirde dann aber auch zu Lasten vereinzelier Parklitze ent)ane
der Gesresheimer Strafie gehen. Eine konkrete Planung liege hierfiir derzeit noch nicht vor. _

¥ Auf diese Auferung reagierten vereingelte Bﬁiﬁerinnén urtd Biirger verdrgert, da ifirer
Auffassung nach'in dem Bereich zuwenip dffentliche Parkpliitze den Anwohnern zur _
Verfiigung stehen =~~~ o L : ST

Herr Groli crklarte dazm, dass fiir das Wciterbildungszanh-mn 45 Stellplitze gmnaﬁ :

Baunutzungsvernrdnmlg'nachgewiesen'wcrdan-mﬁssten und dies auch laut Plan der Fal] ist.

* In dem Geschofiwohnungsbay auf dem chemaligen Schuldgrundstiick werden ca, 30
Stellplitze fiir 20-22 Wolhneinheiten in einer Tiefgarage nachgewiesen. Fir die
Wohnbebauung auf den Grundstiicken der Augustastrasse geniigl laut Sieliplatzverordnung
-~ der Stadt Hilden der Nachweis von sincm Stellplaiz pro Wohneinheit. Es ist aber davon
auszugehen, dass auch hier einige Stellplitze mehr errichtet werden als srforderlich

®* KEiner d’er-zzmﬁesgnden Biirger merkte Fﬁ'erzu ﬁn,_dm hentzutage fede Familie 2 - 3

Autos habe und dies quch in dey Planung beriicksichtist werden muss

Her .Gmﬂ stelite diese Aussage in Frage und verwies auf die Erg,cbnis.sv: des Verkehrs-
cntwicklungsplanes, wonach in Hilden allein 25 % der Haushalte kein Auto T_:r_e':_;it;ﬁn.

Wer _ein'ﬁum begitve, tr_ége dafiir auch dic Verantwortung wid es sei nichi die Auf; gabe der

Stadt, Offentliche Parkpifize fiir private Nutzungen bereitzustellen, solange anch auf den _ '

- Privatgrundstiicken neué Stellptitze singérichtet werden kinnten, RERREE

*  Eswurde g@"mgi‘, was mit dern ?biﬂteﬁfgen Pa}-kpfcifzen' geschicht, die vor zfe:_iw.
- Gebdude Gerresheimer Strafe 20 hisluny existierten o '



Herr Groll erklirte, dass diess Parkplatze zunichst dem: Weiterhildungszentrum Fugewiesen
wlrden und ebenso wie die anderen Stellplitze auf dem Gelinde bewirtschafiet werden
sollen. Wie die Bewirtschaftung konkret aussebien wird, kinne zum jetzipen Zeitpunkt nody __
mioht gesagt werden, Eventuell werde spiter der Bereich.der Parkplatze zur Binrichtung einer

' behindertengerechten Bushaltestellé in Ansproch genommen. L

*  Einer dor Birger erwartete vor der Verwaltling bzgl der Emf:‘rkéﬁqjm&gder
. Parkplitze und den Anspriichen dev Anwohner qus der Gegend nach freien . .
Parﬁpf&'_rzen,_Eompmmfssiﬁsungm und Alternativvorschilige R

Hetr Groll bekriftigic erneut seine Aussage, dags diber die Art und Weise der Bewirtschaftung
" bisher auch noch nicht konkret nachgedacht werden konnte, da es noch keine konkreten '
Nutzungs- bzw. Stundenpline fir das Weiterbildungszentrum gibt. Brst danach kénnten

- unterschiedliche Vorschlige bzgl. der Bewirtschaftung gemachit werden, iber die dann

. letztlich anch der Rat der Stadt Hilden zu entscheiden hal, S

*  Ein Biirger kiitisterte die zusitzliche A usweisung von Wohnungsban und Sfragte, wann
denn endlich damit in Hilden Schluss wiire und wer das Ende letztlich bestimmt, -
Sehlieflich nihme die Dichie dey Bebauung immer weiter zu und somit auch der
Vetkenr . : PR _ R o

Herr Groll verwies auf das Siedhmgsdichtgutachter, wonach Hilden die dichtbesiedelste Stadt

in NR'W st und dies sicherlich auch dadurch bedingt ist, dass Hilden nach wie vor als

atlraletiver Wohnstandort gesehen wird. : S S

Bzgl. der Frage, wann denn nun mit der zusatzlichen Wohnungsbavausweising Schluss sei,

gab Herr Groll an, dass aof politischer Ebene die Grenzen des Wachstuems bisher ntoch nicht

geschen worden., . L - '

Tatsache ist aber auch, dass die Einwohnerzahl in Hilden l'angﬁisf_:ig stagnieren wird, jédo-:_:h
gleichreitig die Wohmungen grifer und auch dic Anzah! der 1-Personen-Haushalte zunehien
werdenl und somit durchans ein Bedarf nach heuen Wohnungen bestehen bleibt. :

Und letztlich wird niemandem vorgeschrichen, wo er leben bzw. wohnen méchye.

% Eswurde gefragt, weshalb man nicht dus bestehende fiinten licgende Schulgebiude
© | weiternutzt bow; der Wohnungsnenbay sich an dessenr Mafler ovientiert '

" Herr Groll machte deutlich, dass das Gebdude nicht den modemnen Arispriichen an ein
Wolingebéude entspricht und auch den Anforderungen an die-Umsgtzung des Konzeptes fiir

das Weiterbildungszentrum nicht gentigt

*  Der Kigentiimer der Gervesheimer Strafe 22 und 24 erkilirte, dass ey die - _
Bauausweisung fiir sein Grundstiick qus dent Bebauurgsplanentwurf h ergrsge-
nowmmen haben michte, da fiir ihi anch langfristiy eine Bebanung aicht in Frage
- kontmt o ' o -
Herr Groll nahm dies zur Kenntnis und sagte, dass seine Anregung entsprechend
- berlicksichtig wird und die Bauansweisungen auf seinen Grundstiicken it dem _
* Bebammegsplanentwurf fiir den néchsten Verfuhrenssehrit berausgenommen worden.

' g



*  Der Eigentiimer ergiingte seine Ausfiihringen dahingehend, dasy durch die Zufahrt mit
© erhiliten Emissionen zu rechnen ist und er seine Mauer erhibhen miichte. Ebenso regte
er an, die Griinfidichen rwischen seinem Grundstiick und den Stellpliten stérker on

bepflanzen S A
Herr Groll erklirte, dass die Hohe der Mauer nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist,
aber im Rahmen dessen ein Litmschutzgutachten ersteilt wird und bei Bedarf cntsprechende
Mafinahmen vorgenommen wiirden, . - ) S

= Ein Aniteger gab an, dass die Bushaltestelle yurgeit divelit vor dem Gebinde
Gerresheimer Strafe 22/24 liegt und es zu Problemen beim Ein tfatiren auf sein
Grﬁndﬂ_ﬁck_-kﬂmmr, wenit ein Gelenkbus dort steht, : :

Hietzu gab Herr Groll.an, dass es sich momentan aufgrund der Bauarbeiten um éine'zeit]i:jh
begrenzte Ldsung handelt. g : .

*  Herr Seifert jun. wollte wissen, wieso £5 heine 4, Variante gibe, in der gar keine
" Baumiiglichkeiten ausgewiesen wird, und ergiinzie vein A usfiihrungen dakingehend,
dass in Hilden 400 Wohnungen leer stehen wiirden. Und schlieflich bedeute die -
Unmsetiung des Bebauringsplanes einen Verlust von ¢a. 40 Béumen; die .
lebensnotwendigen Sauerstoff produzisren, eine Flichenversiegelung von ca, 3.500 qm

und durch den zusitzlichen Verkehy eine Staubprodukition voun co 401

Herr Groll nahm dic Avsfihrungen Herm Seiferts zur Kenntnis und erklirte weiterhin dazy,
dass im Rshinen des Bauleitplanverfahrens auch ein Umweltbericht erstellt werden muss, der
Aussagen machen wird tiber die zu erwartenden etheblichen nachteiligen Umweltavnswirk-

- ungen der Festsetzungen fii das Vorhahen, L ' S

 Dass es keine ,,N'ul]—?ﬁriante“ aibt, lige da:fan; dags die _Vem-'é]nmg von .der Politik den _
Auflrag erhalten habe, die hicr gezeigten Varianten vorzusteilen, erginzte Herr Groll noch..

* Es wﬁmfe gefragt, wer von der eeplanten Bebauung Vorteile hat

Herr Groll sagte, dass natiirlich durch die Ausweisung einer Baumdglichkeit sich der Wert der
betroffenen Grundstiicke erhdht und: deren Eigentiimer dadurch einen Vorleil haber, Ebenso,
was die Gegenfinanzierung fiir den Umbau des Weiterbildungszentrums durch den _
Grundstiicksverkauf betrifft, seien solché Entscheidungen von den Beschiiissen des Rates der
Stadt Hilden sbhingig. | | T e
Herr Rech nahm hierzu ebenfalls Sieliung und erklirte, dass die Allgemeinhest von dem Bau
des Weiterbildungszentrums profiticren wird und es sich um eine Aufwertung des Angebotes
fir die gesamte Stadt Hilden handele. '

% Gibt es keinen anderen Miglichkeiten der Gégenﬁmﬁnzfem_mg; seitens der Stadt?
Lmmerhin hat die Stadt 3 Mio. € ftir die Westimgehung bereitgestellt.

Herr Biirgermeister Scheib dementierte diese Aussage 1ind stelite fest, dass einen Tag zyvor
der Rat der Stadt Hilden die Planung fiir dic Westumgehung beschlossen habe und lediglich
die'reinen Plarungskosten in Héhe von $0.000 € bercitgestellt habe. Die Ishe der Kosten der
Gesamiplanung inkl. Granderwerb helauft sich auf ca. 6.5 Miu. €, die szien keineswegs durch
den Rat bereitgestellt worden. SR _ ' : '



* Der Eigentiimer der Augustastrafie 14 ~ 16 erklirte, dass er fiir eine Fillung der alten
. Eiche ist, da diese bereits damals zu nahe an dic Gr ndstiicksgrenze gepflunzgt wurde
und dadirch sein Grundstiick im Laufe der Jahve immer stiivker verschattet wiirde.
- Hinzid kommst, dass viele der Aste inzwischen schon sehr Horsch sind und eine Gefuhr
. darstellen. ' L L _
Er ergiinzte seine Ausfiifirungen und machto deutlich, warum er fiir cine Bebarung der
riickwirtigen Garten seiner Hiuser ist, o AT
Dafiir sprechen verschiedene Griinde: Zum einen sipd die Girten recht grof und
~Micter pflegen Giirten nicht unbedingt s wie Eigentiimer uird zumt anderen sind die
meisten Qbstbiiume inpwischen zu alt T S
- Er widersprach auck der Aussage, die getroffen wurde. bzgl. der 3,500 gm versiegeiter
Fliiche, die durch die Neuplimung entsichen, Der grifite Teil der Fliche auf dem
. ehemaligen Schulgeliinde sei bereits versiegelt, merkte er an, S

Tnr diesermn Zusammenhang verwies Herr Groll nochmals auf den Umwelibericht hin und die
zu ersteliendén Gurachten, wic der Landschafispflegerische Fachbetrag, der tine dkologische
Eingritfs- Ausgleichsbilanzierung beinhaltet, sowie cin Larmgutachten insbesondere anter
- Berticksichtignng des Parksuchverkehrs und seine Auswitkungen auf das Umfeld, -

*  Eswurde erneut die wukiinfiige Parksituation des neuen Weilterbildungszentrums .
angesprachen. Dabei ping es vor-allem um den zu erwartenden Parksuchverkehr in den
Nachmittags- und Abendstunden, Um diesen zu_mi'miesf'einzuscﬁr&nkm, wirde
angeregt, ein Parksystenm einzufiihren, : ' '

Herr Groil sagte zu; dass dies als A-nregﬁng ins Pmtokﬁﬂl aﬁf‘gmomnien wird und el o .
Infoschilder efne Moglichkeit wiren, was aber dann noch von dem zustdudipen Amt gepriift.
werden mifisste, - : ' ' - ' :

* Ankniipfend an das Thema der Parkplatzproblemarik wurde gefragt, wieso die

. zusdtglichen Steilpliitze Jiir das Weiterbildungszentrum nichy auf der aus_gewieseneﬁ
- ‘Wohnbaufliiche bereitgestellt werden _

' Herr Groll erwiderte hierzu, dass mit der Nutzung des stidtischen Grindstiickes als -
- Parkplitze natiirlich keine ausreichende Gegenfinanzienung fiir den Umbay des
 Wetterbildungszentrums zu-crzielen wiire. -
"% Fin Bﬁrger spr&cﬁ sich gegen die Eini-fbkmug einer Linksabbicgerspur aus -
% Es kam die Frage hack der Fohe der neuen Wokngebiude auf -
Herr Groll sagte hjerzu, dass die neven Wohn gebiude sogar niedriger sind als die

bestehenden Hauser der Augustastrafie und der HoffeldstraBe und verwies auf di
. enisprechenden Festsetzungen im Bebatin gsplan-Entwurf, : '



*  Jemand wollte 'wi.ﬂe}g warum int Bebaviungsplanentwarf Pultdiicher stant Satteldicher

‘vorgesehen sind |

' l?__"ie] der Planung ist, sagte Herr Groll da.zu., dass man-hier eine eigene architeltonische -

- Qualitht schaffen will, die sich airch gestalterisch von den umliegenden Gebiuden abhieht und -
dazu noch die Gebiude niedriger als die Umngsbung halien wird.. ' no '

*  Eswurde é{ie_Fmge gestellt, weshalb mit dem Umbau des Weiterbild, Hnga;zerzfméns
schon vor der Bebauungsplaninderung begonnen wurde o

' Herr Groll erﬁride:te, dass dies eine En_tscﬁeidléng des Rates der Stadt Hilden war, um die

Gegenfinanzierung frihzeitig zu sichern und dass dies auch nicht Gegenstand des
.- Bauleitplanverfahrens sei,’ o . :

* Al Anmgung sellte aufgenommen werden, in dem néuen Wohngebict ,autofreies
Wehnen ™ ancubieten ' ' : : o :

Here Groll sagte, dass diese Anregurng 7 Protokoll genommmen wmi

% Fine Anliegerin hat withrend der Umbauarbéiten zum Weiterbildungszentrum Schiiden
an threm Gebiude und an Garagen festgestelli und wollte wissen, wer fiir die Béweis-
sichernng sustindig ist und an wen sie sich wenden L SSe

Herr Groll sagte, dass sic zundchist sclbst fiir die Beweissicherung sorgen muss, 1 sich dann
anschliehend an die Stadtwerke afs Grandsiick sbesitzer zu wenden, . B

Herr Scheib ergfinzte dic Ausfiihrangen Herm Grolls und sicherte der Eigentiimerin zu, dass

die Verwaltung sie dabei unterstiitzen witrde, ' . S

Nach Ende der Diskussion erkisirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der. vorgebrachteri
Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 —3 Wochen
im Vermessungs- und Plamungsamt zur Verfiigung stiinde, o

Anf die Behandlung der Angelegenheit in einer Hffentlichen Sitzung des Stadtentwicklunpgs-

ausschusses-und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen, -

Hesr Groil dankte alien Eeteiiigtéﬂ fiir ihr Interesse und die engagierte Diskussion und schioss:
dic Veranstaltung um 22:15 Uhr. - I .

w0
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40, i_hderung_i_:l_es Flichennutzungsplanes

Erkiuterungshbericht
. ~Entwurf-

1. Lage, Zustand und Gréafe des Plangebietes

1

Vorhandenes Planungsrecht

3. GOrlinde zur Pla‘nﬁndmung '
4, Planinhalf und Planziel
5. Altlasten

- B Grimnfldchen




Stadrgebictes und hat cine Grofie von ca. 8400 qm. Es wnfasst dic Flarsicke 534, 546, 931,
1117, 1118, 1118, 1120, 1121, 1142 und 1143, alle in Flur 50 der Gemarkung Hilden,

. Daz Gelénde diente bis zum Jahre 2001 rioch schultschen Zwecken und war neben dem
inzwischen unler Denkmalschoty, stehenden Gebaude Gemesheimer StraBe 20 mit TI.JIL- .
geschossigen Schulbauten aas den 70cr Jahren sowie eitiem kubusfirmigen Pavillion bebaut.
Neben dem Schulgebiiude Gerresheimer Strafle 20 befand sich bis vor kurzem nochdie e

* Schule rugehfrge Twmhalle, Drese wurde invwischen abgerissen, ' R

. Avf dem Hintergeldnde der alten Schule befindet sich neben dem chemaligen Schulhof nosh

eine Gritufliche mit zum Teil erhaltenswerten Baombestand. - o

\-"oi_*hau_dénes Planungsrecht

- Dias Plangehiet {st tm Flichennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem..]ahr 1993 sfg . Flache |
fiir den Allgemeinbedart (Schule) ausgewiesen, Dies déckt sich teilweise mit der Aus-
‘weisung im Fhucht- uad Baultnicnplan Nr. 3 der Stadt ITilden zus dem Jahr 1958, )

Der Landschaftsplan des Krcises Metimann enthiir leeine ﬂussﬁgm ) Plangéhif:t.

L Griinde zur Plan:'indcru_[ig

. Der Rat der Stadt Hilden hat in sejner Sitzung am 18.05.2003. die Aufeteliune. deg
Bebanungsplanes Nr. 236 mit glefchzeitiper Anthebung deg Bebaiungsplanes Nr. 2
beschlossen, o : - SEE s
 Ziel der Aufstellung ist cs, dic Fléchen, die in jhrer Gesamtheit fiir eine Gemeinmrtzing nicht |
mchr benditigt werden, ney z1 verteilen und stidtebaudich zir ordnen o
Ausléser fir die Pl_anéludarung war die Aufiabe des Haupigebiudes Getresheimer Strasse 20
als Schulgebiudes dos Kreises, =~ = - - . ; : L ' '
In dicsern Zusatmenhang wirde ehenfalls iiber die zuldinftige Nutzung sowohl dicses -
- Lrebindes als anch des stidtischen Hintergelindes diskmiier, oo
!m Ergebnis kam der Rat der Siadt Hilden, zu der Losung, einen Teil des stadtischen
Crundstiickeszin verdufiern, um hier einem Investor die Magli¢hkeit zu bisten, newen
- attraktiven innenstadinahen Wohnraym m schaffen, © -7 R
In den hisher vom Kreis gentizten Schulgebiuden sallte dagegen ein Weiterbildungszentrum
unicreehrache werden, . - ' S E
Favorisiert wurde die Moglichkeit, hiet dany die Volkshochschale, das Stagtarchiv, dep
. Stadtverband der Hildener Musiker uznd Sanger e.V. sowie die Freizeitgemeinde fir
Behinderte vnd Nichtbehiriderte unterzubringen, - . '

+ Dieses Weiterbildungezentrim wurde jnﬁ*ischen'éiﬁgewtﬂnt und in Nutzung genommen..

Plavizhalt and Planziel

Auf Ebﬁe des Fle‘ic:hennutmmgsﬁlaﬂes- wi_i"d_ cine Teilftiche der deazeifigau Auvsweizing
~Flache fir den Gemneinbedarf {Schulz) in ,,Wohubaufliche (W) umgewandelt.

-

-



' Der sich parallel in Aufstellung befindliche Bebauum gsplan Nr. 236 definiert die Planinhaie
- dann spéter im Detail, T :

Das Ziel der Bauluitﬁlahuﬁg, neben der Ausﬁféisung ciner nelen Wohnbaufliche die
Kennzejehnung zusitzlicher Nutaungen auf der Fliche far Gemefnbedart, wird so erreichd,

3. - Altlasten

Dus Altlastenkataster des Kreises Mettmumn weist fiir dag Plangebict selbst keine Altlasten
brw: Altlastenverdachisflichen aus. - ' . ' '
In ca, 30 m nirdlicher Entfernung (Luftlinie} befindet sich auf dem Grundstick Gerresheimer
Sirafle 24 die Altlastenverdachisflache 657174 5 1T (-Betriebsgelinde eines chemaligen
* Bawurternehmens), - : -
Inwicweil von dieser Altlastenvérdachtsfliche eina Gefahrdung fiir die mnliegenden
Grundstiicke gegeben oder zu ervarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagt werden, da
~ emisprechend dem 19, Alilastensuchstandsbericht des Kreises Mettmann hierfiir noch keine -
* Ergebnisse vorliegen, ' S o
Darither hitgus wurde auf zwei weitere Altlastenverdachisflicher seiens des Krelses
Mettmann aulmerksam geémacht. S : _ S o
- Hierbej handelt es sich um Altstandorte an der Hoffeldsizafie (Key-Fliche Nr. 29041 und
28444). - . B x S
Die Key-Fliche Nr, 29041 magt teilweise in den Geltungsbereich der40. Anderung des
Fléchenmuzungsplanes hinein. S : o
Der Vollstindigkeit hafber werden beide Altstandorte in der gosamien Giifie sowohl im’

F]ﬁchm;;utzpngsplan afs auch spiter im Bebutumpsplanciteucf gekemnzeichoet,
6.  Griin0&chen | |

Aufgrund der durch den Bebmmngsplan Nt. 236 mbglichen zusitzlichen Bodenversiegelung,

- wird im Anfsiellongsverfalren zum Bebayingsplan ein Landschafispfiegerischer Fachbeitrag
erstellt, dessen Tnhalte Bestandtei] des Bebavungsplanes werden. In der Flachenmutzungsplan-
Anderung spiclen diese Aspelde aber keine Rolle, ' :

Eine Umwf;:lt_vemig]ichkéits'p_riﬂ‘ung nach § 34 UVPG ist nicht erforderlich, da die Grfe des
Plangebictes und die zn erwarterden negativen Auswirkungen quf die Umwelt als 7 gerintg
cinzustufen sind. Dariiber hitgus wird dre vorhandens Versiegelung innerbalb des zur FNP-.

- Andening ansteheriden Areals reduziert, ' '

_ Hilder, den 20,12 2004
. I Aufirag

- (Groll} | .
Sachgebietsleiler Planung
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