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Antragstext:

Auf Grundlage der Beratung der letzten Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses vom
22.01.2014 beantragt die FDP-Fraktion zum Bebauungsplan Nr. 254 folgende Punkte in die neue
Offenlage aufzunehmen und zu bertcksichtigen:

1.

2.

Eine n e u e Offenlage des Bebauungsplan Nr. 254 auf den Weg zu bringen.

Die Festschreibung aller vorhandenen Bdume auf der zu entstehenden Freiflache zwischen
WA4 , WA2 und WAS.

Beim Bau der geplanten Rigole, die zur Versickung des Niederschlagswassers im
geplanten Baugebiet dienen soll, darf keiner der vorhandenen Baume beschadigt werden.

Die Anzahl der Stellplatze im mehrgeschossigen Wohnungsbau sind auf 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festzuschreiben. (Ausgenommen hiervon sind die geplanten Wohneinheiten,
die durch die WGH gebaut werden sollen.)

Auf die ErschlieBungsstrale PlanstraBe 01 ganzlich zu verzichten und die jetzige
vorhandene Infrastruktur / StraRenfilhrung Am Lindengarten zu erhalten und somit den
Baum Nr. 16 festzuschreiben.

Den Baukérper WAS5 um 180 Grad zu drehen, so dass die Eingange (Ostseite) Uber die
Stralle Am Lindengarten erschlossen werden und die Garten (Sudwestseite) am Rand des
Bebauungsgebietes unmittelbar an die Griinfliche anschliel3en.

Den Baukorper WA5 zu kirzen, so dass der Baum Nr. 17 erhalten bleibt und
festgeschrieben wird.

Erlauterungen zum Antrag:

Dem Antrag waren keine Erlauterungen beigefugt.
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Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen (ja/nein) | abhangig vom Beschluss

Produktnummer / -bezeichnung 090101 Stadtplanung
Investitions-Nr./ -bezeichnung:

Haushaltsjahr: 2014

Pflichtaufgabe oder Pflicht- freiwillige

freiwillige Leistung/MalBhahme aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung (hier ankreuzen)

Die Mittel stehen in folgender H6he zur Verfigung:

Kostentrager | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €
Der Mehrbedarf besteht in folgender Hohe:

Kostentrager | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €
0901010030 Bebauungsplan 529100 Dienstleistung | 5.050,- €
Die Deckung ist gewahrleistet durch:

Kostentrager | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €
Stehen fur den o. a. Zweck Mittel aus entsprechenden ja nein
Programmen des Landes, Bundes oder der EU zur Ver-

ngung? (ja/nein) (hier ankreuzen) (hier ankreuzen)

Freiwillige wiederkehrende MalRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

Wurde die Zuschussgewahrung Dritter durch den An-
tragsteller geprift — siehe SV?

ja

(hier ankreuzen)

nein

(hier ankreuzen)

Finanzierung:

Die Haushaltsmittel von zusatzlich 5.050,- € mussen bei positiver Beschlussfassung in den
Haushalt 2014 aufgenommen werden (siehe SV 61/235).
Zwar sollen im Haushaltsentwurf fir Gutachten, etc. im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen bereits 25.000,- € zur Verfligung gestellt werden. Jedoch ist dieser Betrag be-
reits auf die Projekte ,Vorbereitende Untersuchungen zur Umnutzung des Grundstlicks der
Theodor-Heuss-Schule“ [ca. 15.000,- €], Bebauungsplan Nr. 14B, 2. Anderung (Jueck) [ca.
6.500,- €] und Bebauungsplan Nr. 32B (Beethovenstral3e) [ca. 3.500,- €] vollstandig aufge-

braucht.

Vermerk Kadmmerer

Gesehen Klausgrete
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Stellungnahme der Verwaltung

Durch die 46. Anderung des Flachennutzungsplans und den Bebauungsplan Nr. 254 soll eine nicht
mehr bendétigte Flache fir den Gemeinbedarf (Schule, Sporthalle) mit Sportplatz in eine Wohnbau-
flache umgewandelt werden, um innerstadtischen Wohnraum zu schaffen. Au3erdem soll eine
offentliche Griinanlage mit Spielplatz ins Plangebiet integriert werden.

Nach Vorberatung durch den Stadtentwicklungsausschuss am 12.06.2013 hat der Rat der Stadt
Hilden am 10.07.2013 den Beschluss zur Offenlage der nach der friihzeitigen Beteiligung tUberar-
beiteten Planung gefasst. Die Offenlage wurde im Amtsblatt der Stadt Hilden vom 11.07.2013 6f-
fentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde vom 22.07.2013 bis einschlief3lich
16.09.2013 offentlich ausgelegt.

Wesentliche Inhalte der Anregungen aus der Offenlage wurden dem Stadtentwicklungsausschuss
am 22.01.2014 mitgeteilt. In der Sitzung wurden zwei Antrage der Fraktionen fur Malinahmen zum
Baumschutz im Plangebiet Albert-Schweitzer-Schule vorgebracht, die Gegenstand der Sitzungs-
vorlage 61/235 sind. Der nun vorgelegte Antrag der FDP-Fraktion greift diese Punkte noch einmal
auf, und ergéanzt sie um Antrage zu den Versickerungsmafinahmen und der Anzahl der Stellplatze.
(Die im Folgenden genannten Nummern der Baume entsprechen der Nummerierung im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan.)

Der der vorliegenden Sitzungsvorlage 61/239 zugrunde liegende Antrag der FDP-Fraktion greift
die in der SV 61/235 behandelten Punkte teilweise noch einmal auf bzw. ergénzt sie. Zu den Punk-
ten wird wie folgt Stellung genommen:

Neue Offenlage
Die Wiederholung der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 254 ist aus Griinden der Rechtssicher-
heit erforderlich, wie in der Mitteilungsvorlage SV 61/226 am 22.01.2014 dargelegt.

Baume in der Grinflache

Erstmalig wird der Antrag gestellt, alle vorhandenen Baume auf der Erweiterung der Grunflache
zum Erhalt festzusetzen, was Uber alle bisherigen Forderungen hinausgenht.

In der Ubersicht, die der Sitzungsvorlage 61/235 beigefiigt ist, sind neben den schiitzens- und er-
haltenswerten Baume die ,Sonstigen Baume* mit einem dlinnen schwarzen Kreis gekennzeichnet.

Die Baume im Plangebiet werden vom Sachgebiet Grunflachen regelméafiig auf ihre Vitalitat und
ihren 6kologischen Wert hin untersucht. Auf der geplanten 6ffentlichen Grunflache (nérdliche des
bestehenden Spielplatzes) stehen drei Baume, die diesen Untersuchungen nach schutzwirdig
sind, und ein Baum, der erhaltenswert ist. Wie in der SV 61/235 dargelegt, ist deren Festsetzung
nicht erforderlich, aber mdglich, insofern wird auf die entsprechende Beschlussfassung verwiesen.

AuR3erdem stehen jedoch weitere Baume und Geholze auf der Grunflache, die keinen Schutzstatus
haben. Die Festsetzung der Flache als 6ffentliche Griinflache gefahrdet deren Erhalt grundsatzlich
nicht. Sie beinhaltet hingegen den Erhalt und die Pflege der Flache als Grinflache mit Baumen
und Geholzen. Ob die einzelnen Baume erhalten werden, hangt daher nicht vom Bebauungsplan
ab, sondern lediglich von kiinftigen Gestaltungswiinschen. Wenn alle Baume in diesem Bereich
zum Erhalt festgesetzt werden, werden damit auch Baume festgesetzt, die aufgrund ihrer fehlen-
den Vitalitat oder anderer Grunde nicht dauerhaft erhalten werden kénnen oder sollen, die auch
nicht gemafl Baumschutzsatzung erhalten werden mussten. Der Erhalt aller BA&ume durch Festset-
zung im Bebauungsplan ist daher nicht empfehlenswert und wird von der Verwaltung abgelehnt.

Rigolenbau und Baumschutz
Der Platz zwischen den Baumen und der Planstral3e 5 reicht fiir die Baugrube der Rigole aus, oh-
ne die Baume zu gefahrden. Eine Umplanung ist daher hierfur nicht erforderlich.
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Stellplatzschlissel

Der aufgrund der neuen Wohneinheiten entstehende Platzbedarf fir den ruhenden Verkehr wird
durch Stellplatze in Tiefgaragen und in den Einfamilienreihen- und Patiohdusern gedeckt. Hierfur
wird bisher ein Stellplatzschliissel von 1,0 pro Wohneinheit angesetzt. Der Verkehrsprognose liegt
die Annahme zugrunde, dass alle neuen Haushalte Uber je einen Pkw verfligen, obwohl es in Hil-
den statistisch gesehen ca. 15% Haushalte ohne Pkw gibt.

Seitens der Verwaltung wird aus den ausgefuhrten Griinden kein Bedarf an einem hdéheren Stell-
platzschlussel fur die Mehrfamilienhauser gesehen.

Im Bereich der Mehrfamilienhduser ist es dennoch ohne weitere Veranderungen an der Planung
mdglich, auf privatrechtlicher Basis — entweder im Kaufvertrag oder freiwillig — einen héheren
Stellplatzschlissel umzusetzen, als bisher in der Planung berticksichtigt:

Die Tiefgaragen konnen grofl3er gebaut werden (unter Berticksichtigung der bestehenden Festset-
zungen), oder in den Tiefgaragen Doppelparker oder sonstige Parksysteme eingerichtet werden.
Dies ist ohne Uberarbeitung und erneute Offenlage maglich.

Es konnte auch fir das ganze Plangebiet oder aber nur fur die Mehrfamilienhduser ein héherer
Stellplatzschlissel festgesetzt werden, als bisher vorgesehen, also beispielsweise 1,5 Stellplatze
je Wohneinheit. Zu bedenken ist aber, dass bei einem héheren Stellplatzschlussel die Kosten fir
den einzelnen Bauherren bzw. Kéufer ansteigen. Fir verschiedene Bauvorhaben ist die Forderung
nach einem héheren Stellplatzanteil grundsétzlich auch nicht sinnvoll. Dies betrifft Bauten im 6f-
fentlich geforderten Wohnungsbau (z.B. die WGH) oder auch Interessenten an Seniorenwohnun-
gen, fur die zwar ebenfalls Stellplatze vorgesehen werden sollen, jedoch ein Stellplatz pro
Wohneinheit sicherlich ausreichen wird. Da aber erst im Zuge der Beratung eines Vermarktungs-
konzepts festgelegt wird, welche Nutzungen wo im Baugebiet angesiedelt werden sollen und letzt-
lich somit die Nutzung der einzelnen Mehrfamilienhauser noch nicht feststeht, kann auf Ebene des
Bebauungsplans nicht fir einige Mehrfamilienh&user ein anderer Stellplatzschlissel festgelegt
werden, als fur andere.

Erhalt der bestehenden Erschlieung

Die bestehende Stral3e Am Lindengarten (Stichstral3e von der Lindenstraf3e aus) dient nur der
ErschlieBung weniger Einfamilienhauser sowie der ErschlieBung und Pflege der Griinanlage Am
Lindengarten. Da in dem Gebiet in Zukunft erheblich mehr Wohneinheiten entstehen, muss die
ErschlieBung angepasst werden. Dies betrifft sowohl die Planstral3en 01 und 05, als auch die ent-
sprechenden Kanale. Soll die ErschlieBung beibehalten werden, so misste auf die vorgesehene
Planung verzichtet werden und eine weitaus geringere Baudichte geplant werden.

Der Baum Nr. 16 kann dennoch festgesetzt werden und als StraRenbaum erhalten werden, wie in
der SV 61/235 dargelegt. Die Strale Am Lindengarten (6stlicher Teil) kann bei Beibehaltung der
Planung nicht in der bestehenden, ,provisorisch® hergestellten Form erhalten werden.

Drehung der Baukorper im WA 5

In der SV 61/235 wurden die Folgen einer moglichen Drehung des Baukdrpers im WA 5 um 180°
bereits ausfuhrlich dargelegt, so dass in diesem Bezug auf jene Sitzungsvorlage und die entspre-
chende Beschlussfassung verwiesen wird.

Erhaltung des Baumes Nr. 17

Der Schutz des Baumes Nr. 17 kann ebenfalls gewéhrleistet werden, wenn, wie in der SV 61/235
dargelegt, die Festsetzung eines bedingten Baurechts fur das sudliche Patiohaus im WA 5
getroffen wird. Ein ganzlicher Verzicht auf das Patiohaus ist auch denkbar, aber nicht erforderlich.
Insofern wird auf die SV 61/235 verwiesen.
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Die Verwaltung schlagt daher aus den aufgefihrten Grinden vor:

1.
2.

Den Bebauungsplan mit den evtl. beschlossenen Anderungen neu offenzulegen,

fur den Bereich des WA 5 die vorgestellte Variante | im Bebauungsplan inklusive des zu-
satzlichen bedingten Baurechts umzusetzen und den Baum Nr. 17 zum Erhalt festzuset-
zen,

den Baum Nr. 16 zum Erhalt festzusetzen,

die schitzens- und erhaltenswerten Baume in der Grunanlage nicht festzusetzen.

gez. H. Thiele
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