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Flache 7: ForststraBe /Diisseidorfer StraBe

Die potenzielle Entwickiungsfiache liegt am westlichen Rand des Hildener Stadtgebietes
unmittelbar an der Gemarkungsgrenze zu Dusse!dorf (Stadtteil Benrath). Fir die im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargeste!lte Flache hat die Stadt Hilden einen |
Beschluss zur Aufstellung eines B-Planes (B-103, 2. Anderung) gefasst und eine Verande-
. Tungssperre beschlossen. Bei dem unmittelbar an der Disseldorfer StraBe gelegenen
Grundstuck handelt es sich um eine Gewerbebrache, auf der sich gegenwartig noch das

Gebéude der ehemaligen Krupp Paplermaschmenfabrik befindet.

Aus Sicht der Gutachter solite die Ansiedlung. von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten, von groBflachigen Einzethandelsbetrieben mit mcht—zentrenrelevan-
ten Kernsortimenten sowie von Emzelhandelsbetneben mit vorrangig nahversorgungsrele—

vanten Sortimenten ausgeschlossen werden,

Als mégliche Einzelhandelsnutzungen kommen aus Gutachtersicht lediglich kiemﬂachlge

Emzelhandelsbetnebe mit mcht—zentrenrelevanten Kernsommenten in Betracht
Fiir den Ausschluss der oben genannten Einzethandelsbetriebe sprechén mehrere Griinde.

Die AnSIedIung von Emzelhandelsbetneben mit_zentrenrelevanten Kernsortimenten sollte
grundsatzlich ausgeschlossen werden um negative Auswwkungen auf die Innenstadt von
Hilden zu verhindern. Nach dem Emzelhandelskonzept soll die Innenstadt privilegierter

Standort flir zentrenrelevante Sortimente sein. : '

-Gegen die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhan‘delsbetriebén mit nicht—zen.trenrelevahten
Sortimenten sprechen aus Gutachtersicht insbesondere raumordnerische Gesmhtspunkte ,
Bedingt durch die unmittelbare Lage an der Stadtgrenze zu Disseldorf ist bei einer
Ansiedlung von groBflachigen Emzelhandefsbetrleben davon auszugehen, dass diese in
einem deutlichen MaBe auf die Abschdpfung von Kaufkraft aus dem angrenzenden

Oberzentrum Diisseidorf abzueien

Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes mit. vorrangig nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sollte aus Gutachtersmht grundsétzlich nicht -erfolgen. Dies gilt sowohl fiir

kleinflachige als auch fiir groBfldchige Finzelhandelsbetriche.
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Bezogen auf die Vorliegende Bauvoranfrage fir ein SB-Warenhaus mit rd. 5.000 gm an
‘diesem Standort bedeutet dies, dass sich die Gutachter gegen die Genehmngung eines

soichen Vorhabens an dtesem Standort aUSsprechen Hierfiir sprechen mehrere Griinde:

~ Nach den Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes soll
angesichts der gegebenen Entwickiungspoténziaie in der Stadt Hilden auf die Entwick-

lung von weiteren Versorguhgsstandorten mit gesamtstadtischer Versorgungsfunktion

verzichtet werden.

Die bestehenden Potenziale sollen vielmehr genutzt-' werden, die vorhandenen Nahver-
sorgungsstandorte in der Stadt Hilden wie etwa im Gewerbegebiet Miihlenbachweg zu

starken.

Mit der geplanten Ansielung eines SB—.Warenhausés mit rd. 5.000 gm wiirde allerdings
im Stadtgeblet von Hilden ein weiterer Versorgungsstandort mit gesamtstadnscher‘
. Versorgungsfunktion entstehen, der dariiber hinaus die vorhandenen Entw:ck!ungspo-
tenziale bei den n_ahversorgungsrelevanten Sortimenten im Wesentlichen auf einen

Standort konzentrieren wilrde.

—  Der Standortbereich béfindet sich am éuBereﬁ Rand in dezentraler Lage der Stadt
Hilden und weist keinen unmittelbaren Bezug zu einem durch Wohnnutzungen geprag-
ten Umfeld auf. Damit widerspricht die geplante Ansiedlung einer weiteren wichtigen

Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes.

~  Aus raumordnerischer Sicht ist die geplante Ansiediung kritisch zu beurteilen, da das
Vorhaben aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Stadtgrenze zu Disseldorf eindeu-

tig auf die Bindung von Kaufkraft aus dem Oberzentrum Disseldorf abzielt.

—  Auch unter stiadtebaulichen Gesichtspunkten ist das Vorhaben als kritisch einzustufen.
Zwar kann lm Rahmen des voﬂiegenden Einzelhandels- un_d Nahversorgungskonzeptes
keine dezidierte Analyse der zu erWarfenden stédfebaulichen Auswirkungen érfo_lgen.
Dennoch ist davon au'szugehen; dass im Fall der Realisierung des geplanten SB-Waren-
hauses nicht nur unwesentliche Auswirkungén auf die béstehenden Nahverso_rgungs—'

standorte in der Stadt Hilden und damit die Nahversorgung zu erwarten sind.
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Der Grund hierfiir ist, dass damit zu rechnen ist, dass ein SB—Warenhaus der. geplanten
GréBenordnung trotz der bestehenden Angebotsdefizite in der Stadt Hilden deutliche

Umsatzverluste bei den bestehenden Nahversorgungsstandorten hervorrufen wird.

- Die Folgen der geplanten Ansredlung waren somit zum einen eine Gefahrdung der
bestehenden Nahversorgungsstandorte. Zum anderen wire Jedoch auch davon auszu-
gehen, dass die Entwicklung neuer Nahversorgungsstandorte im wohnungsnahen Um-
feld erschwert wurde, weil durch ein SB-Warenhaus der geplanten GréBenordnung die _

AnSIedIungsspleIraume fiir weltere Mérkte erheblich eingeschrénkt werden diirfte.
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