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Durchfithrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.63, 3. Anderung (VEP 20)

zwischen

der Stadt Hilden,
vertreten durch den Biirgermeister Herrn Horst Thiele

Am Rathaus 1,
40721 Hilden,

nachfolgend ,,Stadt” genannt

und

der WOHNBAU-GESELIL.SCHAFT H. Derr m.b.H. &Co. KG
Wohlauer Stralke 32,
40721 Hilden

vertreten durch die Geschiftsfiihrer

- nachstehend "Vertragspartnerin” genannt.

Prdaambel

Das Vertragsgebiet liegt an der Kobener Stralle und umfasst Teile der Flur 31, Flurstiicke 271

und 272.
Die Grundstucke sind mit Geschosswohnungshau bebaut und eine private ErschlieRung fuhrt

uber die Grundstucke zu einer Garagenanlage auf Flur 31, Flurstlick 650.

Die Vertragspartnerin ist Eigentiimerin der oben genannten Grundstucke in Hilden, Kébener
Str. 8 und 10, Flur 31, Flursticke 271 und 272.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.63, 3. Anderung (zugleich VEP
20), und das Vertragsgebiet sind identisch.

Die ,Vertragspartnerin® beabsichtigt, um der wachsenden Nachfrage nach Stellplatzen
nachzukommen, weitere Garagen entlang der bereits bestehenden Zuwegung zum
Garagenhof auf Flur 31, Flurstlick 550, zu errichten.



Teil |
Allgemeines
§1

Gegenstand und Geltungshereich des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben wie in § 3 naher beschrieben unter
Beriicksichtigung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.63, 3. Anderung (zugleich VEP 20), sowie den Regelungen dieses Vertrages.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) dargestellten Grundbesitz.

§ 2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)
b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bebauungsplan Nr. 63, 3. Anderung (VEP 20)

(Anlage 2)
c) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag Umweltbiiro Essen {(Anlage 3)
d) Schallschutzgutachten Dipl. Ing Schmitz Herkenrath (Anlage 4)

Teil ll
Vorhaben

§3

Beschreibung des Vorhabens

Der Vertragspartner errichtet im Vertragsgebiet (§1 Abs.2) 25 Garagen nordlich der
Hauser Kobener Stralle 8 und 10.

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

(1 Der Vertragspartner verpflichtet sich zur Durchfuhrung des Vorhabens nach den
Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 63, 3. Anderung (VEP 20).

(2) Der Vertragspartner wird spatestens 6 Monate nach dem Inkrafitreten der Satzung
Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63, 3. Anderung (VEP 20),
vollstandige und genehmigungsfihige Bauantrige und Entwasserungsantrige fiir das
Vorhaben einreichen.

Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt 14 Werktage vorher
schriftlich anzuzeigen.

Der Vertragspartner verpflichtet sich, spatestens 12 Monate nach Rechtskraft der
Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es einschlieRlich der
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(1

3

Herstellung aller Grinflachen innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung
fertig zu stellen.

Die Ausfuhrungsplanung fur die Grinflachen und die Entwédsserung st zeitgleich mit
den Bauantragen/Freistellungsantrdgen dem Tiefbau- und Grinfldchenamt zur
Genehmigung vorzulegen.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des Vorhabens sind alle Festsetzungen zu erfullen, wie sie im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 63, 3. Anderung (VEP 20), und seinen
textliichen Festsetzungen im Sinne der Begriindung zur Satzung festgehalten sind.

Der Vertragspartner tritt an die Stadt Hilden unentgeltlich das uneingeschrankte
Nutzungsrecht an samtlichen Gutachten, Begrundungen etc. ab, die im Auftrag des
Vertragspartners von Sachverstdndigen flr das Bebauungsplanverfahren zu erstellen
waren. ‘

Die Stadt ist berechtigt, die Unterlagen ohne Mitwirkung des Sachverstandigen zu
verwerten. Insbesondere hat die Stadt das Recht, die Unterlagen vollstandig mit
Namensangabe des Sachverstandigen — insbesondere im Internet als pdf-Datei — zu
veroffentlichen. Die Verdffenthchung oder Verwendung nur einzelner Teile ist nicht
zuldssig

Der Vertragspartner stellt die Stadt Hilden von allen Ansprichen der Sachverstandigen
frei, die diese hezlglich der hier vereinbarten Abtretung der Nutzungsrechte an die
Stadt erheben.

Folgende Minderungsmafinahmen sind in der Baudurchfiihrung einzuhalten:

(a) Minderungsmafnahme 1: Schutz von Gehélzen
Wahrend der Durchfilhrung der Baumafinahmen sind die Gehdlzbestande im
Einwirkungsbereich der BaumaRinahme gemafl RAS-LG 4 (Richtlinie fur die Anlage
von Strallen — Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen) sowie DIN 18920 (Schutz von B&éumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) vor Schadigungen

zu schilizen

(b) Minderungsmalnahme 2: Wurzelschutz
Soweit Wurzeln bei Schachtarbeiten freigelegt werden, sind Schutzvorkehrungen
gegen Austrocknung und Frost zu treffen. Ausschachtung und Verflllung sollten in
der Regel innerhalb eines Arbeitstages erfolgen. Soweit die Abtrennung von
Wurzeln unvermeidlich ist, sind diese mit glattem Schnitt zu fuhren und mit
Wundverschlussmittel zu behandeln

{c) Miderungsmalnahme 3. Stammschutz
Wahrend der Bauphase sind alle Baume in einem Abstand von unter 3 m zu
Flachen zu geplanten Gebauden oder Stellplatzaniagen bzw. Stutzmauern gegen
mechanische Schadigungen abzupolstern. Der Stammschutz ist zum Beispiel durch
eine Bretterverschalung, die nicht auf die Wurzelansatze aufsetzen daif, zu

realisieren,
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Zwischen Verschalung und Stamm ist eine Polsterung zum Beispiel aus Drainrohr
ZU legen.

(4) Der Vertragspartner verpflichtet sich, nachweislich gerduscharme Torkonstruktionen fiir
die Garagenneubauten zu verwenden.

§ 6

Vorbergitungsmafinahmen

(1)  Der Vertragspartner wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
erforderlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmalnahmen durchfiihren,

(2)  Eventuell abzutragendes Erdreich ist auf Grund seiner Beschaffenheit auf dafir
entsprechend vorgesehenen Deponien zu entsorgen.

Teil HI
ErschlieBung

§7

Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen
(1) Der Vertragspartner Gbernimmt gemafl § 12 Abs. 1 BauGB eine ggf notwendige
geringfligige Erweiterung der in § 8 genannten privaten ErschlieBungsantagen im

Vertragsgebiet.

(2) Er verpflichtet sich, die in den noch zu genehmigenden Planen (§ 4 Abs. 2)
dargestelite Entwésserung bis zur Ingebrauchnahme der Garagen fertig zu stellen.

(3) Der Vertragspartner tragt samtliche Kosten, die mit der Anpassung der privaten
Erschlielfungsanlage an den dffentlichen Verkehrsraum verbunden sind.

§8

Art und Umfang der privaten ErschlieBungsanlagen

(1) Die Erschlielung nach diesem Vertrag umfasst:
a) die Freflegung der privaten ErschlieRungsfidchen

b) die Herstellung der privaten ErschlieBungsflaichen einschlielich der
Begrinungsmafnahmen gem. Anlage 3

c) die Herstellung der privaten Regenwasseranlagen
(2) Fur die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen ist die Herstellung einer Zufahrt

erforderlich. Es ist eine Gesamtzufahrisbreite von 7,50 m im Bereich der geplanten
Garagenanlage vorzusehen.
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(3)

(1

)

(4)

Die ordnungsgemale Ausfuhrung der Arbeiten ist vom Tiefbau- und Grunflachenamt
durch Abnahme zu bestatigen.

Der Vertragspartner hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor Baubeginn dem Tiefbau- und
Griinflachenamt vorzulegen.

§9

Baudurchfiihrung

Der Vertragspartner hat “durch Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen
Leltungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinnchtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so rechtzeitig verlegt werden,
dass ein mehifacher Aufbruch offentlicher Anlagen ausgeschlossen wird,

Das Gleiche gilt fur die Herstellung/Sanierung/Erneuerung der Grundstiicksanschilisse

an die offentliche Abwasseranlage.

Fur die Durchfiihrung der o. g. ErschlieBungsanlagen sind nur entsprechende
Fachfirmen zu beauftragen, dies gilt insbesondere fir die Arbeiten im &ffenthchen

Bereich.

Der Vertragspartnerin ist bekannt, dass durch die Errichtung der Garagen der dort
vorhandene Gehdlzstreifen mit teilweise d&lterem Baumbestand in  seinem

Fiachenumfang reduziert wird.
Zur Kompensation der versiegeiten Flachen (Anlage 3} sind folgende Mafnahmen

durchzufOhren:

a) Auf Flurstlick 279 ist eine Baumreihe mit 7 Berg - oder Spitzahornen zu
pflanzen

b} Auf den Flurstiicken 271, 272, 273, 274, 275 und 280 sind weitere
acht mittel- bis groltkronige Einzelbdume zu pflanzen In Betracht kommen
folgende Arten: Bergahorn, Spitzahorn, Gemeine Esche, Vogelkirsche,
Hainbuche.
Die Pflanzung ist unmittelbar nach Fertigstellung der Garagen
durchzuflihren, spatestens jedoch in der nachsten Pflanzperiode.

¢) Die an den im Landschaftspflegenischen Fachbeitrag benannten Stellen
auf den Flurstiicken 279, 271, 272, 273, 274, 275 und 280 (Flur 31} als
Ersatzmalinahme anzupflanzenden Einzelbaume missen die
Pflanzgute von mindestens einem Stammumfang von 18-20 cm
gemessen in 1 m Hohe aufweisen.

d) Die Garagendacher sind extensiv zu begrinen und dauerhaft begriint zu
unterhalten. Dabei sind die Vorgaben zur Begrinung von Garagen
und Carportdacher geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iVm § 8 a Abs 86
BauONRW einzuhalten

Diese Malinahmen sind von der Vertragspartnerin auf eigene Kosten zu errichten.
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§10
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an Gbernimmt der Vertragspartner fur
diesen Bereich die Verkehrssicherungspflicht.

Teil IV
Schiusshestimmungen

§ 11
Kostentragung

Der Vertragspartner tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.

§12
Rechtsnachfolge

Der Vertragspartner verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu ubertragen.

Einen Wechsel in der Person des Vertragspartners wird der jetzige Vertragspartner nur mit
Kenntnis und Zustimmung der Gemeinde veranlassen.

Der heutige Vertragspartner haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erflllung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt thn nicht ausdriicklich
aus dieser Haftung entléasst.

8§13
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiltzen. Seine Verbringung aulerhalb des Vertragsgebiets bedarf der
Zustimmung der Stadt

§ 14
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der Verpflichtungen gemat § 4 Abs. 2 und § 12 Satz 2 wird eine
Vertragsstrafe in Hohe von insgesamt 15 000 € vereinbart
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()

(1)

(2)

Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:
Jeweils 5 000 € werden fallig fur den Fall

- der nicht fristgerechten Einreichung der Bauantrége
{Entwasserungantrage (§ 4 Abs. 2 Satz 1),

- der nicht fristgerechten Fertigstellung des gesamten Vorhabens (§ 4 Abs 2
Satz 3 und

- des Wechsels des Vertragspartners ohne Kenntnis und Zustimmung der Stadt
(§ 12 Satz 2)

Solite der Vertragspartner die Notwendigkeit einer Frstveridngerung frihzeitig
anmelden und die entsprechenden Nachweise fur die Anderung vorlegen, verléngert
sich die vereinbarte Frist um den entsprechenden Zeitraum, wenn der Vertragspartner
nicht f{ir die Verzégerung verantwortlich ist

§ 15
Haftungsausschiuss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen, die der Vertragspartner im Hinblick
auf die Aufstellung dieser Satzung getatigt hat oder noch tatigt, ist ausgeschlossen.

Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit der
Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlielungsplan im Verlauf eines gerichtlichen

Streitverfahrens herausstelit.

§16
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Vertragsanderungen oder -ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vertragspartner erhalten je

eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berlihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nhicht, Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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§17
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst nach dem Annahmebeschluss des Rates der Stadt Hilden, sowie der

Unterzeichnung geman den §§ 63 und 64 der Gemeindeordnung NW und mit Inkrafttreten
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 83, 3. Anderung (VEP 20) wirksam.

Hilden, den Hilden, den OR, 01, 01y

Fir die Stadt Hilden For die WOHNBAU-GESELLSCHAFT H.Derr
\ GnibH & Co. KG

..............................

H.Thiele T.S.Derr
Blrgermeister

.....................................................

H.-J, Reinert



