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Wesentliche Anderungen im Baugesetzbuch (BauGB)

Verringerung der Flachenneuinanspruchnahme §1(2)und (5)
Bodenschutzklausel §1a(2)
Zentrale Versorgungsbereiche im FNP §5(2) Nr. 2d
Vergnligungsstatten in §34er Gebieten §9(2b), §13 (1)
Neuregelung des ErschlieBungsvertrages §11und §124
Zurickstellung von Vorhaben § 15 (3) BauGB
Umnutzung in Gemengelage in §34er Gebieten § 34 (3a)
Ersatzbauten im AulRenbereich § 35 (4) Satz 2
Rickbaugebot fir ,,Schrottimmobilien” §179 (1) Satz 1

Wesentliche Anderungen in der Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
Kinderbetreuungseinrichtungen in reinen Wohngebieten §3(2)
Nebenanlagen § 14 (3)

Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung  § 17 (2)

Abkirzungen

(aF) alte Fassung

(nF) neue Fassung

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
i.5.d. im Sinne des

UVPG Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung




Wesentliche Anderungen im BauGB

Verringerung der Flaichenneuinanspruchnahme

§ 1 (5) BauGB

Anlass und Ziel:

. Siedlungs- und Verkehrsflache wachst in Deutschland um rund 81 ha taglich

. 30 ha Ziel

Zukiinftig:
. Neuregelung hat Appellcharakter

. Es ist keine Gewichtsvorgabe fiir die Abwagung gemaR § 1 (7) BauGB vorgegeben

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung (aF)

()

(5) Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung (nF)

()

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber klnftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie sollen dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die
natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSnahmen der
Innenentwicklung erfolgen

Bodenschutzklausel

§ 1a (2) BauGB

Anlass und Ziel:
. Vermeidung der AuRenentwicklung,
. Schutz landwirtschaftlicher Flachen

Zukunftig:

. Vor Inanspruchnahme von Landwirtschaftlichen Flachen und Wald missen Innenentwicklungspotenziale starker gepriift werden

. Notwendigkeit der Aufstellung von Flachenkatastern

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (aF)

()

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2
sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu bertcksichtigen.

§ 1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz (nF)

()

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Satzen 1 und 2
sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 berlicksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen,
Gebdudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kénnen.




Zentrale Versorgungsbereiche im FNP

§5(2) Nr. 2d BauGB

Anlass und Ziel:

. »Zentraler Versorgungsbereich” ist im BauGB seit den letzten Novellierungen zum zentralen Schlisselbegriff der geordneten

stadtebaulichen Entwicklung geworden

. Hohe Bedeutung fir die Starkung der Innenstadt und Urbanitat

. Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung

Zukunftig:

. Die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche soll durch die ausdrtickliche Darstellungsmoglichkeit in der
vorbereitenden Bauleitplanung gestarkt und eine eigene Rolle eingerdaumt werden
. Informelle Einzelhandels- und Zentrenkonzepte kdonnen schon auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung als

Koordinierungs- und Steuerungsfunktion genutzt werden

. Grundlage kénnen bestehende und neu zu entwickelnde zentrale Versorgungsbereiche (Unterschied zu § 34 (3)) sein

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans (aF)

()
(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt
werden:

()

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a)  mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit
Gltern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit
sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen, sowie mit Flachen fiir Sport- und
Spielanlagen,

b)  mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

c)  mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen;

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans (nF)

()
(2) Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt
werden:

()

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a)  mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, insbesondere mit der Allgemeinheit
dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs, wie mit Schulen und Kirchen sowie mit
sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und
kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und
Einrichtungen, sowie mit Flachen fir Sport- und
Spielanlagen,

b)  mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, insbesondere
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,

c)  mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaBnahmen,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen,

d)  mit zentralen Versorgungsbereichen;

()

Vergniigungsstatten in §34er Gebieten

§9(2b) und § 13 (1) BauGB

Anlass und Ziel:

. Bisher schwierige Steuerung von Vergniligungsstatten im unbeplanten Innenbereich
. Schutz von Wohnfunktion, Kirchen, Schulen und Kindertagesstatten
. Verhinderung von stadtebaulich nachteiliger Haufung von Vergniigungsstatten

Zukiinftig:

. Regelung auch durch Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans
. Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplan auch im vereinfachten Verfahren

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans (nF)

()

§ 9 Inhalt des Bebauungsplans (nF)

(...)

(2b) Fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§34) kann in einem
Bebauungsplan, auch  fiir Teile des réumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden,
dass Vergniigungsstdtten oder bestimmte Arten von
Vergniigungsstdtten zuldissig oder nicht zuldssig sind oder nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, um




1. eine Beeintrdchtigung von Wohnnutzungen oder anderen
schutzbediirftigen Anlagen wie Kirchen, Schulen und
Kindertagesstdtten oder

2. eine Beeintrdchtigung der sich aus der vorhandenen
Nutzung ergebenden stddtebaulichen Funktion des
Gebiets, insbesondere durch eine stddtebaulich nachteilige
Hdufung von Vergniigungsstdtten,

zu verhindern.

()

§ 13 Vereinfachtes Verfahren (aF)

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem
Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab nicht
wesentlich verdndert oder enthalt er lediglich Festsetzungen
nach § 9 Abs. 2a, kann die Gemeinde das vereinfachte
Verfahren anwenden, wenn (...)

§ 13 Vereinfachtes Verfahren (nF)

(1) Werden durch die Anderung oder Erginzung eines
Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder
wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem
Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab nicht
wesentlich verdndert oder enthélt er lediglich Festsetzungen
nach § 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das
vereinfachte Verfahren anwenden, wenn {(...)

Neuregelung des ErschlieBungsvertrages

§ 11 und § 124 BauGB

Anlass und Ziel:
Urteil des BVerwG:

. ErschlieBungsvertrag nach § 124 betrifft eine stadtebauliche MaRnahme und kann daher auch als stadtebaulicher Vertrag nach

§ 11 angesehen werden

. Eine von der Gemeinde ganz oder mehrheitlich beherrschte Eigengesellschaft ist kein ,,Dritter” im Sinne des § 124 (1) auf den

die Gemeinde die Erschliefung lbertragen kann

Zukiinftig:

. Streichung des Dritten -> Ubertragung auf eine kommunale Eigengesellschaft (z.B. GkA, WGH) ist méglich.

. Durch die Ergdnzung des § 11 (1) Satz 2 Nr. 1 soll geregelt werden, dass auch die ErschlieBung durch beitragsfahige oder nicht
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen zu stadtebaulichen MaBnahmen gehéren. Ziel ist bei Planungen von bestimmten Vorhaben,
bei denen stadtebauliche Vertrage geschlossen werden, die Finanzierung von stadtebaulichen MaRnahmen unabhéngig von

Beitragstatbestdnden zu ermdoglichen.

. Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan i.S.d. § 30 (1) BauGB erlassen und lehnt das zumutbare Angebot zum Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages ( bisher ,UEV“) ab, muss sie die ErschlieBung selbst durchfiihren

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag (aF)

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen.
Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrages konnen
insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher
MaRnahmen durch den Vertragspartner auf eigene
Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der
Grundstiicksverhaltnisse, die Bodensanierung und
sonstige vorbereitende MaRBnahmen sowie nicht
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen sowie die
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie
erforderlichenfalls des Umweltberichts; die
Verantwortung der Gemeinde fir das gesetzlich
vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt;

2. die Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstiicksnutzung,
auch hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung,
die Durchfiihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz
3, die Deckung des Wohnbedarfs von
Bevélkerungsgruppen mit besonderen
Wohnraumversorgungsproblemen sowie des
Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung;

§ 11 Stadtebaulicher Vertrag (nF)

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage schlieRen.
Gegenstande eines stadtebaulichen Vertrages knnen
insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stadtebaulicher
MaRnahmen durch den Vertragspartner auf eigene
Kosten; dazu gehoren auch die Neuordnung der
Grundstlcksverhdltnisse, die Bodensanierung und
sonstige vorbereitende MaRnahmen, die Erschlieffung
durch nach Bundes- oder nach Landesrecht
beitragsféhige sowie nicht beitragsféhige
ErschliefSungsanlagen sowie die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planungen sowie erforderlichenfalls des
Umweltberichts; die Verantwortung der Gemeinde fur
das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren
bleibt unberthrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele, insbesondere die Grundstiicksnutzung,
auch hinsichtlich einer Befristung oder einer Bedingung,
die Durchfuihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a
Absatz 3, die Beriicksichtigung baukultureller Belange,
die Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen
mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen sowie
des Wohnbedarfs der ortsansassigen Bevolkerung;




(2) Die vereinbarten Leistungen miissen den gesamten
Umstdnden nach angemessen sein. Die Vereinbarung einer
vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzulassig,
wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung
hatte.

Die Gemeinde kann stéddtebauliche Vertrdge auch mit einer
juristischen Person abschlief3en, an der sie beteiligt ist.

(2

Die vereinbarten Leistungen missen den gesamten
Umstdnden nach angemessen sein. Die Vereinbarung einer
vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzulassig,
wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenleistung
hatte. Trdgt oder tibernimmt der Vertragspartner Kosten oder
sonstige Aufwendungen, ist unbeschadet des Satzes 1 eine
Eigenbeteiligung der Gemeinde nicht erforderlich.

§ 124 ErschlieBungsvertrag (aF)
(1) Die Gemeinde kann die ErschlieRung durch Vertrag auf einen
Dritten Ubertragen.

(2) Gegenstand des ErschlieRungsvertrags konnen nach Bundes-
oder nach Landesrecht beitragsfahige sowie nicht
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen in einem bestimmten
ErschlieBungsgebiet in der Gemeinde sein. Der Dritte kann sich
gegeniiber der Gemeinde verpflichten, die
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen; dies gilt
unabhéngig davon, ob die ErschlieBungsanlagen nach Bundes-
oder Landesrecht beitragsfahig sind. § 129 Abs. 1 Satz 3 ist
nicht anzuwenden.

(3) Die vertraglich vereinbarten Leistungen missen den gesamten
Umstdanden nach angemessen sein und in sachlichem
Zusammenhang mit der ErschlieBung stehen. Hat die
Gemeinde einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1
erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot eines Dritten
ab, die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBung
vorzunehmen, ist sie verpflichtet, die ErschlieBung selbst
durchzufthren.

(4) Der ErschlieBungsvertrag bedarf der Schriftform, soweit nicht
durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

§ 124 Erschliefungspflicht nach abgelehntem Vertragsangebot
(nF)

Hat die Gemeinde einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Absatz 1
erlassen und lehnt sie das zumutbare Angebot zum Abschluss eines
stddtebaulichen Vertrags iber die ErschlieSung ab, ist sie
verpflichtet, die ErschlieSung selbst durchzufiihren.

Zuriickstellung von Vorhaben

§ 15 (3) BauGB

Hintergrund und Ziel:

. bisher konnte die Gemeinde Baugesuche ohne Verdanderungssperre bis zu langstens einem Jahr zuriickstellen

. Aufstellungen, Anderungen oder Ergénzungen von Flichennutzungsplidnen, mit denen die Rechtswirkungen des § 35 (3) Satz 3
BauGB erzielt werden sollen, haben hohe Anforderungen an die Abwagung und sind sehr zeitintensiv.

. Erleichterung der Planung von Konzentrationszonen (z.B. Windkraftanlagen) i.S.d. § 35 (3) Satz 3 BauGB

Zukunftig:

. Zurickstellung um ein weiteres Jahr méglich, wenn besondere Umstéande es erfordern

§ 15 Zuriickstellung von Baugesuchen (aF)

()

(3) Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehorde
die Entscheidung tiber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35
Abs. 1 Nr. 2 bis 6 flr einen Zeitraum bis zu langstens einem
Jahr nach Zustellung der Zurickstellung des Baugesuchs
auszusetzen, wenn die Gemeinde beschlossen hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu
erganzen, mit dem die Rechtswirkungen des § 35 Abs. 3 Satz 3
erreicht werden sollen, und zu befirchten ist, dass die

§ 15 Zuriickstellung von Baugesuchen (nF)

()

(3) Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmigungsbehorde
die Entscheidung lber die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35
Abs. 1 Nr. 2 bis 6 fur einen Zeitraum bis zu ldngstens einem
Jahr nach Zustellung der Zurickstellung des Baugesuchs
auszusetzen, wenn die Gemeinde beschlossen hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu
erganzen, mit dem die Rechtswirkungen des & 35 Abs. 3 Satz 3
erreicht werden sollen, und zu beflrchten ist, dass die




Durchfiihrung der Planung durch das Vorhaben unmoglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wiirde. Auf diesen
Zeitraum ist die Zeit zwischen dem Eingang des Baugesuchs bei
der zustandigen Behorde bis zur Zustellung der Zurlickstellung
des Baugesuchs nicht anzurechnen, soweit der Zeitraum fiir
die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. Der Antrag
der Gemeinde nach Satz 1 ist nur innerhalb von sechs
Monaten, nachdem die Gemeinde in einem
Verwaltungsverfahren von dem Bauvorhaben férmlich
Kenntnis erhalten hat, zulassig.

Durchfihrung der Planung durch das Vorhaben unmoglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. Auf diesen
Zeitraum ist die Zeit zwischen dem Eingang des Baugesuchs bei
der zusténdigen Behorde bis zur Zustellung der Zuriickstellung
des Baugesuchs nicht anzurechnen, soweit der Zeitraum fir
die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. Der Antrag
der Gemeinde nach Satz 1 ist nur innerhalb von sechs
Monaten, nachdem die Gemeinde in einem
Verwaltungsverfahren von dem Bauvorhaben foérmlich
Kenntnis erhalten hat, zulassig. Wenn besondere Umstdnde es
erfordern, kann die Baugenehmigungsbehérde auf Antrag der
Gemeinde die Entscheidung nach Satz 1 um héchstens ein
weiteres Jahr aussetzen.

Umnutzung in Gemengelage in §34er Gebieten

§ 34 (3a) BauGB

Anlass und Ziel:
. Bisher durfte vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndaheren Umgebung nur abgewichen werden, wenn die
Abweichung der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder Erneuerung
0  eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs
0  einer zuldssigerweise errichteten baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient
. Die Anderung soll der Standortsicherung von Gewerbe- oder Handwerksbetrieben sowie einer Wohnnutzung in Gemengelagen

dienen und damit die Innenentwicklung starken

Zukinftig:
. Nutzungsanderung eines Gewerbe- oder Handwerksbetriebs in Wohnung zulassig

§ 34 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (aF)

()

(3a) Vom Erfordernis des Einfliigens in die Eigenart der naheren

Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder
Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe-
oder Handwerksbetriebs oder der Erweiterung, Anderung
oder Erneuerung einer zuldssigerweise errichteten
baulichen Anlage zu Wohnzwecken dient,

2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die
die  verbrauchernahe  Versorgung der  Bevdlkerung
beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden haben kénnen.

§ 34 Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile (nF)

()

(3a) Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren

Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn die Abweichung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung oder
Erneuerung eines zuldssigerweise errichteten Gewerbe-

oder Handwerksbetriebs, einschlieflich der
Nutzungsdnderung  zu  Wohnzwecken, oder  der
Erweiterung, Anderung oder Erneuerung einer

zuldssigerweise errichteten, Wohnzwecken dienenden

baulichen Anlage dient,
2. stadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die
die  verbrauchernahe  Versorgung der  Bevodlkerung
beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen
Gemeinden haben kénnen.




Ersatzbauten im AuRenbereich

§ 35 (4) Satz 2 BauGB

Anlass und Ziel:
Bisher war die Nutzungsanderung in Wohnen nur bei Vorliegen einer erhaltenswerten Bausubstanz (§ 35 (4) Satz 1) gestattet

(,Weiternutzung“)

Ausweitung des Beglinstigungstatbestandes fiir die Zulassung von Wohnnutzung im AuBRenbereich

Zukinftig:

Nutzungsanderung ist auch moglich, wenn die Bausubstanz marode ist -> Neubau
Neubau muss sich dann im Wesentlichen an der dulReren Gestalt des bisherigen Geb&dudes einschlieRlich der Kubatur

orientieren.

§ 35 Bauen im AuBenbereich (aF)

(.w)

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

Darstellungen

des  Flachennutzungsplans oder eines

Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung
oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lassen,
soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertréglich im Sinne des
Absatzes 3 sind:

1.

die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckméRigen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die &uBere Gestalt des
wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer
als sieben Jahre zurick,

d) das Gebdude ist vor mehr als
zuldssigerweise errichtet worden,

e) das Gebdude steht im rdumlich-funktionalen
Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen
neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen
Wohnungen hochstens drei Wohnungen je Hofstelle
und

g) es wird eine Verpflichtung Ubernommen, keine
Neubebauung als Ersatz flr die aufgegebene Nutzung
vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im
Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an

gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebdude ist zuldssigerweise errichtet
worden,

b) das vorhandene Gebdude weist Missstinde oder
Maéngel auf,

c) das vorhandene Gebdude wird seit langerer Zeit vom
Eigentlimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu
errichtete Gebdude fir den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie genutzt
wird; hat der Eigentimer das vorhandene Gebdude im
Wege der Erbfolge von einem Voreigentimer
erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat,
reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebdude fur
den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie
genutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise

errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere

auBergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen

Gebaudes an gleicher Stelle,

die Anderung oder

Gebdudes bleibt im

sieben Jahren

Nutzungsdnderung von

§ 35 Bauen im AuBenbereich (nF)

()

(4) Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

Darstellungen

des  Flachennutzungsplans oder eines

Landschaftsplans widersprechen, die natiirliche Eigenart der
Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung
oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lassen,
soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des
Absatzes 3 sind:

1.

die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes im

Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden

Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweckmaRigen Verwendung
erhaltenswerter Bausubstanz,

b) die &uRere Gestalt des
wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer
als sieben Jahre zuriick,

Gebdudes bleibt im

d) das Gebdude ist vor mehr als sieben Jahren
zuldssigerweise errichtet worden,
e) das Gebdude steht im raumlich-funktionalen

Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen
neben den bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zuldssigen
Wohnungen hochstens drei Wohnungen je Hofstelle
und

g) es wird eine Verpflichtung Ubernommen, keine
Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene Nutzung
vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im
Interesse der Entwicklung des Betriebs im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 1 erforderlich,

die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an

gleicher Stelle unter folgenden Voraussetzungen:

a) das vorhandene Gebdude ist zuldssigerweise errichtet
worden,

b) das vorhandene Gebdude weist Missstinde oder
Mangel auf,

c) das vorhandene Gebdude wird seit langerer Zeit vom
Eigentlimer selbst genutzt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu
errichtete Gebaude fur den Eigenbedarf des
bisherigen Eigentimers oder seiner Familie genutzt
wird; hat der Eigentiimer das vorhandene Gebaude im
Wege der Erbfolge von einem Voreigentimer
erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat,
reicht es aus, wenn Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebdude fir
den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie
genutzt wird,

die alsbaldige Neuerrichtung eines zuldssigerweise

errichteten, durch Brand, Naturereignisse oder andere

auBergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen

Gebaudes an gleicher Stelle,

die Anderung oder

Nutzungsanderung von




erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden

Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das

Vorhaben einer zweckmaRigen Verwendung der Gebaude

und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu héchstens
zwei Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Gebdude ist zuldssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhaltnis zum vorhandenen
Gebadude und unter  Bericksichtigung  der
Wohnbedirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung
rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebdude vom bisherigen Eigentliimer oder seiner
Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten
gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebdude und Betrieb
angemessen ist.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringfigige
Erweiterungen des neuen Gebaudes gegenliber dem
beseitigten oder zerstorten Gebdude sowie geringflgige
Abweichungen vom bisherigen Standort des Gebaudes
zuldssig.

erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden

Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das

Vorhaben einer zweckmaRigen Verwendung der Gebaude

und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hochstens
zwei Wohnungen unter folgenden Voraussetzungen:

a) das Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist im Verhéltnis zum vorhandenen
Gebaude und unter  Berlcksichtigung  der
Wohnbediirfnisse angemessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Wohnung
rechtfertigen Tatsachen die Annahme, dass das
Gebdude vom bisherigen Eigentiimer oder seiner
Familie selbst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten
gewerblichen Betriebs, wenn die Erweiterung im
Verhidltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb
angemessen ist.

In begriindeten Einzelféllen gilt die Rechtsfolge des Satzes 1
auch fir die Neuerrichtung eines Gebdudes im Sinne des
Absatzes 1 Nummer 1, dem eine andere Nutzung zugewiesen
werden soll, wenn das urspriingliche Gebdude vom dufleren
Erscheinungsbild auch zur Wahrung der Kulturlandschaft
erhaltenswert ist, keine stérkere Belastung des AufSenbereichs
zu erwarten ist als in Fdllen des Satzes 1 und die Neuerrichtung
auch mit nachbarlichen Interessen vereinbar ist; Satz 1
Nummer 1 Buchstabe b bis g gilt entsprechend.

In den Fallen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 sowie des Satzes 2
sind geringfiigige Erweiterungen des neuen Gebaudes
gegenliber dem beseitigten oder zerstorten Gebaude sowie
geringfligige Abweichungen vom bisherigen Standort des
Gebaudes zulassig.

Riickbaugebot fiir ,,Schrottimmobilien”

§ 179 (1) Satz 1 BauGB

Anlass und Ziel:

. ,Schrottimmobilien” haben eine negative Ausstrahlung auf die Umgebung.
. Das bisherige Riickbaugebot in § 179 BauGB war an das Vorhandensein eines Bebauungsplanes gebunden, aber die meisten
,Schrottimmobilien” liegen jedoch im unbeplanten Innenbereich.

Zukunftig:

. Durch die Neuregelung wird das Riickbaugebot auch fiir Objekte im unbeplanten Innenbereich erstreckt.

§ 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu dulden,
dass eine bauliche Anlage im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie

1. den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspricht
und ihnen nicht angepasst werden kann oder

()

§ 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot

(1) Die Gemeinde kann den Eigentimer verpflichten zu dulden,
dass eine bauliche Anlage (=) ganz oder teilweise beseitigt
wird, wenn sie

1. den Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht entspricht
und ihnen nicht angepasst werden kann oder

()




Wesentliche Anderungen in der BauNVO

Kinderbetreuungseinrichtungen in reinen Wohngebieten § 3(2) Nr. 2 BauNVO

Anlass und Ziel:
. Bisher waren Anlagen zur Kinderbetreuung in reinen Wohngebieten nicht zuldssig.
. Wohnortnahe Versorgung der Kinderbetreuung sichern

Zukiinftig:
. Anlagen zur Kinderbetreuung, deren GréRe dem jeweiligen Gebietscharakter angemessen ist und den dortigen Bedarf nicht
Uberschreitet, sind im reinen Wohngebiet allgemein zulassig

§ 3 Reine Wohngebiete (aF) § 3 Reine Wohngebiete (nF)
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen. (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2 Zulassig sind Wohngebdaude. (2) Zulassig sind
1. Wohngebdude,
(...) 2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen.
()

Nebenanlagen § 14 (3) BauNVO

Anlass und Ziel:
. Erweiterung der Stromerzeugung durch erneuerbare
Zukunftig:
. Solar- und Photovoltaikanlagen sollen auch dann als Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) Satz 1 gelten, wenn die erzeugte Energie
primar ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist wird.

§ 14 Nebenanlagen (aF) § 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer

Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (nF)

(--)

()

(3) Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie  in, an oder auf Dach- und
Aufienwandflichen  oder  Kraft-Wdrme-Kopplungsanlagen
innerhalb von Gebduden nicht bereits nach den §§ 2 bis 13
zuldssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne des
Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstindig oder
liberwiegend in das ffentliche Netz eingespeist wird.

Uberschreitung der Obergrenzen des MaRes der baulichen Nutzung § 17 BauNvVO

Anlass und Ziel:
. Bisher konnten Obergrenzen in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung nur Gberschritten werden, wenn ,besondere
stadtebauliche Griinde” dies erfordern
. Im Hinblick auf die Forderung der Innenentwicklung haben Gemeinden gréReren Spielraum fir Abweichungen vom MaR der
baulichen Nutzung

Zukinftig:
. ,Stadtebauliche Griinde” sind ausreichend fiir die Uberschreitung der Obergrenzen
. Strikte Grenze:
0  keine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
0  Vermeidung von nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt




§ 17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung (aF)
(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 konnen Uberschritten werden,
wenn
1. besondere stiadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umstinde ausgeglichen sind
oder durch MaRRnahmen ausgeglichen werden, durch die
sichergestellt ist, daR die allgemeinen Anforderungen an
gesunde  Wohn- und  Arbeitsverhaltnisse  nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden, und

3. sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Dies gilt nicht fur  Wochenendhausgebiete  und

Ferienhausgebiete.

§ 17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen

Nutzung (nF)

(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kénnen aus stddtebaulichen
Griinden iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Umstidnde ausgeglichen ist oder durch MafSnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die
allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies gilt
nicht fir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

Quellen:
Bundesgesetzblatt, Teil I,
Ausgegeben zu Bonn am 20.Juni 2013

Deutsches Verwaltungsblatt
Heft 13/2013, 128. Jahrgang, Seiten 805-872

Beck aktuell Gesetzgebung

Beck-Verlag, http://gesetzgebung.beck.de/node/1020128, Stand 10.07.2013

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

http://www.bmvbs.de/DE/StadtUndLand/Staedtebaurecht/Baugesetzbuch/baugesetzbuch_node.html, Stand 10.07.2013
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