Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 63, 3. Anderung und zugleich VEP Nr. 20
fur den Bereich "Kdbener StralRe"

Stand: 09.12.2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

(gemafr 8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

(1) Innerhalb des B-Plangebiets sind ausschliel3lich private Geimeinschaftsanlagen (GA und GSt) zur
ausschlie3lichen Nutzung durch die Anwohner festgesetzt.

(2) Die Gemeinschaftsgaragen (GA) sind nur in den jeweils gekennzeichneten Bereichen zulassig.

2. Verkehrsflachen
(geméanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(1) Innerhalb des B-Plangebietes sind ausschliel3lich private Verkehrsflachen festgesetzt.

3. Grunflachen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen ist jegliche Bebauung ausgeschlossen.

4. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Fur die neuen Verkehrsflachen dirfen ausschlieRlich Oberflachen- und Unterbaumaterialien verwendet
werden, die eine Versickerung von Oberflachenwasser ermdglichen. Zulassig sind nur Belage mit
Grunanteilen oder Pflasterbeldage mit Zwangsfuge. Dabei darf ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht
Uberschritten werden.

(2) Ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser (Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1
BNatSchG):

Unverschmutztes Regenwasser ist entsprechend den Vorgaben des § 51a LWG vor Ort durch
Versickerung zu beseitigen.

5. Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemanrs 9 Abs. 1 Nr. 25 und 8 9 Abs. 1 Nr. 25a)

(1) Eingriinung der Garagen und Stellplatzanlage (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

In den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flachen sind die seitlichen und riickwértigen Fronten der
Garagen mit standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste, in der Pflanzgute von
mindestens 3 Trieben, bis Dachhthe zu begriinen. Es sind mindestens 2 Pflanzen je laufenden Meter zu
pflanzen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen.
Bodennah sind die Flachen mit Gehélzen (gem. Pflanzliste) in der Weise zu bepflanzen, dass die
Fassaden vollflachig begriint erscheinen. Dazu sind fur Straucher Pflanzabstande nicht groRer als 1,5 m
bzw. eine Pflanzung von mindestens einem Strauch je 2 m2 (Pflanzqualitat 2xv, H 100 - 150 cm)
vorzusehen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallende Pflanzen sind entsprechend
nachzupflanzen.

Pflanzliste Kletterpflanzen:

Art Deutsche Bezeichnung
Parthenocissus tricuspidata ,Veltchii“ Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe



Lonoicera heckrottii Geilblatt

Lonoicera henryi - Immergrines Geil3blatt
Gehdlzliste:

Art Deutsche Bezeichnung
Berberis candidula Immergrine Zwerg-Berberitze
Chaenomelis japonica Niedrige Scheinquitte
Ligustrum vulgare 'Lodense’ Zwergliguster

Lonicera xylosteoides 'Claveys Dwarf' Niedrige Heckenkirsche
Potentilla fruticosa 'Abbotswood’ Funffingerstrauch
Spirea bumalda 'Anthony Waterer' Sommerspiere

Spirea bumalda 'Froebelii’ Strauchspiere

Spirea thunbergii Frihlingsspiere
Symphoricarpos chenaultii 'Hancock' Niedrige Purpurbeere
Symphaoricarpos x doorenbosii ‘Magic Berry' Amethystbeere

(2) Begrinung Garagen- und Carportdacher (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 86
BauONRW):
Die Dacher der Garagen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint zu unterhalten.

(3) Die an dem im Landespflegerischen Fachbeitrag benannten Stellen auf den Flurstlicken 279, 271,
272,273, 274, 275 und 280 (alle in Flur 31 der Gemarkung Hilden) als ErsatzmalRnahme
anzupflanzenden Einzelbdume, missen die Pflanzgiite von mindestens einem Stammumfang von 18-
20cm, gemessen in 1m Hohe aufweisen. Die Flurstiicke 279 und 280 sowie 273 bis 275 befinden sich
auf3erhalb des Plangebiets.

Auf Flurstiick 279 sell ist eine Baumreihe mit Bergahorn oder Spitzahorn bestehend aus sieben Baumen
realisiertwerden zu pflanzen, auf den Flurstlicken 271, 272, 273, 274, 275 und 280 weitere-acht
Einzelbdume- sind weitere acht mittel- bis groRRkronige Einzelbaume zu pflanzen. In Betracht kommen
folgende Arten: Bergahorn, Spitzahorn, Gemeine Esche, Vogelkirsche, Hainbuche.

Die Pflanzung ist unmittelbar nach Fertigstellung der Garagen durchzuftihren, spatestens jedoch in der
nachsten Pflanzperiode.

6. Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung

(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Erhaltung des bestehenden Gehdlzstreifens (Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):

In den nach 89 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzten Flachen ist ein geschlossener Gehdlzstreifen mit
hoherwichsigen Baumen und Strauchern zu erhalten. Erforderliche Nachpflanzungen sind mit
Laubgehdlzen aus dem vor Ort vorhandenen Artenspecktrum vorzunehmen.

(2)samtliche zur Pflanzung festgesetzten Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und unterliegen einer
Wiederanpflanzungsverpflichtung in Art und Qualitét wie bei einer Erstanpflanzung.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gemanr 8 9 Abs.1 Nr. 24)
Bei Garagenneubauten missen nachweislich gerduscharme Torkonstruktionen verwendet werden.

8. Vorhaben und ErschlieBungsplan

(geman § 12 Abs. 3a BauGB)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.



Textliche Hinweise:

Minderungsmafnahmen in der Baudurchfihrung

MM1: Schutz von Gehdlzen
Wahrend der Durchfiihrung der Baumafnahmen sind die Gehdlzbestande im Einwirkungsbereich
der BaumalRnahme gemalR RAS-LG4 (Richtlinie fur die Anlage von StralRen - Tell
Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen)
sowie DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen) vor Schadigungen zu schiitzen.

MM2: Wurzelschutz
Soweit Wurzeln bei Schachtarbeiten freigelegt werden, sind Schutzvorkehrungen gegen Austrocknung
und Frost zu treffen. Ausschachtung und Verfiillung sollten in der Regel innerhalb eines Arbeitstages
erfolgen. Soweit die Abtrennung von Wurzeln unvermeidlich ist, sind diese mit glattem Schnitt zu
fuhren und mit Wundverschlussmittel zu behandeln.

MM3: Stammschutz
Wahrend der Bauphase sind alle Baume in einem Abstand von unter 3 m zu Flachen zu geplanten
Gebauden oder Stellplatzanlagen bzw. Stitzmauern gegen mechanische Schadigungen abzupolstern.
Der Stammschutz ist zum Beispiel durch eine Bretterverschalung, die nicht auf die Wurzelanséatze
aufsetzen darf, zu realisieren.
Zwischen Verschalung und Stamm ist eine Polsterung zum Beispiel aus Drainrohr zu legen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind deckungsgleich.

Einsichtnahme in auRerstaatliche Regelungen

Die auR3erstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen und Hinweise Bezug genommen wird, kénnen im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu beachten ist in diesem Fall das
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des Kampfmittelbeseitigungsdienstes.



