Textliche Festsetzungen
Art der Nutzung (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Innerstéadtisches Wohnen
Innerhalb des Baugebietes ,Innerstadtisches Wohnen* sind
Wohngebaude zul3ssig. Signaturen gemaR der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
B ) Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Folgende Nutzungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- nicht storeﬂndg Geyverbebetrlebe, . . 1.1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
- A?Iagen_fur k|'rchl|che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und § 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
- Raume fur freie Berufe.
Zur Bestimmung des Stérungsgrads wird dem Baugebiet ,Innerstadtisches Wohnen“ die Baugebietskategorie 'v':l"-:t- Baugebiet Innerstadtisches Wohnen
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO zugewiesen. onnen 0 10 20 30 40
CC T S S
Gemeindezentrum
. . ppemeindgy Baugebiet Gemeindezentrum
Innerhalb des Baugebietes ,Gemeindezentrum® sind Anlagen fir kirchliche Zwecke zuldssig. Wohnungen sind zentrum
innerhalb des Baugebietes ,Gemeindezentrum® ausschlieRlich oberhalb des 1. Obergeschosses zulassig.
Zur Bestimmung des Stoérungsgrads wird dem Baugebiet ,Gemeindezentrum® die Baugebietskategorie 2.1.MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, §16 BauNVO Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
Kerngebiet (MK) nach § 7 BauNVO zugewiesen. 2100
Gemeinbedarf z.B.@ 2.1. Geschossflachenzahl Ber/
Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO als 1848 Iner St
Kerngebiet (MK) festgesetzt. 28.0,5 2.5. Grundflachenzahl raBe
MaR der Nutzung (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4, § 18, § 19 Abs. 4 und §20 BauNVO) Flur 48 B
2.7. Zahl Voll h Is Héch
Das MafR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl Z'B'IV ahl der Vollgeschosse als Hochstmal __ 228
(GFZ) und die maximale Wand- und Gebaudehdhe sowie die Zahl der Vollgeschosse. g Flur 59
Innerhalb des Baugebietes ,Innerstadtisches Wohnen“ darf die festgesetzte Uberbaubare Grundflache durch die H mox. 2.8. maximale Gebaudehohe in Meter iber Normalnull = —
Flachen von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tGberschritten werden. e —
Die zulassige Gebaudehohe (WH) beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m G NHN). 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) B
Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen ist in den Baugebieten ,Innerstédtisches Wohnen“ und Flur 49 848 :
: 9 ; : ; h . — (©) Stadt Hilden
~.Gemeindezentrum® fir Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der Geschossflaiche des darunterliegenden (o) 31 Offene Bauweise qg ; B ” L (A
Geschosses und bis maximal 1,0 m Hohe zulassig. Technische Aufbauten auf den Dachern sind so zu gestalten, %’52 % b 1S N ¥ b 33 '_ b-Te e ohne MaRstab
dass sie von der angrenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind 852 501 ; * = -
Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) g 3.3 Geschlossene Bauweise T 52.23 8. ¢ ;
Die festgesetzten Baugrenzen diirfen in dem Baugebiet ,Innerstadtisches Wohnen durch nicht tberdachte e AN ;ﬁo\,‘, 2356 000 Rechtsgrundlagen
i i i 0 i 3.4. Baulinie ' 5249 6,0 5670 800
Terraissen bis zu einer Tiefe von 3 m Uberschritten werden. ulini _|_ 827 _|_ —I— 7 5258 Sl 2 31 . ) i
Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist in dem Baugebiet ,Innerstadtisches Wohnen“ bis zu 5053 5264 J Dieser Plan enthalt Festset%ungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004
maximal 1,50 m und in der Summe auf héchstens 1/3 der jeweiligen Geb&udelange zulassig. Nicht zulassig ist 3.5. Baugrenze 766 526 . ' - (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone gegeniiber den festgesetzten StraBenverkehrsflachen. g ;P 52.38 X It? dlgrhzumNZteltpunk(tj desGSatzduTgsEescglussets geltendendFassung :3 V.Nr{l/.oder' Veclj'oranung uber (;jle
. . . ; auliche Nutzun er Grundstucke aunutzungsverordnung - Bau in der Fassun er
Innerhalb der Baugebiete ,Innerstadtisches Wohnen“ und ,Gemeindezentrum® ist das Zuriicktreten von der 4.  Flachen fir den Gemeinbedarf ( § 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB ) 52 g : — — Bekanntmachungg o 23 e 19(90 v, §|1 S, 132) guletzt geéndért e e 913 by
e . . . 5256 Noe.s . . . ,
festgesetzien Baulinie gemaf § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO um bis 2u max.0,5 m zuldssig. T \ : o B o Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Ein- und Ausfahrbereiche (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - : achen fur den semeinbedar 5293 o o Fhmgas geltenden Fassung. Fir die Plandarstellung gilt die 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der
In dem mit (D gekennzeichneten Bereich sind ausschlieBlich Einfahrten zuléssig. 853 sral | c N Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
KD 52045 N .
In dem mit (2) gekennzeichneten Bereich sind ausschlieRlich Ausfahrten zulassig. n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen L2 S . @ oy - 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58, BGBL. Il 213-1-6) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Stellplatze, Tiefgaragen (gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) 851 N3 78® G2 5359 Jo é 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGa) sind nur in den {iberbaubaren Grundstiicksflichen und den 6.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) / P 5260 o e 6
gekennzeichneten Bereichen zulassig. pY o 52.68
Nebenanlagen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) 6.1. StraBenverkehrsflache ) i
P >, -
Die Standorte fiir Mullbehélter / Millschranke sind innerhalb des Baugebietes ,Innerstédtisches Wohnen® nur in Y, i 78 164\ ° Plangrundlage
den berbaubaren Grundstiicksflachen und den gekennzeichneten Bereichen zulassig. 6.2. StraRenbegrenzungslinie A f ¢ ° S L7 o, 1 <E $
Weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten ,Innerstadtisches Wohnen® 850 f wao; s > 7o 52.63 Mo ) 1056 Die Planunterlage entspr.icht dem Inhalt des' Liegenschaftskatasters Hnd weist |m Qeltungsbgrgich Qeg Bepauungsp!ans d!e
und ,Gemeindezentrum® auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig. \ "OP £ # # # 5;-;0 planungsrelevanten baqllcheq Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der zeichnerischen
. . . p 401 =80 3.05 51 1 g Festsetzungen geometrisch einwandfrei.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes nur in den iiberbaubaren 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /5 / o3 . QG o : 00 1,3 Hiden den .
Grundstiicksflachen bzw. den festgesetzten Flachen zulassig. éw 3‘2 & k%329 {//? //’ N BH® Innerstadtisches g ,
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungenm (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) FuRgangerbereich 854 VAN / o 5 5 WKD 52';38 pa s // s Wohnen
Die Flachen, welche innerhalb der Larmpegelbereiche 1V, V und VI liegen, sind gekennzeichnet. Fir die Gbrigen 828 / I o/.‘ 7 O~ -7 i ﬁ | © i% Offentl. best. Verm. - Ingenieur
Uberbaubaren Flachen wird der Larmpegelbereich Il festgesetzt. g ; Dipl.- Ing. Rolf Jager
“p 9 . 9 . ) Verkehrsberuhigter Bereich —|— —|— / ( R I e I I 0,5 FDO-5° P g 9
Entsprechend den dargestellten Larmpegelbereichen 1lI-VI sind SchallschutzmafRnahmen an AuRenbauteilen Q. o1 ¢ H) o \ 5331 5 3% Ty Mettmanner Strafe 31
gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu treffen: _ _ _ _ , 5328 “6p 5338 O, o 5248 e 40721 Hilden
A D \ 6.4. Ein- und Ausfahrtsbereiche z.B. @ , siehe textliche Festsetzungen Nr. 5 / ; 5329 X 12 ) a < o [N Ausforti .
g - of I} usfertigungsvermer!
i \ 53.4 0 16
Larmpegel- Mafgeblicher Aufenthaltsrdume in Wohnungen Burordume und vergleichbar 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt //}9/‘r 5 ‘A <) 5348 534 403 | (D I
A & a " o < W I . . . . . .
bereich AuBenlarmpegel und vergleichbar schutzbediirftige schutzbediirftige Nutzungen 5N Ty b KD 5346 7. 'o ol o 5441 Der Rat der Stadt Hilden hatam ................... diesen Plan als Satzung beschlossen. Die zeichnerischen und textlichen
. . . o A ; > : 0 ; o8 51 67 105 Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss.
Nutzungen 13. Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung N 53q8 <1534 '~ : 5321 @ | 6 =] .
o von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25bBauGB) - /B 1 D> 5335 te Hilden, den ...........cuuwe.
LPB dB(A) erf. R'w.res des Aullenbauteils in dB 4 9 - // IV | V ’i@ / '
( : ) 13.2. Erhaltung von Biaumen < | Oo safs, 5338 4 H 53.24 KD 53; (Thiele)
tmen- e max. L0 2.48
) KD 53, lookbo L ’ O TGa ® v a Biirgermeister
i 61 bis 65 35 30 Do g P N AN S " 00 H max. {3 i ™ 687
P , (e% KD 53.29 . ' ' ;
Y, 66 bis 70 40 35 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz ( §9 Abs.6 BauGB ) 53.21 b A AR QQ '\,\9 G / of 705 m 0 S
' 53] > 824 e ‘ [6) 2340 ’ 3 N 60 : e
v 71bis 75 45 40 D 14.3 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen - 5 & - N e %3,9 o 53.66 R 1101 Xt
VI 76 bis 80 50 45 60 53 \ X1 . N ) \\ ’%0 2! pm Va I ~ Inkrafttreten
15. Sonstige Planzeichen ARG <8K>D53-03 N / D St R )S}("og 3)5('0 s o \PE o | I
v, 8 b 538 3 , ° 53.46 5 .
An Gebaudefronten, die an den gekennzeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche), parallel zu diesen oder in = [ ™ 732 %5 P ‘0 1080 Y \\ > b 2276 ° 5385 # # # # g & ze AM e wurden der Satzungsbeschluss und die dauerhafte Auslegung dieses Bebauungsplanes im Amtsblatt der Stadt
einem Winkel von 90° schrag zu diesen stehen, sind passive MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu | | 15.3 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) sobs TN ¢ )y N\ /W \\ 1079 ) 3 \/9 26100 g @ l ) Hilden bekanntgemacht.
treffen. Nach auRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass sie entsprechend L Zweckbestimmung: 58,02 oo B\ 5356 5360~ ¢ g D Hilden, den ................... Planungs- und Vermessungsamt
dem Eintrag im Plan die SchallddmmmalRe gemafR Nr. 7.2 ausweisen. 6 ° o) 53,98 / 53 H S koo © Im Auftrag
. .. TGa Tiefgarage QJ * NlC 2 N oy %] K} 52.83 t
An den Fassaden, an denen Larmpegelbereiche V und VI festgesetzt sind, sind zu 6ffnende Fenster bei Schlaf- &(a X % 293_9 9 6 . 2 15 57 (,)
und Kinderzimmern unzulassig. St Stellplatze 825 (\6 o o AN e K0 a0 il - T c! I k 681
t ° 53.94 Q X = =)l m - T =
In allen Fassaden, an denen Larmpegelbereich V und VI vorliegen, sind keine Freisitze, offenen Loggien und M Miullstandorte . \G ° 1 N - Gr 1 SR - ) Q M -
Balkone anzuordnen. —|— \h\)\\ —|— 1078 o BT\ I 0 % I E 872 —|— (Sachbearbeiter/in)
r ° 4 fse)
Fur die Baugebiete ,Innerstadtisches Wohnen“ und ,Gemeindezentrum“ sind fensterunabhangige | 15.5 Mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) zu belastende 52 \e Y\ D : e GFC T ‘ N
Liftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsraume gemaf VDI 2719 vorzusehen [ i Kim Kim Flachen gemaR Eintrag im Plan - NG 71 - 5365 | 5260 b - --
: 9 Abs 1 Nr.21 d Abs. 6 BauGB G, 63 54.03 ’ I - Erklarung zu den Anderungen nach der Offenlage
Es kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen (§ S r.etun S auGB) ' '.. 53,03 18.0 Y L
zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere G Gehrecht zugunsten der a Anlieger \ o B % 4 55 o ' 8 Der eingetragene Entwurf und die Textlichen Festsetzungen entsprechen den vom Rat der Stadt Hilden beschlossenen
MaRnahmen ausreichen um einen entsprechenden Schallschutz entsprechend der DIN 4109 zu erzielen. F Fa_hrrecht fir Fahrrader zugunsten der b Versorggngs_tréger 1208 . , N PN 332: Fci;\\%&% S o I = Anderungen nach der Offenlage des Bebauungsplanes. Der geénderte und ergénzte Offenlageplan befindet sich in der
Bindungen fiir Pflanzungen und die Erhaltung von Bidumen (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) L Leitungsrecht zugunsten der ¢ Allgemeinheit 1160 4 379 ¥ ab 2.0 " uH'S 5333 SN H I Gemeinde- O Verfahrensakte zum Bebauungsplan Nr.XX
. . . . e . ) Hilden, den ................... Planungs- und Vermessungsamt
Der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum (Linde) ist im Bestand zu sichern und dauerhaft zu . . . 548 oy 53.06 © Zentrum
pflegen. Wahrend der BaumaRnahmen ist der Baum gemaf DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) 12 B9 % e ! O § _I/ Im Auftrag
Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen“ von August 2002 1 0 3.;8 KD 53444 ') 0 @ 1 0 FD 0 - 5°
(Fundstglle: Beuth Verlag) l.J.nd der RIChﬂInI.en fur d.lle Anlage von StraBgn - Teil: Landschaftspflege (RAS-LP) 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung / I . 04 #© l y -
Abschnitt 4: ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen (FGSV-Nr. 293/4)%, innerhalb eines Baugebiets C /D/ . . 5 0,58
Ausgabe 1999 (Fundstelle: FGSV-Verlag), zu schiitzen. Abgehende Biaume sind durch gleichartige Bdume in der 5357 ACS : ' I © I (Sachbearbeiter/in)
Mindestqualitat, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20 cm, zu ersetzen. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 86 BauONW) 5359 4 ) " 0 = H max: 8 I 5583
Muss das zum Erhalt festgesetzte Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgriinden geféllt werden, ist dies dem Tiefbau- 592 | 74 . ° 73 65.0 m 2 :% Verfahren  Aufstellungsbeschluss: 13.02.2013
oo : , 53.44 ; 2 . :13.02.
und Griinflachenamt anzuzeigen. FD Flachdach 53.44 \g : ,\Q\ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 20.02.2013
Bedingte Festsetzung (geméaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 53'461| g = P gd, <& — Friihzeitige Biirgerbeteiligung (Biirgeranhérung): 11.07.2013
- . . . . . . \ <k 8 >0 Offenlagebeschluss: ...................
Innerhalb dgr mit gekennzelchneten Uberbaubaren Gandstucksﬂachen smd“An.bauten aq die Baydenkmale'r 0-5° Dachneigung mit Mindest- und Héchstma® 2 GFC e 555 — 92 Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses: ..............
St-Jacobuskirche (Mittelstrale 10) und das Pfarrhaus (Mihlenstral’e 8) nur zuldssig, wenn eine Abstimmung mit 63.49 _;{1_“ £ ) | ] P Offenlage: vom ................... bis einschl. oo
dem LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland stattgefunden hat. ) \ 3.1 2 WL | kps3.04
Sonstige Festsetzungen S0 .54 _*_ @ 0
> . \ ey 2 Q@ TP s
= . J 53.08 6
Gestalterische Festsetzungen (gemaR §86 BauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Grenze des Vorhaben- und ErschlieRungsplans 465 A A JAY < ‘ 3 Passavant %: .. 2 % o2 % =
Einfriedungen —l— 7209 2355 850 —l_ % _*_ t ”% 5)32 ¢ 5300 L —52.98 ﬁ 52.96
In den privaten Garten des Baugebietes ,Innerstadtisches Wohnen“ sind Einfriedungen ausschlieBlich in Form 5555555 Larmpegelbereich z.B. V gemaR DIN 4109 5670 650 9 gb 4 Sﬁo 528 6 @ e P =1 . — 53.08 Y B .
. etes ,lnner _ infriedungen a ~ > E g — B! Maldstab 1:500
von Hecken (Hainbuchenhecke) mit einer Héhe von maximal 1,5 m zuldssig. Zaune in Form von offenen . 52'83|:|:|:| KD 52.89 52.98 5310 fp 5319 53.20 -IF . 5317 %P_ 52 b gl A 53.03 / -
Einfriedungen sind zulassig, jedoch nur in der Kombination mit Hecken. Hinweise M IttGlStra Be ® KD 53.06 - 31 EEE ’ N - il © 53'% 57 ) °—53 17_*_ =y = 53.00
. 53.17 ahrad- i | .
Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 ) 5292 3 ® | e % % 5 W_*_ H_*_ 53.20 —
bo 2l ¥ Q1) 5 Y Vorhabenbezogener
Bodendenkmalpflege O Zweckbestimmung Elektrizitat (Transformatorenstation) AV Vv &2V AV VvV ¥V v ﬂ’i—‘ 884
Das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege ist bei allen bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir
bauliche Anlagen, bei denen Erdarbeiten zu erwarten sind, Zu beteiligen. B ESTAN DSAN GAB E N e a u u n g s p a n
Einfahrt und Ausfahrt der Tiefgarage
Im Bereich der Einfahrt und der Ausfahrt der Tiefgarage sind erforderliche Bodendrainrinnen entsprechend dem
Stand der Larmminderungstechnik auszubilden, so dass hiervon keine relevanten Beitrage (Schallimpulse) zu . 883 r. 7
den Schallimmissionen ausgehen. 6 bauliche Anlagen vorhanden
Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen | — Bordstein, Fahrbahnrand e
Die auRerstaatlichen Regelungen (wug z.B. DIN-qumen oder sc?nstlge Richtlinien), auf die in den Te).(tllchen vorhandener Kanal 6. Anderu ng (VEP Nr. 1 3 )
Festsetzungen Bezug genommen wird, werden in der zurzeit geltenden Fassung gemeinsam mit dem
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in ® Kanalschacht . .
40721 Hilden, wahrend der Offnungszeiten bereitgehalten. Eine Mdglichkeit zum Erwerb der DIN-Normen 44.58 Hohe in Met iber NN fUl' den BereICh
besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin. ' ohe in Metern uber
b vorhandene Flurstlicksgrenzen "MuhlenstraRe / Hochdahler StraRe /
@ Baum
- - "
e Laterne / Lampe MlttelstraBe ( Re|ChShOf Al'ea|)
Poller




