Bebauungsplan Nr. 502 )
(gleichzeitig 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 und 1. Ande-
rung der Bebauungspléane Nr. 66A, 105, 106 und 183)

Hinweis:

Die Streichungen und kursiv dargestellten Anderung wurden aufgrund der Anregungen aus
der Offenlage und der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
vorgenommen.

Textliche Festsetzungen

1.
11

1.2

1.3

14

15

1.6

1.7

Zulassungsbeschrankungen gemaR 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Spielhallen sind nicht zulassig.

Vergnigungsstatten sowie Wettbiros sind nicht zuldssig.

Betriebe und Einrichtungen, die der Vornahme oder Zurschaustellung sexueller Hand-
lungen dienen, Erotikfachmarkte, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-Shops mit
Videokabinen und Swingerclubs sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten gemalf3 der Hildener Liste sind nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe mit einem Sortiment aus den Warengruppen ,Nahrungsmittel,
Getranke, Tabakwaren® und ,Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen® in Form von
Kiosken und Trinkhallen sind ausnahmsweise zulassig.

Werksverkaufsladen eines Dienstleistungs-, Handwerks- oder produzierenden Gewer-
bebetriebs sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Giter in einem engen funktionalen
und rdumlichen Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. Die angebotenen Giter mus-
sen im Betrieb selbst produziert werden oder in Zusammenhang mit den angebotenen
Dienstleistungen und handwerklichen Leistungen stehen, und die Verkaufsflache muss
zur Betriebsflache gehoren. Die Verkaufsflache muss unterhalb der Grof3flachigkeit
und betrachtlich unter der Geschossflache des Dienstleistungs-, Handwerks- oder pro-
duzierenden Gewerbebetriebs liegen und der Einzelhandelsumsatz dem Umsatz des
Hauptbetriebs untergeordnet sein.

Der Anteil an zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimenten darf in den
sonstigen allgemein zulédssigen Einzelhandelsbetrieben 10% der Gesamtverkaufsfla-
che nicht Uberschreiten.

Sonstige Festsetzungen
Die baulichen und sonstigen Festsetzungen der Bebauungsplane Nrn. 66, 66A, 106 und
183 gelten weiterhin (siehe textliche Hinweise).

Textliche Hinweise:

1.

Bauliche und sonstigen Festsetzungen anderer Bebauungsplane im Plangebiet
Der Bebauungsplan Nr. 105 aus dem Jahre 1962 (Ubergeleiteter ,Bauzonen- und Bau-
stufen-Plan®) befindet sich im Aufhebungsverfahren, da die Inhalte nicht mehr zeitge-
mal} sind (fur den Bereich westlich der Herderstrale ist ,Mittelgewerbegebiet ausge-
wiesen). Dieser Bereich wird daher nach 8§ 34 BauGB beurteilt.
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2.  ,Giiter, die in engem Zusammenhang mit den angebotenen handwerklichen Leis-
tungen stehen®, sind beispielsweise:
- im Betrieb hergestellte M6bel in einem Tischlereibetrieb,
- Fliesenbedarf, Sanitéarkeramik in einem Sanitarinstallationsbetrieb,
- Tore, Sicherheitstechnik in einem Metallbaubetrieb.

3. Griungestaltungssatzung in Gewerbegebieten
Die Satzung Uber die Gringestaltung in Gewerbegebieten vom 16.12.1991 der Stadt
Hilden in der zurzeit glltigen Fassung ist im raumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes anzuwenden.

4.  Altlasten und (Alt-)Standorte
m-Plangebietbefinden-sich-die-folgenden-Altastenstanderte—Folgende Flachen sind

im Kataster des Kreises Mettmann tber Altlasten, altlastverdachtige Flachen, schadli-
che Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen und Deponien (,Altlastenkataster®) ver-

zeichnet:

Altlastennr. Altlastenklasse | Status der Flachen

6471/2 Hi 7 Sanierte Altlast ohne Uberwachung
6471/5 Hi 7 Sanierte Altlast ohne Uberwachung
6471/18 Hi 3 Altlastenverdachtsflache

6471/28 Hi 3 Altlastenverdachtsflache

6471/34 Hi 3 Altlastenverdachtsflache

6471/36 Hi 3 Altlastenverdachtsflache

An das Plangebiet angrenzend befindet sich aulRerdem die ,Altablagerung
Heinrich-Heine-StralRe* (6471/4 Hi).

Bei baulichen Eingriffen und Nutzungséanderungen in den betroffenen Bereichen
ist die Untere Bodenschutzbehotrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

5. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente
Gemald dem Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept der Stadt Hilden vom
01.03.2006 sind folgende Handelssortimente als nahversorgungs- und zentrenrelevant
zu betrachten:

nahversorgungsrelevante Sortimente:

52.11.1,52.2 Nahrungsmittel, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungsmittel

52.49.2 Heim- und Kleintierfutter

52.31.0 Apotheken

zentrenrelevante Sortimente:

52.32.0 medizinische und orthopédische Artikel

52.33.1 kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

52.49.3 Augenoptiker

52.47.1 Schreib- und Papierwaren, Buroartikel

52.47.2 Bicher und Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)
52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kirschnerwaren

52.43 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren
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52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir
Bekleidung und Wasche

52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettwaren)

52.48.6 Spielwaren, Basteln

52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile und — zubehor

52.45.2 Unterhaltungselektronik und Zubehor, Tontrager

52.49.5 Computer, Computerteile und Software

52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse

52.45.1 Elektronische Haushaltsgeréate und elektronische Erzeugnisse

52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)

52.46.3 Musikinstrumente und Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegenstande

52.44.4 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel

52.50.1 Antiquitaten und antike Teppiche

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

(Numerische Bezeichnung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003 des Sta-
tistischen Bundesamtes, WZ 2003)

T:\61-1\610-01-2_BPIlan\502\Textliche Festsetzungen\502_Fests S 17 10 13.doc



