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Beschlussvorschlag:

.Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

1.

11

1.2

1.3

1.4

Die Stellungnahmen aus der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
oOffentlicher Belange wie folgt abzuhandeln:

Schreiben der Rheinischen Bahngesellschaft AG vom 13.10.2004
Das Schreiben wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben der Feuerwehr Hilden vom 22.10.2004 und E-Mail vom 23.11.2004

In dem Schreiben vom 22.10.2004 wird angeregt, die als Private Zufahrt gekennzeichnete
Flache so zu verbreitern, dass eine ausreichend grol3e Feuerwehrbewegungsflache entsteht.
Diese Anregung wurde in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet und mit dem Schreiben
vom 23.11.2004 seitens der Feuerwehr akzeptiert.

Schreiben des Kreises Mettmann vom 12.11.2004 und 23.11.2004

Von der Unteren Landschaftsbehérde gingen Anregungen ein. Die Anregung beziiglich der
Umweltpriifung bleibt unbeachtlich, da der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
vor dem 20.07.2004 gefasst wurde.

Die bezuglich der Eingriffsregelung noch notwendige externe Kompensationsflache wurde in-
zwischen benannt und in den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie in die Textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet. Die Abstimmung mit der Unteren Land-
schaftsbehérde wird mit der Offenlage des Planes erfolgen.

Die Anregung, die externen Flachen in das KOMKAT einzutragen wird an das Fachamt wei-
tergeleitet.

Mit dem Schreiben des Kreisgesundheitsamtes vom 23.11.2004 werden keine Anregungen
vorgebracht, allerdings empfohlen, einen Hinweis beziglich der Anordnung von Schlafraumen
zu den larmabgewandten Geb&audeseiten auch in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dieser
Anregung wird gefolgt.

Schreiben des BUND vom 12.11.2004

In dem Schreiben wird angeregt, den Neubau in den bereits bebauten Bereich nach Siidosten
zu verschieben. Diesem Vorschlag kann nicht gefolgt werden, da einerseits die dann wegfal-
lende eingeschossige Bebauung bendtigt wird, andererseits ist es auch eine wirtschaftliche
Frage, inwieweit es vertretbar ist, funktionierende Gebaude abzureifen und durch Neubauten
zu ersetzen. Zudem werden bei dem Vorschlag zwar die Ba&ume des Parks (es handelt sich
auch nach Meinung des Forstamtes Mettmann nicht um einen Wald) erhalten, daflr aber die
Liegewiesen und die Aufenthaltsqualitéat im Innenhof des Gebaudekomplexes fir die Patienten
vernichtet. Wie schon in dem Schreiben erwahnt, ist auch die Frage der Zufahrt unter Erhalt
des Baumbestandes eine schlecht I6sbare Aufgabe. Bezliglich der Abstéande zu der westli-
chen Nachbarschaft liegt der engste Punkt zwischen der nachbarlichen Bebauung und dem
geplanten Klinikbau bei 12 m Abstand. Lediglich im hinteren Gartenbereich riickt die neue Be-
bauung auf einer Lange von 16 m auf 5,5 m an das Nachbargrundstiick heran. Mit der Hohen-
entwicklung bleibt der Neubau mit 65,8 m 0. NN unter der Firsththe des bestehenden Nach-
bargebaudes, welches eine Hohe von 68,2 m . NN aufweist. Zudem ist das oberste Ge-
schoss des geplanten Gebaudes ein Staffelgeschoss, das in einer Héhe von 63,0 m . NN um
5,5 m von der benachbarten nordwestlichen Grundstlicksgrenze zuriickspringt.

Emissionen werden von dem Klinikgebaude genauso wenig ausgehen wie von einem reinen
Wohngebaude, insbesondere, da sich der Eingangsbereich auf der der Nachbarschaft abge-
wandten 6stlichen Seite des Geb&udes befindet.

Es wird in dem Schreiben unter Punkt 4 bemangelt, dass die Vogel- und Kleintierfauna in dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag keine Rolle spielt. Diese Betrachtung wird fiir den vor-
liegenden Bebauungsplan nicht fur notwendig erachtet, da ausreichende Riickzugsmdglichkei-
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ten auf dem Restgelande innerhalb sowie aul3erhalb des Plangebietes vorhanden sind. Aus
rechtlicher Sicht ist der verbleibende Baumbestand durch den Bebauungsplan erst durch die
Planung wirksam vor Abholzung geschutzt. Zurzeit konnten alle Baume ohne Riicksicht auf
Okologische Belange gefallt werden.

Der Anregung, eine Flache fur eine Fahrradabstellanlage im Bebauungsplan auszuweisen,
wird gefolgt.

2. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 239 gemall 8§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.8.1997 (BGBI. I S. 2141) in der vor dem 20.07.2004 glltigen Fassung.

Das Plangebiet liegt stdlich der Hildener Innenstadt im nordwestlichen Eckbereich der Kirch-
hofstral3e und Hagelkreuzstrafl3e. Es wird von diesen Strafl3en begrenzt sowie durch die nord-
westlichen und norddéstlichen Grenzen des Flurstiickes 845 und die nordwestlichen Grenzen
der Flurstiicke 480 und 445, alle in Flur 49 der Gemarkung Hilden.

Dem Offenlagebeschluss liegt die Entwurfsbegriindung vom 24.11.2004 zugrunde.”

Gunter Scheib
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Erlauterungen und Begrindungen:

Im Rat der Stadt Hilden wurde am 14.07.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 239 zuge-
stimmt, auf dessen Basis nun dieses Planverfahren und das parallel verlaufende Verfahren der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes weiter geflihrt werden sollen.

Mit diesem Entwurf, den textlichen Festsetzungen, der Entwurfsbegriindung und dem Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag sowie dem Larmschutzgutachten wurden am 07.10.2004 die
Trager oOffentlicher Belange beteiligt. Die eingegangenen Anregungen werden in dem Beschluss-
vorschlag abgehandelt.

Der Sitzungsvorlage sind das Protokoll der Birgeranhorung, die am 04.11.2004 stattfand, sowie
die Lageplane der beiden externen Ausgleichsflachen beigefiigt. Das im Plan gekennzeichnete
Flurstiick 59 in der Flur 54 (,An den Golden*) wird nur zu einem Teil von 200 m? als Ausgleichfla-
che bendtigt. Die Lage der Teilflache wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag genauer be-
nannt.

Sollte im Dezember der Offenlagebeschluss gefasst werden, kénnte im Januar/ Februar 2004 die
Offenlage des Planes stattfinden.

Gunter Scheib



