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BefHagelkreuzstraBe

. Sehr geehrte Damen und Herren,

‘Rheinische Bahngesellschaft AG

‘Stadtverwaltung Hilden - . S tadt Hi ld en
- Planungs- und Vermcssungsamt
Postfach 10 08 20 - 18, Okt 2004
40708 Hilden AL 2l Al
k Ihr Zeichen Unser Zeichen B Thre Nac['.u-ich_t. vom:
07.10.2004

| Bebauungsplanentwurf Nr. 239 sowie .
35. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Berexch Kzrchhofstra— .

Rheinische
Bahngesellschaft AG

G Rhembahn

. Telefon 0211, 582-01 Hauptverwaltung\
Fax D211, 582-1866 ‘ Hansazliee 1

. D-40549 Dilsseldorf
rheinbahn@rheinbahn.de .
www.rheinbahn.de Postfach 104263

: D-40033 Disseldorf

Ansprechparmer . Herr Korn

Abteilung T 102

Zimmner - 176 |
Telefn 02 11 582-1026
Fax 02 11 582-1047
E-vil :
Datum |

13.10.2004

Vorstand:
- Dr-ing. Herbert Felz
(Vorsitzender)-

Peter Ackerrﬁahn
Dirk Biesenbach

oo l . cerarce; . A ' Vorsitzender .
zu der o.g. Planung be_stehen unsererselts keine Anregungen. des Aufsichtirates:
Ratsherr
Das Plangebiet wird von unseren Buslinien 741, 781 wnd 782 mit den Haltestellen ' Friedrich G. Conzen
»Stadtfriedhof” und ,,Hilden Siid S sowie der Bushme 785 mit der Haltestelle Hil- - Amtsgericht Disseldorf
den Snd S5 bedient. HRB 562 ‘
. . ' _ : Ust-ld-Nr.
" Die mittlere Gehwegentfernung Zur Haltestclle betrigt ca. 150 m - 200 m. DE 119270557
_ o S Steuernummer
. ! ' : 103/5705/0897
Mit freundlichen Griifien - Stadtsparkasse
‘ Dusseldorf -

BLZ 30050110 -
"~ Konto 100127 06

Commerzbank AG
Disseidorf

BLZ 30040000
Konto 3222155

.Postbank Kaln
BLZ 37010050
Konto 45.90-509

Mit Bus und Bahn
zur Hauptverwaltung

' U-Babn
® Rheinbahnhaus
U74 U76 U77°
@ Belsenplatz
U7g u7s

Bus

@ Beaisenplatz

828 832 834 835 .
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FeverwelrHilden S y " 22. Okiober 2004
Amt I/37.6-Bro. - : . : S R -
Tel.: 2463-17

An

- Iv/6l1.1 R S WA,
. Planungs- und Vermcssmgsamt : :
' sz Frau Holstrater

' Beteﬂ1gung der Trager oﬁenthcher Belangc bei der Aufstcllmg von Bauleltplanen gem. § 4 BauGB

 hier: Bebaunngsplan Nr. 239 mit glelchzeltlger 35 Anderung des Flachennutzungsplanes fur den

Bereich Kirchhofstrafle / Hagelkreuzstraﬁe

Sehr geehrte Frau Holstrater

zur Anderu.ng des Bebauungsplanes 239 nehme ich wie folgt Stelluug

Nach den b1sher vorhegenden Erkenntmssen aus Vorgesprachen Imt Vertretcm der Klinik im Park,. ergibt
sich im riickwirtigen Bereich des drexgeschosmgen Neubaus keine Notwendigkeit zu Schaffung einer '
Feuerwehrzufahrt fiir das Hubretttmgsfahrzeug, da der Neubau mit mmdestens zwe1 baulichen
Rettungswegen errichtet wird.

- Um den Neubau aber Giberhaupt, zur Durchﬁlhrung erksamer Lésch- und Rcttungsmaﬁnahmen, exrelchen

zu kbdnnen, muss die als ,,Private Zufahrt* gekennzeichnete Fléche, als Feuerwehrzufahrt und

- Bewegungsfliche entsprechend den Vorgaben der BauO NRW i, V .m. der Verwaltungsvorscmﬁ verbreitert
- bzw. msgesamt vergrifiert WGI‘dCIl. _ . ‘ ,

m Wc_\sh%w.ﬁ'hl
5"\\(\.&&\\\&\ V

Fu.r weitere Fragen stehe ich llmen geme zur Verﬁlgung ' - e .

M_lt freundhchen Gmﬁcn

tefan ‘Brocke

"(Brandamtmam' am)
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g Ifis Holstraeter - Bebauungsplan Nr. 239 ' S T———— FEQG 14

"Von ‘Stefan Brocke

An: .- Holstraeter, Iris
'Datu_m:' . 23.11.2004 17:00:41
Betreff: - Bebauungsplan Nr. 239

Sehr geehrte Frau Holstréter, : : o : :
der mir am 08.11.04 (ibersandte und beziiglich einer Feuswehrbewegungsfldche im Innenhof.
Uberarbeitete Entwurf des Bebaungsplanes Nr. 239, findet unsere Zustimmung. _
Vorausgesetzt wird dabei, dass das dreigeschossige Gebzude, wie in Vorgesprachen mit Befreibern
und Brandschutzsachverstandigen beabsichtigt, mit mindestens zwei baulichen Rettungswegen -

. errichtet wird. ' : - :

- Fur weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
MIt freundlichen Griiten o

_ Stefan Brocke

Stefan Brocke

Stadt Hilden

1/37-Feuerwehr

Tel. 02103-2463-17

Fax 02103-2463-33

E-mail: stefan.brocke@hilden.de
- Internetportal: http://www.hilden.de






Kreis Mettmann

Postanschrift: Kreisverwaltung Mettmann - Postfach - 40806 Mettmann ' L Der Land r_at o

. Der Blirgermeister

Stadt Hilden o
S Stadt Hilden

Planungsamt e | . 15, Hov. 2004 :

40721 Hilden - st O A i

: Ihr Schreiben -~ 7.10.04 .': . Aﬁsku.nﬁ:erteiit ‘Herr S__a)der & —_—
o Zmmer 2,105 . MM'

Aktenzeichen B53-2.

pawm 12, Nov. 2004 Tel 02104.99. 2606
T _ Far0210492. 5602 S
Bite goben Siabeijader - Ewmail Klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzeichen an. ' o : :

Beteiligung als Triger &ffentlicher Belange

Fiachennutzungsplan . 35.Anderung
Bebauungsplan Nr. 239 o
Beteiligung gem. - § 4 Abs. 1 BauGB |
‘Bereich - Kirchhofstr./Hagelkreuzstr.

- Zu der og. PlanungsmaRnahme nehme ich wie folgt Steliung:

. Aus Sicht des Umweltamtes:

- Untere Landschaftsbehdrde:
Landschaftsplan : : S o _ S ‘
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden nicht beriihrt. -
Umweltpriifung . s : _ ' ’ . | R
Gemall §§ 2 und 2a BauGB L.d.F. vom 20.7.2004 (Dies ist gleichzeitig der Stichtag fur den
Aufsteliungsbeschluss eines BP) ist der Begriindung des Bebauungsplanes ein Umwelibereicht
mit durchgefihrter Umweltprisfung (UP) beizufigen, in dem die voraussichtlichen erheblichen -
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte .der UP ergeben sich aus

S der Anlage zu den oben genannten Paragrafen. Es wird angeregt, diese Liste vollsténdig
- abzuarbeiten, sofern der Aufstellungsbeschluss zum og. BP nach dem oben genannten Termin
lag. -~ - ’
Eingriffsregelung ,

Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft, fur deren Kompensation ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP) erarbeitet wurde. Es wird angeregt die noch zu
bestimmende 2. externe Maknahme konkret zu benennen und inhaltlich mit der ULB
abzustimmen. Es'wird weiterhin angeregt die im LBP beschriebenen externen MaRnahmen
(sieche Punkt 6 LBP) bei Rechtskraft des BP in das zur Verfligung gestelite KOMKAT
einzutragen. - R : L _ : : '

Untere Wasserbehorde: _
Es WErden keine Anregungen gemacht.

Dienstgebiiude  Fax (Zentrals) ~ Homepage " PBesuchszelt - Konten

Goeathestr. 23 02104 89 4444 wwwkreis-metimannde 8,30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseidorf
40822 Mettmann Notféle nach 15,30 Uhr. -~ E-Mail (Zentrele) - und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse) 02404_99_3301 kmo@kreis-meltmannde - Stralenverkehrsamt - BLZ30150200

Telefon (Zentrale) . ' 7.30bis 12.00 Uhrung Postbank Essen -

. 02104 98 0 , o ) o _ - Do, vor 14.00 bis 17.30 Uhr Kio, 852 23-438 BLZ 380 100 43



. _ o | o 7«}: Kreis Mettmann
Blatt 2. - ] ' - S : " Der landrat

- 3.Untere Bodenschutzbehérde: e o : _
Im Plangebiet. sind weder Altlasten/Altlastenverdachtsflachen noch Flachen mit schadlichen -

Bodenveranderungen oder mit Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen. bekannt. In’

. 'bezug auf die Altlastensituation und den Bodenschutz Werc_:i_e_n keine-Anregungen und Hinweise -

vorgebracht.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: - , ‘
Eine Stellungnahme des Gesundheitsamtes zur Schallsituation ist erst nach Durchsicht des
Schallgutachtes und der Festsetzungen zum passiven Schallschutz maglich. Die Unterlagen
sind erst am 9. Nov. 2004 hier eingegangen. Die Stellungnahme wird kurziristig nachgereicht.
Hinweis an das Bauaufsichtsamt: - ‘ ' . - : : :
Um eine frilhzeitige Beteiligung des Gesundheitsamtes im Baugenehmigungsverfahren fur die
Klinik wird gebeten. =~ o ' I :

' Aus planungsrechtlicher Sicht: |

- Die 35, Anderung.des FNP wurde auf dem Dienstweg zwecks Anpassung der B_auleitplahuhg'
.-an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung- gem. §20.LPIG am 12. November 2004
‘ ohne_landesplanerische Bedenken der Bezirksregierung weitergeleitet. ’ S

Im aktuelien Flachennutzungsplan der Stadt Hilden ist ‘das betroffene zum groRten Teil als

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kiinik dargestellt. Ein kleiner
" nordéstiicher Bereich ist als Wohnbauflache dargestelit. Mit. der Anderung des FNP kann der
Bebauungsplan aus den Darstellungen des dann wirksamen Fldchennutzungsplanes. entwickelt
werden. S : R

. - ps
Im Auﬁrag-*‘




-1 Iris Holstraeter ~

Page 1| '

1 BP 239,4-1,2 anStadt.doc - -

ihr Schreiben
Aktenzeichen
Datum

Postanschrift:  Krelsverwaltung Metimann - Postfach - 40806 Metimann ) _ ) Der Landrat

Der Biirgermeister
Stadt Hilden + -

Planungsam_t

40721 Hilden

7.10.04 :  msanftereit Herr Saxler

63-2 : - Zmmer 2,105 '

23. Nov. 2004 _ "Tel 0210499 2606

. o Far02104.99. 5602 :

Bitte geben Sie bei jeder _ - EMal  Klaus.saxler@kreis-mettmann.de
Antwort das Aktenzeichen an. - : - ;

Beteiligung als Trager Sffentlicher Belange

.- Flchennutzungsplan - 35. Anderung

Bebauungsplan - "Nr.239 -
. Beteiligung gem. - . § 4 Abs. 1 BauGB .
Bereich KirchhofstrJHageIkrguzstr.

Zu der og. PlanungsmafRnahme nehme ich in Ergénzuhg Zu meine_fn Schreiben vom 12. Nov.

2004 wie folgt Stellung:

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: |

Zu dem BP 239 wurden die schalltechnische Untersuchung des Schalitechn. ing.bilircs Pies
vom 27.09.04 sowie der Nachtrag vom 21.10.04 vorgelegt. - ' :

In diesen Schallgutachten wurden die Verkehrslérmimmissionen der Kirchhofstraie sowie der

- stdlich gelegerien S-Bahnstrecke auf dié bestehenden sowie neugeplanten Bereiche der Klinik

(Fldche fiir Gemeinbedarf) sowie die bestshende Wohnbebauung (WA) ermittelt: weiterhin

wurden. die von der Klinik ausgehenden' Emissionen (Parkplatznutzungen, Anlieferverkehr,

technische - Anlagen) und die daraus resultierenden Einwirkungen auf die  bestehende
Wohnbebauung berlicksichtigt. ' o :

Als FErgebnisse des Schallgutachtens wurden Uberschresitungen” der schalitechnischen
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005. Teil 1. durch den Verkehrsldrm
(Uberwiegend durch Straflenverkehrldrm) in Teilen des BP-Gebietes festgestellt; betroffen ist
das WA-Gebiet (Uberschreitungen tagsiiber bis zu 11, nachts bis zu 14 dB(A)) sowie z.T. die
sOdostlichen Fronten der " bestehenden Klinikgebdude (unter. Zugrundelegung der o.g.

Orientierungswerte fiir WA-Gebiste, da fiir Krankenhduser im Beiblatt - 1° keine

Orientierungswerte angegeben sind / Uberschreitungen tagsiiber bis zu 5, nachts bis zu 8
dBA). - SR o -

In den entsprechenden Bereichen - ‘insbesondere‘im ‘WA-Gebjet -  sind gesunde
Wohnverhéitnisse nur eingeschrankt gegeben. :

Zur Verbesserung der Sché__llsituation sind im-B'P'textIiche Festsetzungen zum passiven

+ Schallschutz (z.T. fiir Neu- oder Umbaumafinahmen). vorgesehen; hierzu bestehen . keine

- wQWZ= Kreis Mettmann
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ETrls Holstraeter - 1_BP 239,4-1,2 ansStadi.doc

o | QWS Kreis Mettmann
Blatt 0 : _ o S S Der landrat

weiteren Anregungen oder Bedenken. _ :

Empfohlen wird auch (wie auch vom Schallgutachter angegeben) die Anordnung von
Schlafrdumen zu ‘den larmabgewandten Seiten (abgewandt von Kirchhofstr. und ggf. ‘auch der
S-Bahnlinie). : : : : '

Fiir die von den Klinikbereichen (mit Parkplitzen) a_usgehénden Gerauschemissionen bestehen
gemi dem Gutachten ebenfalls keine negativen Auswirkungen auf die benachbarte

“Wohnbebauung (keine Uberschreitung von Immissionsrichiwerten” der TA L&rm) bzw. es
wurden entsprechende Regelungen zur Schallminderung im BP getroffen.

Im Auftrag -

‘Worm

i



o 40721 Hilden

Bund fir Umwelt-und

An die Stad Hilden | . o . Nemsschutz LVNW

- Plammgs- und’ Vermessungsamt - . Ortsgruppe Hilden - |
p | - o . Dieter Domner .

_,3 a SR S!adi Hilden | 40723 Hilden

. Tel 02103/65030

12 ch 23{14

Htlden den 12 11. 2004

Betr B-Plan Nr 239 mit 35, Anderung des Fiachennutzungsplan fur den Berelcl}
: Iﬁrchhofstraﬁe/Hage}kreuzstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren o

'wur haben keme gmndsatzhchen Bedenkeﬁ gegen die vorgesehene Bebauung und ..
~eine Hachennutzungsplanandenmg Allerdings halten wir die vorgelegte Planung -
- fir nicht ausgewogen in der Abwiagung zwischen der Erweiterungsnotwendigkeit
~ der Klinik und den natiirlichen Gegebenheiten und der Umgebunngebauung':

1. Die vorgelegte Plammg der neuen Gebaude st so ;ausgelegt dass derBaun -
‘der Gebaude zu einer Vernichtung eines groBen Teils des Waldchens im
~ derzeit noch als Wohngebiet ausgewiesenen Gelande fithren wiirde. Dies -
ist bei einer geénderten Planung der Baugrenzen — auch ohne Verinderung -
. des eigentlichen Baukdrpers - zu vermeiden, wie aus der beigefiigten _
- Skizze zu entnehmen ist. Dem beauftragten Architektenbiiro sollte dariiber
. hinaus eine weiter optimierte Planung moglich sein. Dadurch wirde der
Eingriff in Natur und Landschaft gemindert und der Ausgleich kann
- innerhalb des Bebauungsplanes gelingen, da lediglich 1 wertvoller,
. groBerer Baum (Marone) und dI'E:I ldemere Baume (Klefer Birke und
‘Sternmagnolie) fallen miissten. -
- Wie die Zufahrt von der Hageﬂcreuzstraﬁe in einer neuen Planung gestaltet
werden kann und ob/wie Baume geschitzt werden mussen, kann zur Zeit
- von uns fiir eine veranderte Planung noch nicht emgeschatzt werden.
- Aber in jedem Fall tragt die Klinik bei Realisierung dieser Erwelteru;ng
noch Imer zu. Recht den Namen ,Khmk m Park“ : : :



L

<. Durch die Verschiebung der geplanten Baukdrper kann den Anregungen
aus der Biirgeranhorung gefolgt werden, ohne die Ausbauplane der Khinik
zu gefshrden. o
Es konnen die geforderten Absténde zu der bestehenden Wohnnutzung und
mit dem Erhalt des Wildchens ein Pufferbereich zwischen Klinik und

 Wohnbebamng geschaffen werden. Das wiirde mégliche Konflikte durch

" die unterschiedlichen Natzungen minimieren oder sogar ganz vermeiden. |

Eine mogliche Vermeidung evtl. Immissionen wird erleichert. |

3. Zur geplaﬁteﬁ 35. Anderung des Flﬁchennutzdnqsblaﬁ -

Die jetzige Flachennutzungsplananderung hat ¢ine unrithmliche
Vorgeschichte. Denn fiir die Erweiterung eben dieser Klinik in einem
Neubau ist damals das Gelinde des HAT-Platzes umgewandelt worden in-.
_Flache fiir den Allgemeinbedarf — Zweckbestimmung Klinik®. Dadurch
kam es zu dem Verlust einer innerstadtischen Freiflache. Jetzt soll eine
weitere Fléichennutzungsplananderung — mit der gleichen Begriindung der -
- Erweiterungsnotwendigkeit der , Klinik im Park™ - wieder zu dem Verlust -
eines stadtdkologisch noch wertvolleren Waldbereiches fithren. Der Not-
wendigkeit und Angemessenheit dieser FNP-Anderung widersprechen wir. -
Eine Wohnbaufliche, in der Wohnbebauung nur an der StraBenfront als
Fortsetzung der bestehenden Wohnbebauung im FNP gedacht war, soll
nunmehr in fast kompletter Tiefe von ca. 40 Metern in Bauland umgewan-
‘deltwerden.. . . LT a e
- Wir schlagen folgende FNP-Anderung als Alternative vor. Eine Umwid-" i
-mung von Wohnbauflache in Flache fir den Gemeinbedarf kann und sollte .
erfolgen, um hier eine Pufferzone —als privater Park - zwischenden
 unterschiedlichen Nutzungen — Wohnen und Klinik - zu schaffen. B
' So stellt sich die Situation auch heute schon faktisch dar und dies fithrt
' sicher auch zu der guten Akzeptanz der Klinik bei Patienten und Anwoh-

" pern: Dies sollte auch in Zukunft so gesichert bleiben.

4. Sollte an der jetzt vorgelegten Planung festgehalten werden, weisen wir
* darauf hin, dass der Untersuchungsbereich des Landschaftspflegerischen
Begleitplan nicht ausreichend ist. In der Biirgeranhorung haben wir bereits
" darauf hingewiesen, dass in dem ,,Park” eine vielféltige Vogel-und
I{Ieintieffauna ihren Lebensraum hat. Zusatzlich wurde auf den in dem
Park befindlichen ,GroBvogel-Nistkasten hingewieser. Hierza fehlt in
- dem Beitrag jegliche Untersuchung. In diese Befrachfung miissen auch die
angrenzendém weiteren ,,groBen” Gartenbereiche zwischen SudstraBe, - |
- Hagelkreuzstrafie, HeiligenstraBe und KirchhofstraBe einbezogen werden, -
 da der , Park” und die Gartenbereiche einen zusammenhangenden Natur- |
und Lebensraum bilden. ‘
" Der Vorteil der geanderten Standortplanung der Gebéude nach unserem



Mit freundlichen GritBen o

Vorschlag lage mrtschafthch fiir die Klinik in der erhebhch geringeren

B

Ausgleichsnotwendigkett. Okologlsch gewinnt die Klinik durch einen gut

entwickelten Park als Erholungsﬂache fiir die Patienten und éie Natur
(Fauna und Flora) behilt einen groBeren zusammenhangendén Bereich,
. der den Fortbestand der dort anzutreffenden Fauna ermé yelicht.
- .- Dieser erhaltende Ausglelch und die Vermeidung von Eingriffen innerhalb
- des Bebauungsplanes ist 6kologisch und Skonmisch sinnvoller als ein

. Ausgleich an anderer Ste]le im Stadtgeblet und so]lte deshalb den Vorzug- :

- erhalten '

5, Fahrradabste]lanlagen

' Mit Riicksicht auf die zxmehmende Bedeutung von Fahrradern hat der
- Gesetzgeber ab 20.7.2004 in§ 9 (1) Nr. 11 BauGB die Mbglichkeit der
- Festsetzung von Fléchen fiir das Abstellen von Fahrradem in -

- Bebauungsplanen neu geregelt. Seit dem 1.1.2000 miissen gemal § 51 (1) |

und (2) BauONRW. bei der Emrichting oder wesentlichen Anderung von

 baulichen und anderen Anlagen Fahrradabsteﬂplatze hergestellt werden, :

‘wenn und soweit Zu- und Abgangsverkebr von Fahrridern zu etwarten ist.

- Es besteht somit die gesetzliche Verpflichtung, sowohl bei der Aufstellung

- von Bebauungsplanen als auch bei der Erteihung von Baugenehmlgungen
- auf die Einrichtung von Fahrradabsteﬂplatzen zu achten. er bltten Sie,
auch in: dlesem Bebauungsplan dles zu beachten.

-Wir hoﬁ'en mit unseren Anregungen zur Verbesserung der Planung und zum
Aus gleich der Interessen belgetragen zn haben und bitten um wohlwollende

Prufung

- Dieter Donner S
Fur die Ortsgruppe des BUND
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Planungs- und Vermessungsamt. - Der Bﬁrgermeis‘fer :
- IV/61.1-Hol _ : - o - Hilden, den 15.11.2004

" Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 mit der
35. Flichennutzungsplaninderung; _ .
hier: Biirgerbeteiligung nac'h § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) = - S o

=
L
pommal

P

_ .Protokoll der Burgeranhorung am 04.11.2004

Der Rat der Stadt Hilden hat am 28.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplancs Nr 239 und der 35.
Anderung des Flachennutzungsplancs fiir den Beréich Kn’chhofstraﬂe/ Hage]lqcuzstraﬁe '
beschlossen, _

- Das Plangebiet liegt sidlich der Hlldener ]nnenstadt im nordwesthchen Eckbereich der Klrchhofstraﬁe

~ und HagelkreuzstraBe. Es wird von diesen Strafen begrenzt sowie durch die nordwestlichien und -
nordéstlichen Grenzen des Flurstiickes 845 und die nordwesthchen Grenzcn der Flurstiicke 480 und

- 445, alle | in Flur 49 der Gemarkung Hﬂden o

~ Die Burgcnnnen und Burger Wurden gemaB §3 Baugcsctzbuch (BauGB) im Ra.hmen einer
. Biirgeranhtrung am 04.11.2004 an dem Verfahren betelhgt

Die im Rat vertretenen Parteien e,rhlelten schriftliche Emladungen. Im Plangebiet selbst und in der
Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Der betroffene Biirgerverein erhielt ebenfalls
- eine Einladung. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internet-
~ Seite der Stadt Hilden auf den Terrnm hmgeresen

Zu dem Terrmn waren erschienert:

I Burgcnnnen und Burg__e_r gemil beiliegender Liste,
2.0 als Ratévfertreter: Frau Schnatenberg, Herr Spelter -
3, als Vértrete’r der Verwaltung: Herr Groll, Frau Holstrater

Herr Groll erdffnete dJe Sltzung um 17 30 Ubr und stelIte d1e Mltghcder der Verwaltung vor,

Er informierte dJe Anwesenden dariiber, dass das Protokoll der Veranstalttmg kein Wortprotokoll,
sondern ein Inhalts-Protokoll werde iiber den Ablauf der Biirgeranh6rung und wies auf deren
Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin. :

Frau Holstrater erlauterte ‘dann den Inhalt des vorgestellten Entwurfes. der 35 Anderung des
Flachcnnutzungsplanes sowie des Bebauungsplancs Nr. 239 :

Sodann wurden die anwesenden Bﬁrgermnen und Biirger um Stellungnahmen und Anrégungen zur 35,
Fléichennutzungsvla.néinderung und zum Bebauungsplan' Nr. 239 gebeten: :

Stellungnahmen zum Thema Bebauung/ Nutzu_g_
Es wurde gefragt, ob das Grundstiick, auf dem der Neubau errichtet werden soll m Elgentum der *
Klinikbetreiber ist und ob der Zustand eines Allgemeinen ‘Wohngebietes (WA) in der Umgebung
erhalten bleiben soll. (Diese Fragen wurden bejaht,)

AuvBerdem wurde - darauf hingewiesen, dass vor ca. 20° Jahren bereits die Absicht bestand die
Gartenbereiche dieses Baublocks z1t bebauen, allerdings war damals nur eine eingeschossige Baiweise
von der Verwaltung gewollt und nun sollen in diesem Bereich drei Geschosse gebaut werden.




‘Eine Anwohnerin erkuhdigte sich, warum der Riegel mit der Wohﬁbebauung-i:i. das Plangebiet

einbezogen wurde und -ob die Praxen im ausgewiesenen WA weiterhin zuldssig seien. (Das wurde vori .~

den Vertretern der Verwaltung bejaht und erldutert, warum dieses Plangebiet gewdhlt wurde.)
Ein Anwesender beanstandete die Grofe des Neubaus und bemerkte, dass man unter dieser
Voraussetzung doch besser auf dem ehemaligen HAT-Grundstiick an der Hummelsterstrafie gebaut
 hiitte, wie einst geplant. Auch andere Anwesende wunderten sich {iber die GrofRe des Neubaus, da die.
Klinik nur um 15 Betten erweitert werden soll, insbesondere auch unter dem Aspekt, dass die
Operationssile im Kellergeschoss untergebracht werden. Es wurde nachgefragt, ob auch externc Arzte -
*das Klinikgebiude nutzen wiirden, - e R
Eine Figentimerin des dem Neubau benachbarten Wolnhauses hatte starke Bedenken gegen den -
geringen Abstand des geplanten Gebéudes zu ihrer Grundstiicksgrenze, und das auf einer Linge von -
40 m. (Gebiudetiefe). Sie hilt -den Nachbarschutz fiir nicht ‘beachtet, wenn hier das
- Schmalseitenprivileg ausgenutzt wird und sie. befiirchtet eing starke Verschattung ihres Gebaudes -
besonders am Morgen. : : L - . e
Es wurde seitens eines Teilnehmers vermutet, dass durch die Tiefe der Bebauung eine .
Hinterlandbebauung geschaffen wiirde. (Ihm wurde seitens der Verwaltung erlﬁurerr,'wamr}t- dies .
nicht derFaIl'ist:.)'_ ' A ' ) , _ S
Um den Abstand des Klinikneubaus von der benachbarten Wohnbebauung zu vergroBem, wurde
folgendes durch die Anwesenden angeregt: © ' L e e
- . Die eingeschossigen Flackbauten der Klinik aufzustocken oder zu unterbauen. - i
- Einen Teil der eingeschossigeri Bebauung abzureiBen und deni Neubau dann nach Siidost
- andiese Stelle zu verschieben. ~ | o '
Des Weiteren wurde angeregt, dic Firsththe und die Dachform der Geb#ude festzusetzen.

Stellungnahmen zom Thema Verkehr/ Erschliefung: o ' R
~ Von einigen Anwesenden wurde auf die Zunazhme der Belastung der Hagelkreuzstrafie hingewiesen,
- da die geplante private hufeisenformige ErschlieBung nur iber diese StraBe zu erreichen ist. Sie
befiirchteten, dass die Zufahrt in Zukunft als Haupteingang des Klinikkomplexes genutzt wird und .
regten an, die, ErschlieBung der Klinik tber die KirchhofstraBe zu sichern. Auch wurde auf die
Zunahme der Belastung unter dem Aspekt, dass es sich bei der HagelkreuzstraBe um eine Anlieger-
und Fahrradstrabe handelt, hingewiesen. Ein Anwesender batte kein: “Verstindnis dafiir, dass
ausgerechnet ein Privatunternehmen,. als das die Klinik auch zu schen ist,-durch eine Anlieger- und
- FahrradstraBe erschlossen wird: (Seitens der Verwaltung wurde daraufhin erldutert, dass zurzeit das .
" Verhilinis Auto/Eahrrad bei 1/10 liegt und die voraussichtliche Zunahme des KFZ-Verkehrs der .
. Nutzung als Fahrradstrafie nicht abtraglich sein wird) SR
" Die durch die Erweiterung der Klinik verursachte Zunahme des Verkehrs solle nochmals bezilglich
des Larmschutzes gepriift werden, wurde durch einen Anwesenden angeregt. '

Stellungnahmen zum Thema Stellplitze: _ R o : :
Beziiglich der Stellplitze vor dem vorhandenen Klinikhauptgebéude an der Kirchhofstrae hatte eine
Nachbarin Bedenken ob sie itre Garage noch anfihren konne. (Dieses ist laut Verwaltung auch
weiterhin mglich.) AuBerdem duBerte sie Bedenken gegentiber der Erhohung der Stellplatzanzahl von
8 auf 12 Stellplitze mn diesem Bereich und schlug vor, di¢ ErschlieBung der Einfahrt zu den
-~ Stellplitzen weiter nach Siiden zu verlegen. Diescs setzt dann eine Aufstellung senkrecht zur
" KirchhofstraBe voraus. Des Weiteren regte - sie um weitere Larmbeldstigung zu vermeiden - an, dass
" diese Stellplitze wie bisher nur durch das Klinikpersonal genutzt werden sollen, (Das solle auch so
bleiben, wurde von einem anwesenden Vertreter der Klinikbetreibergesellschaft bestitigt.) o
Es wurde gefragt, ob sich der stidwestlich des Plangebietes befindliche Parkplatz bereits im Besitz der -
Klinikbetreiber befindet und ob die angestrebte Gesamtzahl der Steliplitze ausreiche. (Daraufhin
. wurde von den Teilnehmern der Verwaltung zum einen erldutert, wie die baurechtlich bendtigte
- Anzahl der Stellpliitze zustande kam, da in diesem Fall der Bestandsschutz und die gute Anbindung an -
den OPNV eine Rolle spielten. Zum anderen wurde berichtet, dass es bereits einen Vertrag zum -
Grundstiickserwerb des Parkplatzes gibt, aber zurzeit noch nicht bekannt sei; ob er schon
* unterzeichnet ist.) S o oL o
‘Eine Anwesende bezweifelte darauthin, dass man im Falle einer Klinik angesichts ihres speziellen . -
Klientel die OPNV-Anbindung besonders berticksichtigen konne. Auflerdem ~wurde eine '
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Neuberechnung des Stellplatzbedarfes des GesamtpmJ ektes ohne Anrechnung eines Bestandsschutzes
angeregt. .
Von einem Anhcger der Hagelkreuzstraﬁe wurde bemingelt, dass von dem Parkplatz apBerhalb des
Plangebietes eine starke Geruchsbelastlgung ausgehe, da dort hiufig riickwiirts eingeparkt wiirde.

Es kam die Anregung aus dem Teilnehmerkreis, das Stellplatzproblem durch den Bau einer Tiefgarage
unter dem geplanten Neubau der Klink zu 18sen. Ein Nachbar erinnerte daran, dass sie beim Bau ihres
benachbarten Wolmhauses von der Verwaltung dazu angehalten wurden, eine Tiefgarage zu baven. -
(Herr Groll gab daraufhin zu Bedenken, dass das geplante Gebiude bereits tief unterkellert werden .
soll und ein weiteres Geschoss darunter nur iiber eine sehr lange Rampe erreichbar wire, die sich
- wahrscheinlich an der Grundstiicksgrenze zur. Nackbarbebauung befiinde. Das wiirde sich auf das
Nachbargrundstuck alch stark beldstigend auswirken.)

Stellungnahmen zum Thema Umwelt- und Naturschutz:
(Bauleitpline die ab dem - 20.07.2004 aufgestellt werden, miissen gemaﬁ neuer gesetzfzcker

Regelungen einen Umweltbericht im Rahmen einer Umwelipriifung enthalten. Das Planverfahren fiir
den Bebauungsplan Nr. 239 wird, da’der Aufstellungsbeschluss schon im Jahre 2000 gefasst wurde,
nach den’ alten. gesetzlichen Grundlagen durchgefiihrt, also okne eine Umweltpriifung. Die Stadt
Hilden fiihrt trotzdem eine vereinfachte Form der Umweltpriifung durch, so dass die Verwaltung auch
fiir dieses Planverfahren die Anwesenden um Hinweise bat, Welcke T?zemen tiber die blsker schon
angesprochenen hinaus noch untersucht werden sollen.) _
Ein Anwesender regte eine Vogelbegutachtzmg an, da auf dem ‘Klmlkgmndstuck Nistkiisten sowie ein
GroBvogelnistkasten vorhanden sind. , :
Dann wurde noch angeregt, die Emissionssteigerung der Kllmk durch den erhihten Energleverbrauch
sowie eventuelle Belastungen durch Mull und Strahlung in threr Auswirkung auf dlC Nachbarschaft zu
untcrsuchen : : _

Nach Ende der Diskussion erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiirde und das Protokoll i in ca. 2 -3 Wochen im
Vermessungs- und Planungsamt zur Verﬁlgung stiinde.

Auf die Behandlung det Angelegenheit in einer dffentlichen Sitzung des Stadtentmcklungs—
ausschusses und des Rates Wurde noch einmal ausdruckhch hingewiesen.

Herr Groll dankte allen Betelhgten fiir thr Interesse und d1e engaglerte Diskussion und schloss die
Veranstaltmgum 19: 15Uhr :
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- 1. Vorhandene Kartengr_undlagen .

Bebauungsplan M 1:500

Katasterrahmenkarte "M 1: 1000

Fla_chcnnutzungsplan M 1: 1¢o00

2. Lage, Z.ustand und GroBe des Plangeblete

Das Plangeblet hegt sudhch der Hildener Innenstadt im nordwestllchen Eckberexch der Klrchhofstraﬁe .
- und Hagelkreuzstrafle. Es wird von diesen StraBen begrenzt sowie durch die nordwestlichen und
. nordosthchen Grenzen des Flurstiickes 845 und die nordwestlichen Grcnzen der Flurstiicke 480 und -
445, alle in F].UI 49 der Gemarktmg Hﬂden ' :

Die GroBe des Plangebwtes betragt ca. 9. 500 m?.

‘ Der Komplex dient hauptsichlich khmschcn Zwecken und besteht aus einem II—geschoss1gen
Hauptgebaude und verschedenen I—gesch05s1gen Nebengebauden sowie emer parkihnlichen
Griinanlage.

Entlang der Hagelheuzstraﬂe ist das Geblet von einer Mauer und altcn Baumcn emgefasst Im
~ Bstlichen Planbereich befinden sich mehrgeschoss1ge Wohnhauser

Sudhch des Plangabletes verlauft die S-Ba.hnstrecke Dusseldorf—Sohngen (Ohhgs) ansonsten ist d;e
: Umgebung durch Wohnbebauung mit verschiedenen gcwerbhchcn Answdlungen geprigt. :

-3 Blshengés Planungsrecht

Bisher weist der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dcm TJahre 1993 fiir den Planberelch Zum
gréften Teil , Fliche fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbesummung ,K_hmk‘ aus. Im Westhchcn
Bereich ‘llIld nordosthchcn Bereich smd Wohnbauﬂachen ausgewiesen. .

Einen Bebauungsplan glbt es weder fiir den Planbercxch noch fiir dle nahere Umgebung, hier gﬂt der §
.34 BauGB. - :

Das 1997 ﬁn‘ das Stadtgebxet H]lden erstellte Sledlungsdmhtegutachten tnfft ﬁll' den
- Planbereich keine Aussagen.
: G1e1ches gﬂt fiir den staduschen Grunordnungsplan von 2001

_ Der Landschaftsplan dfs Kre1ses Meﬁ:mann enthilt keme Aussagen zum Plangeblet
| Der Gcbletsentwmklungsplan (GEP 1999) fiir den Reg;erungsbezuk Diisseldorf definiert das

'Plangebiet der 35. Anderung des Flachcnnutzungsplanes der Stadt Hilden als ,Allgememcn
- S1ed1ungsberelch“ (ASB) .

4. Plail;inhalt und Planziel

4.1 Anlass

. Ziel der Aufstellung ist es, den Standort der Klinik zu wahren, mdem dem Khmkbetneb die
© Moglichkeit einer wirtschaftlich:notwendigen rdumlichen Erweiterung gegeben wird. Zudem sollen
Art und MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet klar geregelt werden. ‘
AuBerdem bietet sich auf Ebene des Bebauungsplanes die Slchcrung eines Teiles des crhaltenswexten .
- Baum- und Strauchbcstandes an. .



4.2 Bebauung

Auf der , Fliiche fiir Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung , Klinik* wird die Uberbaubarkeit des
Grundstiickes durch Baugrenzen und Festsetzungen zur Geschosshdhe geregelt. Mit den Baugrenzen
wird im Wesentlichen der derzeitige Bestand mit einer [ und II-Geschossigkeit gesichert. Nur im
- westlichen Bereich besteht die Méglichkeit zu einer II-geschossigen Neubebauung, wobei im
- norddstlichen Gebaudebereich nur der Kellerausbau mdglich ist bzw. nur das Erdgeschoss ausgebaut
werden lcan:u, um eine weitere Schadlgu:ng des schutzenswenen Baumbestandes i verhmdem.

‘_ .Enﬂang der Klrchhofstra.Be wn'd ein Allgememes Wohngeb1et (WA) mit einer GRZ 0, 4 und GFZ 1,2 -

in geschlossener Bauweise ausgewiesen. Das Baufenster, die Ausweisung einer geschlossenen :
Bebauung und einer IH-Geschosmgkclt sichern den Bestand. Im siidlichen WA ist die Einhaltung der
GRZ und GFZ durch eine Baulast auf den Gemeinbedarfsflichen gesxchert

43 Erschneﬂﬁng

| Die Erschheﬁung fiir das Plangebiet ist sowohl durch die KuchhofstraBe/Hcﬂlgcnstrch als auch durch:
die Hagelkreuzsirale gewihrleistet. Der geplante Neubau soll durch eine im Bebauungsplan
: gekennzemhnete pnvatc Zufahrt liber die Hage]lcreuzstraﬁe erschlossen werden :

: 5 Umweltvemiigiichkeit
‘51 Griinflichen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 ergeben sich Emgnffe in Natu.r und Landschaﬁ '
so dass die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages notwendig ist. \
~ EBine erste Bewertung des zu erwartenden Eingriffs auf Grundlage des jetzigen Standes des .
Bebauungsplanverfahrens wurde berelts erstellt und wird. zusammenfassend wie folgt dargestcﬂt =

Zurzeit we1st das Plangebiet durch einen dichten Baum- und Hcckenbestand besonders im Westhchen
Teil einen parkihnlichen Charakter anf.. Auler im westlichen Bereich des Plangebletes wird durch den
Bebauungsplan lediglich der Gebiudebestand festgeschrieben, so dass hier kein Eingriff entsteht. Nur
der im westlichen Plangebiet durch die Ausweisung eines ca. 730 m? groBen Baufensters entstehende
Eingriff erfordert Minderungs- und KompensationsmaBinahmen. Als MinderungsmaBnahmen sind.
unter anderem die Festsetzung aller schiitzenswerten Biume und Hecken auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zum Erhalt vorgeschen, die Ausfiibrung der Wegeflichen in offenporigen .
Bclagsarten, sowie der Ausschluss von Ncbenanlagen und Stellpiatzenf Garagen auf den nicht
_uberbaubaren Flichen. : , ,

- Trotz dicser Mind‘crungsmaﬁnahmen entsteht durch den Eingriff ein rechnerisches‘ Defizit von 6961
- Wertpunkten (Methode Ludwig 1991), welches nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann. '
Entsprechend der Gesetzgebung besteht die Mbgiichkeit, das Defizit auch an anderer Stelle im"
Stadtgeblet auszugleichen, was in diesem Planverfahren auch- angestrebt wird.

Auf einem Grundstiick im Norden der Stadt Hllden (nordosthch der Stra.Bc »in den Hesseln“) mrc der

: Katasterbezewhnung Gemarkung Hilden, Fhir 9, Flurstiick 1360 soll eine Fliche von 400 m? der

. -vorhandenen Intensiv Fettweide mit dem Zlel einen ,Buchen-Nlederwald" zu entwickeln, aufgcforstct
werden. :

Das verbleibende Deﬁzﬁ von 2161 Weﬁpu.nktcn (Methodc Ludwig 1991) wird auf einer 200 m? -
grofien Fldche im Stiden der Stadt Hilden (zwischen der Eisenbahnstrecke und dem Weg , An den _

- Gélden*) mit der Katasterbezewhnung Gemarkung Hilden, Flur 54, Flurstiick 59 durch die Anlage
einer extenswen Obstwiese ausgeglichen.- ' _



5.2 Lirm -

Aufgrund der Lage der ausgeMeSehen Bebauung in Nachbarschaft zu einer Bahnlinie und einer
Landstrafle (L 403) sowie der Parkplatznutzung der Klinikbesucher und -angestellten, ist die
Erstellung einer. schalltechmschen Untersuchung notwendlg :

Fiir die Parkplatznutmmg auBerhalb des rdumlichen Geltl.mgsberelches des Bebauungsplanes ergibt -
.das Gutachten; dass, soweit die Parkplitze nur zur Tagzeit genutzt werden, keine Uberschreitung des -
Immlssmnsnchtwertes von 55 dB(A) im benachbarten Allgememen Wohngeb1ct zu erwarten ist.

Bczughch der Wohnnutzung m osthchen Plangeblet ergab das Gutachten, dass fiir dieder :
KirchhofstraBe zugewandten Seite ein passiver Larmschutz mit einem resultierenden Schallddmmmal .
von 40 dB(A) notwendig ist. Dieses gilt auch fiir den der Kirchhofstralle zugewandten Teil des - '
Klinikgebdudes. Diese und alle weiteren sich aus dem Lirmgutachten crgebenden Mafnahmen zum
Lérmschutz werden im Bebauungsplan Nr. 239 textlich festgesetzt bzw. in die Hinweise
aufgenommen. . .

5.3 Verkehr

Bei der KirchhofstraBe handelt es sich um eine Landstraﬁe (L403) rmt einer Verkehrsbelastlmg von ca.’
~ 14.000 Kfz/Tag (im betroffenen Abschnitt, N
" Die Verkehrsbelastung der Hagelkreuzstralle als meahn Anlieger- und Fahrradstraﬁe ist zu

Vemachla351gen und wird auch durch dle Erwmterung de:r Klinik mcht nennenswert zunchmen.

Der ruhende Verkehr fiir die Klinik wird zum - Tell auf den dafiir berextgestellten und marlaerten'
* Flichen vor dem 6stlichen Gebiiude gesichert. Des Weiteren werden auBerhalb des Plangebietes,
gegeniiber der Klinik an der HagelkreuzstraBe 20 Stellplitze, die bercits vother als Parkplatz genutzt -
wurden, fiir die Zukunft durch Grundstuckserwerb ges1chert ' '

Im Allgememen Wohngebwt konncn die Stellplatze vor den Gebauden untergebracht Werden Falls. -
diese als Nachwe1s nicht ausreichen, muss eine Ablosung erfolgen. S '

Das Plangeb1et und somit auch die dortige lemk sind sehr gut an den OPNV angeschlossen. :

" In unmittelbarer Nahc zum Plangeblct an der Klrchhofstraﬁe liegt die Bushaltestelle ,,Stadtfnedhof“ o '

der Linien 741, 781 und 782. :
" Des Weiteren. befindet sich an der I—Iagella'euzsh’aﬁe gegcnubcr des Kluuldcomplexes chc Haltestelle
: ,Hﬂden ‘Sid S* der S- Bahnhme S7. '

.54 Kulturguter

Es gibt innerhalb des Plangebwtes kein Gebéude, das als ,Denlcmal in der Denlcmalhste emgctragen
ist oder ‘deren Emtragungen in dle Denkmalliste empfohlen werden. und dle als dcn]cnalwurdlge

: Gebaude einzustufen smd

5.5 Altlasten

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann we1st fiir das Plangeblet selbst keine Altlasten bzw.
- Altlastenverdachtsﬂachcn aus.

Gegenuber des Plangebietes, an der Kuchhofstraﬁe beﬁndet s1ch d1e Altlastenverdachtsﬂache

6570/13 Hi 11T (,,Bctnebsgelande einer ehemaligen FischgroBhandlung®).

Inwieweit von dieser Altlastenverdachtsfliche eine Gefihrdung fiir die umliegenden Grundstiicke
~ gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagt werden, da entsprechend dem 19..

- Altlastensachstandsbenchtes des Kre1ses Mettma.un hierflr noch keine Ergebmsse vorliegen. .

3.



- Westlich des Planbereiches in einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich auflerdem die

- Altlastenverdachtsflache 6570/14 Hi I (,Ehemaliger Metallverarbeitungsbetrieb™), Auch fiir diese
Fléche gibt es keinen Sachstandbericht. Allerdings wird, wie fiir die Fiéiche 6570/13 Hi auch, von

einem geringen Gefahrdungspotential ausgegangen. L IR

Des Weiteren gibt es westlich des Plangebietes noch zwei Alistandorte, die noch nicht in das: -

. Altlastenkataster des Kreises aufgenommen wurden. Der Standort 38486 (Ehemalige GieBerei) grenzt
direkt an das Plangebiet an. Bei der Fldche 17788 handelt es sich um den ehemaligen Standort eines. . -
.Grofihandels mit festen Brennstoffen und Mineralerzeugnissen. Die Gefihrdungsklassen dieser

- Standorte sind nicht bekannt. : - i

5.6 Fazit

~ Bauleitpline die ab dem 20.07.2004 é.ufgestéllt werden, miissen geméf neuer geSetzﬁcher Regelungen
“einen Umweltbericht im Rahmen einer Umweltpriifung enthalten. Das Planverfahren fiir den S
- Bebauungsplan Nr. 239 wird, da der Aufstellungsbeschluss schon im Jahre 2000 gefasst wurde, nach

den alten gesetzlichen Grundlagen durchgefiihrt, also ohne eine Umweltpriifung, :

" Da-die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 nach den Regelungen vor dem 20.07.2004 kein
Vorhaben zum Gegenstand hat, fiir das nach der =Anlage 1 des ,,Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie .
des Rates iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben” (UVPG) eine Pflicht zui Durchfiihrung: einer Umweltvertriiglichkeitsprifung oder eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung des Binzelfalls besteht, wird - fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 auch keine Umweltvertriiglichkeitspriifung durchgefithrt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Vérsdfgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist geWiihrIeistét. .

Derzeit werden das Schmutzwasser.sowie das Niederschiagswasser tiber den Kanal abgeleitet. Der -
‘Regenwasserkanal kann nur noch ca. 25% des durch die Neubaumafinahme hinzukommenden :

. Niederschlagswassers aufnehmen, so dass das restliche tiber Mulden/ Rigolen versickert werden muss.
Dieses wird, genauso wie die Versickerung des Niederschlagswassers aller Wege-, Stellplatz- und
Erschliefungsflichen, im Bebauungsplan textlich festgesetzt und im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag als Minderungsmafnahme beriicksichtigt. S .

7. Kosten und Zeitpunkt der Durc‘hﬁihrung‘ :
‘Fiir die Stadt Hilden entstehcﬁ‘keinc Kosten. )
Die Umsetzung der MaBnahme ist fiir 2005 angedacht.

| Hilden, den24.11.2004 . . e
Im Aufirag L o |

Grol) :
Sachgebietsleiter Planung _






TXFY :

.\  Externe Ausglei¢hsfliche
- "In den Hesseln" (400 gm)







o

'Externe Ausgleichsfliche .

“An den Golden"
(Teilfléich' qm) R
M1:1000 | " .
s |
AN _
\ o
N
N
N o
AN .
.
N
N
AN
AN
N
N\
w@ N
w
| _Kémaber Strafle o ] |







Signaturen gemaR der Verordnung Gber die Ausarbeitung ’ ' ' j
der Baukitplane und die Darstellung des Planinhaltes ’ : ’
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVv 90)

1. Art der baulichen Nutzung
" (§5Abs2Nr1, §9Abs 1 nrd d%Baugesetzbuches-BauGB— $§1b|s11der
Baunuizungsvemrdnung vBauNVO-)

. ) . 7 . . 13. Planungen, Nutzungsrageiungen Mafnahmen und Fiichen for
WA . Aligemeine Wehngebiete . . MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung vor
(§ 4 BauNvO) | i _ Natur und Landsehaft :
' : {§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs 4, § 8 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.§ BauGB)

LeReLednlsded 00

2. MaR der baulichen Nutzurg

(§5Abs.2Nr.1, §9 Abs. 1 Nr.t BauGB, § 16 BauNvO) 2 g Umngrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
: o P = und sonstigen Bepflanzungen
3 9 (8 2 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
o413 o0 g
Gascholflachenzahl
gi?.%%(
- ) ) ) ) ?" £ Er_han:ungi Hecken und Straucher
U7 N Gruadftachenzaht - Sk,
1 | Zahl der Voligeschosse - .
' . - - Erhaltung: Baume
H uamtmm Hohe balticher Anlagen in m Gber einem Bezugspumit . _
| : ' Baume, Neupflanzung it Erhaltungsgebot, Standort nachrichtlich dargestell

3. Bauweise, Bawlinien, Baugrenzen

[§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) =
\ o . i , Nicht ethaltenswerte eder zu erhaltende Baume
e Baugrenze
15, Sonstige Planzeichen
g ’ geschlossene Bauweise
; -
: M -= Limgrenzung vian Flachen fir Nebenaniagen, Stellp[atze Garagen
: B | und Gemeinschaftsanlagen
. o . : {§ B Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)
4. Einnichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gdtem und W e e ’ -
Dienslieistungen des offertlichen und privaten Bereichs,
‘Flachen fur den Gemeinbedarf, Fﬂchen fﬂr Sport- und
Spielantagen . '
(§ 5 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, §9Abs1Nr5undAhsB BauGB) 'a ’ Stellpistze
: Flachen far den Gemeinbedarf
2 .
Private Zufahrt
J . Gesundheitichen Zwecken dienende Gebzaude und Einrichtungen
Feuerwahrbewegungsfidche
6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Fahrradabstellaniag
Strafienbagrenzungslinie ge
-
IF 1 Grenze des riumlichen Gertungsberalches des Bebauungsplanes
| §9ADST BauGB)

=M= " Zu erhatteride Mauer

Abgrenzung untersehiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieter;,
» eder Abgrenzung des MaBes der Nutzunig mnerhalb eines Baugebietes
{§1Abs.4,§16 AbsSBauNVO)
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" Textlichs Festsetzungen:

1.
11
1.2
1.3

.32
3.3

34

4.1

Begrenzung der Bodenverslegeiung (gem. § 23 Abs. 5§ BauNvO) . : C ’ .
innerhath der Fléche-fir Gemelnbedarf auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfichen sind gam. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinna des § 14 Abs. 1
BauNVO sowle bauliche Nebenanlagen, sowsit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulissig sind oder zugetassen werden kbnnen, ausgeschldssen.
oder Camonts gem. § 12 Abs: 6 BauNVO nicht zuldssig, . - B : . . o ) .
Die nicht iibarbaubaren Grundstifcksfiichen der Flacha fir Gemeinbedarf dirfan nur bis max. 1760 m* der Gesamtflachs durch Wege, Staliplétze, Erschilefiungs- und
Feuerwehrbewgungsflichen versiegelt warden, . . v ’
Versickarung der Nlederschiagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB und §51a LandeswassargesetzNw). o o
Das auf der Fldche flir Gemsinbedarf anfallende nicht mehr vorm Kanal erfasshare Niederschiagswasser ist (ber Mulden/Rigolen nach Absprache mit dem .
Sachgebiet Stadtentwisssrung auf dem Grundstilek zu versickem, allerdings picht im Wurzelbsreich der zum Erhalt oder zur Neupflanzung festgesstzien Biums,
Alle Wege-, Stellplatz-, ErschileRungs- und Feuerwahrhewegungsflachen sind mit wassardurchiassigen Belagsarten zu befestigen. Es diirfan ausschiieRlich folgende
‘Betagsarten verwendet werden; Rasenfugenpfiaster, Drainfuganpfiaster, Rasengittersteine, Rasenwaben, wassergebundene Decke, Kias, Holzdacks, Altemativ et ¢is
Versickerung der unbelasteten Niederschiagswasser in den angranzenden Vegetationsflichen zulassig (z.B. neue Kllnikanfahrt), .
Erhaitung der vorhandenen Gehélze (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGR) . ) . ‘
Die im Plan zum Erhait gekennzelchneten B&ume und Hecken sind 2 erhalten vnd dauerhaft zu pfiegen. Wiéhrend der Baumalriahmen sind die Baume gem. DIN_
18820 und der RAS-L.G 4 zu schiitzen. : . : -
Um dan Charakter der Parkanlage zu ethalten, sind dis Unterpflanzungen in-den als - A, B und € gekennzelchnaten Fldchen zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Stark verwilderta Berelcha In tieh Fliichen A, B und C sind zur Erhéhung der Lebensfahigkelt vorhandener B&iume auszulichten, Die AusfichiungsmaBnahmen
{Bessitigung von Samlingen) sind zulassig, soweit dar Charakter der Elngrilnung nicht verandert wird, C } o
Zum Schutz-und zur nachhaltigen Slcherung insbesondere von Wurzel- und Stammiullbereich der GrolibAume, st die - tellwelse auch aufterhalb des Plangsbistes
liegende - im Plan zum Erhalt gekennzeichnete Mauer samt Mauersockel und Mauerpfailem zu erhalten. .
Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen (gem. § 9 Abs, 1 Nr, 258 BauGB) - ’ . C
Auf der mit A gakennzeichnaten Fl&iche sind 2ur optischen Abschimung und Eingrinung das neuen Baukdrpers in elner Braite von 3 m entlang der nordwestiichen
4dind nordéstichan Fléchengrenze Strauchpflanzungen nach Liste 2 verzunehmen; vorharidena Béume sind zu Intagrieren, '

4.2 Zur optischen Abschimung und Eingriinung des nheuen BaukBrpers sowie als Ersatz fir entfallene B3ume sindin Fldche” A zusitzlich mindestens 3 neue Baume 1. .
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oder 2. Ordnung nach Liste 1a bzw, 1b.zv pflanzen. Die exakten Planzstandorte sind im Rahmen der Ausflhrungsplanung fastzulegen, ] .
Unterhaltung und Wiederanpflanzung {gem. § & Abs, 1 Nf. 253 BauGB) - ’ ) ' . ) o . ) R . .
Samtliche 2ur PRanzung und zum Erhalt festgesstzten Pflanzen und Hecken sirnd dauerhaft zu untachaiten und untarliegen einer Wiederanpflanzungsverpflichtung gemai
der im Anhang aufgefihrtan Plianzliste. . o . . ' :

Mafinahmen zur Kompensatlon ds.s Elngriffs aufterhalb _das_ raumlichen Galwﬁﬁsharelches des Bebauungspianes (gem. § 9 Abs. Ta In_VerbIndun§ mit §1a Aba. 3_'

BauGB) ) . . . . . .

Auf dem Grundstiick mit der Katasterbezelchming Gemarkung Hilden, Flur 8, Flurstiick- 1360 ist eine Fldche von 400 m? der vorhandensn Intensiv-Fettwelds mit
Forstpflanzen, dle dem Saat: und Pflanzguigesetz untedisgen, durch ain Forstfachuntamehmen ader durch das Sachgebiet Grinfidchan/Forst der Stadt Hilden
aufzuforstan, mit dem Zlel, einen ,Buchen-Niederwald” zi: ertwickeln; T

6.2 Auf dem Grundstfick.mit der Katasterbezelchnung Gemarkung Hilden, Flur 54, Flurstiick 59 Ist eine Fidiche von 200 m* der vnmandenen.meingaﬂenarﬂa'gs mit
. geringem Gehillzbastand, &ls extensive Obstwiese gyemal des Landschaftspflegarischen Fachbeltrages In Abstimmung mit dem Sachgeblet Grinflichen/Forst der

8.3

Stadt Hiklen zu entwickeln. ) i ) . .
Die Kompensaticnsmalnahmen sind spitestens zwei Jahre nach Baubeginn der Klinikerwaiterung herzusteflen. =
* Zuordnung der KompensationsmaBnahmen (gam, § 9 Abs, 1a BauGB) o Co I . :
Die zur Mindarung und zum Ausgleich fesigesetzten Kompsnsationsmalnahimen auf dem Flurstlick 13680 der Flur 8 sowls auf dem Flurstilek 59 der Flur 54 der
. Gemarkung Hiiden werden dem den Eingriff vanursachenden Grundstiick innerhalb des réumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes zugeardnet,
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltelnwirkungen (gem. § 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB) o S oo
Die Luftschalldémmung von AuBenbautellen der Aufanthaktsriuma Ist entsprechend der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau® {Ausgabe Nov. 1989 indl. Balbiatt 1) bei
Neu- und UmbaumaRnahmen £0-2u gestalten, dass folgende resultierende Schalldammemale emeicht werden: - . . o
* an ellen nicht gekennzdichneten Gebiudefassaden in der ,Flache fir Gemelnbadarf* mindestens e resultisrendes Schalldimmimak R'w, res von 35 dB{A) |
- &n den mit der Signatur XX300(XX gekennzslchnetsn Gebaudefassaden in der ,Fiiche fir Gemeinbedar™ sowie im .Allgemeinen Wohngebiet” mindestans ein
resuliorendes Schallddmmmag R'w, res von 40 dB{A) . o . ' S .
- ah allen nicht gekennzeichneten Gebaudefassaden im ,Allgemeinen Wohngebiet® mindestens eln resuttierandes SchaliddmmmaB R'w, res von 30 dB{A)

" - an den mit der Signatur VWWWWVV gekennzelchnsten Gebiudefassaden im Aligemainen Wohngebiet™ mindestens ein resultisrendes Schalicdmmmat R'w, res

von 35 dB{A). -

8.2 ‘ in den mit XOOO00KX gekannzeichneten Bersichen sind zusétzlich schalidaminende, fensterunabhiingige Lifungsaniagen gem. VDI 2719 fﬁfzum_ Schiafen gesignete l
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8.4

Réums und Kinderzimmer einzubauen. g

Die erfordarlichen Gesamtschalldémmmaie gelten ohne rechnarschen Nachweis als eingehalten, wenn jedes Element der bezeichnetan Aullenfidchen (Wande, Fanster,
Dachfidchen und Lifiurgen, die direkt Wohn- bzw. Biroruma begrenzen) das Insgesamt arforderliche Schalidamrnmalt sufwelst, R

Von den Festsetzungen kann sbgewichen werden, wenn durch einen basorideren Nachwasis gam. DIN 4100 befegt wird, dass die durch von-auBen elndringenden Lam
erzeugten innenschalipegel in Wohn- und Schiafréumen 35 dB(A) am Tags und 30 dB(A) In der Nacht nicht Oborschraiten. - .

Die {iber Ein- bzw. Auslisse tachnischer Anlagen, wie .8, Kamine, Dunstabzugshauben, Be- und Entliiftungsanlagen, Kiihlaggragate ste. 'abges!ra'htte Schaillsistung darf je

Fléche elne Schallleistung von hischstenis 85 dB{A). betragen. Dle abgestehlten GerSusche diirfan fAicht einzeftonhaltig sein. Die Festcatzung gilt als aingohalten, wenn dies

durch einen Garantienachwels des jewelligen Herstellers balegt wird, ist as zwingend étforderiich-enisprechends technische Anlagen im Nahberetch von bestahender
Wohnbehauung vorzusehen, lst ggf. die Unbeda‘nidlchkeil in einam Elnzelnachwels vorziweisen. . ' ’

Textliche Hinwelse:

1. ‘Schutz das Bodens :

2

Baustalieneinrichtungen sind ausschliellich auf gegenwirtig oder zuk_ﬂhﬂig verslegelten Fidchen zu erichien.

Baumschutz \ . : ’ . R 7
Wahrand der Bauphase sind dig Einzelb&ume durch éinen 2,00 m hohen Bauzaun im gesamten Kronentraufbersich zu schiitzen. Weiiere Schutzmalnahmen haben In

Abstimmung mit dem Sachyebist Griinfidchen/Forst der Stadtverwaltung 2u erfofgen. Der Kronentraufbersich darf wahrand der gesantten Bauphasa nicht Obarfahren oder als

Lagerfidche In Anspruch genommen werden, Es gitt die DIN 18920 {Schutz von Biumen und Pllanzbestinden bei Baurnafnahmen) und dle RAS-LG 4 (Richtlinie fir dle
Anlage von Straien, Abschnitt 4), - ) : : . o S

Sowelt Wurzeln bei Schachtarbelten freigel_aﬁ! werden, sind Schd&vorkehruﬁgan gegen Ausb-oci{nung und Frost zu treffen, Ausschachtungen und Varfﬂlluhgen soﬂt;n in der
Ragel innerhalb sines Tages erfolgen. Soweit die Abtrennung von Wurzeln unvermsidiich ist, sind diese mit glattem Schnitt zu flihren und mit Wundverschlygsmitis!
(fungtzidhaliig) zu behandein. Mit dem Unterbau der Zufahrt ist ein Abstand von 2,00 m vom Stamm einzuhalten. Wird diesar Abstand unterschritten, Ist Handschachtung

vorZusehen, .

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungstaltungen iim Bereich der Baumacheiben lst 2u varmeiden. Falls sie netwendig werden, haben sie in Abstimmung mlt dem Sachgebiet

" Grilnflachen/ Forst der Stadtverwaltung zu erfolgen, .

. Ruhender Verkehr _ ; ' 7 B .
- Der auBerhalb des Plangebletes befindliche Stellplatz auf den Flurstiicken 838 und 839 in Flur 48 der Gemarkung Hitden darf zwisshen 22.00 tind 08.00 Uhr nicht genutzt

werdsn.

. LiErmschutz

lin Rahmen von, Um- und Neubauralinahmen sollten die Wohre und Schiafréiume sowie Pa’ﬁanienzimmer auf dr von der Kirchhofstralie abgewandten Seite ‘angeordnet
werden, - : ' oo : ' .

Innerhalb der Fléiche fir Gemeinbedarf auf den nicht ifberbaubaren Grundstiicksfidchen soweit die Fisichs nicht axtra dafir gekennzaichnet Ist, sind Steflplatze und Garagen
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* Prmus cerasifera ‘Nigra"
Malus spec.

_ Liste2: | Sirﬁucherr

“Vibumum cpulus |

Pﬁanzqualitaben

Als Mindest-Qualititon (Wuchssiarkan} fur Béume und Strucher sind vorgesehen werden;
. Baumpflanzungen: HSt 3xv , StU 18-20 em .

Straucher 2xv, H 100-150 cm .

" Pflanzdichts im Bereich der ney zu pflanzenden Strauchhauke (s Ma

Straucher) bzw 1,00 m (Grofstréucher).

Aufgsfiihrt werden he«mtscha oder emgeburgarte Arten (des Weiteren wurden Arten allsin wagen des Biﬂhaspektes belgeﬁlgt)
“Liste fa: Baume 1. Drdmmg

Fagus syivatica
Castanes sativa

Gingko biloba

Quercus spac.

Acar pseudoplatants
Acer platanoides
Awgseulus hippocastantim
Betula pandula

Ulmus spec. . .
Robinia pseudoacacia -
Pinus spac.

Platanus spec. ..

Liate 1b: Biume 2. Ordnung
Acar campesta

-Acer campestre 'Blsrlic

Aesculus camea Briotli
Carpinus betulus

- Pyrus calleriana Chanfideer

Sorbus aucuparia

Liste 4c: = Biume 3. Ordnung -
Acer platancides Globosum.
Ametanchiar lamarckil

Ameianchiar laevis - -
Cratasgus laevigata Paul's Scarlet
Robinla pseudoacacia Umbraculifera
Roblnia margarstta Casgue Rouga
Sorbus arig .

Sorbus decora

Prunus spec.

Amelanchier jarnarckii
Cormnus mas
Crataegus lagvigata agg

Cratasgus monogyna

Deutzia Arten u. Sorten

.. Evonymus surapasa
- Forsythia spec.

Hydrangaea spec, .
Kolkwitzla spec -
Ligustrum vuigare
Lonicera spec.

Lonicera xylesteum -
Philadelphus coronaﬁus
Prunus spincsa

. Rhododentiron in Arten und Sortan

Ribes.qubrum -
Rosa Arten und Sorten -

" - Byringa wulgaris

Vibumum lantana

Waigela spec.

. Taxus baccata ©

Rotbuche

Marone, Esskésfanle

Gingko, Facharblattbaum
Elcha

Berg-Anhom

Spltzahom

Rofkastanie

- Sand-Birke

Uime
Robinie

. Kiefer
. Platane

Fald-Ahom

Feld-Ahom ‘Elsn]k' )
Scharlach-Rofikastanie
Hainbuche .
‘Wildbime

FEoberesche, Vogelbeere -

Kugel-Ahom .
Kupfar-Fslsanblme

Kahle Felsenbime
* Echier Rotdom
‘Kugel-Robinle

Rosanote Akazie
Echte Mehlbeere
Schmuck-Eberesghe
Zierkirschen.

" Blut-Pllaume

Zlerapfal

" Kupfer-Felsanbime

Komelkirsche -

2Zweigrifilger Wellidom '

Eingriffiiger Wel[&dom
Deutzie, :
Pfaffenhitchen
Farsythia

Hortensie

. Kolkwitzie

Liguster

. GelRbiatt

Gemeine Heckenkirsche
Falscher Jasmin

. Schlehe

Rhododendron

‘Rote Johannlabeere '
" Rosen -

Gemeiner Fliedsr

 Wolliger Schneeball .
.- Gewdhnl. Schneeball -

Welgelie .

Elbs

u.nahmenplanj = 4-2 Pfizim?. Grenzabetand gem. ,NRw Nachbarschafisrecht ,50 om (Kisine/mitiers
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