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Bef:r B-Plan Nr 239 mit 35. Anderung des Hachennutzungsplan fiir den Bereich

| KJrchhofstraBe/Hagelkreuzsu’aBe

Sehr geehne Damen U]ld Herren

w1r haben keme gr:mdsatzhchen Bedenken gegen die Vorgesehene Bebauung und

_eine Flachennutzumgsplaninderung. Allerdings halten wir die vorgelegte Planung -
fiir nicht ausgewogen in der Abwigung zwischen der Erweiterungsnotwendigkeit
- der Khmk und den natmhchen Gegebenhe1ten und der Umgeblmgsbebauung

1. Die vorgelegte Plaimng der neuen Gebaude ist so'}aus'gelegt,r dasé der Bau
- der Gebiude zu einer Vernichtung emnes groBen Teils des Wildchens im

derzeit noch als Wohngebiet ausgewiesenen Gelande fithren wirde. Dies - s

ist bei einer gednderten Planung der Baugrenzen — auch ohne Verinderung
- des cigentlichen Baukorpers - zu vermeiden, wie aus der beigefiigten
- Skizze zu entnehmen ist. Dem beauftragten Architektenbiiro sollte dariiber
~ hinaus eine weiter optimierte Planung moglich sein. Dadurch wiirde der
Eingriff in Natur und Landschaft gemindert und der Ausgleich kann
\ innerhalb des Bebauungsplanes gelingen, da Iedlghch 1 wertvoller,
" groBerer Baum (Marone) und drei kleinere Biume (Klefer Blrke und
‘Sternmagnolie) fallen miissten.. -
~ Wie die Zufahrt von der Hage]kreuzstraﬁe in einer neuen Planung gestaltet
“werden kann und ob/wie Biume geschutzt werden miissen, kann zur Zeit
- von uns fiir eine veranderte Planung noch nicht eingeschitzt werden.
Aber in jedem Fall tragt die Kiinik bei Realisierung dieser Erwelterung :
| noch immer zu Recht den Namer_\ ,Khmk m Park“ : :



| . ,
.. Dusch.die Verschiebung der geplanten Baukdrper kann den Anregungen .
-~ aus der Biirgeranhorung gefolgt werden, ohne die Ausbaupline der Khinik

. zu gefahrden. - B | g -

- Eskonnen die geforderten Abstinde zu der bestehenden Wohnnutzung und

" mit dem Frhalt des Waldchens ein Pufferbereich zwischen Klinik und

. Wohnbebauung geschaffen werden. Das wiirde mogliche Konflikte durch
die unterschiedlichen Nutzungen minimieren oder sogar ganz vermeiden.
Eine mogliche Vermeidung evtl. Tmmissionen wird erleichert. |

3. Zur geplanten 35. Anderung des Flichennutzungsplan

Die jetzige Flichennutzungsplaninderung hat eine unrithmliche
Vorgeschichte. Denn fiir die Erweiterung eben dieser Klinik in einem |
‘Neubau ist damals das Gelande des HAT-Platzes umgewandelt worden in.
_Flache fiir den Allgemeinbedarf — Zweckbestimmung Klinik“. Dadurch
~ kam es zudem Verlust einer innerstadtischen Freiflache. Jetzt soll eine
weitere Flachennutzungsplaninderung —mit der gleichen Begriindung der
Erweiterungsnotwendigkeit der , Klinik im Park” - wieder zu dem Verlust
 eines stadtkologisch noch wertvolleren Waldbereiches fihren. Der Not-
wendigkeit und Angemessenheit dieser FNP-Anderung widersprechen wir.
' Eine Wohnbauflache, in der Wohnbebauung nur an. der StraBenfront als
 Fortsetzung der bestehenden Wohnbebauung int FNP gedacht war, soll
nunmehr in fast kompletter Tiefe von ca. 40 Metern in Bauland umgewan- -
'delt werden. o . S o
' Wir schlagen folgende FNP-Anderung als Alternative vor. Eine Umwid-
- mung von Wohnbauflache in Flache fir den Gemeinbedarf kann und sollte
 erfolgen, um hier eine Pufferzone — als privater Park - zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen — Wohnen und Klinik - zu schaffen. |
So stellt sich die Situation auch heute schon faktisch dar und dies fithrt

o sicher auch zu der outen Akzeptanz der Klinik bei Patienten und Anwoh-

nern. Dies sollte auch in Zukunft so gesichert bleiben.

4. Sollte an der jetzt vorgelegten Planung festgehalten werden, weisen wir
 darauf hin, dass der Untersuchungsbereich des Landschaftspflegerischen
~ Begleitplan nicht ausreichend ist. Tn der Birgeranhdrung haben wir bereits
darauf hingewiesen, dass in dem ,,Park* eine vielfaltige Vogel- und
Kleintierfauna ihren Lebensraum hat. Zusétzlich wurde auf den in dem

' Park befindlichen ,,GroBvogel-Nistkasten™ hingewiesen. Hierzu fehlt in

‘dem Beitrag jegliche Untersuchung. In diese Betrachtung miissen auch die-
angrenzenden, weiteren ,,grofen‘ Gartenbereiche zwischen SiidstraBe,
- HagelkreuzstraBe, HeiligenstraBe wund KirchhofstraBe einbezogen werden, -
da der ,,Park® und die Gartenbereiche einen zusammenhzngenden Natur-
* und Lebensraum bilden. . S S
Der Vorteil der gesnderten Standortplanung der Gebaude nach unserem



- Mit ﬁeﬁndl_ichéﬁ Griiflen

' Vorsc]ﬂag lage wirtschafilich fiir die Klinik in der erheblich geringeren

Ausgleichsnotwendigkeit. Okologisch gewinnt die Klinik durch einen gut

entwickelten Park als Erholungsflache fiir die Patienten und die Natur
(Fauna und Flora) behilt einen groBeren, zusammenhangendén Bereich, -
~ der den Fortbestand der dort anzutreffenden Fauna ermoglicht. |

Dieser erhaltende Ausgleich und die Vermeidung von Eingriffen innerhalb |

. des Bebauungsplanes ist 6kologisch und konmisch sinnvoller als ein
- Ausgleich an a;nderer_ Stelle im Stadtgebiet und sollte deshalb den Vorzug
erhalten. ' ' o o : :

~ 5. Fahrradabstellanlagen 3 - o
- Mt Rucksicht auf die zunehmende Bedeutung von Fahrradern hat der
~ Gesetzgeber ab 20.7.2004 in § 9 (1) Nr. 11 BauGB die Mbglichkeit der
Festsetzung von Flachen fiir das Abstellen von Fahrréidern in U
Bebauungsplanen neu geregelt. Seit dem 1.1.2000 miissen gemaB § 51 (1)
und (2) BauONRW bei der Frrichtung oder wesentlichen Anderung von
- baulichen und anderen Anlagen Fahrradabstellplitze hergestellt werden,

- wenn und soweit Zu- und Abgangsverkehr von Fahrridern zu erwarten ist.

Es besteht somit die gesetzliche Verpflichtung, sowoh! bei der Aufstellung - -

'von Bebauungsplanen als atich bei der Erteilung von Baugenehmi gungen
auf die Einrichtung von Fahrradabstellplitzen zu achten. Wir bitten Sie,
auch in diesem Bebauungsplan dies zu beachten. . '

-
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er:hoﬁ'en, mit unseren Anregﬁngen zur VerbesSenmgder Planung und zum -

~ Ausgieich der Interessen beigetragen zu haben und bitten um wohlwollende
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Planungs- und Vermessungsamt '. o . DerBiirgerm‘eiSter |
IV/61.1-Hol - o S ~ Hilden, den 15.11.2004

| Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 mit der

35. Flichennutzungsplaniinderung;
hler Burgerbetelhgung nach § 3 Abs 1 Baugesetzbuch (BauGB)

-Protokoll der Burgeranhorung am 04.11. 2004

Der Rat der Stadt Hilden hat am 28.06.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 und der 35.
Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Berewh KlrchhofstraBe/ Hage]lcreuzstraﬁe ' :
beschlossen. &

© Das Plangebiet lcgt stidlich der Hildener Innenst'adt im ﬁord{vesﬂichen Eckbereidh der KirchhofstraBe - -
und HagelkreuzstraBe. Es wird von diesen StraBen begrenzt sowie durch die nordwestlichien und -
nordostlichen Grenzen des Flurstiickes 845 und die nordwesthchen Grenzen der Flursmcke 480 und

445, alle'in Flur 49 der Gemarkung Hilden.

" Die Burgermnen und Burger Wden gemaB §3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer
A Burgeranhorung am 04.11.2004 an dem Verfahren beteiligt.

Dié im Rat vertretenen Parteien erhielten schrlfthche Emladungen. Im Plangebwt selbst und in der _
Umgebung des Plangebietes wurden Handzette! verteilt. Der betroffene Biirgerverein erhielt ebenfalls -
. eine Einladung. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil der lokalen Presse sowie auf der Internet- . -
Seite der Stadt Hilden auf dcn Termin hingewiesen.

Zu dem Termin waren erschlenen

1. Burgennnen und Burger germil be111egender Liste,
2. als Ratsvertreter: Frau Schnatenberg, Herr Spelter _
3. als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll, Frau Holstriiter "

Herr Groll eroffriete die Sitzung um 17.30 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung Vor

Er informierte die Anwcsenden daruber dass das Protokoll der Vcranstaltung kein Wortprotokoll
sondern ein Inhalts-Protokoll werde itber den Ablauf der Biirgeranhérung und wies auf deren
Bedeutung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugese’rzbuch hin.. .

Frau Holstriter erléiuterte' dann den Inhalt des vorgestellten Entwm'fes der 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Bebauungsplanes Nr 239, . _

Sodann wurden die anwesenden Burgermnen und Burger um Stellungr_lahmen und Amewgén' zur 35,

Flachcnnutzungsrﬂananderung und zum Bebauungsplan Nr. 239 gebetcn

Stellungnahmen zZum Thema Bebauung/ Nutzung:
Es wurde gefragt, ob das Grundstiick, auf dem der ‘Neubau emchtet werden soll, un Ergentum der
Klinikbetreiber ist und ob der Zustand eines Allgemeinen Wohngeblctes {(WA) in der Umgcbung '
erhalten bleiben soll. (Diese Fragen wurden bejaht.)

AuBerdem wurde darauf hingewiesen, dass vor ca’ 20 Jahren bereits die Absrcht bestand, die
Gartenbereiche dieses Baublocks zu bebauen, allerdings war damals nur eine emgeschossrge Bauweise
von der Verwaltung gewollt und nun sollen in diesem Bereich drei Geschosse gebaut werden.




Eine- Anwohnerin erkundigte sich, warum der Riegel mit der Wohnbebauung ‘in-das Plangebiet . -
einbezogen wurde und ob die Praxen im ausgewiesenen WA weiterhin zuldssig seien. (Das wurde von
 den Vertreiern der Verwaltung bejaht und erldutert, warum dieses Plangebiet gewihit wurde.) '
Bin Anwesender beanstandete die GriBe des Neubaus und bemerkte, dass man unter dieser
Voraussetzung doch besser auf dem chemaligen HAT-Grundstiick an der Hummelsterstrale gebaut
 hitte, wic einst geplant. Auch andere Anwesende wunderten sich fiber die GroBe des Neubaus, da die
© Klinik nur um 15 Betten erweitert werden soll, insbesondere auch unter dem Aspekt, dass die
Operationssale im Kellergeschoss untergebracht werden. Es wurde nachgefragt, ob auch externe Arzte
das Klinikgebdude nutzen wiirden. - P .
Eine Figentiimerin des dem Neubau benachbarten Wohnhauses hatte starke Bedenken gegen den.
geringen Abstand des geplanten Gebaudes zu ihrer Grundstiicksgrenze, und- das auf einer Lange von .
40 ‘m (Gebdudeticfe). Sie halt den Nachbarschutz fiir nicht . beachtet, wenn hier das
Schmalseitenprivileg ausgenutzt wird und sie befiirchtet eine starke Verschattung ibres Gebaudes
besonders am Morgen. : ' : ' . o L
Es wurde seitens eines Tetlnehmers vermutet, dass durch die Tiefe der Bebauung eine
Hinterlandbebduung geschaffen wirde. (Ihm wurde seitens der Verwaltung erliutert, warum dies
micht der Fall ist)  ~ N - ' ‘ o S
Um den Abstand: des Klinikneubaus von der benachbarten Wohnbebauung zu vergrofern, ‘wurde
folgendes dirch die Anweseriden angeregt: : : o |
- Die eingeschossigen Flachbauten der Klinik aufzustocken oder zu unterbauen. o
* - Einen Teil der eingeschossigen Bebauung abzureifen und den Neubau dann nach Stidosten - .

an diese Stelle zu verschieben. o : ‘ ' - :
Des Weiteren wurde angeregt, die Firsthohe und die Dachform der Gebaude festzusetzen.

' Stellungnahmen zum Thema Verkehr/ Erschliefung: . S 3 o
" Von einigen Anwesenden wurde auf die Zunazhme der Belastung der HagelkreuzstraBie hingewiesen,
‘da die. geplante private hufeisenformige ErschlieBung nur {iber diese StraBe zu erreichen ist. Sie
beflirchteten, dass die Zufahrt in Zukunft als Haupteingang des Klinikkomplexes genutzt wird und
regten an, die Erschliefung der Klinik @iber die KirchhofstraBe zu sichern. Auch wurde auf die
Zunahme der Belastung unter dem Aspekt, dass es sich bei der HagelkreuzstraBe um eine Anlieger-
und “Fahrradstralie handelt, - hingewiesen. Ein Anwesender hatte kein. Verstindmis dafiir, dass
ausgerechnet ein Privatuntérnehmen, als das die Klinik auch zu sehen ist,-dirch eine Anlieger- und
FahmadstraBe erschlossen wird. (Seitens der Verwaltung wurde daraufhin erldutert, dass zurzeil das
Verhiltnis Auto/Fahrrad bei 1/10 liegt und die voraussichtliche Zunahme des KFZ-Verkehrs der
. Nuitzung als Fahrradstrafie nicht abtraglich sein wird) . . S . -
Die durch die Erweiterung der Klinik verursachte Zunahme des Verkehrs solle nochmals ‘beziiglich

* des Larmschutzes gepriift werden, wurde durch einen Anwesenden angeregt.

Stellungnahmen zum Thema Stellpliitze: : ' : SR
. Beziiglich der Stellplitze vor dem vorhandenen Klinikhauptgebdude an der Kirchhofstrafie hatte eine.
Nachbarin Bedenken ob sie ihre Garage noch anfahren kénne. (Dieses ist laut Verwaltung auch

weiterhin moglich.} AuBerdem #uBerte sie Bedenken gegenitber der Erhshung der Stellplatzanzahi von
'8 auf 12 Stellplitze in diesem Bereich und schlug vor, die ErschlieBung der Einfalrt zu den

Stellplitzen weiter nach Siiden zu verlegen. Dieses setzt dafn eine Aufstellung senlﬂ‘eéht ur

- KirchhofstraBe voraus. Des Weiteren regte - sie um weitere Léirmbeléistigung zu vermeiden - an, dass
diese Stellplitze wie bisher nur durch das Klinikpersonal genutzt werden sollen. (Das solle auch so
. bleiben, wurde von einem anwesenden Vertreter der Klinikbetreibergesellschaft bestditigt.) - :
Es wurde gefragt, ob sich der stidwestlich des Plangebietes befindliche Parkplatz bereits im Besitz der
. Klinikbetreiber befindet und ob die angestrebte Gesamtzahl der Stellplatze ausreiche. (Daraufhin
wirde von den’ Teilnehmern der Verwaltung zum einen erldutert, wie die baurechtlich bendtigte .

Anzahl der Stellplitze zustande kam, da in diesem Fall der Bestandsschutz und die gute Anbindung an_

den OPNV eine Rolle spielten. Zum anderen wurde berichtet, dass es bereits einen Vertrag zum
Grundstiickserwerb des Parkplatzes gibi, aber zurzeit noch nicht bekannt sei, ob er schon
unterzeichnet ist.) SR o o S _\
Fine Anwesende bezweifelte daraufhin, dass man im Falle einer Klinik angesichts ihres speziellen
Klientel die OPNV-Anbindung besonders. beriicksichtigen konne. Auferdem - wurde . eine -

2



Neuberechnung des Stellplatzbedarfes des Gesamtproﬁktcs ohne Anrechmmg gines Bestandsschutzes
' angeregt ‘
Von einem Anlieger der Hagelkreuzstraﬁe wurde beméngelt, dass von dem Parkplatz auﬁerhalb des
- Plangebietes eine starke Gemchsbelastlgung ausgehe, da dort hiufig riickwirts eingeparkt wiirde.
Es kam die Anreging aus dem Teilnehmerkreis, das Stellplatzproblém durch den Bau einer Tiefgarage

unter dem geplanten Neubau der Klink zu 1ésen. Ein Nachbar erinnerte daran, dass sie beim Bau thres

benachbarten Wohnhauses von der Verwaltung dazu angehalten wurden, eine Tiefgarage zu bauen.
(Herr Groll gab daraufhin zu Bedenken, dass das geplante Gebdude bereits tief unterkellert werden
soll und ein weiteres Geschoss darunter nur iiber eine sehr lange Rampe erreichbar wire, die sich -
* wahrscheinlich an der Grundstiicksgrenze zur Nachbarbebauung befiinde. Das wilrde sich auf das
' Nachbargrundstuck auch Stark belasz‘zgend auswzrken )

Stellungnahmen zum Thema Umwelt- und Naturschutz:
(Bauleitpline. die ab dem 20.07.2004 aufgestellt” ~werden, miissen gemdff neuer- gesetzlzcher ‘

Regelungen einen Umvweltbericht im Rahmen einer Umweliprijfung enthalten. Das Planverfahren fiir -

- den Bebauungsplan Nr. 239 wird, da der Aufstellungsbeschluss schon im Jahre 2000 gefasst wurde,
nach den alten gesetzlichen Grundlagen durchgefiihrt, ‘also ohne eine Umweltpriifung. Die Stadt
Hilden fiihrt trotzdem eine vereinfachte Form der Umweltpriifung durch, so dass die Verwaltung auch
fiir dieses Planverj’ahren die Anwesenden um Hinweise bat, welche Themen tber die bisher schon
angesprochenen hinaus noch untersucht werden sollen.) _
Ein Anwesender regte eine Vogelbegutachtung an, da auf dem Klmxkgrundsmck Nistkiisten sowie ein

~ Groflvogelnistkasten vorhanden sind. .
Dann wurde noch angeregt, die Emissionssteigerung der Klmlk durch den erhhten Energleverbrauch ‘
sowie eventuelle Belastungen durch Maill und Stahlung n 1hrer Auswnkung auf die Nachbarschaft zu
untersuchen

Nach Ende der D1skussmn erklarte Herr Groll, dass d1e Verwendbarke1t der vorgebrachten

" Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriift wiitrde und das Protokoil in ¢ca. 2 — 3 Wochen im
Vermessungs- und Planungsamt zur Verfugung stiinde. .
Auf die Behandlung der Angelegenheit in einer 6ffentlichen Sitzung des Stadtentmcklungs- '

' ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hmgew1esen

Hemr Groll dankte allen Bete1hgten fiir ihr Interesse und die engaglerte Diskussion und schloss die
: Veranstaltung um 19:15 Uhr
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Biirgeranhdrung zum Bebauungsplan Nr. 239 mitder

* Hilden, den 04.11.2004 -

35. Anderung des Flachennutzungsplanes
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 Hilden, den 04112004 |

| Burgeranhorung zum Bebauungsplan Nr. 239 mlt der' |
35. Anderung des Flachennutzungsplanes | |
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| 35, Anderung des Flichennutzungsplanes

_ Erlﬁuterungsbefi_cht
. - Entwurf -

.1. | Lage, Zu_étand ﬁn&'GrGBe aes flahgébictes . |
2. Vorhandenes Planﬁngsrechf ' |
3. Griinde zur Plananderung
4. Planinhal und Planziel
5. .Altlastenw . '.
6. Grimflachen

7. Lim

- November 2_004



— Vorhandenes Planungsrecht

Lage, Zustand und Grofle des Plangebietes -

Das Plangebiet liegt siidlich der Hildener Innenstadt im Eckbereich der KirchhofstraBe.und
. HagelkreuzstraBe. Die genaue Plangebiets grenze erfolgt durch die Planzclchnung

Die Groﬁe des Plangebletes bctmgt ca. 9.500 m2.

Der Komplex dient hauptsichlich klunschen Zwecken und besteht aus einem II-gtschosmgen
Hauptgebiude und verschiedenen I-geschossigen Nebengebéuden sowie einer parkahnhchen
Griinanlage. - '
Entlang der Hagellﬂ-euzstraﬁe ist das. Gcblet von einer Mauer und alten Baumen emgefasst Im
osthchen Planberewh beﬁndcn s1ch mehrgeschossxge Wohnhéuser.- S

Siidlich des Plangebietes verlauft die S-Bahnstrecke Dusseldorf Solmgen (Ohhgs), ansonsten
st die Umgebung durch Wohnbebavung gepragt

Das P1angeb1et der 35 Anderung istim F lachcnnutzungsplan dcr Stadt Hilden. aus dcm Jahre
1993 zum grofBten Teil als ,Fliche fiir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung -

+,, Klinik* ausgewiesen. Im westlichen Bereich sowie im nordosthchen Berewh sind
Wohnbauﬂachcn dargestcllt : :

" Firdas Gebiet’ befindet smh mit dem glclchcn Geltungsberczch der Bebauungsplan Nr. 239 1m o
_ Aufsteﬂungsverfahrcn

Der Landschafisplan des Krcxses Mettmann cnthalt keine Aussagen zum Plangeblet

Der Gebmtsentwmklungspla.n (GEP 1999) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf deﬁmert das
Plangebiet der 35. Anderung des FlachennutzungsPIanes der Stadt Hilden als ,A]lgememen
Sledlungsberemh“ (ASB)

" Griinde zur Planiinderung =

Ziel der Aufstellung ist es, den Standort der Klinik zu wahren, indem dem Klinikbetrieb die
Moglichkeit einer wirtschaftlich notwendigen rdumlichen Erweiterung gegeben wird. :
- Zndem bietet sich auf Ebene des Bebauungsplanes die Slcherung eines Teils des erhaltens- -
‘werten Baum- und Strauchbestandes am. 4 : ‘

Planinhalt und Planziel

Auf Ebene des Flichennutzungsplanes soll die westliche, derzeit als »Wohnbauflache* (W) -
‘ausgewiesene Teilfliche in , Flache fiir den Gemeinbedarf (Klinik)* umgewandelt werden. Im
- Ostlichen Bereich an der KirchhofstraBe wird dagegen ein Teil der ,;Fliche fiir Gemeinbedarf*
- (Klinik) in ,,Wohnbaufliche® (W) umgewandelt, womit die PIa.nung der tatsachhchen und
‘voraussichtlichen Nutzung angepasst wird.
" 'Der sich para]lel in Aufstellung beﬁndhche Bebauungspla.n Nr 239 deﬁmcrt dlE: Plamnhalte -
.dann spéter im Detail.



- Altlasten

Das Altlastenkataster des Kreises Mettmann weist fir das Plangebiet sclbst keine Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflichen aus. ' : o -
Gegeniiber des Plangebietes, an der Kirchhofstrafle, befindet: sich die Altlastenverdachtsfliche-
6570/13 Hi I (,,Betriebsgelande einer ehemaligen Fischgrofhandlung*). - - '
- Inwieweit von dieser Altlastenverdachtsfliche eine Gefihrdung fir die umliegenden -
Grundstiicke gegeben oder zu erwarten ist, kann zurzeit noch nicht gesagt werden, da
_entsprechend dern 19. Altlastensachstandsberichtes des Kreises Mettmann hierfiir noch keine
Ergebnisse vorliegen. ' IR _ S

Westlich des ‘Plahbereiches in einer Entfemung von cé. 100 m befindet sich auBerdem‘dic _
Altlastenverdachtsfliche 6570/14 Hi IIT (-Ehemaliger MetaﬂVcrarbeinmgsbeﬁieb“). Auch fiir .
diese Fliche gibt es keinen Sachstandbericht. Allerdings wird, wie fiir die Flache 6570/13 Hi

B auch, von einem geringen Gefahrdungspotenti_al ausgegangen,

Des Weiteren gibt es westlich des Plangebietes noch zv}ei Altstandorte, die ﬁoch nichtindas -
- Altlastenkataster des Kreises aufgenommen wurden. Der Standort 38486 (Ehemalige GieBerei)

grenzt direkt an das Plangebiet an. Bei dér Fliiche 17788 handelt es sich um den ehemaligen
Standort eines GroBhandels mit festen Bremmstoffen und Mineralerzeugnissen. Die C

Gefihrdungsklassen dieser Standorte sind nicht bekannt.

Griinfliichen

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 239 ergeben sich Eingriffe in Natur. und
.. Landschaft, so dass die Erstellung eines LandschafcsPﬂegerischen Fachbeitrages notwendig
- wurde, dessen Inhalte Bestandtei] des Bebauungsplanes werden, o

Um den Eingriff ausZugléi_chen, werden im Plangebiet des _Bebauﬁngsplanes -cinige.

Malnahmen (zB. die .Festsetzung - von Biumen, die Begrenzung von weiterer

Bodenversiegelung, etc.) vorgesehen. Trotz dieser Minderungsmapnatimen entsteht durch den =

Eingriff ein rechnerisches Defizit von 6961 Wertpunkten (Methode Ludwig 1991), welchg:s' '

nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kann. g

Entsprechend der Gesetzgebung besteht die M& glichkeit, das Defizit an anderer Stelle im

Stadtgebiet auszugleichen, was in diesem Planverfahren auch angestrebt wird. o

- Auf einem Grundstiick im Norden der Stadt Hilden _(nordtist}ich der StraBe _In den Hesseln*)
mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Flur 9, Flurstfick 1360 soll eine Fliche von

- 400 m’ der vorhandenen Intensiv Fettweide mit dem Ziel, einen ,,Buchen-Niederwald" zu '
entwickeln, aufgeforstet werden. " - S
Das verbleibende Defizit von 2161 Wertpunkten (Methode Ludwig 1991) wird auf einer 200 ;
m* grofen Fliche im Siiden der Stadt Hilden (zwischen der Eisenbahnstrecke und dem Weg

»An den Golden*) mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Hilden, Flur 54, Flurstiick 59

durch die Anlage einer extensiven Obstwiese aus geglichen, - - , :

Lirm

- Aufgrund der Lage der aus gewiesencn Bebauung in Nachbarschaft zu'einer Bahnlinie und
- einer Landstrafie (L 403) sowic der Parkplatznutzung der Klinikbesucher und -angestellten,
war die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung notwendig. .



Fir die Parkplatznutzung auBerhalb des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauingsplanes
erglbt das Gutachten, dass, soweit die Parkplétze nur zur Tagzeit genutzt werden, keine ~
chrschrc1tung des Immssmnsnchtwertes von 55 dB(A) 1m benachbarten Allgememen
Wohngeblet Zu erwarten ist. R

Bezughch der Wohnnutmmg im osthchen Plangebwt ergab das Gutachtcn, dass ﬁJr die der
Kirchhofstrale zugewandten Seite ein passiver Larmschutz notwendig ist. Dieses gilt auch fir
den der KirchhofstraBe zugewandten Teil des Klinikgebaudes. Die notwendigen resu1t1erenden
'Schalldammmaﬁe werden 1mBebauungsp1an Nr. 239 textlich festgesetzt. o

Hilden, den 24.11.2004.

(Gro
Sachgebletslmter Planung
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