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Friihzeitige Betelligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 1. Baugesetzbuch (BauGB},
Bebauungsplan Nr. 501 fiir den Bereich Hilden-West

Sehr geehrte Frau Bopp,

rmit Schreiben vom 4 Oktober baten Sie uns als Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu oben

genanntem Bebauungsplan bis zum 5 November

Das 120,5 Hektar grofie Plangebiet liegt im Westen von Hilden, zwischen der Bahnlinie, der Dusseldorfer
Straflle und in etwa der Forststralle Das Plangebiet legt im Geltungsbereich verschiedener alter Bebau-
ungsplane, die zum Teil noch aus 1959 und 1962 stammen Ausgewiesen sind hier Gewerbe-, Industrie-
und Mischgebtete Durch den o g Texthebauungsplan sollen die Ansiediungen von Vergnugungssiatten
sowte von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet gesteuert werden. Trotz des grundsatzlichen Aus-
schiusses von Vergnugungsstatten und Wettburos bleiben - wegen des vorhandenen Bestandes - be-
stimmte Nutzungsarten wie beispielsweise Diskotheken, Sexshops oder auch Bordelle in bestimmt ge-
kennzeichneten Bereichen zulassig oder aushahmsweise zulassig

Was den Ausschluss von Einzelhandel anbelangt, werden grofiflachige Einzelhandelshetniebe und Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten grundséizlich ausgeschiossen Sogenannter
~Werksverkauf® und nicht grofiflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment bleiben
zulassig Grofflachiger KFZ-Handel st wegen des vorhandenen Bestandes ausnahmsweise zulassig

Die [HK nimmt zur vorgelegten Planung wie folgt Stellung
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Gegen die grundsatziichen stadtebaulichen Zielsetzungen, Vergnugungsstatten uné Enzethandelsbetrie-
be zukunflig im Plangeblet steuern zu wollen, haben wir keine Einwande Erlauben Sie uns aber bifte

folgende kntische Hinweise

*  Wie wir der Ziffer 3 der textiichen Festsetzungen entnehmen konnen, erhalt die vorhandene Spielhal-
le an der Niedenstrale einen sogenannten erwetterten Bestandsschutz Danach sind Anderungen
und Erneuerungen der baulichen Anlagen weiterhin ermoglicht Des Welteren wird ausgefihrt  die
Erweiterung schliel3t keine Nutzungsintensivierung ein” Aus dieser Formulierung wird nicht ganz klar,
ob mit der hier genannien Erwerterung der erweterte Bestandsschutz gemeint ist oder die in §1
Abs 10 BauNVO aufgefuhrten Erweiterungen, die im Rahmen des erweiterten Bestandsschutzes ge-

wahrt werden konnen Hier bitten wir um Klarstellung

o In der Strale ,Kleinhulsen" ist das Gesundheitszentrum Vital angesiedelt, Der Betinieb lagert und re-
pariert medizinische und orthopadische Artikel und verkauft diese an Endverbraucher Beiden Art-
kein handelt es sich beispielswelse um Pflegebetten, Stehtrainer, Kinder-Elektrorolistihle Diese be-
dingen erhebliche Lagerkapazitaten Die Kunden kommen ublicherweise mit dem PKW und
benofigen in Abhangigkeit von ihrem Behinderungsgrad geraumige Stelipiatze Daruber hinaus er-
zeugt die Reparaturwerkstatt Emissionen Aufgrund der vorgenannten Aspekie benotigt der Betraib
emen Standort in einem Gewerbegebiet. Derzeit verfligt das Unternehmen uber rund 24 gm Ver-
kaufsfidche und rund 50 gm Ausstellungsflache Geplant ist, im ersten Halbjahr nachsten Jahres den
Verkaufs- und Ausstellungsbereich zu modernisieren und zu vergrollern Nach ersten Uberlegungen
konnte die Verkaufsflache dann 130 am betragen Da auf dieser Flache zentrenrelevantes Kernsoril-
ment nach Hildener Liste angebeoten werden soll, ware soich eine Erweiterung nicht zuldssig Um
dem Unternehmen, das auf den Standort im Gewerbegebiet angewiesen ist, auch langfristig Entwick-
lungsperspekiiven zu ermoglichen, 1st emn erwerterter Bestandsschutz nach § 1 Abs 10 BauNVO aus
unserer Sicht unerlassiich Daber sollten aber nicht nur Anderungen und Erneuertngen der baubli-
chen Anlagen mdglich bleiben, sondern auch Erweiterungen

Da sich die Erweiterungsabsichten des Unternehmens noch im Planungsstadium befinden, regen wir
- auch nach Rucksprache mit dem Unternehmen - emen Gesprachstermin an, um die Inhalte solch
einer Festsetzung mit dem Unternehmen zu besprechen Auch handelt es sich bel der Immobilie um
eine ehemais als Druckere! genutzte Immobllie. Deshalb muss moglicherweise auch der Aspekt der
Nutzungsanderung berlcksichtigt werden Aus diesem Grund sollte an dem Gesprach neben dem
Unternehmen und dem Planungsamt auch die Bauaufsicht teilnehmen Gerne stehen wir auch als
IHK beratend zur Verfligung

» Wie wir dem Punkt 3 der Begrundung eninehmen konnen, erfolgt der Ausschluss von Einzelhandels-
hetrieben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten auf der Basis des Einzelhandeis- und Nahversor-
gungskonzeptes der Stadi Hilden Auf den Seiten 15 und 16 wird auf die Hildener Liste abgestelit Al-
terdings Ist sie nicht Bestandtell der Planzeichnung. Um die Planung abschlieRend rechitssicher zu
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gestalten, sollte dieses nachgeholt werden. Eine entsprechende Festsetzung kdnnte analog zur Fest-
sefzung des Bebauungsplanes Nr. 247 ,Dusseldorfer Stralie / Walter-Wiederholt-StraRe® erfolgen
Hier wurde folgender Hinweis aufgenommen Die Definition von ,zentrenrelevant” und ,nahversor-
gungsrelevant” erfolgt gemall den Aussagen des Emnzethandels- und Nahversorgungskonzeptes fur
die Stadf Hilden vom Dezember 2005 (Ratsbeschiuss 01 03 2006) Eine Ubernahme der Hildener

Sortimentshiste erfolgte ebenfalls.

Mit freundlichen Grufden

Handel, Dienstlglstungen,

r Vera Jablonowski

Kopie
Stephan Dorn, Gesundhetszentrum Vital, Hilden
Hugo Hermann, Handwerkskammer Dusseldorf




