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Aktenzeichen
Datum

Kreis Mettmann

Postanschuift: Kreisvarwaltung Mettmann - Postfach « 40805 Mettmann Der La nd rat

Der Blrgermeister
Stadt Hilden
Planungsamt
40721 Hilden

28.08.2012, Az Ivie1.1 Auskunfterielt Herr Zellin

80-3/11 Ze zmmer 2,405
11.09.2012 Tel 02104 99_ 2607
Fax 02104 99_ 842607
Bitle geben Sip bel jedef EMal  koordinierung@kreis-mettmann.de

Antworl das Aktanzeichen an,

Beteiligung als Triger dffentlicher Belange
Bebauungsplan: Nr.78C, 2. vereinfachte Anderung

Beteiligung gem.: § 4 Abs. 2 BauGB
Bereich: Berliner Strafe/ Schwanenstrafe/ Itter

Zu der og. PlanungsmaBnahme duRere ich mich wie folgt:

Gegen die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 C bestehen aus Slcht des Krei-
ses Mettmann keine Bedenken. Anregungen werden nicht vorgebracht.

Im Auftrag

Zellin

Dienstgebéude - Fax {Zenlrate) Homepage Besuchszeit Konten

Goethestr, 23 02104_99_4444 www kreis-mettmann.de 8.30 bis 12.00 Uhr Kreissparkasse Diisseldorf
40822 Mettmann E-Mail (Zentrale) und nach Vereinbarung Kto. 0001000504
(Lieferadresse) : kme@kreis-mettmann de Stralkenverkehrsamt BLZ 30150200

Telefon (Zenlrale) 7.30 bis 12.00 Uhrung Postbank Essen

02104_89.0 Do. von 14.00 bis 17.30 Unr Kto. 852 23438 BLZ 360 100 43



410/04.2011

Rheinbahn

Telefon 0211.582-01 Rheinbahn AG
Fax 0211.582-1966 Hauptverwaltung
Hansaallee 1

rheinbahn@rheinbahn.de D-40549 Disseldorf
www.rheinbahn.de

Postfach 1042 63

LN D-40033 Disseldorf
Paosistelle

Stadtverwaltung Hilden B
Der Biirgermeistet -4, Okt 2012 Ansprechpariner  Herr Geiling
Planungs- und Vermessungsamt /A Abtefiung T 102
Postfach 10 08 80 Amt 44?\ AN Zimmer 172
40708 Hilden Telefon 02 11 582-1023

Fax 02 11 582-1047

% As E-Mal ronald.geiling@rheinbahn.de
Ihr Zeichen Unser Zeichen Ihre Nachricht vom Datum
v/6l.1 T 1022 Ge/Bry 28.08.2012 27.09.2012
Vorstand:

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Triiger éffentlicher Belange gemiift Dirk Biesenbach

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V. mit der 6ffentlichen Auslegung eines Bebauungsplanes;

hier: Bebauungsplan Nr. 78 C, 2.vereinfachte Anderung fiir den Bereich
Berliner Strafle / Schwanenstrafie / Itter

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung bestehen unsererseits keine Anregungen.

das Plangebiet wird von unseren Bussen der Linien 783, 784, 785 und O3 mit der

Haltestelle ,,Fritz-Gressard-Platz* bedient,

Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betriigt ca. 100 m.

Mit freundlichen Griiflen

Rheinbahn AG
f Z/ 1
Ik .
a . £ /iw“} st ;;cj s \;&/U{}“iﬁ::}
e R I
RAlf Liideking /7) Stefan Knab
o

o

Sprecher des Vorstandes
Klaus Klar

Vorsitzender
des Aufsichtsrates:

Ratsherr
Andreas Hartnigk

Amtsgericht Dilisseldorf
HRB 562

Ust.-id.-Nr.
DE 119270557

Steuernummer
103/5705/0897

WestLB AG Disseldorf

Bt7 30050000

Konto 1 576 511

BIC WELADEDDXXX

IBAN

DE22 30050000 00015765 11

Stadtsparkasse Dusseldorf
BLZ 30650110

Konto 100132706

BIC DUSSDEDDXXX

{BAN
DE673005011000100127 06

Mit Bus und Bahn
zur Hauptverwaltung

U-Bahn

@ Rheinbahnhaus
uz4 u7e U77

@ Belsenplatz
u70 u?75

Bus

@ Belsenplatz

828 833 834 835
836 862



BERGISCH-RHEINISCHER WASSERVERBAND

Koérperschaft des dffentlichen Rechts

Dar GeschBlsfihrer

BRW - Postfach 22 80 « 42766 Haan

D tonneim Leichingsn

Levethusen

Stadt Hilden Gruiten
Stadtvenn/aftung i gg;;i}iazrg;:r Strafle 2

STADT D
Printaetalla

Postfach 100880

Telefon {02104)6213-0
Telefax (02104) 691366
e E-Mail brw@bry-haan.de
0 3. Sen 2012 Internet www.brw-haan.de
Augkunft erteilt - Nebenstelle

Amt _Q/C Ao, L) Frau Kolk  -236

E 5 g - ‘M

Marita Kolk@brw-haan.de

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zelchen T Datum

V6 1.1 28.08.2012 (T-BP-4204-KL 29.08.2012

40708 Hilden

Bebauungsplan 78C, 2. Anderung im Bereich Berliner Str./Schwanenstr./Itter
hier. Beteiligung gemat § 4(2) BauGB sowie Benachrichtigung ber die offentliche Ausle-
gung gem. § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung im Bebauungsplan erheben wir keine Bedenken.

Mit freundlichem Gru

(e

Dipl..-Ing. Schu

Geschafishereichsleiter Technik

Stadt-Sparkasse Haan - Kto, 320010 - BLZ 30351220
Deutsche Bank AG Solingen - Kto. 011863800 + BLZ 34270094
Postbank Kdin + Kto. 37315501 - BLZ 37010050



Groll, Lutz

Von: Mabel Ric GmbH <info@moebeiric.de>
Gesendet: Freitag, 31. August 2012 16:43

An: Groll, Lutz

Betreff: Az IV/61.1 Groll 078C-02/Bebaungsplan Nr. 78¢
Sehr g'eehrter Herr Groll,

als Grundstiickseigentiimer begrufie und unierstiitze ich es,
den o.g. Bebauungsplan in vorliegender Weise abzuandern.

Ich wiinsche mir auch zukinftig von der Stadt Hilden Engagement und Unterstutzung im Bereich
des Innenstadtkerngebiets,

insbesondere auch bei der Griinflachengestaltung. In diesem Zusammenhang habe ich mir auch
ginige Gedanken zur Verbesseung gemacht.

Bei Interesse kdnnen Sie gerne auf mich zurlickkommen.

Mit freundlichen Griiften

Safa

Msbhel Ric GmbH
Forststrasse 62

D - 40721 Hilden

Tel: 02103 - 544 33

Fax: 02103 - 544 34
email: info€moebelric.de




Groll, Lutz

Von: Maria Zick, AMBER HOTELS <zick@amber-hotels.de>
Gesendet: Montag, 3. September 2012 13:38

An: Groll, Lutz

Botreff: Bebauungsplan Berliner Strafie / Schwanenstrafe

Sehr geehrter Herr Groll,

wir haben den Bebauungspian Nr. 78 C, 2. vereinfachte Anderung fur den Bereich Berliner Strale/Schwanenstrale
erhalten und zur Kenntnis genommen:

Wir haben gegen die vorgesehene Pia_nung keine Einwande.

. Mit freundlichen Griiten
AMBER HOTELS

Robert Jan Derckx .

Mit freundlichen Grif3en
AMBER HOTELS

Maria Zick
Sekretariat

AMBER HOTELS | Schwanenstrale 27 | D-40721 Hilden
Telefon +49(0)2103 503-0 (-100)  Telefax +49(0)2103 982258
zick@amber-hotels de | wwwv.amber-hotels.de

Hotel Bellevue GmbH | Hilden | Amisgericht Dilssaldorf, HRB 45503
Geschiftsfithrer: Michae! Langs, Rober! Jan Dercitx

This e-mail message and any altachments are private communication sent by Hotel Bellevie GmbH. Hs conient may be tegally protecled. Reception by a
non idended person dues not wave legal pratechion rights. If vou receive this message by mistake please defele if from your system and report the sender,
Although (his message has been tleare{! for viruses using cumently avaitable virus definilions before sending, it is the responsibility of the recelver to ansure
it i wirus free. Thank you.

ﬁ Please consider the environment - 6o you really need to prant this e-mail?
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Erbengemeinschaft
Renate + Ulrich Frauenhof

Luisenstr.9
40721 Hilden
Tel. 02103-47428
02103-45578
Hilden, 24.09.12

Planungs- und Vermessungsamt

ST HlLDFN
Postste!!o

26, _Sep. 2012 w fg,?é 09, (i"g
PR T p— é

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Bebauungsplan Nr. 78C, 2. vereinfachte Anderung fiir den Bereich Berliner Strafie/
Schwanenstrafie/Itter — Ihr Schreiben vom 27,08.12, Aktenz. 1V/61.1 Groll 078C-02

Sehr geehrter Herr Groll,

wir sind sehr mit der beabsichtigten Anderung einverstanden, damit weitere Spiethallen-,
Wettbiiro~ und Rotlicht-Nutzungen in diesem Kerngebiet verhindert werden, Auch die
vorgesehene mogliche Bebauung findet unsere Zustimmung,

Wir legen hiermit aber nochmals Widerspruch gegen den im Bebauungsplan befind-

lichen offentlichen FuBBweg ein, denn bei einer Ausfithrung dieses Planes wiirde wieder

ein Unruhegebiet geschaffen, wie z.B. am Schwanenplatz, wo wir bereits zum vierten

Mal in den vergangenen drei Jahren den Zaun reparieren mussten, der jetzt schon wieder
mit einem grofien Loch von Rowdies zerstort wurde, um auf unserem Grundstiick Party

zu machen und allen mdglichen Unrat zu hinterlassen. Entsprechende Beschwerden der
Anwohner vom Schwanenplatz liegen bei der Stadt Hilden vor. Wir hatten nach der letzten
Anzeige zu Lebzeiten unserer Tante und Nutznieflering des Anwesens Frau Susi Frauenhof
schon Kontakt mit der Hildener Polizei, da bereits zu dieser Zeit, also ab dem Jahr 2003/04
Randale und Zerstérung an der Grundstiicksumzeunung zum Schwanenplatz stattfand.

Die dafiir zustéindigen Behorden kénnen das offensichtlich nicht in den Griff bekommen,
Durch einen 6ffentlichen FuBweg gem. diesem Bebauungsplan wiirde das Wohngebiet von
hinten gedfthet und somit ein weiteres unsicheres Terrain geschaffen, Sein Ziel zu erreichen
kann doch iiber die bestehenden FuBwege Schwanenstrafle und Berliner Strafle stattfinden.
Wir bitten Sie, unsere Bedenken dem Stadientwicklungsausschufl vorzutragen, um den Ful3-
weg aus den Bebauungsplan aus enstzunehmenden Sicherheitsbedenken der Anlieger zu
entfernen.

Mit freundlichen Griiflen
/?/%M? /e %démcfz/,/a 7

/?Ovaf; M%%/



Hertwig und Kirchner Grundstiicksgem. Beriiner Str. 8-10

40721 Hilden
Postanschrift:
Heiligenstr. 76
40721 Hilden
Tel.: 02103-64301
Hertwig+Kirchner Grundsticksgem. - Berliner Str. 8 - 40721 Hilden / "
Stadt Hilden SW"%L)"FL i COEN
Planungs- und Vermessungsamt ostsialle
Herrn Groll 28 Se
, 28D 201
Am Rathaus 1 § , 2012
40721 Hilden AR o b B

29. September 2012

Betr.: Aktenzeichen: IV/61.1 Groll 078C-02
Bebauungsplan Nr, 78 C, 2.vereinf. Anderung

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dem von lhnen vorgelegten Bebauungsplan stimmen wir im Punkt ,Rotlicht-Nutzungen® mit threr

Auffassung Oberein.
Obwohi die Vermarktung unseres Gebéaude und des Grundstiicks dadurch stark eingeschrénkt

wird.
Wir gehen davon aus, dass durch diese Einschrankung das Verhaltnis Gewerbe/Wohnen

zugunsten Wohnen erweitert wird.
Wir sehen das Problem in der City-Randlage es ist fast unmdglich Gewerbe dort zu etablieren.
Noch ne Pommesbude?

Beste Beispiel die Benrather Str. zwischen Mitteistralle und Berliner Str. wo zwar Gewerbe
etabliert ist aber eine hohe Fluktuation stattfindet und das Bild der Stadt nicht fordert. Vom
.Steinhduser-Zentrum" ganz zu schweigen.

Mit freundlichen GriiRen
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Lenz und Johlen
HRechtganwilte Fartneracri?ﬁ;:

Lienz und Johlen - Posthach 102385 - D 50463 Kéin

Stadt Hilden

Planungs- u. Vermessungsamt
Herrn Lutz Groll

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Lenz und Johlan
Kaygasse 5
0 50676 Kéin

per Telefax: 02103 / 72 - 622

Kaln, den 05.10.2012
Unser Zeichen: 02085/12 16/jm

Tel.: +49 221 57 30 02-55
. johlen@ienz-johlen.de

Sekretariat:
Fray Lilckenbach

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 78 C, 2. vereinfachte Anderung fiir den
Bereich Berliner Strafe/SchwanenstraBe/itter

Seht geehrter Herr Groll,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit zeigen wir an, die Interessen von
Herrn Waldetar Marczinzik als Eigentitmer des Grundstiicks Berliner Stra-
Be 6 in 40721 Hilden (Gemarkung Hilden, Flur 58, Flurstlicke 1388, 8417)
2u vertreten und Uiberreichen hierzu anliegende s legitimierende Voll-
macht. Im Rahmen der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes

S. Bl/ 94

. e e e, i

Prof, 5, Herlbart Johten™

Dr. Klaus Sehmiemann™

Or, Franz~Jasef Paull” _

Dr. Rainer Vo™

Dr. Miches! Gerdsr™

Dr. Thomas Lottgan™
Thomas Elsner™

Ralnar Schmitz™

Dr. Alexander Beutling™

Dr. Markus Johlen™
Eberhard Keunecke

Dr. Inga Schwertner’

D, Phillpp Libert

Dx, Chrialian Glesecke, LLM™
Dr. Felix Pauli™

Dr. Glso Helthammer-Hawig™®
Dr. Tanja Lehmann

Martin Hahn

[r, Kal Patra Dregsen, LLM.
Nick Kockler

Dr. Tohias Volkweln

P Partior L84, Pan3G

V Fashiatraclt for Varwalumgsracht

B Frghamyit for Raus u, Architskisnsecht

W AmialiMedinor DAA
{o¢, Hiinor Vol auch FLU Hagny

L Mgl Univarsity (Montresl, Kanada)

E Hastoraf Eurnpaan Shidas

b Magiste: dar Vorwalungamzsssathalton
(RHV Birayar)

F Watriza st &0l (Utivaeaid Parta X3

Gagrindsd von R4 Wolgang Lanz

L. Messe Mtinchen

Stand 82,241

méchten wir hietzu bzw. zu Ihrem Schreiben vom 27.08.2012 wie folgt

Stetlung nehmen:

1.

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans heschrinkt sich darauf,
cine Festsetzung fiir das Kemgebiet zu treffen, wonach Sex-Shops, Sex-
Kinos, Piep-Shows, Striptease, Swinger-Clubs, Eroscenter, Dimenunter-
kitnfte, Spielhallen sowie Wetthilros ausgeschlossen werden sollen.

Tok -+49 221 873002-0
Fax 149 221 973002-22
www.lenz-johlen.de

Sparkasse KainBonn
Kio.-Nr. 14002048
BLz 370 50198

Partnarschaftsgesellschaft
Sitz Kdin, AG Essen PR 1775
Vst iD.-Nr. DE 122725181

Commerzbank AG
Kto.Nr. 1515800
BLZ 370 400 44
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Es ist aus Sicht unseres Mandanten grundsétzlich nachzuvollziehen, dass in dem Plan-
gebiet die vorgenannten , Roflichtantzungen® ausgeschlossen werden. Nicht verstind-
lich ist dies jedoch hinsichtlich der Nutfzungen ,,Spielhallen” bzw. , Wettbiiros®, Hier
ist zum einen die Wertung des Gesetzgebers zu berficksichtigen, nach der derartige
Nutzungen (bei Uberschreiten von 100 gm Nutzfliche) nur in einem Kermgebiet all-
gemein tnd in einem Gewetbegebiet nur ausnahmsweise zuliissig sind. An den Aus-
schluss derartiger Nutzungen sind daher besondets hohe (stédtebauliche) Anforderun-
gen zu stellen. Diese alleine mit etwaigen Begleiterscheinungen derattiger Nutzungen
zu begtiinden, diirfie insoweilt nicht ausrcichend sein. So karm nicht auBer Betracht
bleiben, dass Wettbitros in Form von Sportsbars in der Bevélkerung einen breiten An-
klang finden und somit ehc; zu einer Belebung der ngheren Umgebung beitragen, als
zu eitem , Trading-Down-Effekt*. Gleiches gilt fiir Spielhallen. Wenngleich hierbei
nicht verkaunt wird, dass viele Spielhalien der letzten Jahrzehnte stidtebaulich unatt-
raktly gestaltet wurden, hat hier ebenso ein Wandel (auch aufgrund des Konkurrenz-
drucks) stattgefunden, der dazu fllhrt, dass diese auch aus stadtebaulicher Hinsicht
deutlich attraktiver gestaltet werden, insbesondere auch urm ein breiteres Publikum zu
erreichen. Auch vor diesem Hintergrund bestehen Bedenken, dass ein Trading-Down-
Effekt hier als Begriindung ausreichend ist, um diese Nutzung auszuschiiefien.

2.
Bbenso bitten wir folgendes zu berticksichtigen:

Der Nutzungsinderungsanirag betreffend das oben genannte Objekt in eine Spiclhalle
(Az. 1V/60.2-00666-12-01-her) war bereits deutlich itber drei Monate (Bearbeitungs-
frist) anhiingig, als dieser mit Bescheid vom 05.06.2012 zuriickgestellt wurde. Da Be-
denken an der RechtmiBigkeit des Zurtickstellungsbescheides nicht bestehen, ist hier-
gegen auch nicht Klage erhoben worden. Da der Zuriickstellungsbescheid jedoch erst
nach der Bearbejtungsfrist crgangen ist, besteht hieraus resultierend ein Schadenser-
satzanspruch der IW GmbH, der auch nach der diesbeziiglich eindeutigen Rechtspre-
chung den entgangenen Gewinn erfasst. Sollte somit aufgrund einer etwaigen Verhin-
derungsplanung der Antrag endgiiltiz abgelehnt werden, mitsste die IW GmbH einen
entsprechenden Schadensersatzanspruch geltend machen. Da nach Inkrafitreten des
Bebauungsplanes eine diesbezliglich einvernehmliche Losung nicht mehr erzielt wer-
den kann, mochten wir aoregen, zu priifen, ob nicht vor Inkrafitreten des Bebauungs-
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planes diese Genelmigung noch erteilt werden kann. Andernfalls verbleibt nur noch
die Geltendmachung von Schadensersatzanispritchen.

Fiir die Beantwortung von Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung,
Mit freundlichen Griifen

—

(Dr. MarRus Johlen)
Rechtsanwalt
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AuBergerichtliche Vollmacht

Dar Levz und Johlen Rechtsanmslte Partnerschrf, Kaypasse 5, 30676 Kéin

wrird hierasit Vollmacit zu melnerunsarar rulsrgeriohtlichen Veriremag
in der Angelegenheit dos Biesrh Waldemar Maeezivuik

gogen  Sfadt Hitdoy

und stwaige weitere Betafligte

W&Q}T! Nutmurg des Objekten Brrliner Sirafia 6 in Hilden
emeilt,

© DisVallmackt ermiichtigt insbasendere
L. & suBezgerlchtlichan Verhandfvngen aller Art, 2um Abschlusy einen Vergloichs zur Vermaldug sinios Rechts-

srefls;
2. in Unfulisachen zur Geltenamarhimg von Anspriishen gegen Schadiger, Falirzsughalter vad deran Versicherer:

3, zor Brgegemmnkme von Zahhmgen, Wertsaghen unid Urkunden; , _
1 g&tg‘ Stething von Steafantrigen sowin 21 doten Rilaknalme, zur Vertrohung als Nsbenkliager In slocm Sreafvar-

forg
5. Zor Aktenetpaiche
6. zur Bagrtindung und Anthebung von YVartmgsverhiitnissen, zur Abgabe und Entzegutinahime von cinscitigen
Willewssrkduringen (2B, Kindigimgeny in Zusatmmenhang §11it der obtn unter “wogen ... e Abgeie-

fenheit, .
7. zur Abgabe jedweder Exklinung, m Antragatetloagen und Amtragarncinatimen in Verwalmngsverfuhren,

N ey,
- :
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