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Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich A46/Hiuhnergraben/Giesenheide fiir den Bereich Hilden - Nord

Zu der og. PlanungsmaBnahme auBere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:

1. Untere Wasserbehorde:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden keine weiteren Anregungen vorgebracht. Der Abstand der
Baugrenzen zum Hihnerbach erscheint ausreichend.

2. Untere Immissionsschutzbehérde:

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 02.08.2012 wurde festgestellt, dass sich in dem Gewerbe-
gebiet Wohnhauser befinden. Die Wohnhauser wurden in dem L&rmgutachten 120411-3 BSI-G gy
110598 vom 06.05. 2012 nicht berlcksichtigt. Um gesunde Wohnverhéltnisse zu gewahren, sind
dort die Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet einzuhalten.

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen gegen das Bauleitverfahren

keine Bedenken, wenn die Wohnh&user bei der Berechnung der Gerauschemissionskontingente in
dem Larmgutachten berlcksichtigt werden.

3. Untere Bodenschutzbehérde:

3.1 Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.
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3.2 Altlasten
Flr das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,

schéadlichen Bodenveranderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor, so dass
diesbeziglich keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden.

Aus Sicht des Amtes fur Wirtschaftsférderung und Planung:

1. Untere Landschaftsbehdrde:

Landschaftsplan:

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Landschafts-
schutzgebiete werden auch nicht Uberplant. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN- Fachausschuss
sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Auszug aus dem Landschaftsplan:
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Umweltprifung/Artenschutz:

Der Begriindung des Bebauungsplanes soll ein Umweltbericht mit durchgeflihrter Umweltprifung
(UP) beigefligt werden, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrie-
ben und bewertet werden. Folgende Anregung wird hierzu gemacht:

Der Umweltbericht sollte eine artenschutzfachlich qualifizierte Aussage tber das Plangebiet bein-
halten. Die Aussage in der Planbegrindung (Punkt 5.2.4), dass ,das Vorkommen planungsrele-
vanter Tierarten im Plangebiet nicht bekannt® ist, reicht nicht aus. Hierzu muss eine gesicherte
Aussage getroffen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der gesetzliche Artenschutz als eigenstandige Vorschrift neben
der Eingriffsregelung steht und keinem baurechtlichen Abwagungsvorbehalt gem. § 1 Abs. 7
BauGB unterliegt, sondern im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens bzw. der
Planrealisierung zwingend zu beachten ist, um die Rechtssicherheit der Planung im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens sicherzustellen.

Eingriffsregelung:
Die Planung bedingt keine Uber das bestehende Baurecht hinaus gehenden neuen Eingriffe in
Natur und Landschaft.



&:“ ~Kreis Mettmann
Blatt 3 Der Landrat

Hinweis zu der Pflanzliste in den textlichen Festsetzungen:

In der Liste ,Straucher” muss es statt Kérnelkirsche Kornelkirsche und statt Carylus Corylus hei-
Ben.

2. Planungsrecht:

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Disseldorf (Gebietsentwicklungsplan 1999) liegt das
Plangebiet innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)".

Die 24. Flachennutzungsplanénderung der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 weist das gesamte
Plangebiet als Gewerbegebiet (GE) aus. Die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 weist
das Plangebiet weiterhin als GE-Gebiet aus.

Gegen die erste Anderung des Bebauungsplanes Nr. 232 werden keine Anregungen oder Beden-
ken vorgebracht.

Im Auftrag

Zellin
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Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung fiir den Bereich Ad46/Hiihnergraben/Giesenheide fiir den Be-
reich Hilden-Nord

Sehr geehrter Herr Oreskovic,

mit Schreiben vom 6. Juli baten Sie und als Tréager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zu oben ge-

nanntem Bebauungsplan.

Das 5,6 Hektar groRRe Plangebiet liegt im Norden von Hilden, nérdlich des Nordrings, beiderseits des
Huhnergrabens. Es handelt sich um den westlichen Teilbereich des 17 Hektar groten Gewerbegebietes
Giesenheide. Flr das gesamte Gewerbegebiet gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 232 aus 2001. im
Rahmen der ersten Anderung soll die geplante éffentliche Stralle, die die Gewerbeteilbaugebiete GE2,
GE2a und GES3 erschliefien soll, verkiirzt werden. Der abschlieffende Wendehammer soll kiinftig &stlich

des Huhnergrabens liegen und nicht mehr nérdlich.

Des Weiteren sind die textlichen Festsetzungen Uiberarbeitet worden. So sind zuklnftig nur noch Einzel-
handelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen und nicht mehr
der Einzelhandel insgesamt. Ausnahmsweise zuldssig wird Einzethandel mit zentren- und nahversor-
gungsrelevantem Sortiment nur, wenn es sich um sogenannten Werksverkauf handelt und die Verkaufs-
flache nicht mehr als 100 gm betr&gt.

Ebenfalls ausgeschiossen sind unter anderem Bordelle, Vergntligungsstétten, Speditionsunterneh-
men/Logistikbetriebe und Tankstellen.

Dar(iber hinaus wird das Gebiet unter Beriicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung in der Nach-
barschaft nach Abstandserlass NRW gegliedert.

Die IHK aufert sich zu vorgslegter Planung wie folgt:

Industrie- und Handelskammer zu Dasseldorf | Zertifiziert durch Lioyd's Register Quality Assurance nach DIN EN [SO é001:2008



-9

1. Gegen die Verklrzung der geplanten 6ffentlichen Strafie haben wir nichts einzuwenden.

2. Gegen die Zuldssigkeit von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet ha-
ben wir dann nichts einzuwenden, wenn die Begriindung, die aus unserer Sicht widersprlchlich ist, in
sich schliissig ist.

*  Wie wir dem Punkt 4.6.1 ,Sicherung des Charakters des Gewerbegebietes” (s. 5. 7 der Begrliin-
dung) entnehmen kénnen, soll im Plangebiet Einzelhandel deshalb ausgeschlossen werden, um
diesen Standort in erster Linie fir Handwerksbetriebe, produzierende Betriebe und artverwandtes
Gewerbe zu sichern. Begriindet wird dieses damit, dass diese Befriebe haufig nicht in der Lage
sind, Grundstiickspreise zu bezahlen, wie es der Einzelhandel kann. Wie wir dem Punkt 4.6.2
,Einzelhandel” (s. S. 8 der Begriindung) entnehmen kénnen, erfoigt aber nur der Ausschiuss von
Einzelhande! mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortiment. Einzelhandel mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten soll folglich zuléssig sein. Wenn zukinftig im Plangebiet — anders als
in der Ursprungsfassung — Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten zugelassen
werden soll, greift aber die in Kapitel 4.6.1 angef(hrte Begriindung nicht. Die IHK ferdert hier ei-
nen schlissigen Begriindungstext,

In diesem Zusammenhang weisen wir auch darauf hin, dass der Ausschiuss von Nutzungsarten
stadtebaulich begrindet sein muss. Ob die hier angefuhrten hohen Bodenpreise, die der Einzel-
handel bereit ist zu zahlen, ein hinreichend stidtebauliches Argument ist, den Einzethandel im

Plangebiet auszuschlieBen, sollte die Kommune im Sinne siner rechtssicheren Planung kritisch

Uberpriifen.

+ Des Weiteren sehen wir einen Widerspruch zwischen der zukinftigen Zuléssigkeit von Einzel-
handel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Plangebiet und dem Ausschluss von Speditio-
nen/Logistikbetrieben. Letzteres wird damit begriindet, dass im Plangebiet keine fiichenextensi-
ven Gewerbebetriebe angesiedelt werden sollen, sondern nur solche mit einer hohen
Beschiftigtendichte, da mit der Baufléche sparsam umgegangen werden soll (s. Punkt 4.6.5
.Speditionen”, Seite 10 der Begrindung). Bei diesem angefithrten stédtebaulichen Grund, der fr
uns nachvollziehbar zum Ausschluss von fldchenintensiven Speditions- und Logistikbetriebe fih-
ren muss, ist die Zulassigkeit von Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten im Plan-
gebiet kritisch zu hinterfragen. Hier fordern wir eine Kiarsteliung.

Mit freundiichen Graf3en
Handel, Diensflgistungen,
Regionalwirtsehaft und Vegkehr

G:\WJABYpl-fnpit3bpl232_Hilden.docx
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Bebauungsplan Nr. 232 Bereich A46/H(ihnergraben/Giesenheide, Be-
reich Hilden Nord, 1. Anderung

Hier: Friithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
dffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. §
4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herrén,

gegen das o. a. Vorhaben bestehen aus forstlicher Sicht grundsétzlich keine
Bedenken.

Der Verschiebung der Baugrenze im nordlichen und &stlichen Bereich (siehe
Grafik) widerspreche ich, da hierdurch eine erhdhte Gefahr fiir Menschen und
Gebdude durch umstirzende Baume entsteht.

Mit freundlichen Griiflen

Im Auftrag

(Schifer)
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Bebauungsplan Nr. 232, 1. Anderung
Bereich: A 46/ Hilhnergraben/ Giesenheide, Hilden-Nord

ier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

ihr Schreiben vom 06.07.2012, Az.: IV/i61.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

das o.a. Plangebiet tangiert im Stden die 40m-Anbaubeschrankungszone der freien Strecke der
Landesstrae 282 (Nordring) im Abschnitt 2. Baulasttrager der Landesstrafie ist das Land Nord-
rhein-Westfalen.

Gegen den o.a. Bebauungsplan werden seitens der hiesigen Niederlassung grundsétzlich keine
Bedenken erhcben.

Ich darf jedoch darauf Aufmerksam machen, dass die Kosten fUr evti. erforderlich werdende Larm-
schutzmafnahmen, die durch die L 282 verursacht sind, vom Landesbetrieb Straflenbau nicht
(thernommen werden.

Ferner bitte ich im Bebauungsplan, bezogen auf die L 282, die 40m-Anbaubeschréankungszone
gemaf § 25 (1) StWG NRW darzustellen.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
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