Bebauungsplan Nr. 236A

flr den Bereich

»AugustastraBe 14 bis 24 / Weiterbildungszentrum
,Altes Helmholtz’ “

- Entwurisbegrindung-Beqgriindung -




Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 2

Gliederung
Teil A - BegriNAUNQ ..oiieceeeeeiiisiseeiiiississirissss s issssssss s snssssss s ssssssses e snsssms s s s 5
1. Lage und GroBe des Plangebietes ........ccieeeerreeeeeeeemmmnzzznsssnsssssssssszssssszemseezeeeee 5
2. Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes..........cecuziiieieeeccanieeeeecczznsnseeene: 5
3.  Rechtsqrundlagen......cciueemeiiiiirenmusiseeseennnssseesranssssseesssnnsssssssssnnnssssssssnnsnssssesenns 6
4. Bisheriges PlanungsSreCht......c.cuiuemuieiemsuirransssrrmsssssassssressssssasssssssssssansssssnnssssanns 6
B, VerfaNren ........cccciieceiiesssiceszssssessssresssssesssssssssssseasssssensssssssssssansssssnsssssnnssssnnnssssnns 6
6. Ziel und Zweck der PlanUNQ......ccuuiieieeemmessieeerennnsssseeseennsssssssesnnnssssssssnnsnssssesesns 8
I = - 0 11 51 2 = 11 (= 9
7.1 Stadtebauliche KONZEPON ....iiiiiueeiiiiieiie i iiiie e e s iiteeeeesiisreeseeisreeeeaisreeeeeenneeees 9
7.2 Art und MaB der baulichen NUtZUNQG .....eeeeiieiiiiiiiiiiiiiiie e csisiieiee e e eeeeeeeinneeees 9
7.3 Bauweise, Uberbaubare GrundsticksflACheNn ... ...ccccuuieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 11
7.4  ErSChlEBUNG . eeiiiii ittt e e ie st eeeeeeeeee s ereeeseseessaansnssseeeeeseseeaeannssnnes 11
7.5  Stellpldtze UNd Garagen .....uu e iiiiieieiieeieiseisiisisieeereeesasssssaisssssesereeasasseaaasassnne 12
7.6 NEebeNaANIagEN ... ee et ee e e s e sssiisabeeereesseseeataiabnbrrereeaeaeaeaaasnsnnnes 12
7.7 _Geh-, Fahr- und LeitungSreChte ... ...iiiueiieiiiieiiiiiiiee e 13
7.8  IMMISSIONSSCNULZ .. .iiiiieieiiiiieiiii i i ittt eeseesssseiisisieeereeesasesesaassnsesereeasasesaaasnssnnes 13
7.9  Ver- und ENtSOrQUNQD ...uuueueieeiiiiiii it eeeeee e eseie et eeeseeeeeeeesssieseeeeeseeeeeeanassnnes 16
7.10 _Bindung fUr PHlanZuUNQeN ......uiei i eeeeeiiie e e eeeeeeeisiereeeeeeeseeesenasnnnes 17
7141 Ortliche BauVOrSCIIIEN ...t i it ireeieeeieietetsreesesesesetesseessrsesseeeesasessrseseereesseesesens 18
8. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ..........cccouieemieeiiiiiieeecesiieeeeensssneeeees 18
0.  HiNWEI SO tuuuuurremnuerrmmurrennsssrnmsssssnnsssensssssansssssnsssssassssssnssssssnsssssnsssssnsssssnnsssssnnsnsss 19
Teil B - UMweltberiCht .....cuueuiiemeirimsuirieasussrasssseessssrenssssemsssssssssssansssssnnssssssssssanssssanns 20
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes...........ccueeeuuiiiiieeemssssieeeenmsnssseeesennnns 20
2 Ziele des UmMWeltSChUTZES...uuuzuiiemuiiunuuiirsmussrennssrennsssrenssssennssessnnsssansssssnnasssenns 21
2.1 Allgemeine UmweltsSChUIZZIElE. ... ...ooiie it 21
2.2 Planungsrechtliche AusgangsSitUation .......eeeeiceeiiiiiiiiiiieiiesieeesssieisiiiseeeeeeeaeesaeanes 22
3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung...........ccccceeeee. 23
3.1 Schutzgut Mensch — Bevélkerung/Gesundheit........oeeveeeeiiiiiiiiiiiiiiiesiee 23
3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen .........ccceeeeeeieeennennn. 26
3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild .........ccoeeeieiiiiisiiiiiiiiieisiieieiee 28
3.4 SchutzQut BOOEN ..coiueiieiiiiiiiiiiieeee et 29
3.5  Schutzqut WaSSEr ......cueeieeeeieeeee et 31
3.6 Schutzgut KIima und LUft ......ccueiiiiiiiiiiiiesee s 32

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916

[ Feldfunktion gedndert




Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 3

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachqUter ..........ccceceeiiiiieiiiiiiiiiiiiiiciece, 33
3.8 WechselWirkUNQeN ...ccceiieiiiiiiieie i 34
3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf ..........occcoeieiiiiiiiiiiiciiiiiiiiieee, 35
4 Entwicklungsprognose — 0-Variante ...........ccovuisseeeiiisisssinissssesiissnsse e enssnnes 36
5  Anderweitige Planungsmégdlichkeiten..........ccoeceiiiiiemeiiiiisccesiiiiscee e, 36

6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen ........ccceeeiieeeeemmannns 36

7 ZUSAMMENTASSUNQ .eeuuuerrmuuirrnnsrremsssensssssnssssssanmsssssnssssassssssnnsssssnnsssansssssnnsssssnns 37

78 Immiccionccchitz 14
1O HHAAHSSICRSSCAUT —
ZQ VMar- nind Entecarauna i85

ef ARG Srguig o

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 4

3 Boschreil |5 tor Urmwel i

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 5

Teil A - Begriindung

1. Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Hildener Innenstadt. Es wird im Norden begrenzt durch die
AugustastraBe sowie riickwartige Grundstlcksflachen der Wohnbebauung 6&stlich der
Gerresheimer StraBe, im Westen durch die Gerresheimer StraBe sowie riickwartige
Grundstlcksflachen der Wohnbebauung AugustastraBe, im Stden durch die Grundstiicke
der Wohnbebauung an der Gerresheimer StraBe sowie HoffeldstraBe und im Osten durch
die Grundsticke der Wohnbebauung an der HoffeldstraBe sowie AugustastraBe. Das
Plangebiet umfasst die Flurstiicke 252, 254, 255, 256, 257, 262, 263, 534, 546, 931 (in
Teilen), 1117, 1118, 1119 1120, 1121, 1122, 1142, 1143, 1182 und 1183 der Flur 50,
Gemarkung Hilden. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt.

Die Gr6Be des Plangebietes betragt rd. 1,6 ha.

2. Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Der nérdliche Teil des Plangebietes langs der AugustastraBe sowie im nérdlichen Bereich
langs der Gerresheimer StraBe ist durch eine Wohnbebauung gepragt. Hier ist eine
straBenbegleitende Bebauung in Form von bis zu dreigeschossigen Wohngeb&uden
vorhanden. Die riickwartigen tiefen Grundstiicke der Wohnbebauung sind als Garten
genutzt. Zum Teil befinden sich hier einzelne Nebengebdude wie Garagen und Schuppen.
Der stidostliche Teil des Plangebietes, der vormals Teil des Schulgelandes war, ist derzeit
unbebaut und liegt brach. Im Siiden des Plangebietes befindet sich langs der Gerresheimer
StraBe das Gebdude ,Altes Helmholtz, welches derzeit als Kultur- und
Weiterbildungszentrum genutzt wird. Innerhalb des Kultur- und Weiterbildungszentrums
befinden sich die Musikschule der Stadt Hilden sowie der Volkshochschul-Zweckverband
Hilden-Haan. Das Gebaude des ehemaligen Helmholtz-Gymnasiums ist als Baudenkmal in
der Liste der Bau- und Bodendenkmaler der Stadt Hilden eingetragen. Das Gebaude ist
dreigeschossig ausgebildet. Im vorderen Bereich des Geb&dudes befinden sich links und
rechts des Einganges pragende Gehdlze (Platanen) und eine gartnerisch gestaltete
Gartenanlage. Im Siden des Plangebietes, riickwartig des ehemaligen Helmholtz-
Gymnasiums, stehen zwei weitere zweigeschossige Gebdude mit Flachdach, welche
ebenfalls Bestandteil des Kultur- und Weiterbildungszentrums sind. In diesen Gebauden ist
heute die Freizeitgemeinschaft Behinderte und Nichtbehinderte e.V., der Behindertenbeirat,
das Archiv der Stadt Hilden, der Stadtverband der Musiker u. Sénger Hilden e.V. sowie die
Kinder- und Jugendkunstschule KuKuK untergebracht.

Im Westen des Plangebietes liegt an der Gerresheimer StraBe die Bushaltestelle ,Dorothea-
Erxleben-Str.“ mit Wartehduschen. Ferner sind an der StraBe drei 6ffentliche Parkplatze
ausgewiesen, die innerhalb des Plangebietes liegen.

Die Umgebung des Plangebietes wird wesentlich durch Wohnh&user gepragt. Nordlich und

westlich des Plangebietes schlieBen vorwiegend zweigeschossige Wohngebdude an.
Sadlich und &stlich befinden sich vorwiegend dreigeschossige Gebaude.
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3. Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt textliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt geadndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), der Anderung der BauNVO vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
und gemaB Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

4, Bisheriges Planungsrecht
Regionalplan

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt den sidwestlichen und
stdlichen Teil des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf dar. Fiir den Bereich des
LAlten Helmholtz* wird die Zweckbestimmung ,Schule” sowie ,kulturellen und sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® dargestellt. Fir die beiden riickwartigen
Gebaude im Siden des Plangebietes wird die Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung®
dargestellt. Das (brige Plangebiet sowie die nahere Umgebung werden im FNP als
Wohnbauflache ausgewiesen.

Bebauungsplan

Far den sidlichen Teil des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. 003 aus dem Jahr
1958. Der Bebauungsplan Nr. 003 setzt fur die betroffenen Bereiche des Plangebietes eine
offentliche Bauflache fest. Im Siden des Plangebietes ist eine o6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Fir den Teilbereich im Norden des Plangebietes existiert derzeit kein
rechtskréftiger Bebauungsplan. Planungen in diesem Bereich richten sich bisher nach § 34
BauGB.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen FFH-, Naturschutz-,
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope.

5. Verfahren

In der Sitzung des Rates am 07.07.2010 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan Nr. 236A mit dem Ziel gefasst, auf dem Hintergeldnde des
Weiterbildungszentrums ,Altes Helmholtz* und der Grundstiicke AugustastraBe 14 — 22
zuséatzliche Wohnbebauung zu ermdglichen. Am 04.11.2010 fand die frihzeitige
Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Blrgeranhérung statt. Bei der
Blrgeranh6érung wurden insgesamt 7 Entwurfsvarianten vorgestellt und diskutiert. Im
Ergebnis der Birgerbeteiligung kann festgehalten werden, dass die wohnbauliche
Erganzung rickwartig der Bebauung AugustastraBe und ,Altes Helmholtz“ eher weniger
dicht und behutsam erfolgen sollte. Am 30.11.2011 hat der Rat der Stadt Hilden den
stadtebaulichen Entwurf fiir das Plangebiet beschlossen. Der stéddtebauliche Entwurf fuBt auf
einem von den Eigentlimern der Grundstiicke 14 — 24 vorgelegten Konzept.
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In der Zeit vom 13.02. bis 09.03.2012 fand die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB statt. Aus den
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange haben sich keine Notwendigkeiten zur
grundlegenden Uberplanung des Entwurfes ergeben. Die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen konnten weitgehend Berucksichtigung finden. Im Bebauungsplan wurden die
textlichen Festsetzungen und Hinweise erganzt. Begriindung und Umweltbericht wurden
auch aufgrund vorgebrachter Hinwiese und Anregungen geringfligig geandert.

Der Rat der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung vom 04.07.2012 die &ffentliche Auslequng des+ . - - { Formatiert: TIINIIIIIIIOT

Bebauungsplans Nr. 236A sowie die Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Tréger
offentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch beschlossen. Die o6ffentliche Auslequng fand in _der Zeit zwischen dem
23.07. bis einschl. 31.08.2012 statt. Auch fand zu dieser Zeit die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager dffentlicher Belange statt.

Aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange haben sich keine Notwendigkeiten
zur_grundlegenden Uberplanung des Entwurfes ergeben. Die vorgebrachten Hinweise
konnten weitgehend Beriicksichtigung finden.

" Formatiert: [T NI
[miniin i}

Aus den Anregungen der Birger im Rahmen der Beteiligung ergab sich nicht die+- - - 1 Formatiert: IOIIMOMIOINIIIIT J

Notwendigkeit, den Bebauungsplanentwurf zu liberarbeiten. Die vorgebrachten Anregungen
aus der offentlichen Auslegung konnten jedoch im Bebauungsplan weitgehend nicht
berlicksichtigt _werden. Im Rahmen mehrerer Stellungnahmen wurde die zusatzliche
Bebauung im riickwartigen Bereich der AugustastraBe kritisiert, da_es sich hierbei mit einer
Zunahme von Larmimmissionen sowie weiteren Beeintrachtigungen fiir die Anwohner und
einer Uberplanung eines heutigen Freibereiches bzw. Gartenbereiches handelt. Die Stadt
Hilden beabsichtigt durch die geplante offene Wohnbebauung der Wohnraumvorsorge der
Hildener Bevdlkerung gerecht zu werden, dem Wohnraumbedarf nachzukommen und
betreibt durch die Nachnutzung von integrierten Standorten im innerstadtischen Bereich eine
aktive Stadtentwicklungspolitik, welche integrierten und innerstadtischen Grundstlicken den
Vorzug gegenliber einer neuen und erstmaligen Inanspruchnahme des AuBenbereiches gibt.
Aus diesem Griinden ist an der Planung festzuhalten. Die Stadt Hilden ist der Auffassung,
dass durch die behutsame Nachverdichtung ein vertragliches Einfligen der zusatzlichen
Bebauung einhergehen kann, welches in Bezug auf die Nachbarbelange vertraglich ist.

Anregungen stadtischer Dienststellen wurden soweit wie mdglich bericksichtigt. Somit
wurde in Abstimmung mit der Feuerwehr die private ErschlieBungsflache auf mind. 3,5 m
verbreitert.

Weitere  Aspekte wurden bei der ErschlieBungsplanung sowie bei dem
landschaftspflegerischem Fachbeitrag und dem Artenschutzbericht berlcksichtigt._ Es wurde
ferner in Abstimmung mit dem Tiefbau- und Griinflachenamt der Erhalt weiterer Gehdlze auf
der stadtischen Grundstiicksfliche nach der 6ffentlichen Auslegung abgestimmt. Weitere
Aspekte wurden bei dem landschaftspflegerischem Fachbeitrag berlicksichtigt. Hierzu wurde
auch die Begriindung ergdnzt. Zudem gab es weitere Ergdnzungen bzw. Streichungen, die
sich aus den Stellungnahmen der Beteiligten ergaben und aus der Abhandlung hervorgehen.
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6. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, die tiefen rickwartigen
Gartenflachen der Bebauung AugustastraBe zu entwickeln und einer wohnbaulichen
Nutzung zuzufiihren. Die Grundstliicke an der AugustastraBe verfligen (ber eine Tiefe von
bis zu 85 m und sollen im Sinne der Innenentwicklung einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.
Durch die Bereitstellung von neuem Wohnraum im Plangebiet des hier vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 236A an einem ,in den Siedlungsbereich der Stadt Hilden integrierten
Standort” wird sowohl dem 6ffentlichen Interesse genlige getan als auch ein klar definiertes
stadtebauliches Ziel formuliert, namlich die bauliche Nachverdichtung im Innenbereich
anstelle der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen im AuBenbereich. Hierbei
handelt es sich um eine bei der Stadt Hilden nicht nur ernsthaft gewollte, sondern auch
schon vielfach umgesetzte Konzeption. Der flaichensparende Umgang mit Grund und Boden
durch die Wiedernutzung von ehemals baulich genutzten Brachflachen ist ein im § 1a Abs. 1
BauGB formuliertes 6ffentliches Interesse.

Durch das Planungsziel der Nachverdichtung des Plangebietes und der damit verbundenen
Innenentwicklung wird das Plangebiet im innenstadinahen Bereich flr alle Altersgruppen
interessant, da kurze Wegebeziehungen zur Innenstadt bestehen. Die Nachverdichtung und
mit dem Vorhaben beabsichtigte kleinteilige Innenentwicklung tragt zu einer weiteren
Starkung der kompakten Stadtstruktur Hildens bei, welche im vorliegenden strategischen
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Hilden (Stand November 2010) als gute Leitlinie
beurteilt wird. Der Bebauungsplan soll folglich das Planungsrecht fiir die Wohnbebauung an
diesem Standort schaffen.

Die Stadt Hilden besitzt durch die raumliche N&he zu den Ballungsrdumen Kéln und
Dusseldorf und durch den Anschluss an die (berregionalen VerkehrstraBen (siehe
Bundesautobahn A3, A46 und A59) auch als Wohnstandort eine besondere Lagegunst.
Sowohl bei alteren Personengruppen als auch bei jungen Familien mit Kindern ist ein
Interesse nach bezahlbarem und giinstig gelegenem Wohnraum stets gegeben.

Neben der wohnbaulichen Nachverdichtung ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auch die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der
AugustastraBe und der Gerresheimer im Plangebiet vorgesehen. Fir die betroffenen
Bereiche existiert derzeit kein rechtskréaftiger Bebauungsplan, somit soll im Kontext der
neuen Entwicklung der Bestand planungsrechtlich gesichert und der zulassige
stadtebauliche Entwicklungsrahmen festgelegt werden.

Auch das Gebaude ,Altes Helmholtz“ sowie die rlickwartigen Gebaude, in denen u.a. das
Stadtarchiv derzeit untergebracht ist, werden Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfasst und planungsrechtlich geregelt. Der hier wirksame Bebauungsplan ist aus dem Jahr
1958 und entspricht nicht mehr den inhaltlichen Zielvorstellungen der stadtebaulichen
Entwicklung. Ferner bedarf es einer Anpassung des Uberholten Planungsrechtes.
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7. Planinhalte

7.1  Stadtebauliche Konzeption

Der Entwurf sieht auf den riickwartigen Grundstiicken der AugustastraB3e eine Bebauung mit
bis zu 6 Doppelhaushalften vor. Die geplanten Gebaude fligen sich in die funktionelle
Struktur des Umfeldes ein und sollen zu einer Erganzung und Starkung der Wohnfunktion
des umgebenden Stadtgebietes beitragen. Es sind eingeschossige Gebaude zuzliglich
Dachgeschoss geplant, welche von Sitiden erschlossen sind und im Norden nutzbare Frei-
und Gartenbereiche aufweisen.

Die ErschlieBung dieser neuen Wohnbebauung erfolgt ausgehend von der Gerresheimer
StraBe Uber den Parkplatz des Weiterbildungszentrums und ein kurzes Stlick eines
stadtischen Grundstiickes. Es ist eine private ErschlieBungsstraBe mit einer Breite zwischen
3,5 bis 5,0 m geplant, welche im Siiden der Grundstlicke verlauft. Im Einfahrtsbereich dieser
privaten ErschlieBung sind 7 Stellplatze fir das Weiterbildungszentrum sowie eine kleine
Grinflache geplant.

Die Stellplatze fiur die neue Wohnbebauung werden auf den Grundstiicken selbst
untergebracht. Hier ist die Errichtung von Garagen mit vorgelagerten Stellplatzen
beabsichtigt.

Die straBenrandbegleitende, pragende Wohnbebauung langs der AugustastraBe sowie der
Gerresheimer StraBBe sollen im Bestand erhalten bleiben. Ebenso sind ein Erhalt und eine
planungsrechtliche Sicherung des Gebaudes ,Altes Helmholtz* sowie der dahinter
befindlichen Gebaude im Sliden des Plangebietes beabsichtigt.

7.2  Art und MaB der baulichen Nutzung

Der stdwestliche Teilbereich des Plangebietes wird entsprechend der Entwurfsintention und
der bisherigen Nutzung als Flache fiir den Gemeinbedarf gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Nutzungen (Musikschule,
Volkshochschule) innerhalb des Gebaudes ,Altes Helmholtz* erfolgt die Zweckbestimmung
»Schule” und ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®. Fir die Bebauung
ist Stidosten der Flache fir den Gemeinbedarf, hier sidliches Gebaude, wird ferner die
Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung®, ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” sowie ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt.
Fir das hieran noérdlich anschlieBende Gebaude wird die Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® festgesetzt. Durch die Festsetzung von
Flachen fir den Gemeinbedarf mit den zuvor genannten Zweckbestimmungen kann die
bisherige Nutzung des Kultur- und Weiterbildungszentrums einerseits planungsrechtlich
gesichert werden, andererseits koénnen Entwicklungsmdglichkeiten im Rahmen der
Zweckbestimmung ermdglicht werden. Im Bereich der festgesetzten Flache fir den
Gemeinbedarf wird zur Bestimmung des Stérungsgrades ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
zugrunde gelegt.

Fir den Gbrigen Teil des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung an
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die im ndheren Umfeld vorhandenen baulichen Nutzungsstrukturen. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA1 und WA2 sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, da dies in Bezug auf den vorhandenen Geb&udebestand und der
vorhandenen Nutzung nicht vereinbar ist. Ferner sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA3 die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, da hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen mit dem Planungsziel aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen
Fldchenbedarfs und Immissionsverhaltens mit dem vorhandenen stadtebaulichen Umfeld
nicht vereinbar sind.

Das MaB der baulichen Nutzung im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf wird Uber die
Grundflachenzahl von 0,6 bestimmt. Die Festsetzungen leiten sich aus der tatséchlich im
Bestand vorhandenen Versiegelungsrate ab. Fir den Bereich des Gebaudes ,Altes
Helmholtz“ wird zudem eine maximale Geschossigkeit von drei Vollgeschossen festgesetzt.
Fir den rickwartigen Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf wird geman
Bestandssituation eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Weitergehende Festsetzungen erscheinen im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf nicht
erforderlich, da hier in erster Linie eine Bestandssicherung der vorhandenen Bebauung
beabsichtigt ist.

Das MaB der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird (ber die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Zahl der Vollgeschosse (lll) festgesetzt. Innerhalb
des WA2 ist ebenfalls eine Grundflachenzahl von 0,4, jedoch eine zuldssige Geschossigkeit
von Il geplant. Somit kann der heutigen Situation entsprochen werden und der Bestand
planungsrechtlich abgebildet werden. Ferner wird innerhalb der Wohngebiete WA1 und WA2
die zuléssige Firsthdhe (FH) festgesetzt. Die zuldssige Firsthdhe wird aus der Hoéhe der
vorhandenen Bebauung und der Ortlichkeit abgeleitet. Innerhalb des WA3 wird eine
Grundflachenzahl von 0,4 sowie die Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Innerhalb des
Wohngebietes WA3 wird die Festsetzung der zuldssigen Geb&udehdhe vorgenommen.
Somit soll der Planungsintention entsprochen werden, die Bebauung im inneren des
Plangebietes aufzulockern und weniger hoch auszubilden. Als Referenzwert fir die zulassige
Gebaudehdhe wird die Bebauung in ,zweiter Reihe“ der Gerresheimer StraBe angenommen
(GH 57,7 m G NHN). Durch die vorgesehenen Regelungen wird gegeniiber den umliegenden
StraBen eine straBenrandbegleitende Bebauung mit 2 bis 3 Vollgeschossen gesichert und im
Inneren eine Bebauung mit einem Vollgeschoss planungsrechtlich vorbereitet.

Durch die beabsichtigten Festsetzungen kann eine auf die Ortlichkeit abgestimmte
Bebauung erreicht und eine wirtschaftlich tragféhige Nutzung ermdglicht werden. Die
Festsetzungen bilden den stadtplanerischen Rahmen fir eine an den vorhandenen
Baustrukturen ausgerichtete stédtebauliche Entwicklung. So wird eine geordnete
Hoéhenstaffelung im Plangebiet erzielt, die nach auBen zu den StraBen Raumkanten bildet,
die Bebauung im Inneren des Plangebietes nimmt dagegen von der Héhe ab.
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Zur Festsetzung der zuldssigen Gebaude- und Firsthéhen wird im Bebauungsplan bestimmt,
dass die festgesetzten Hbhen sich auf den Bezugswert Meter Gber Normalhdéhennull (m G
NHN) beziehen.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan wird im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete entsprechend der
Entwurfsintention und der Pragung des Umfeldes eine offene Bauweise festgesetzt.
Innerhalb des Wohngebietes WA3 wird vor dem Hintergrund der Planung einer offenen und
lockeren Bebauung festgesetzt, dass hier lediglich Einzel- und Doppelh&duser zuléssig sind.

Fir das Gebaude ,Altes Helmholtz® werden Baulinien festgesetzt, um das unter
Denkmalschutz stehende Gebaude in den heutigen AusmaBen planungsrechtlich zu sichern.
Ebenso wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 eine Baulinie gegentber der
AugustastraBe festgesetzt. Durch die Festsetzung einer Baulinie soll die fir den
StraBenabschnitt pradgende Gebaudeflucht erhalten bzw. gesichert werden. Die Gebaude
stdlich der AugustastraBe weisen einen gleichmaBigen Abstand von rd. 5,0 m gegeniber
dem Gehweg auf. Durch die Festsetzung einer Baulinie soll das pragende StraBenbild auch
bei evil. NeubaumaBnahmen gewahrt bleiben.

Dartiber hinaus sollen die lberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet
sowie in der Ubrigen Flache fir Gemeinbedarf durch Baugrenzen bestimmt werden. Dadurch
kann Bauwilligen bei einer spateren Umsetzung der Planung ein Gestaltungsspielraum zur
Anordnung des Baukoérpers auf dem Grundstlck eingerdumt werden. Die Ulberbaubare
Grundstiicksflache des neuen Wohngebietes WA3 orientiert sich an dem beschlossenen
stadtebaulichen Entwurf.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass ein Vorireten von einzelnen untergeordneten
Gebéaudeteilen von der festgesetzten Baugrenze langs der Gerresheimer StraBe im
allgemeinen Wohngebiet WA1 sowie von der festgesetzten Baulinie im Allgemeinen
Wohngebiet WA2 in einem begrenztem MaB zuldssig ist. Durch die Festsetzung soll das
Vortreten von beispielsweise Erkern gemaB der im Bestand vorhandenen Situation
ermdglicht werden.

7.4  ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Nutzungen und Einrichtungen der Flache fir den
Gemeinbedarf erfolgt analog der Bestandssituation iber die Gerresheimer StraBe. Von hier
aus bestehen je eine Zufahrt nérdlich und siidlich des Geb&udes ,Altes Helmholtz*. Uber die
noérdliche ErschlieBung wird die vorhandene Stellplatzanlage erschlossen, welche sich
ndrdlich und 6stlich des Gebaudes ,Altes Helmholtz“ erstreckt. Die siidliche ErschlieBung
dient als Feuerwehrzufahrt der riickwartigen Bebauung, ferner werden von hier Garagen der
Bebauung Gerresheimer Str. 18 / 18a angedient.

Entlang der Gerresheimer StraBe befinden sich einzelne 6ffentliche Parkplatze, welche
innerhalb des Plangebietes integriert sind. Die Parkplatze werden als Verkehrsflache sowie
der im Bestand vorhandene Gehweg werden als Verkehrsflache festgesetzt.

Die ErschlieBung der vorhandenen Wohnbebauung langs der Gerresheimer StraBe und
AugustastraBe erfolgt analog des Bestandes Uber vorgenannte StraBen. Die ErschlieBung
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der geplanten Wohnbebauung WAS erfolgt ausgehend von der Gerresheimer StraBe Uber
den Parkplatz des Weiterbildungszentrums und Uber ein kurzes Stiick o6ffentliches
Grundstlck. Von hier aus wird eine private ErschlieBungsstraBe mit einer Breite zwischen
3,5 bis 5,0 m konzipiert, welche die neuen Wohneinheiten anbindet.

Innerhalb des Grundstiicks des Weiterbildungszentrums sind heute 45 Stellplatze
vorhanden. Hier sollen die vorhandenen Stellplatze grundsatzlich erhalten bleiben. Fir die
neue private ErschlieBungsstraBe werden jedoch voraussichtlich 2 Stellplatze auf dem
Grundstlck ,Altes Helmholtz* entfallen. Jedoch ist im Zuge der neuen ErschlieBungsstraBe
die Errichtung von 75 weiteren Stellplatzen fiir das Weiterbildungszentrum beabsichtigt, so
dass nach Umsetzung der Planung fir das Weiterbildungszentrum ca. 50 Stellplatze
vorhanden sind.

Im Bereich der neuen Wohnbebauung soll der ruhende Verkehr auf den privaten
Grundstiicksflachen nachgewiesen werden. Die geplanten Einzel- und / oder Doppelhauser
kénnen jeweils Uber eine Garage und einen vorgelagerten Stellplatz verfligen.

Das Plangebiet wird (ber die Buslinien 781 und O3 mit der Haltestelle ,Schulzentrum
Gerresheimer Str.” sowie mit der Haltestelle ,Dorothea-Erxleben-Str. an das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestelle ,Schulzentrum Gerresheimer
Str.“ befindet sich in ca. 250 m Entfernung ndérdlich und die Haltestelle ,Dorothea-Erxleben-
Str.“ befindet sich im Westen des Plangebietes.

7.5 Stellplatze und Garagen

Aus Grlnden der stadtebaulichen Ordnung sind innerhalb des Plangebietes Garagen (Ga)
und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellplatze (St) nur in den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und den jeweils gekennzeichneten Bereichen =zuldssig. Diese
Festsetzung erfolgt, um in den Wohngebieten die Wohnruhe in den Gérten sicherzustellen
und eine zusatzliche Versiegelung durch Stellplatze und Garagen in den rickwartigen
Grundstlcksbereichen zu vermeiden. Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf wird die
Festsetzung aufgenommen, um die heutige Stellplatzorganisation abzubilden und auch
weitere Freibereiche auf dem Grundstlck vorzuhalten.

Dartiber hinaus ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes WA2 zwischen der Uberbaubaren Grundstickesflache und der 6&ffentlichen
Verkehrsflache (AugustastraBe) je Grundstiick je ein Stellplatz allgemein und ein zweiter
Stellplatz  ausnahmsweise zuldssig ist. Die Festsetzung berlcksichtigt die heute
vorhandenen Stellplatze vor den Geb&auden im Allgemeinen Wohngebiet WA2 und begrenzt
die zuléssige Anzahl der Stellplatze im Vorgartenbereich auf maximal zwei je Grundstiick.

7.6  Nebenanlagen

Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung sowie aufgrund des vorhandenen Baudenkmals
LAltes Helmholtz“ sind Nebenanlagen innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den entsprechend gekennzeichneten Bereichen
zuldssig. Darlber hinaus sind innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf weitere
Nebenanlagen nur ausnahmsweise zulassig.
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Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf werden die Standorte flr Millbehélter sowie
Uberdachte Fahrradabstellplatze in der Planzeichnung gekennzeichnet. Diese Festsetzung
soll ebenfalls zur stadtebaulichen Ordnung beitragen.

7.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Durch die Festsetzung von mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
werden die Zuwegungen der geplanten Bebauung innerhalb des Wohngebietes fiir die
Anlieger und Versorgungstrager zugénglich gehalten. Die festgesetzte Flache auf dem
Grundstick des Weiterbildungszentrums umfasst ca. die Breite der heutigen
Fahrbahngasse. Grundsétzlich ist fir die ErschlieBung des neuen Wohngebietes WAS3
jedoch nur eine Fahrgasse von ca. 4,0 m erforderlich.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf befinden sich vorhandene Entwésserungskanéle
sowie Versorgungsleitungen, an die das geplante Allgemeine Wohngebiet WAS3
angeschlossen werden soll. Fir die vorhandenen Kanale und Leitungen innerhalb der
festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf sowie fir die geplanten Kanale und Leitungen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAS soll ein Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und Versorgungstrager der Flursticke Nr. 252, 254, 255, 256, 257, 1121 und 1182
eingeraumt werden.

7.8 Immissionsschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch
das Biro TAC - Technische Akustik erarbeitet. Im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
ermittelt und bewertet. Ferner wurden die Larmimmissionen, welche durch den Betrieb des
Weiterbildungszentrums und dessen Parkplatz auf die umgebende Bebauung treffen,
ermittelt und bewertet.

Das Weiterbildungszentrum stellt im Sinne der TA-L&rm eine Anlage fir weitgehend soziale
Zwecke dar und ist somit vom Geltungsbereich der TA-Larm ausgenommen. Zur Bewertung
des durch das Weiterbildungszentrum ausgelésten Larms wird in der schalltechnischen
Untersuchung jedoch die Immissionsrichtwerte der TA-Larm als Orientierung herangezogen.
Das Weiterbildungszentrum verfligt derzeit Uber eine Betriebsgenehmigung von 8.00 - 22.00
Uhr. Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den Larm, der sich
aus dem Betrieb des Parkplatzes ergibt, die einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA-
Larm an allen Immissionsorten tagstber (6.00 — 22.00 Uhr) eingehalten werden. Bei einem
Betrieb des Weiterbildungszentrums wéhrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) kénnen nach
Ergebnis der Untersuchungen die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm durch
abfahrende PKW bzw. das Turenschlagen der Fahrzeuge bei der Parkplatzentleerung
zwischen 22.00 und 22.30 Uhr lberschritten werden. Diese Situation zeigt sich bereits heute
im Bestand und wird nicht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Neuplanung
ausgeldst. Im Bestand sind bereits heute nachts Uberschreitungen an dem Gebaude
Gerresheimer StraBe 22 zu verzeichnen. Betroffen ist jedoch lediglich der Zeitraum zwischen
22.00 und maximal 22.30 Uhr, in der Nutzer des Weiterbildungszentrums mit dem PKW den
Parkplatz verlassen. Auch sind Uberschreitungen in diesem Zeitraum fir die geplante
Bebauung innerhalb des WA3 zu verzeichnen. Die Uberschreitungen an der Siidfassade des
Gebaudes Gerresheimer StraBe 22 liegen in der Zeit der Parkplatzentleerung unterhalb von
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15 dB(A), an der Siidwest-Flanke des Wohngebietes WA3 sind Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von unterhalb 10 dB(A) prognostiziert. An dieser Stelle wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA-La&rm mangels
alternativer Beurteilungsgrundlage nur als Orientierung zu verstehen sind. Eine
immissionsschutzrechtliche Bindung an die TA-Larm kann daraus nicht abgeleitet werden.
Auch kann festgestellt werden, dass die verzeichneten Uberschreitungen an dem
vorhandenen Gebadude bereits im Bestand vorhanden sind, bei den neu geplanten
Wohnh&usern kénnen die Uberschreitungen raumlich und zeitlich eingegrenzt werden. Das
Weiterbildungszentrum verfigt derzeit Uber eine Betriebsgenehmigung von 8.00 Uhr bis
22.00 Uhr. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bleibt dieses Recht zur
Betriebsnutzung unberiihrt und die davon ausgehenden Larmauswirkungen sind
insbesondere bei der neu geplanten Wohnbebauung zu berlcksichtigen. Die Nutzung des
Weiterbildungszentrums liegt ferner in einem 6&ffentlichen Interesse und die heutigen
Betriebszeiten sollen aufrecht gehalten werden. Folglich darf und soll der genehmigte
Bestand nicht beschnitten werden. Da die genehmigte Betriebszeit des
Weiterbildungszentrums erst ab 8.00 Uhr beginnt, kann eine Tagesnutzung von 14 Stunden
festgestellt werden, dies fihrt zu einer Nachtruhe, welche mehr als die erforderlichen 8
Stunden umfasst.

Im Bebauungsplan werden aufgrund vorgenannter Ergebnisse sowohl fir das
Bestandsgebaude Gerresheimer StraBe 22 als auch die geplante Bebauung des Gebietes
WA 3 SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Aktive LarmschutzmaBnahmen kdnnten im
vorliegenden Fall nur eine ungenligende Schallabschirmung erwirken. Fir das
Bestandsgebdude Gerresheimer StraBe 22 ware eine bis zu 9 m hohe Larmschutzwand
erforderlich, um mégliche Uberschreitungen in einer Zeit unterhalb von 30 Minuten
abzufangen. Diese MaBnahme stellt von dem Aufwand in einem Missverhéltnis zu dem
Nutzen. Auch ist eine solche Wand aus stadtebaulichen Erwagungen heraus nicht
akzeptabel. Durch die Wand wirde eine immense Verschattung des ndérdlich
anschlieBenden Grundstiicks erfolgen. Es wére eine ausreichende Belichtung und Bellftung
fir das nérdlich anschlieBende Gebaude und dessen Freifldchen in Frage gestellt. Auch
waére eine aktive Ld&rmschutzmaBnahme (L&rmschutzwand) fir das allgemeine Wohngebiet
WAS nur zum Teil ein geeignetes Mittel, da bedingt durch die private Zufahrt eine freie
Schallausbreitung auf die geplanten Gebaude nicht in Génze unterbunden werden kann. Es
werden somit die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung aufgegriffen, fir die
betroffenen Fassaden passive LarmschutzmaBnahmen festzusetzen. Es werden fiir die nach
Siden gerichteten Fassaden des allgemeinen Wohngebietes WA1 und fiir die nach Westen
und Siden gerichteten Fassaden des allgemeinen Wohngebietes WA3 schallgedammte
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen fir Schlafriume und Kinderzimmer im
Bebauungsplan festgesetzt. Somit kann innerhalb der relevanten Nachtzeit (22.00 — 22.30
Uhr) eine ausreichende Beliiftung des Schlafzimmers bei geschlossenem Fenster
gewahrleistet werden. Durch die getroffenen Festsetzungen kann flr den hier vorliegenden
Fall ein tragfahiges MaBnahmenkonzept dargestellt werden. Ferner ist anzufiihren, dass in
der schalltechnischen Untersuchung eine worst-case-Betrachtung vorgenommen wurde. Es
ist in der Realitdt nicht davon auszugehen, dass regelmaBig nach 22 Uhr eine komplette
Entleerung des Parkplatzes mit 50 Stellplatzen stattfindet, wie es in der schalltechnischen
Untersuchung berilcksichtigt wurde. Somit werden sich die Larmauswirkungen in der Realitat
aller Voraussicht nach geringer auspragen. Dass ein vertragliches Nebeneinander zwischen
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dem Weiterbildungszentrums und den umliegenden Wohnnutzungen gut funktioniert zeigt
die tagliche und gelebte Praxis im Plangebiet.

Fur den Parkplatz des Weiterbildungszentrums ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Fahrgassen in Asphaltbauweise (Asphaltdeckschicht) auszufiihren sind. Durch diesen
glatten Oberflachenbelag entstehen beim Abrollen der Reifen geringere Gerdusche als
beispielsweise bei einem Pflasterbelag.

FOr den L&rm, welcher sich aufgrund des Betriebs der Musikschule ergibt, kann fir die
umliegenden Immissionsorte keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm
festgestellt werden. Jedoch kann am Gebdude selbst eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte prognostiziert werden. Die Musikschule befindet sich in dem Gebaude
JAltes Helmholtz® seit mehreren Jahren und hier kann auch mit den vorhandenen weiteren
Gemeinbedarfsnutzungen im Gebaude ein vertragliches nebeneinander festgestellt werden.
Folglich werden hier keine weiteren MaBnahmen als erforderlich angesehen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den Verkehrslarm zeigen,
dass innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete (60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A) nachts) durch die Gerduschimmissionen aus
dem offentlichen StraBenverkehr an den Fassaden in Richtung Gerresheimer StraBe und
tagstiber um bis zu 5 dB(A) lberschritten werden. Diese Uberschreitung ist im Bestand
bereits auch schon vorhanden. Nachts findet keine Nutzung innerhalb der Flachen fur
Gemeinbedarf statt.

An den bestehenden Wohnhdusern sidlich der AugustastraBe sowie &stlich der
Gerresheimer StraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts) Uberschritten. Insbesondere langs
der Gerresheimer StraBe sind sehr hohe Uberschreitungen tags als auch nachts zu
verzeichnen. Hier werden sogar die sog. Sanierungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts an der zur Gerresheimer StraBe ausgerichteten Fassade (Allgemeines Wohngebiet
WAT1) erreicht bzw. in Teilen Gberschritten. In Bezug auf die hohen Uberschreitungen
innerhalb des Allgemeinen  Wohngebietes (WA1) wurde im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auch eine anderweitige Nutzung bzw. Baugebietsausweisung
geprift. Jedoch auch bei der Festsetzung eines z.B. Mischgebietes werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten. Auch ist Ziel der Stadt Hilden, hier analog
der heutigen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 an der Bebauung AugustastraBBe ist dagegen weniger
massiv, da dieser StraBenbereich deutlich weniger frequentiert wird. Im Bestand sind jedoch
bereits genannte Uberschreitungen schon zu verzeichnen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind in Bezug auf den Verkehrslarm keine wahrnehmbaren Anderungen
zu erwarten. Fir die geplante Bebauung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA3
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 bis auf eine geringfiigige Uberschreitung (1
dB(A)) im Westen am Tag eingehalten werden.

Aufgrund der verkehrsbedingten Larmeinwirkungen auf das Plangebiet sind
Immissionsschutzfestsetzungen zu treffen. Aktive LarmschutzmaBnahmen kommen
aufgrund der innerstadtischen Lage, der orilichen stadtrdumlichen Verhéltnisse und der
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Baustrukturen durch die StraBenrandbebauung bzw. durch die Denkmalwirdigkeit des
Gebaudes ,Altes Helmholtz® nicht in Betracht. Um im Plangebiet den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rechnung zu tragen, werden
passive SchallschutzmaBnahmen durch Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 und damit
verbunden besondere Anforderungen an AuBenbauteile festgesetzt. An die der
Gerresheimer StraBe zugewandten Fassaden sind aufgrund der verkehrlichen Belastung
und damit verbundenen Immissionen die Anforderungen bis Larmpegelbereich V gemas DIN
4109 zu stellen. Innerhalb des Wohngebietes WA2 sind an den zur AugustastraBe
gerichteten Fassaden Anforderungen bis Larmpegelbereich Il gemaB DIN 4109 zu stellen.
An den Fassaden innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf, sind Anforderungen bis
Larmpegelbereich IV zu stellen. Im Bebauungsplan ist als Mindestanforderung
Larmpegelbereich Il festgesetzt. An den Fassaden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete,
ab denen Larmpegelbereich Il festgesetzt ist, sind schallgeddmmte fensterunabhangige
Liftungseinrichtungen fir Schlafrdume und Kinderzimmer gemaB gem. VDI 2719
vorzusehen.

Es koénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den
getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- .Mangeb- Raumarten
pegel- licher Au- - =
pereich | Reniarm- | Bettenraumein | Aufenthaltsraume Bureraume
pegel’ | Krankenanstalten | in Wohnungen und ahnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-

raume in Beher-

bergungsstatten,

Unterrichtsraume
und dhnliches

dB(A) erf. R\, s des Aulenbauteils in dB
1 1 bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 n 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
[ v 76 bis 80 & 50 45
7 vl ab 80 2 Z 50

T

! An AuRenbauteilen von Raumen, bei Genen der eindringende AuBenlanm aufgrund der in den Raumen ausge
ubten Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

¥ Die Anforderungen sind hier aufgrund der crtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (gultig fir ein Verhaltnis S w.r) /
Sg=0,8)

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der vorgenommenen
Betrachtungen und daraus resultierender Festsetzungen im Bebauungsplan davon
ausgegangen werden, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet Rechnung getragen wird bzw., dass durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes keine unglinstigere Situation entstehen wird.

7.9 Ver-und Entsorgung

Zum derzeitigen Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Versorgung des
Plangebietes aufgrund der integrierten Lage Uber die bestehenden Leitungsnetze
sichergestellt werden kann.
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Mullentsorgung:
Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf werden Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung

Mullsammelstelle festgesetzt. Hier befinden sich Millcontainer, die zum Tag der Abholung
an die Gerresheimer StraBe gebracht werden. Die Milltonnen der neuen Wohnbebauung
des Wohngebietes WA3 werden jeweils zum Tag der Abholung an die Gerresheimer StraBe
neben die Bushaltestelle gestellt.

Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung des im Plangebiet bisher anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die
vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Gerresheimer StraBe. Das zukinftig
anfallende Schmutzwasser aus den neu ausgewiesenen Bauflachen ist ebenfalls an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation in der Gerresheimer StraBe anzuschlieBen. Wobei
darauf hingewiesen wird, dass die vorhandene Kanalisation bereits bis auf die hintere Flache
des Parkplatzes fihrt. An dieser Stelle soll das neue Wohngebiet WA3 angeschlossen
werden.

Ableitung des Regenwassers:

Fir die Flache fur Gemeinbedarf sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 wird
die vorhandene Entwasserung Uber die Kanalisation Gerresheimer StraBe erfolgen. Fir die
zusatzliche Bebauung des Wohngebietes WA3 ist eine Versickerung des im Baugebiet
anfallenden Niederschlagswassers auf dem jeweiligen Grundstiick beabsichtigt. Bereits im
Jahr 2004 wurde durch das Ingenieurbiro Muller aus Hilden ein Hydrogeologisches
Gutachten erstellt. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Bodenverhaltnisse
innerhalb des Baugebietes WAS3 die Versickerung des Niederschlagswassers erméglichen.
Es ist folglich eine Rohr-Rigole fir die Ableitung des Niederschlagswassers fir die jeweiligen
Grundstlcke geplant. Lediglich das auf der privaten StraBe anfallende Niederschlagswasser
wird in die vorhandene Regenwasserkanalisation der Gerresheimer StraBe angeschlossen.
Auf dem Grundstlck des Weiterbildungszentrums liegt bereits der Stutzen der Kanalisation,
an den die neue StraBe angeschlossen werden soll.

Die Entwasserung der Bebauung, welche durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
erstmals ermdglicht wird, erfolgt gemaB § 51 a des Landeswassergesetzes (LWG). Das
Niederschlagswasser wird folglich ortsnah zur Versickerung gebracht.

7.10 Bindung fiir Pflanzungen

Zur Minderung des mit der Planung verbundenen 6kologischen Eingriffs werden
grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ein GroBteil der im Plangebiet vorhandenen GroBbaume werden im Bebauungsplan zum
Erhalt festgesetzt, um diese auf das StraBen- und Ortsbild positiv prdgenden Gehdlze zu
erhalten. Die vorhandenen Gehdlze weisen ebenfalls eine positive Wirkung auf das
Kleinklima aus, daher wird die Festsetzung des Weiteren begriindet. Zum Erhalt werden nur
standortgerechte Laubgehdlze festgesetzt. Erwdhnenswert im Plangebiet sind die im
Eingangsbereich des ehemaligen Helmholtz-Gymnasiums befindlichen Platanen, welche das
Eingangsportal des Baudenkmals betonen und zu einer Begriinung des StraBenbildes

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 18

beitragen. Ferner befindet sich im Sudwesten des Plangebietes eine Gruppe von Kastanien
und Ahdrnern, welche den rlckwaértigen Teil des Plangebietes pragt. Am Ende der
Stellplatzzufahrt des Parkplatzes Weiterbildungszentrum befindet sich ferner eine alte Eiche
im Bestand. Aufgrund der GroBe des Gehdlzes und des solitiren Standes pragt dieses
Geholz den weiteren riickwartigen Bereich des Plangebietes. Im Bebauungsplan wird
festgesetzt, dass im Nahbereich der zu erhaltenden Baume die ErschlieBungsflachen so
auszubilden sind, dass im Bedarfsfall geeignete technische MaBnahmen (z.B.
Wourzelbriicken) vorzusehen sind, um keine dauerhaften Schiden an den Gehdlzen zu
verursachen.

7.11  Ortliche Bauvorschriften

Baukérpergestaltung

Um ein harmonisches, aufeinander abgestimmtes, stédtebauliches Bild sowie eine
harmonische Beziehung der Doppelhaushélften untereinander zu erzielen, wird festgesetzt,
dass aneinandergrenzende Doppelhaushélften mit gemeinsamer Trauf- und Firsthéhe sowie
gemeinsamer Dachneigung zu errichten sind.

Dachformen

Im Bebauungsplan wird innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf die Dachform festgesetzt.
Hier wird fir das Gebaude ,Altes Helmholtz® ein Satteldach sowie fur die beiden
rickwartigen Gebaude ein Flachdach analog der Bestandssituation festgesetzt. Ferner in
den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 die Dachneigung mit 30 — 45° festgesetzt,
welche sich aus der Bestandssituation ergibt. Somit kann auch bei méglichen
NeubaumaBnahmen auf die Bestandssituation und die geneigten Dachformen im Umfeld
reagiert und ein harmonisches Einfligen in das StraBenbild gesichert werden.

Einfriedungen

Durch die Festsetzungen der Einfriedung der Vorgarten soll der vorhandenen Situation in
den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 Rechnung getragen werden und ein
harmonisches, aufeinander abgestimmtes Bild entstehen bzw. gesichert werden.

8. Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Durch das Planungsrecht, das durch den Bebauungsplan geschaffen wird, werden gem.
BNaschtG und BauGB Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Jedoch sind
weite Teile des Plangebietes bereits heute bebaut, beziehungsweise durch die angrenzende
Bebauung vorgepragt. Da fir die Grundstlicksflachen des Weiterbildungszentrums ein
Bebauungsplan existiert, welcher eine 6ffentliche Bauflache festsetzt, werden bei Aufstellung
des Bebauungsplanes keine zusétzlichen Eingriffe aus planungsrechtlicher Sicht vorbereitet.
Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben langs der AugustastraBe (WA2) und
der Gerresheimer StraBe (WA1) werden nach § 34 BauGB beurteilt, hier werden durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes folglich keine zuséatzlichen Eingriffe verursacht. Lediglich
fir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA3, welches heute nicht nach § 34 BauGB
bebaut werden kann, ist ein zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft zu
verzeichnen.
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Flr den Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass das Vorhaben einen Eingriff von insgesamt 4.795 Okopunkten bedingt.
Um den Verlust der Biotopstrukturen zu 100% auszugleichen, ist die Zuordnung einer
externen Kompensationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden
4.795 Okopunkte dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete MaBnahmenflache fiir die
C)kopunkte ist: "An den Golden", stdlich der ltter.

Sofern darliber hinaus Gehdlze geféllt werden, welche in die Baumschutzsatzung der Stadt
Hilden eingeordnet werden, ist ein Ausgleich gemai der Baumschutzsatzung erforderlich.

9. Hinweise

Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die auBerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in
den textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, kdnnen im Planungs-
und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.
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Teil B - Umweltbericht

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Hildener Innenstadt. Es wird im Norden begrenzt durch die
AugustastraBe sowie rlckwartige Grundstlicksflichen der Wohnbebauung &stlich der
Gerresheimer StraBe, im Westen durch die Gerresheimer StraBe sowie riickwartige
Grundstiicksflachen der Wohnbebauung AugustastraBe, im Siden durch die Grundstiicke
der Wohnbebauung an der Gerresheimer StraBe sowie HoffeldstraBe und im Osten durch
die Grundstiicke der Wohnbebauung an der HoffeldstraBe sowie AugustastraBe.

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. 003 aus dem Jahr
1958. Der Bebauungsplan Nr. 003 setzt fur die betroffenen Bereiche des Plangebietes eine
offentliche Bauflache fest. Im Siiden des Plangebietes ist eine &ffentliche Grinflache
festgesetzt. Fir den Teilbereich im Norden des Plangebietes existiert derzeit kein
rechtskréaftiger Bebauungsplan. Planungen in diesem Bereich richten sich bisher nach § 34
BauGB.

Der nérdliche Teil des Plangebietes langs der AugustastraBe sowie im nérdlichen Bereich
langs der Gerresheimer StraBe ist durch eine Wohnbebauung gepragt. Die riickwartigen
tiefen Grundstiicke der Wohnbebauung sind als Garten genutzt. Der siiddstliche Teil des
Plangebietes, der vormals Teil des Schulgelandes war, ist derzeit unbebaut und liegt brach.
Im Sliden des Plangebietes befindet sich langs der Gerresheimer StraBe das Gebaude
JAltes Helmholtz®, welches derzeit als Kultur- und Weiterbildungszentrum genutzt wird. Das
Gebaude des ehemaligen Helmholtz-Gymnasiums ist als Baudenkmal in der Liste der Bau-
und Bodendenkmaler der Stadt Hilden eingetragen. Im vorderen Bereich des Gebaudes
befinden sich links und rechts des Einganges pragende Gehdlze (Platanen) und eine
gértnerisch gestaltete Gartenanlage. Im Siiden des Plangebietes, riickwartig des ehemaligen
Helmholtz-Gymnasiums befinden sich zwei weitere zweigeschossige Geb&dude mit
Flachdach, welche ebenfalls Bestandteil des Kultur- und Weiterbildungszentrums sind.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, die tiefen rickwartigen
Gartenflachen der Bebauung AugustastraBe zu entwickeln und einer wohnbaulichen
Nutzung zuzufiihren. Durch das Planungsziel der Nachverdichtung des Plangebietes und der
damit verbundenen Innenentwicklung wird das Plangebiet im innenstadtnahen Bereich fir
alle Altersgruppen interessant, da kurze Wegebeziehungen zur Innenstadt bestehen. Die
Nachverdichtung und mit dem Vorhaben beabsichtigte kleinteilige Innenentwicklung tragt zu
einer weiteren Starkung der kompakten Stadtstruktur Hildens bei, welche in dem im Entwurf
vorliegenden strategischen Stadtentwicklungskonzept der Stadt Hilden als gute Leitlinie
beurteilt wird. Der Bebauungsplan soll folglich das Planungsrecht fiir die Wohnbebauung an
diesem Standort schaffen.

Neben der wohnbaulichen Nachverdichtung ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auch die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der
AugustastraBe und der Gerresheimer StraBe geplant. Auch das Gebaude ,Altes Helmholtz*
sowie die rlckwartigen Gebaude, in denen u.a. das Stadtarchiv derzeit untergebracht ist,
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werden Uber die Aufstellung des Bebbauungsplanes erfasst und planungsrechtlich neu
geregelt.

2  Ziele des Umweltschutzes
2.1  Allgemeine Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele fiir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut | Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

. die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft , Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt § 1a Il BauGB

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néhrstoffkreislaufen
Ausgleichsmedium far stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte  fir  Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und &ffentliche
Nutzungen
. der Schutz des Bodens vor schéadlichen
Bodenveranderungen
. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderung
. die Férderung der Sanierung schadlicher
Bodenverénderungen und Altlasten
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung  von  Flachen,  Nachverdichtung  und
Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdéden.
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintradchtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.
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Niederschlagswasser ist flr erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten
sofern es die ortlichen Verhaltnisse zulassen.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir
seine Erholung.

Luft Bundesimmissionsschutz- Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
gesetz Wassers, der Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz / | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
Landschaftsgesetz NW auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Mensch TA Larm / BImSchG & VO / | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
DIN 18005 Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevdlkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche
MaBnahmen in Form von L&rmvorsorge und —minderung bewirkt
werden soll.

Kultur- und Baugesetzbuch / Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgtitern vor negativen Einflissen,
Sachgter Denkmalschutzgesetz NRW | Uberbauung etc.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Regionalplan

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden stellt den sidwestlichen und
sldlichen Teil des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf dar. Fiir den Bereich des
LAlten Helmholtz* wird die Zweckbestimmung Schule sowie kulturellen und sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen dargestellt. Fiir die beiden rickwartigen Gebaude im
Slden des Plangebietes wird die Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung dargestellt. Das
Ubrige Plangebiet sowie die ndhere Umgebung werden im FNP als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Bebauungsplan

Fur den sidlichen Teil des Plangebietes existiert der Bebauungsplan Nr. 003 aus dem Jahr
1958. Der Bebauungsplan Nr. 003 setzt fur die betroffenen Bereiche des Plangebietes eine
offentliche Bauflache fest. Im Siiden des Plangebietes ist eine &ffentliche Grinflache
festgesetzt. FUr den Teilbereich im Norden des Plangebietes existiert derzeit kein
rechtskréaftiger Bebauungsplan. Planungen in diesem Bereich richten sich bisher nach § 34
BauGB.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 23

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen FFH-, Naturschutz-,
Landschaftsschutzgebiete oder Biotope.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzglter
analysiert und bewertet. Da fir Teile des Plangebietes ein geltendes Planungsrecht aus dem
Jahr 1958 besteht, wird auf dieser Grundlage das neue Planvorhaben bewertet. So werden
in einem ersten Schritt die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen altem und neuem
Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. In einem weiteren Schritt wird
allgemein die Bestandssituation beschrieben. Fir die Bereiche, fir die kein Bebauungsplan
existiert, erfolgt die Beurteilung anhand des Bestandes bzw. der planungsrechtlichen
Einordnung nach § 34 BauGB. Aus diesen Ergebnissen werden die Auswirkungen bei
Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet und in einem Ergebnis zusammengefasst.

3.1 Schutzgut Mensch — Bevélkerung/Gesundheit

Fir das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen auf das
Wohnumfeld von Bedeutung.

Beschreibung

a) Bestand

Der Bestand ist durch die Gerduschimmissionen der umgebenden StraBen als auch der
Nutzungsintensitat des Plangebietes vorbelastet. In der gesamtstadtischen Larmkartierung
(Larmkartierung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hilden in
Verbindung mit der Kartierung im Rahmen der EU-Umgebungslarmrichtlinie —
StraBenverkehrslarmemmissionen — April 2008, Grasy + Zanolli, KéIn) der Stadt Hilden ist fiir
das Plangebiet eine Belastung durch die Gerresheimer StraBe zu verzeichnen. Gemans
Larmkartierung sind im Westen des Plangebietes Pegelwerte bis 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts zu verzeichnen. Die das Plangebiet dariber hinaus umgebende AugustastraBe ist
eine ErschlieBungsstraBe und dementsprechend nicht stark belastet. Die Umgebung wird in
erster Linie durch eine wohnbauliche Nutzung definiert. Die beschriebenen Faktoren weisen
in der Summe flir den Bestand auf eine vorbelastete Situation hin, wobei im Nahbereich der
Gerresheimer hohe Beurteilungspegel festgestellt werden kénnen. Im Plangebiet befinden
sich das Kultur- und Weiterbildungszentrum. Von diesen Nutzungen (Musikschule) sowie
den davon ausgelésten Verkehrsbewegungen auf dem Parkplatz gehen bereits im Bestand
Larmeinwirkungen auf die Umgebung aus.

Fir das Plangebiet wurde ferner eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro TAC —
Technische Akustik erstellt. GemaB den Ergebnissen der Larmuntersuchung werden an der
Bebauung Gerresheimer StraBe die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 deutlich
Uberschritten. Insbesondere an der vorhandenen Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet
WAT1) sind die sog. Sanierungswerte von 70 db(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht bzw.
Uberschritten. Ferner sind Uberschreitungen an der Bebauung AugustastraBe durch
Verkehrslarm zu verzeichnen.
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Innerhalb des 6stlichen Stadtgebietes der Stadt Hilden befinden sich Unternehmen, welche
als Storfallbetriebe gemafB StorfallV eingeordnet werden kdénnen. Aufgrund des grofBen
Abstandes des Plangebietes sind Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu erwarten.

b) altes Baurecht

Aus den vorgesehenen Nutzungen des alten Planungsrechtes ergeben sich typische
nutzungsbedingte L&rmimmissionen. Eine Einschatzung der Verkehrsmengen und der
diesbeziiglichen Larmpegel kann auf Grundlage des Bebauungsplanes nicht vorgenommen
werden. Eine Einschatzung fir Verkehrslarm wurde unter Zuhilfenahme der
gesamtstadtischen Larmkartierung vorgenommen. Hieraus ist eine bestehende Belastung
durch StraBenverkehrslarm ersichtlich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich bei voller
Ausnutzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes in Bezug auf Larmimmissionen keine
wesentliche Anderung gegentiber der heutigen Bestandssituation zeigen wiirde.

c) neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird neben der planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes
eine wohnbauliche Nutzung im hinterliegenden Teil der Grundstiicksflachen AugustastraBe
vorbereitet. Der Entwurf sieht aufgelockerte Bebauung mit bis zu 6 zuséatzlichen
Einfamilienhdusern (Doppelhduser) vor. Die neue Bebauung soll Ulber eine private
ErschlieBung, die ausgehend von der Gerresheimer StraBe Uber den Parkplatz des
Weiterbildungszentrums gefiihrt wird, in 8stlicher Richtung bis zu den Einfamilienhausern
verlauft, erschlossen werden. Die erforderlichen Stellplatze sollen auf den privaten
Grundstlcksflachen untergebracht werden. Die geplanten Nutzungen fligen sich in die
funktionelle Struktur des Umfeldes optimal ein und sollen zu einer Ergénzung und Starkung
des umgebenden Stadtgebietes beitragen.

Ferner wird fir die Flache fur den Gemeinbedarf die Errichtung von bis zu 5 weiteren
Parkplatzen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet.

Auswirkung
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 236A wird eine hdhere Auslastung des
Grundstiickes gegenlber dem Bestand vorbereitet. Jedoch ist gemaB altem Baurecht eine
weitergehende Bebauung im Siidosten des Plangebietes planungsrechtlich zuldssig. Hier
werden jedoch durch den Bebauungsplan keine weiteren Bebauungsmdglichkeiten
geschaffen.

Aufgrund der Planung wird es im Plangebiet zu einer minimalen Erhdéhung der
Verkehrszahlen und verkehrsbedingten L&rmimmissionen kommen. Diese Erhdéhung der
Verkehrszahl ist allerdings aufgrund der GréBe des Projektes sowie der Bestandssituation
als marginal einzustufen. Insgesamt werden mit der Planung 6 neue Wohneinheiten
geschaffen. Eine schalltechnische Untersuchung zum Vorhaben wurde durchgeflhrt. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen der umliegenden StraBen, die Schallimmissionen durch die
Nutzung der Parkplatzanlage und des Weiterbildungszentrums anhand der Vorgaben der
DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm beurteilt. Das Weiterbildungszentrum stellt im
Sinne der TA-Larm eine Anlage fiir weitgehend soziale Zwecke dar und ist somit vom
Geltungsbereich der TA-Larm ausgenommen. Zur Bewertung des durch das
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Weiterbildungszentrum ausgeldsten Larms wird in der schalltechnischen Untersuchung
jedoch die Immissionsrichtwerte der TA-Larm als Orientierung herangezogen.

Im Bebauungsplan wurden aufgrund der L&rmvorbelastung durch den angrenzenden
Verkehrslarm passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die Immissionsberechnung fir den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm zeigt,
dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 am Tag und Nacht im Bereich
der geplanten Wohnbebauung (WA3) bis auf einen kleinen Teilbereich im Westen
eingehalten wird. An den vorhandenen Gebauden langs der Gerresheimer StraBe sowie der
AugustastraBe sind jedoch Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu
verzeichnen. Insbesondere ldngs der Gerresheimer StraBe sind sehr hohe Uberschreitungen
tags als auch nachts zu verzeichnen. Hier werden sogar die sog. Sanierungswerte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts an der zur Gerresheimer StraBBe ausgerichteten Fassade
(Allgemeines Wohngebiet WA1) erreicht bzw. Uberschritten. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 an der Bebauung AugustastraBBe ist dagegen weniger
massiv, da dieser StraBenbereich deutlich weniger frequentiert wird. Im Bestand sind jedoch
bereits genannte Uberschreitungen schon zu verzeichnen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind in Bezug auf den Verkehrslarm keine wahrnehmbaren Anderungen
zu erwarten. Dennoch sind sehr hohe Larmpegel im Bestand zu verzeichnen, welche sich
negativ auf das Schutzgut auswirken. Aufgrund der Uberschreitungen werden im
Bebauungsplan passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den Larm, der sich aus
dem Betrieb des Parkplatzes ergibt, die einschldgigen Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm
an allen Immissionsorten tagstber (6.00 — 22.00 Uhr) eingehalten werden. Bei einem Betrieb
des Weiterbildungszentrums wahrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) kdnnen nach
Ergebnis der Untersuchungen die zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA-L&rm durch
abfahrende PKW bzw. das Tirenschlagen der Fahrzeuge bei der Parkplatzentleerung
zwischen 22.00 und 22.30 Uhr lberschritten werden. Diese Situation zeigt sich bereits heute
im Bestand und wird nicht durch die Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. die Neuplanung
ausgeldst. Im Bestand sind bereits heute nachts Uberschreitungen an dem Gebaude
Gerresheimer StraBe 22 zu verzeichnen. Betroffen ist jedoch lediglich der Zeitraum zwischen
22.00 und maximal 22.30 Uhr, in der Nutzer des Weiterbildungszentrums mit dem PKW den
Parkplatz verlassen. Auch sind Uberschreitungen in diesem Zeitraum fir die geplante
Bebauung innerhalb des WA3 zu verzeichnen. Die Uberschreitungen an der Siidfassade des
Gebaudes Gerresheimer StraBe 22 liegen in der Zeit der Parkplatzentleerung unterhalb von
15 dB(A), an der Siidwest-Flanke des Wohngebietes WA3 sind Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte von unterhalb 10 dB(A) prognostiziert. An dieser Stelle wird jedoch
darauf hingewiesen, dass die herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA-Ld&rm mangels
alternativer Beurteilungsgrundlage nur als Orientierung zu verstehen sind. Eine
immissionsschutzrechtliche Bindung an die TA-Larm kann daraus nicht abgeleitet werden.

Im Bebauungsplan werden aufgrund vorgenannter Ergebnisse sowohl fir das
Bestandsgebdude Gerresheimer StraBe 22 als auch die geplante Bebauung des Gebietes
WA 3 SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Es werden fiir die nach Slden gerichteten
Fassaden des allgemeinen Wohngebietes WA1 und fir die nach Westen und Siden
gerichteten  Fassaden des allgemeinen Wohngebietes WAS3 schallgedammte

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 26

fensterunabhangige Liftungseinrichtungen fir Schlafriume und Kinderzimmer im
Bebauungsplan festgesetzt. Somit kann innerhalb der relevanten Nachtzeit (22.00 — 22.30
Uhr) eine ausreichende Bellftung des Schlafzimmers bei geschlossenem Fenster
gewahrleistet werden.

Flr den Parkplatz des Weiterbildungszentrums ist im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Fahrgassen in Asphaltbauweise (Asphaltdeckschicht) auszufiihren sind. Durch diesen
glatten Oberflachenbelag entstehen beim Abrollen der Reifen geringere Gerdusche als
beispielsweise bei einem Pflasterbelag.

Fir den gewerblichen Larm, welcher sich aufgrund des Betriebs der Musikschule ergibt,
kann fiir die umliegenden Immissionsorte keine Uberschreitungen der Grenzwerte der TA-
Larm festgestellt werden. Jedoch kann am Gebdude selbst eine Uberschreitung der
Grenzwerte prognostiziert werden. Die Musikschule befindet sich in dem Gebaude ,Altes
Helmholtz“ seit mehreren Jahren und hier kann auch mit den vorhandenen weiteren
Gemeinbedarfsnutzungen im Gebaude ein vertragliches nebeneinander festgestellt werden.
Folglich werden hier keine weiteren MaBnahmen als erforderlich angesehen.

Ergebnis
Die auf das Plangebiet maBgeblich einwirkenden Larmimmissionen sind bereits im Bestand
vorhanden. Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten passiven

SchallschutzmaBnahmen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

3.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/Biotoptypen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in § 44 die Vorschriften flir besonders und
streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten, die sog. ,planungsrelevanten Arten®. Demnach ist
es verboten, Tiere zu tdten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich zu stéren oder
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschédigen. Daneben ist es verboten, Pflanzen zu
beschéadigen.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wird in einem ersten Schritt das Vorkommen streng
bzw. besonders geschiitzter Arten anhand des Naturschutz-Fachinformationssystems unter
www.naturschutz-fachinformationssysteme-nrw.de gepruft. Anhand der Liste
planungsrelevanter Arten des  Messtischblattes 4807  (Hilden) wurden die
Habitatanforderungen der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen
verglichen und bei Ortsbegehungen in der Ortlichkeit Uberpriift. Fir das
Bebauungsplanverfahren wurde eine Artenschutzbericht (Artenschutzprifung ASP) erstellt.
Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung sind im Folgenden zusammengefasst.

Beschreibung

a) Bestand
Die Bestandssituation im Plangebiet ist gepragt von der wohnbaulichen Umgebung nérdlich
der Hildener Innenstadt. Die Flachen sind bereits im Bestand in weiten Teilen versiegelt,
insbesondere im Vorbereich des Gebaudes ,Altes Helmholtz“ befinden sich einige Platanen
sowie im sldostlichen Plangebiet weiterer Baumbestand. Auch die riickwartigen Garten der
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Bebauung AugustastraBe sind zum Teil mit Strduchern und Baumen dicht bewachsen. Der
slidostliche Teilbereich des Plangebietes liegt derzeit brach. Hochwertige Strukturen im
Plangebiet sind nicht vorhanden.

b) altes Baurecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 003 von 1958 sind die betroffenen Flachen des
Plangebietes als offentliche Bauflache festgesetzt. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind Uber Flucht- und Baulinien festgesetzt. Im Siiden sowie Slidosten des Plangebietes sind
zwei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Weitere Flachen auBerhalb des Bebauungsplanes
innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes werden nach § 34 BauGB beurteilt.
Folglich ist bereits eine Bebauung zuléssig, welche der Eigenart der ndheren Umgebung
entspricht.

¢) neues Baurecht
Durch den Bebauungsplan soll im Plangebiet neben der planungsrechtlichen Sicherung des
Bestandes in erster Linie ein zusétzliches Baugebiet fir die Errichtung von bis zu 6
Einfamilienhdusern geschaffen werden. Es ist eine offene und lockere Bebauung konzipiert,
welche Uber eine neue PrivatstraBBe aus erschlossen werden soll.

Auswirkung

Gegenliber dem Bestand wird durch die Neuplanung im Wesentlichen eine wohnbauliche
Entwicklung fur einen Teilbereich des Gebietes vorbereitet, flir den heute kein rechtskraftiger
Bebauungsplan  existiert. Dagegen  werden  Bauflachen  mit  Uberbaubaren
Grundstlcksflachen an anderer Stelle des Plangebietes gemaRB altem Baurecht aufgegeben.
Insgesamt wird somit eine in etwa gleiche bauliche Ausnutzung durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan vorbereitet. Der vorhandene
bauliche Bestand an der AugustastraBe sowie der Gerresheimer StraBe wird
planungsrechtlich gesichert. Die vorliegende Planung berlicksichtigt die vorhandenen
GroBb&ume im Plangebiet und sieht einen Erhalt dieser Gehdlze vor.

Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen nach Aussage der Unteren
Landschaftsbehérde fur den Bereich nicht vor. Dem Tiefbau- und Griinflichenamt der Stadt
Hilden ist jedoch ein Vorkommen des Griinspechtes (Stand 2006) innerhalb des
Plangebietes bekannt. Fir das Bauleitplanverfahren wurde eine faunistische Untersuchung
zum Vorkommen von planungsrelevanten Arten durchgeflhrt.

In der vorliegenden Artenschutzpriifung im Rahmen der geplanten Wohnbebauung sind nach
der Auswertung der Naturschutzfachinformationssysteme, dem  Abgleich  der
vorherrschenden Lebensraumtypen und Kartierungen vor Ort und unter Beriicksichtigung
vorgenannter VermeidungsmaBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG zu erwarten.

Durch die Freilandkartierungen konnte im gebiihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass
bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten zerstért werden. Durch
die Inanspruchnahme von potenziellen Nahrungshabitaten ist keine Verschlechterung zu
erwarten, da wie bereits zuvor ausgefihrt, ausreichende Ausweichhabitate und
Nahrungshabitate im rAumlichen und funktionalen Zusammenhang bestehen.
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Ergebnis

Durch die anthropogen Uberformten und zum Teil versiegelten angrenzenden Fléchen ist das
Plangebiet einer eher geringen 6kologischen Wertigkeit zuzuordnen. Eine héhere Bedeutung
hat die im Plangebiet vorzufindende Brachflache sowie der vorhandene Baumbestand. Der
maBgebliche Baumbestand (GroBbdume) kann gesichert werden. Ferner wird die
Brachflache im Slidosten des Plangebietes im Bebauungsplan lediglich als nicht
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. Unmittelbare Eingriffe sind daher hier nicht zu
erwarten. Durch die Planung der neuen Wohneinheiten wird der zum Teil dichte Strauch-
und Gehdlzbestand der hinteren Géarten der Bebauung AugustastraBe Uberplant.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erflillt.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

3.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke in der Betrachtung im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt,
Eigenart und Schénheit als festgelegte Faktoren fiir die Bewertung. Im Folgenden wird das
Schutzgut Ortsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet. Auf die Betrachtung des
Landschaftsbildes wird jedoch verzichtet, da das Plangebiet vollstdndig dem stadtischen
Siedlungsbereich zuzuordnen ist.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet ist urban gepragt und wird durch die bestehenden Strukturen bestimmt.
Umrahmt von Wohngebduden sowie den Geb&uden und Einrichtungen des
Weiterbildungszentrums ist das Gebiet im norddstlichen Teil des Plangebietes einem
typischen Wohngebiet in Hilden zuzuordnen, die umgebenden Wohngeb&dude sind
vorwiegend in einer zwei- bis dreigeschossigen Bauweise errichtet. Der westliche Teilbereich
wird durch das solitédr stehende Gebaude des ehemaligen Helmholtz-Gymasiums geprégt,
welches als Baudenkmal eingetragen ist. Hier befinden sich auch im Vorbereich des
Gebaudes pragende Gehdlzstrukturen, die dass Gesamtensemble abrunden. Weitere
pragende Gehdlze befinden sich im hinteren Teilbereich des Plangebietes. Hier befinden
sich rlickwartige Gartenflachen sowie eine Brachflache, welche vormals durch Schulgebaude
bebaut war. Die Baume, insbesondere entlang der Gerresheimer StraBe, tragen zur
Eingrinung des Plangebietes bei. Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes
eine fir das Stadtbild nicht unbedeutende Wohnbebauung langs der AugustastraBe und
Gerresheimer StraBe. Hier befinden sich groBzligige Wohngebaude, weitgehend aus der
ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts, welche zu einem harmonischen StraBen- und Ortsbild
beitragen. Der ndrdliche sowie 6stliche Teil des Gelandes des Weiterbildungszentrums wird
durch die vorhandene Parkplatzanlage sowie durch rlickwartige Gebaudekdrper gepragt.

d) altes Baurecht
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 003 von 1958 sind die betroffenen Flachen des
Plangebietes als 6ffentliche Bauflache festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind Uber Flucht- und Baulinien festgesetzt. Im Siiden sowie Siidosten des Plangebietes sind
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zwei offentliche Grinflachen festgesetzt. Weitere Flachen auBerhalb des Bebauungsplanes
innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes werden nach § 34 BauGB beurteilt.
Folglich ist bereits eine Bebauung zuléssig, welche der Eigenart der ndheren Umgebung
entspricht.

b) neues Baurecht

Gegeniber dem offentlichen Raum (Gerresheimer StraBe, AugustastraBe) wird sich das
Plangebiet bei Umsetzung des Bebauungsplanes nicht verandern. Hier ist eine Sicherung
der vorhandenen Bebauung und Nutzung beabsichtigt. Das Gebaude des ehemaligen
Helmholtz-Gymnasiums wird in seiner heutigen Auspragung mittels Baulinien festgesetzt,
ferner erfolgt die nachrichtliche Kennzeichnung als Baudenkmal. Der pragende
Geholzbestand wird im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Der Bebauungsplan schafft
darGber hinaus in den tiefen und zurlckliegenden Gartenflichen der Bebauung
AugustastraBe die zusatzliche Bebauung mit ca. 6 Einfamilienhdusern, welche Uber die
private ErschlieBungsstraBe von dem Parkplatz des Weiterbildungszentrums erschlossen
werden. Es wird flir das neue Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine
zuldssige Geschossigkeit von einem Vollgeschoss festgesetzt. Darliber hinaus wird
festgesetzt, dass lediglich Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Gestalterische
Festsetzungen fir die Allgemeinen Wohngebiete sowie die Flache fiir Gemeinbedarf sind im
Bebauungsplan aufgenommen. Fiir die vorhandene Brachfldche im Siidosten werden keine
zusatzlichen Bebauungsoptionen geschaffen, hier wird folglich keine zusatzliche
Inanspruchnahme vorbereitet.

Auswirkung

Da der Bebauungsplan im Wesentlichen langs der umgebenden StraBen eine Sicherung der
pragenden Bestandsbebauung vorsieht, das Baudenkmal ,Altes Helmholtz® in seinen
heutigen Auspragungen sichert und dies nachrichtlich als Baudenkmal kennzeichnet sowie
den pragenden Gehdlzbestand planungsrechtlich sichert, werden keine nennenswerten
Auswirkungen auf das Ortsbild erkannt. Das im Inneren des Plangebietes konzipierte
Wohngebiet kann sich durch die offene und lockere Struktur in die vorhandene
Bebauungsstruktur einfligen. Mit der geplanten baulichen- und griinstrukturellen Auspragung
sind keine negativen Auswirkungen in Bezug auf das Ortsbild zu erwarten.

Ergebnis
Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass gegeniiber dem offentlichen StraBenraum keine

Anderung des Ortsbildes mit der Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet wird.
Vielmehr wird der vorhandene und prédgende Gebaudebestand langs der Gerresheimer
StraBe und der AugustastraBe, welcher sich grundsatzlich positiv auf das Ortsbild auspragt,
im Bestand gesichert. Die Umsetzung des neuen Wohngebietes im Inneren des
Plangebietes kann sich in die vorhandene Bebauung integrieren und diese abrunden. Auch
hier werden vor dem Hintergrund der getroffenen Festsetzungen keine Beeintrachtigungen
des Ortsbildes erkannt. Es werden keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild erwartet.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

3.4 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natlrlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
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ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung anzustreben (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Beschreibung

a) Bestand
Das Plangebiet ist im Bestand zu groBen Teilen versiegelt. Laut digitaler Bodenkarte NRW
herrscht fir den Bereich ein Gley-Kolluvium vor. Die Béden werden als lehmiger Schluff, zum
Teil schwach humos und vereinzelt karbonhaltig aus Kolluvium Uber sandigem Lehm aus
Hochflutablagerungen (Gber Sand und schwach tonigem Sand und Kies aus
Terrassenablagerungen in der Bodenkarte beschrieben. Die Bdden werden aufgrund der
Fruchtbarkeit als ,besonders schutzwiirdig” eingestuft.

Fir das Plangebiet wurde ein Hydrologisches Gutachten erstellt. GemaB Aussagen des
Gutachtens  konnte folgender Bodenaufbau festgestellt werden: Nach einer
Oberbodenschicht von 0,4 m folgt eine bindige Deckschicht aus Schluff mit brauner Farbung.
Ab ca. 1,8 m unter GOK wird durchgéngig Mittelsand mit schwach kiesigen bis kiesigen
Fraktionen bis 50 m unter GOK vorgefunden. Im Bereich des ehemaligen
Schulgrundstiickes wurden dariber hinaus in dem oberen Horizont Auffillungen aus
umgelagertem Boden vorgefunden.

b) altes Baurecht
Das alte Baurecht sieht die Festsetzung einer 6&ffentlichen Bauflache mit Uberbaubaren
Grundstlcksflachen vor. Darliber hinaus sind gemaB altem Baurecht im Siden bzw.
Sldosten des Plangebietes zwei kleinere 6&ffentliche Grlnflachen festgesetzt. Weitere, in
Bezug auf das Schutzgut Boden relevante Festsetzungen sind im geltenden Baurecht nicht
zu erkennen. GemaB altem Baurecht kann die zuldssige Versiegelung nicht eindeutig
abgeleitet werden, da zum Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bebauungsplanes im Jahr 1958
die Ursprungsfassung der Baunutzungsverordnung (1962) noch nicht glltig war. Demnach
kann hier nur die Einschatzung getroffen werden, dass durch die Festsetzung einer
Offentlichen Bauflache das Plangebiet bereits weitgehend versiegelt werden konnte. Fir
weitere Flachen auBerhalb des Ursprungsbebauungsplanes erfolgt eine Beurteilung nach §
34 BauGB. Somit ist hier bereits eine Bebauung zulassig, welche der Eigenart der naheren
Umgebung entspricht.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird der Bereich des Weiterbildungszentrums planungsrechtlich
gesichert und verbindliche Vorgaben fur die bauliche Inanspruchnahme und zuldssige
Versiegelung getroffen. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,6 wird einschl. der
zulassigen Uberschreitung eine maximale Versiegelung von 80% der Flache fir
Gemeinbedarf festgesetzt. Im Osten der Gemeinbedarfsflache wird eine private Grinflache
festgesetzt, ferner werden vorhandene GroBbdume zum Erhalt festgesetzt. Die vorhandene
Wohnbebauung langs der AugustastraBe und der Gerresheimer StraBe ordnet sich in
festgesetzte Allgemeine Wohngebiete ein, hier wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Ebenso
wird fUr das geplante Wohngebiet WA3 ein Allgemeines Wohngebiet und eine GRZ von 0,4
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ermdéglicht. Unter Berlicksichtigung der zuldssigen
Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann ein zuldssiger Versiegelungsgrad
von 60% in den Wohngebieten ausgemacht werden.
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Auswirkung
Ein GroBteil des Plangebietes ist bereits anthropogen Uberformt. Somit kann auch die

besondere Schutzwiirdigkeit des Bodens relativiert werden. Die Schutzwirdigkeit ist
aufgrund der hohen Fruchtbarkeit begriindet, jedoch verbleibt keine alternative
Nutzungsméglichkeit fir das Plangebiet, die der hohen Fruchtbarkeit besser gerecht werden
kénnte. Denn aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und Nutzung des Plangebietes
und der zentralen Lage scheidet eine landwirtschaftliche Nutzung 0.4. aus.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden aus planungsrechtlicher Sicht nach
derzeitigem Kenntnisstand keine nennenswerten zuséatzlichen Eingriffe in den Boden sowie
zusatzliche Versiegelungen erkannt. Zwar werden gegenliber dem heutigen Bestand durch
die Planung des neuen Wohngebietes WA3 und der privaten ErschlieBungsstraBBe
zusétzliche Einriffe und Versiegelungen erfolgen, im Sidosten wird dagegen keine weitere
Inanspruchnahme des Bodens mehr vorbereitet. Hier bereitet der Ursprungsbebauungsplan
jedoch durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Bauflache Eingriffe in den Boden vor. Daher
kann in der Summe davon ausgegangen werden, dass keine zusatzlichen Versiegelungen
bei Vergleich altes gegen neues Baurecht vorbereitet werden. Somit werden keine
nennenswerten Eingriffe in das Schutzgut Boden verzeichnet.

Ergebnis

Durch die Planung wird zwar die Bebauung von bis zu 6 Einfamilienhdusern einschl.
PrivatstraBe vorbereitet, da jedoch eine offene und lockere Bebauung geplant und an
anderer Stelle im Plangebiet Bebauungsoptionen geméaf altem Baurecht zurickgenommen
werden, kann keine negative Auswirkung auf das Schutzgut Boden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes erkannt werden.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet

3.5 Schutzgut Wasser

Flr die Bewertung des Schutzgutes Wasser sind grundsétzlich die Bereiche Grundwasser
und Oberflaichenwasser zu unterscheiden. Da innerhalb des Untersuchungsraumes keine
Oberflachenwasser vorhanden sind, wird im Folgenden lediglich der Bereich des
Grundwassers verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand
Angaben zum Grundwasser bzw. zur Grundwassertiefe liegen derzeit nicht vor. Dem
vorliegenden Hydrologischen Gutachten kann entnommen werden, dass bei der Sondierung
auch bei 5,0 m unter GOK kein Grundwasserstand eingependelt werden konnte.

b) altes Baurecht
Wie bereits unter Schutzgut Boden beschrieben, kann gemaB altem Baurecht die zuldssige
Versiegelung nicht eindeutig abgeleitet werden, da zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplanes im Jahr 1958 die Ursprungsfassung der Baunutzungsverordnung (1962)
noch nicht gultig war. Demnach kann hier nur die Einschatzung getroffen werden, dass durch
die Festsetzung einer 6ffentlichen Bauflache das Plangebiet bereits weitgehend versiegelt
werden konnte. Fir weitere Flachen auBerhalb des Ursprungsbebauungsplanes erfolgt eine
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Beurteilung nach § 34 BauGB. Somit ist hier bereits eine Bebauung zuldssig, welche der
Eigenart der ndheren Umgebung entspricht.

c) neues Baurecht

Durch die Planung wird eine weitere Versiegelung des Plangebietes ermdglicht, die nach
derzeitiger Einschatzung in Summe dem vorhandenen Baurecht entspricht. Fir die Flache
fir den Gemeinbedarf wird eine GRZ von 0,6 (80% Versiegelung) und flr die Wohngebiete
eine GRZ von 0,4 (60% Versiegelung) festgesetzt. Der Bebauungsplan sieht die
Entwésserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers fir die vorhandene
Bebauung analog des Bestandes Uber die vorhandene Kanalisation vor. Das im neu
geplanten Wohngebiet WA3 anfallende Niederschlagswasser soll mittels Rohr-Rigole auf
den privaten Grundsticken versickert werden. Somit kann das hier anfallende
Niederschlagswasser dem Boden-Wasser-Haushalt zugefiihrt werden.

Auswirkung

Wie bereits unter dem Schutzgut Boden beschrieben, wird durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus planungsrechtlicher Sicht nach derzeitigem Kenntnisstand keine
nennenswerten zusétzlichen Eingriffe in den Boden sowie zusatzliche Versiegelungen
erkannt. Folglich werden auch keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser verzeichnet. Innerhalb des neu geplanten Wohngebietes erfolgt eine Behandlung
des Niederschlagswassers nach § 51a LWG.

Ergebnis
Da der Bestand bereits anthropogen Uberformt ist und sich die Neubebauung nur auf einen

Teilbereich bezieht, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
erwarten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung

a) Bestand
Der Untersuchungsraum liegt im atlantisch gepragten Klimaraum mit relativ milden Wintern
und maBigen Sommern. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 1,5 °C im Januar und bei
17,5 °C im Juli. Die mittlere Niederschlagshéhe betragt ca. 800 mm.

b) altes Baurecht

FUr Teile des Plangebietes ist der Bebauungsplan Nr. 003 aus dem Jahr 1958 wirksam. Der
Bebauungsplan ermdglicht bereits eine Bebauung, da er eine 6ffentliche Bauflache festsetzt.
Eine genaue Ableitung der zuldssigen Bebauung und Versiegelung kann nicht eindeutig
erfolgen, da zum Zeitpunkt des Inkraftiretens des Bebauungsplanes im Jahr 1958 die
Ursprungsfassung der Baunutzungsverordnung (1962) noch nicht gultig war. Demnach kann
hier nur die Einschatzung getroffen werden, dass durch die Festsetzung einer &ffentlichen
Bauflache das Plangebiet bereits weitgehend versiegelt werden konnte. Fir weitere Flachen
auBerhalb des Ursprungsbebauungsplanes erfolgt eine Beurteilung nach § 34 BauGB.
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¢) neues Baurecht

Durch die beabsichtigte Entwicklung wird gegeniber dem heutigen Bestand zusétzliche
Flache im Plangebiet versiegelt, hier ist jedoch nur eine offene und lockere Bebauung mit bis
zu 6 Einfamilienhdusern geplant. Dagegen werden an der daran sidlich anschlieBenden
Flache heutige Bebauungsmdglichkeiten nach geltendem Baurecht zurlickgenommen.
Dartiber hinaus erméglicht der Bebauungsplan in erster Linie eine Bestandssicherung. Die
im Gebiet pragenden Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Somit kénnen neben
stadtebaulichen Erwagungen die vorhandenen Baume, die fiir das Kleinklima von Bedeutung
sind, auch aus diesem Grund gesichert werden.

Auswirkung

Im urbanen und anthropogen vorgeprégten Bereich nahe der Hildener Innenstadt ist der
Bestand schon als vorbelastet anzusehen. Im Verhéltnis zwischen Bestand und neuem
Baurecht lasst sich keine wesentliche Anderung in der Bilanzierung der zuldssigen
Versiegelungen feststellen. Zwar werden durch das neue Wohngebiet zusatzliche
Versiegelungen vorbereitet, jedoch werden an der daran sidlich anschlieBenden Flache
Bebauungsmaéglichkeiten zuriick genommen. Somit kann hier eine Kompensation festgestellt
werden. Die planungsrechtliche Sicherung pragender Bestandsgehélze wird in Bezug auf
das Schutzgut Klima und Luft positiv gesehen.

Ergebnis
Aufgrund der Vorbelastungen und der beabsichtigten MaBnahmen ist das Schutzgut Klima

und Luft als nachrangig zu betrachten.

Bewertung: Kann als nachrangiqg betrachtet werden

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiiter sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung - wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze - darstellen.
Wichtige Grundlage bilden hier die jeweiligen Denkmallisten der Stadt oder des Landes. Die
Bewertung erfolgt verbal argumentativ.

Beschreibung
a) Bestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das solitdr stehende Gebaude des ehemaligen
Helmholtz-Gymasiums, welches als Baudenkmal eingetragen ist. Hier befinden sich auch im
Vorbereich des Gebaudes pragende Gehdlzstrukturen, die dass Gesamtensemble abrunden.
Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes eine fiir das StraBenbild nicht
unbedeutende Wohnbebauung langs der AugustastraBe und Gerresheimer StraBe. Hier
befinden sich groBzigige Wohngebdude, weitgehend aus der ersten Haélfte des 20.
Jahrhunderts, welche zu einem harmonischen StraBen- und Ortsbild beitragen. Neben dem
Gebéaude des ehemaligen Helmholtz-Gymnasiums befinden sich im Plangebiet sowie in der
néheren Umgebung keine Baudenkmaler sowie Denkmalbereiche. Verdachtsmomente oder
Erkenntnisse (ber Bodendenkmaéler liegen fir das Plangebiet nicht vor. Auch sind im
Plangebiet sowie in der Umgebung keine Naturdenkméler bekannt. Jedoch ist die ndrdlich
des Plangebietes anschlieBende AugustastraBe als gesetzlich geschiitzte Allee im Sinne des
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§ 47a Landschaftsgesetz eingetragen. Die Lindenallee an der Luisen,- Augusta- und
HagedornstraBe tragt die Objektkennung AL-ME-0018.

b) altes Baurecht

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 003 von 1958 sind die betroffenen Flachen des
Plangebietes als 6ffentliche Bauflache festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen
sind Uber Flucht- und Baulinien festgesetzt. Im Siiden sowie Siidosten des Plangebietes sind
zwei 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Weitere Flachen auBerhalb des Bebauungsplanes
innerhalb des hier in Rede stehenden Plangebietes werden nach § 34 BauGB beurteilt.
Folglich ist bereits eine Bebauung zulédssig, welche der Eigenart der ndheren Umgebung
entspricht.

c) neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erfolgt die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten zur
planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes sowie zur Vorbereitung einer neuen
Bebauung in Form von bis zu 6 Einfamilienhdusern. Ferner wird eine Flache fur den
Gemeinbedarf im Sidwesten bzw. Siden des Plangebietes festgesetzt. Das MaB der
baulichen Nutzung leitet sich aus dem Bestand ab. Das im Plangebiet befindliche
Baudenkmal wird in seinen heutigen Auspragungen mittels Baulinien festgesetzt. Ferner
erfolgt die nachrichtliche Kennzeichnung als Baudenkmal. Der pragende Gehélzbestand wird
zum Erhalt festgesetzt. Bei der Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhe werden die
Gebaudehéhen der Umgebung berlcksichtigt. So wird sichergestellt, dass die neuen
Bauwerke sich in die Umgebung einfiigen.

Auswirkung
Durch die getroffenen Festsetzungen wird das im Plangebiet vorhandene Baudenkmal

bertcksichtigt. Im Hinblick auf die vorgenommenen Festsetzungen wird auch sichergestellt,
dass das Baudenkmal nach wie vor eine prominente und solitdre Stellung behélt. Eine
Annaherung weiterer Bebauung wird nicht ermdglicht. Auch kann der vorhandene
Gehdlzbestand, insbesondere im Vorbereich des ,Alten Helmholtz* gesichert werden. Die
geplanten Neubauten im hinteren Teilbereich des Plangebietes fligen sich hinsichtlich der
Hoéhensituation in den MaBstab der umgebenden Bebauung ein. Hinweise auf das
Vorhandensein von Bodendenkmélern im Plangebiet liegen derzeit nicht vor. Die nérdlich
des Plangebietes befindliche und geschitzte Allee wird durch die Planung nicht tangiert.
Insgesamt kann festgestellt werden, dass keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter zu erwarten sind.

Ergebnis
Durch die Neuplanung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.

3.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknlpft,
wie die folgende Tabelle zeigt.
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Tiere / Klima / Landschaft
Mensch Pflanzen Boden Wasser Luft s-bild
Mensch (0] (0] (0] (0] (0]
Tiere /
Pflanzen o o 0 0 0
Boden (0] (0] o} o} o}
Wasser o o o o} o}
Klima / Luft (0] (0] (0] (0] (0]
Land-
schafts- (0] o o o} o}
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sind zum derzeitigen
Kenntnisstand nicht bekannt. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bei
Umsetzung des Bebauungsplanes sind derzeit nicht erkennbar. Erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplanes
sind derzeit nicht ersichtlich.

3.9 Eingriffsbilanzierung - Kompensationsbedarf
Das geplante Vorhaben stellt gem. BNaschtG und BauGB einen Eingriff in Boden, Natur und

Landschaft dar. Teilbereiche des Plangebietes weisen heute bereits bauliche Strukturen auf,
die sich pragend auf das Plangebiet auswirken. Fiir Teile des Plangebietes existiert der
rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 003. Dieser wird im Rahmen der nachfolgenden
Eingriffsbilanzierung zu Grunde gelegt. Dariiber hinaus ist das Ubrige Plangebiet im Rahmen
der Eingriffsbilanzierung nach § 34 BauGB zu bewerten.

In der Betrachtung des Verhaltnisses zwischen altem und neuem Baurecht ist zu beachten,
dass ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung
i.S.d. § 1a (3) BauGB zulassig war.

MaBgebend fir die Bestandsbeschreibung ist in dem hier vorliegenden Fall in erster Linie
nicht die derzeitige Auspragung der Flache (Bewertung nach Realbestand), sondern die
Flachengestaltung wie sie sich im Geltungsbereich nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan
sowie flr den Ubrigen Bereich nach § 34 BauGB darstellt. Lediglich die Flache des
Wohngebietes WAS3, welche heute nicht nach § 34 BauGB bebaut werden kann, wird nach
dem Realbestand beurteilt.
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Flr den Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass das Vorhaben einen Eingriff von insgesamt 4.795 Okopunkten bedingt.
Um den Verlust der Biotopstrukturen zu 100% auszugleichen, ist die Zuordnung einer
externen Kompensationsflache erforderlich. Aus dem Okokonto der Stadt Hilden werden
4.795 Okopunkte dem Eingriff zugeordnet. Die zugeordnete MaBnahmenflache fiir die
C)kopunkte ist: "An den Golden", stdlich der ltter.

Sofern darliber hinaus Gehdlze geféllt werden, welche in die Baumschutzsatzung der Stadt
Hilden eingeordnet werden, ist ein Ausgleich gemaBn der Baumschutzsatzung erforderlich.

4  Entwicklungsprognose — 0-Variante

In der Entwicklungsprognose der 0-Variante, wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt
wirde, kénnte nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 003 der riickwartige Teil
des Weiterbildungszentrums Uberbaut und in Anspruch genommen werden. Ferner kénnte
fir die darliber hinaus betroffenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches nach § 34
BauGB bebaut werden. Das neue Baurecht setzt fir die geplante Wohnbebauung im
Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA3) und eine private Verkehrsflache fest. Im
Rahmen des § 34 BauGB waren bauliche Erganzungen in diesem Bereich jedoch nicht nach
§ 34 BauGB genehmigungsfahig, so dass hier die tiefen Gartenbereiche verbleiben wirden.
Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stéadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
vollzogen werden.

5  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Jahr 2010 wurden zum Grundstiick bereits Planungen mit alternativen Konzepten
betrieben, die im Rahmen der Blrgerbeteiligung diskutiert wurden. Hier wurden insgesamt 7
Varianten fir eine wohnbauliche Inanspruchnahme des Teilbereiches &stlich des
Weiterbildungszentrums vorgestellt und mit der Offentlichkeit diskutiert. Auch anhand der
Ergebnisse der Biirgerbeteiligung hat der Stadtentwicklungsausschuss die nun vorliegende
Planung beschlossen. Auch wurde durch die Stadt Hilden im Vorfeld der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Nutzung des hinteren Grundstiicksteils fiir Gemeinbedarfszwecke
geprift. Jedoch wurde diese Planung auf Grund des nicht vorhandenen Bedarfs an
Gemeinbedarfsflachen eingestellt. Auch wurde diesbeziglich im Jahr 2005 die 40. FNP-
Anderung durchgefiihrt, welche fiir den riickwartigen Teil des Plangebietes im Osten die
Darstellung einer Wohnbauflache vorsieht.

6 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c BauGB ist es das Ziel des sog. ,Monitorings®, die erheblichen

Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu

Uberwachen und unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um

ggof. geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Da durch die Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplanes zum derzeitigen
Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, kann demzufolge
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bei diesem verbindlichen Bauleitplan die Festlegung von UberwachungsmaBnahmen i.S.d. §
4c BauGB entfallen.

7 Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist beabsichtigt, die tiefen riickwartigen
Gartenflachen der Bebauung AugustastraBe zu entwickeln und einer wohnbaulichen
Nutzung zuzufihren. Durch das Planungsziel der Nachverdichtung des Plangebietes und der
damit verbundenen Innenentwicklung wird das Plangebiet im innenstadtnahen Bereich fir
alle Altersgruppen interessant, da kurze Wegebeziehungen zur Innenstadt bestehen. Die
Nachverdichtung und mit dem Vorhaben beabsichtigte kleinteilige Innenentwicklung tragt zu
einer weiteren Starkung der kompakten Stadtstruktur Hildens bei, welche in dem im Entwurf
vorliegenden strategischen Stadtentwicklungskonzept der Stadt Hilden als gute Leitlinie
beurteilt wird. Der Bebauungsplan soll folglich das Planungsrecht fir die Wohnbebauung an
diesem Standort schaffen.

Neben der wohnbaulichen Nachverdichtung ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
auch die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der
AugustastraBBe und der Gerresheimer StraBe geplant. Auch das Gebaude ,Altes Helmholtz*
sowie die rickwartigen Gebaude, in denen u.a. das Stadtarchiv derzeit untergebracht ist,
werden Uber die Aufstellung des Bebbauungsplanes erfasst und planungsrechtlich neu
geregelt.

Die Gliederung der einzelnen Schutzglter dient dazu, die umweltschiitzenden Belange der
Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbericht enthélt
eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter Mensch,
Biotoptypen (Pflanzen und Tiere), Orts- und Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima und Luft,
Kultur- und Sachglter. Des Weiteren sollen die Wechselwirkungen zwischen diesen
Schutzgutern berlcksichtigt werden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die geplanten Anderungen
hinsichtlich verschiedener Umweltmedien und -potenziale Uberwiegend nur geringe bis
mittlere Eingriffe verursacht werden, die nicht im Schwellenbereich zur Erheblichkeit und
Nachhaltigkeit liegen. Zusammenfassend l&sst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu
einer gering bis maBigen Beeintrachtigung durch die Realisierung des Planvorhabens
kommen kann, doch in der Summe keine erheblichen und dauerhaften negativen
Auswirkungen zu erwarten sind.

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG Zur Pumpstation 1 42781 Haan Tel 02129 5662090 Fax 02129 56620916



Stadt Hilden Bebauungsplan Nr. 236A 38

Zusammenfassende Tabelle mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
Mensch Verkehrs-, Gewerbeldrm maBig
Pflanzen / Tiere Reduzierung von Lebensraum gering
durch Uberbauung
Boden Eingriff in die Bodenfunktion gering-masig
durch Versiegelung und Uberbauung
Wasser zusétzliche Versiegelung gering
Luft / Klima Veranderung des lokalen Klimas gering

durch Uberbauung, Luftbelastung
durch Hausbrand und Verkehr

Orts- und Landschaftsbild Veranderung des Ortsbildes fiir den | gering
inneren Bereich des Plangebietes

Kultur- und sonstige keine Bodendenkmaler bekannt, J.
Sachgiiter Denkmal nicht betroffen
Wechselwirkungen A .
Im Auftrag

| Haan, den 03.04.201205.09.2012

Dipl.-Ing.(FH) M.Sc. J. Roth _ _ - 1 Formatiert: (¢ MU
| Dipl.-Ing.(FH)
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