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Art der Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 sowie § 4 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen dienen gemaR Eintrag im Plan
sozialen Zwecken, kulturellen Zwecken, der o6ffentlichen Verwaltung und der
Schulnutzung.

Im Bereich der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf wird zur
Bestimmung des Stérungsgrades ein Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO zugrunde
gelegt.

Allgemeine Wohngebiete

Im Allgemeinen Wohngebiet WAL und WAZ2 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) gem&R 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Malf3 der Nutzung

(gemafll 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 Abs. 1, Nr. 1, 3und 4 BauNVO)
Das Mald der baulichen und sonstigen Nutzung wird gemafd Eintrag im Plan
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die maximale zuldssige Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebaudehoéhe bzw. Firsthdhe
(FH) bestimmt.

Die zuladssige Gebaudehohe sowie die zulassige Firsthohe (FH) beziehen sich
auf Meter iber Normalhéhennull (m G NHN).

Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstiicksflachen

(gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WAL ist das Vortreten von
einzelnen untergeordneten Gebaudeteilen von der festgesetzten Baugrenze
langs der Gerresheimer Stralle gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO um bis zu
maximal 1,5 m und auf maximal 1/3 der Geb&audelange zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 ist das Vortreten von
einzelnen untergeordneten Gebaudeteilen von der festgesetzten Baulinie
gemal 8§ 23 Abs. 2 BauNVO um bis zu maximal 1,5 m und auf maximal 1/3
der Gebaudelange zulassig.



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

7.1

Stellplatze und Garagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen zulassig.

Ferner sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA2 zwischen der
Uberbaubaren Grundstiickesflache und der offentlichen Verkehrsflache
(Augustastral3e) je Grundstick je ein Stellplatz allgemein und ein zweiter
Stellplatz ausnahmsweise zuléssig.

Nebenanlagen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Im Bereich der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Nebenanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den entsprechend
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Darlber hinaus sind Nebenanlagen
innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf nur ausnahmsweise zulassig.

Die Standorte fur Miullbehalter sind als Millstandorte in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Die Standorte fir Gberdachte Fahradabstellanlagen sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Flachen und MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Zuordnung der Flachen fur
O0kologische Ausgleichsmalinahmen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

Um den Verlust der Biotopstrukturen zu 100% auszugleichen, ist die
Zuordnung einer externen Kompensationsflache erforderlich. Aus dem
Okokonto der Stadt Hilden werden 4.795 Okopunkte dem Eingriff zugeordnet.
Die zugeordnete MaRnahmenflache fir die Okopunkte ist: "An den Golden",
sudlich der ltter.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt.
Als Mindestanforderung wird innerhalb des Plangebietes Larmpegelbereich Il
nach DIN 4109 festgesetzt. An den Fassaden innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete, ab denen Larmpegelbereich Il festgesetzt ist, sind
schallgeddammte fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen fur Schlafraume
und Kinderzimmer gemaf gem. VDI 2719 vorzusehen.

Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, Spalte 5 - November 1989

Resultierendes Schallddmmmaf
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Larmpegelbereich AufenthaltsrAume von
Wohnungen, Unterrichtsrdume Birordume
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I (3333) 35 30
IV (4444) 40 35
V. (5555) 45 40

An den nach Suden gerichteten Fassaden im allgemeinen Wohngebiet WA1
sowie an den nach Westen und Stiden gerichteten Fassaden des allgemeinen
Wohngebietes WA3 sind schallgedammte fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen fur Schlafraume und Kinderzimmer gemafR gem. VDI
2719 vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf sind Fahrgassen des
Parkplatzes in Asphaltbauweise (Asphaltdeckschicht) im Sinne der
Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir den Bau von
Verkehrsflachenbefestigungen aus Asphalt (ZTV Asphalt-StB 07) herzustellen.

Es konnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von
den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Mal3nahmen ausreichen.

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaume sind im Bestand
zu sichern und dauerhaft zu pflegen. Wahrend der Baumalinahmen sind die
Baume gemafld DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen“ von August 2002 (Fundstelle: Beuth Verlag) und der
Richtlinien fur die Anlage von Stra3en — Teil: Landschaftspflege (RAS-LP)
Abschnitt 4: ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumalRnahmen (FGSV-Nr. 293/4), Ausgabe 1999 (Fundstelle: FGSV-
Verlag), zu schitzen. Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume in der
Mindestqualitat, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 18/20 cm, zu ersetzen. Muss ein dargestelltes Geholz
aus Verkehrssicherheitsgrinden gefallt werden, ist dies dem Tiefbau- und
Grunflachenamt anzuzeigen. Private ErschlieRungsflachen, welche im
Nahbereich der zum Erhalt festgesetzten Baume vorgesehen sind, sind im
Bedarfsfall durch geeignete technische MalRnahmen (z.B. Wurzelbriicken) so
auszufuhren, dass keine dauerhaften Schéden an den Gehdlzen verursacht
werden.

Ortliche Bauvorschriften
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

Baukorpergestaltung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA3 sind aneinandergrenzende
Doppelhaushalften mit gemeinsamer Trauf- und Firsthbhe sowie gemeinsamer
Dachneigung zu errichten.

Einfriedungen
Im Vorgarten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m
zulassig.



Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen erschlieender Verkehrsflache und
der Eingangsseite des Wohngebaudes.

Hinweise

Leitungsrechte

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf befinden sich vorhandene
Entwasserungskanale sowie Versorgungsleitungen, an die das geplante
Allgemeine Wohngebiet WA3 angeschlossen werden soll. Fir die
vorhandenen Kanéle und Leitungen innerhalb der festgesetzten Flache fir
Gemeinbedarf sowie fur die geplanten Kanale und Leitungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA3 soll ein Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger der Flursticke Nr. 252, 254, 255, 256, 257, 1121 und 1182
eingeraumt werden.

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige
Richtlinien), auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug
genommen wird, kénnen im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden,
Am Rathaus 1 in 40721 Hilden, eingesehen werden.



