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Bebauungsplan Nr. 236 A

Fahrradabstellanlagen am Kultur- und Weiterbildungszentrum "Altes Helmholtz"

Sehr geehrter Herr Thiele,

im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 236 A bitten wir folgende Anre-
gungen zu berlcksichtigen:

Auf dem Geldnde sind méglichst in unmittelbarer Ndhe des Hauptgebdudes min-
destens 20 liberdachte Fahrradabstellanlagen (z.B. ,,Modell HILDEN* oder orion
beta) zu errichten.

Mit Schreiben vom 30.08.2004 beantragten wir die Einrichtung von (iberdachten Fahr-
radabstellplatzen am "Alten Helmholtz". Eine entsprechende Einplanung wurde uns von
Ihnen mit Bescheid vom 14.09.2004 zugesagt.

Nachdem sich im Zuge des Bebauungsplan - Verfahrens Nr. 236 A abzeichnet, dass im
Umgebungsgeldnde des Geb&udes eine entsprechende Anlage vorgesehen ist, mdch-
ten wir gerne wissen, wie viel Uberdachte Fahrradabstellpidtze an welchem Ort einge-
plant sind.

Die Qualitat der Fahrradbtgel, an die man das Rad stand- und diebstahlsicher an-
schlieRen kann, ist gemaMR der Satzung der Stadt Hilden Uber Gestaltung, GréRke und
Anzahi von Abstellplatzen fir Fahrrader (Fahrradabsteliplatzsatzung) vom 26.05.2011
zu bestimmen.

Mit freundlichen GriRen
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Jerzy und Gabriele Jakubiuk
Gerresheimer Str, 22

40721 Hilden Hilden, den 29.08.2012
Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt o

z.Hd. Herrn Oreskovic ST AT i s

Postaial ,;-, BN

Am Rathaus 1
40721 Hilden

Betreff: Bebauungsplan 236A, Gerresheimer Str.

Sehr geehrter Herr Oreskovic,
mit diesem Brief mdchten wir zu dem offenliegenden Bebauungsplan 236A Stellung

nehmen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird es flir uns und die anderen Bewohner
des Hauses durch den Verlust der letzten grofen Griinfliche in der Innenstadt von Hilden
zu einer Beeintrichtigung der Wohnqualitit kommen, auch wenn diesem Aspekt in Ihrer
Begriindung zum Bebauungsplan widersprochen wird. Wir, die Bewohner der Hduser
Gerresheimer Str. 22 und 24, verbringen alle wéhrend unserer Freizeit viel Zeit im Garten
zur Erholung und zur kérperlichen Betétigung, so dass filr uns der Verlust von Griinflache
mit schlechterer Luftqualitét, mehr Gerduschen und Lérm, also weniger Ruhe und
Erholung einhergehen werden,

Der zusitzliche Autoverkehr durch die neuen Anwohner und mehr Parkpldtze auf dem
Gelidnde des "Alten Helmholtz" werden durch erhhte Emissionen ebenfalls zu einer
Beeintrichtigung unserer Lebensqualitdt fiihren.

Dem Bebauungsplan kénnen wir daher nur unter folgenden Bedingungen zustimmen:

1. Damit weniger Lérm und Immissionen auf den vorderen Teil des Grundstiicks (von der
Einfahrt bis in den Garagenhof) gelangen, mochten wir die Mauer ca. 80 - 100 cm erhdht
bekommen, z.B. durch einen stabilen und haltbaren Aufsatz, der sich bepflanzen oder
begriinen iésst.

3. Im hinteren Gartenbereich ist die Mauer nicht durchgangig, sondern von Metallzaunen
unterbrochen. Diese soll komplett aufgemauert werden und von der Seite der neuen
Einfahrt zu den Neubauten begriint werden, so dass auch von dort weniger Belastung zu
erwarten ist,

3. Am Ende unseres Grundstiicks zu dem neuen Baugebiet hin gibt es einen Hihnerstall
mit Hithnern, die fiir die Zeit der BaumaBnahme in ihrer Ruhe und damit ihrer
Eiproduktion gestort werden. Dafiir soll ein provisorischer Hiihnerstall an einer ruhigeren
Stelle des Grundstlicks aufgestellt werden,



4. Aus der Erfahrung wissen wir, dass der im Vergleich zu den Vorjahren abgespeckte
Bebauungspian nur der Anfang sein wird, um auch den Rest der Griinfléche (hinteres
Musikschulgrundstlick) irgendwann zu bebauen. Wir beantragen in der Verabschiedung
des Bauplanes die Festlegung, dass dieses letzte Dreieck niemals bebaut werden darf,
sondern griin bieiben muss.

5. Durch den zu erwartenden steigenden Verkehrslarm und die Immissionen nach
Beendigung der BaumaRnahme mé&chten wir, dass der LKW-Verkehr im vorderen Bereich
der Gerresheimer Str. bis zum "Aldi-Ei" verboten wird. Die LKWs kénnen die
naheliegenden Straflen EllerstraBe und Hochdahler Str. zur Ein-oder Ausfahrt nach und
von Hilden nutzen. So kénnte die Belastung etwas ausgeglichen werden,

Mit freundlichen GriiRen
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PERSONLICHE ZUSTELLUNG : 30. August 2012
Stadt Hilden

Planungsamt, z.H., Herrn Groll - C&Q%

Am Rathaus 1

40721 Hilden

Bebaumngsplan Nr, 236 A (Entwurf), Stand 03.04,2012
Sehr geehrter Herr Groll,

unter Bezugnahme awl das am 28.08.2012 mit Thnen in odbiger Angelegenheit gefiihrie
(Gesprich nehme ich zu obigem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1) Laut Plan sollen 3 Einfamilienreihenhiuser zu je 2 Einheiten und insgesamb
6 Garagen und 6 Stellplitze erwichtet werden. Die Erschliessungsstrasse fLihrt
im hinteren Teil meines Grundstiicks Gerresheimer Str. 22 unmittelbar an der
Grenze vorbei. Infolge des grisscren Verkehrsaufkommens entstehen im Vergleich
zur momentanen Situstion zusabtzliche und erhebliche Empiissionen auf mein
Grundstiick., Daher verlange ich folgende bauliche Massnahmen gegen die
Immigsionent
Tag auf dem Sockel der verklinkerten Grenzmauer auf einer ILidnge von
etwa 18 m vorhandene Wellengitter in Rohrrahmen entfernen, die Grenzmauer
um cirka 75 = 80 cm erhdéhen und an die Hihe der im wvorderen Bereich
stehenden Grenzmauer angleichen. Die Erhshung ist in Klinkerbauweise

guszufiihren.

2) Aus dem Liérmeutachten ergibt sich, dass von dem Grundstiick Gerresheimer Str. 2o

erhebliche Immissionen auf Wohnhaus, Hofraum und dahinterliegenden Garten

meines Hauses Gerresheimer Sir, 22 ausgehen. Im Gartenbereich meiner Iiegenschaft

wurden von mir vor Jahreh zghlreiche Thujabdume wnmittelbar an der Grenze
angepflanzt, die aber nur zu einer minimalen Reduzierung von Immissionen
fihren. Zur Reduzierung der Immissionen auf mein Grumdstiick fordere ich daher
folgende Maasnahmes

Erhshugg der Grenzmauer auf der gesamten lLénge von jetzt ca. 180 cm um

etwa 1oo cm in hegrinter Ausfihrung.

3) Auf der Grenze meiner Grundstiicke Nr. 262 und 263 zum Grundstick Nr. 257 (Uffmann)

steht ein Maschendrahtzaun, der gemeinsames Elgentum ist. Sollte das Grundstiick
Nr. 257 bebaut werden, darf der Zaun weder beschidigt noch enifernt werden.
Anderenfalls ist der Bauherr zur Brrichtung eines neuen Grenzzauns auf seine

Kosten zu verpflichten.
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Seit e 2 des Schreibens vom 30.08.2012 angdie Stadt Hilden

4)

5)

Des weiteren ist die Grenme zwischen den Flurstiicken 262 und 257 auf der
Seite desulrundstiicks 257 mit der Anpflanzung von StrHuchern unter Beachtung

der geniiss Nachbarrechtsgesetz NRW vorgeschriebenen Grenzabstinde zu begriinen.

Sémtliche Mieter und auch ich bedauvern sehr, dass eine innerstidtische
Grinfliche bebaut werden soll. Sollte der Entwurf des Bebauungsplans 236 A

in der vorliegenden Fassung seitens der Stadt Hilden genehmigt werden,
beantrage ich, den Bebavungsplan daehingehend zu erweitern, dass das Flurstiick
Nr., 1121 - eine nach Abriss des alten Schulgebiudes brachliegende Fléiche ~

als Griinfléche ausgewiesen und daher zukinfitig nicht bebaut wird.

Schliesgslich welse ich darauf hin, dass sich durch die IErschliessungastrasse
der Autoverkehr infolge der Bebauung der Grundstiicke Auvgustastrasse an der
Zufahrt und Ausfahrt auf die CGerresheimer Strasse nicht unwesentlich erhéhen

wird.

Avs obigen CGriinden erhebe ich daher hiermit EI NS PR UCH gegen den

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 236 A vom 03.04.2012.

Mit freundlichen Griissen
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Manfred Troltzsch - Gerresheimer Str.24 - 40721 Hilden
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Planungs- und IEN

Vermessengsamt 30, Aug. 2012
Am Rathaus 1 y z
40721 Hilden

N e

Hilden, den 30.08.12

Bedenlien und Anvegungen zim Bebauungsplan Ni. 236a
Lt. Offenlage vom 23.07.2012-31.08.2012:

Sehr geehrte Damen und Herven,
zum o.g. Bebauungsplan nehme ich hiermit als Hildener Blirger und betroffener Amvohner wie folgt Stetlung.

Vorweg mochte ich bemerken, daB aus meiner Sicht das Interesse des Gemeinwohls dem vorliegenden Bebauungspian
nieht zu entnehmen ist.

Bebauungshéhe Wad

Zur Bebauungsh8he mochte ich anmerken, dass durch die angegebene maximale Hohe von 57,7 m iiber NN

und die nicht vorgeschriebene Dachform eine optisch sehr massive Bauform méglich ist.

Dies ist aus meiner Sicht als erhebliche Beeintriichtigung der frontal gelegenen Grundstiicke auf der Augustastrafie und
derjenigen auf der Gerresheimer Stralie 22 und 24 zu werten,

Da ich mit meiner Familic im Haus Gerresheimerstasse 24 zur Miete wohne, bin ich davon massiv betroffen.
Gliicklicherweise befinden sich auf dem Grundstiick mehrere groBe Biume, die die direkte Sicht auf die geplanten Hiuser
von unserer Wohnung aus etwas einschriinken, jedoch befindet sich das uns vom Vermicter (iberlassene Gartenstiick im
unmittelbaren AnschluB an das [. Bebauungsgrundstiick im bisherigen Garten der Augustastrae 14, so dafi wir einen
erheblichen Minderwert des Gartengrundstiicks, dass wir als Ausgleich flir die verkehusreiche Lage an der Gerresheimer
Strafie betrachten, erleiden werden.

Garagen und Stellplitze

Direkt anschlieBend an unser Gartengrundstiick soll sich faut Bebauungsplan Garage und Steliplatz des ersten Hauses
befinden, so dass von unmittelbarer Beintréichtigung durch an und abfahrende Kraftfahrzeuge auszugehen ist. Durch die
Anordnung von Garage und Stellplatz hintereinander, ist von dauerndem Rangierverkehr, bzw. Verlagerung der Steliplitze
auf das 6ffentliche Grundstiick, was sicher nicht gewlinscht werden kann, auszugehen.

AuBerdem bedeuten die in WA2 geplanten Garagen und Stellplitze eine weitere Verdichtung des Plangebicts, die in der
Biirgeranhdrung {iberhaupt nicht erwihnt wurde! Sie sollten in jedem Fall aus dem Verfahren herausgenommen werden.
Artenschutzpriifung

Die Kartierung erfolgte zum falschen Zeitpunkt (Januar und Mérz). Sie sollte wihrend der Brutzeit der meisten Vogelarten
stattfinden.

Eine Fledermauspriifung wurde nicht gemacht, es wurde lediglich spekuliert.

Griin und Schwarzspecht wurden von uns in diesem Friihjaht hiufig beobachtet. Es wurde von mir ein Foto von einem
Schwarzspechtjungvogel im Ahorn auf dem Hof Gerresheimer StraBe 24 gemacht.

Des Weiteren sind die meisten beobachteten Vigel zwar Siedlungsfolger, aber besonders dicht im Plangebiet , wegen
vieler dichtbewachsener Gestriiuche, vorhanden. (w.a. Zilpzalp, Amseln, Kleiber, Zaunkonig, Hausrotschwanz,
Gartenbaumléufer)

Daher sollte aus meiner Sicht bei der Bebauungsplanung die Erhaltung von wild gewachsenen Striiuchern und Hecken
sowie vorhandener Biume wesentlich mehr beachtet und festgeschrieben werden. Bisher wurden lediglich finf Baume auf
dem Gemeindegelinde (+ Biume vor dem ,,Alten Helmholtz*) gesichert. Auf dem Flurstiick 257 befindet sich z.b, eine
wichtige Hainbuchenhecke, die bei der zukiinftigen Bebauung entfernt wiirde.

Generell sollten alle Biume auf dem éffentlichem Grundstiick erhalten werden, Die Zufahrt sollte in Absprache mit
der Feuerwehr so klein wie mbglich gehalten wcrd:.;m./_,_7

Mit freundlichen Griiflen [ . \}
Manfred Tréltzsch




Kapellmann und Partner | Postfach 190 115 | 40111 Diisseldorf

Stadt Hilden
Stadtplanungsamt

z.Hd. Herrn Peter Stuhltrager
Am Rathaus 1

40721 Hilden

Peter.stuhltraeger@hilden.de

Diisseldorf, 30.08.2012

Unser Zeichen: 5008/2010sche (1279/10-DDF)
Seiffert/Stadt Hilden-Bebauungsplan Nr. 236A

Sehr geehrter Herr Stuhltriger,

wir zeigen gem. den anliegenden Vollmachten an, dass wir die
rechtlichen Interessen der C. Seiffert Holding GmbH, des Herrn
Christoph Seiffert und der Frau Jutta Seiffert, vertreten. Erstere ist
Eigentiimerin des Grundstiickes Gerresheimer StraBe 26, Herr
Christoph Seiffert ist Eigentiimer des Grundstiickes Augustastrafie
12 und Frau Jutta Seiffert des Grundstiickes 10. Im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 236a titigen wir folgende Ein-
wendungen:

1 Nachteile durch Versiegelung

Durch die zusitzliche Versiegelung, die der Bebauungsplan ermog-
licht, wird der schiitzenswerte Blockinnenbereich entwertet. An-
stelle einer klimatisch bedeutenden Griinzone werden erhebliche
Flachen der bisherigen Gérten tiberbaut werden konnen. Dies hat
nachteilige Wirkungen auf Flora und Fauna sowie die Wohnver-
héltnisse der Bewohner im gesamten Blockbereich.
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Eine Notwendigkeit hierfiir existiert nicht. Der Grundsatz des Vorranges der Innenentwick-
lung vor der AuBenentwicklung besagt nicht, dass jeder Bereich, der nur irgendwie noch
zusitzlich bebaut werden kann, auch bebaut werden muss. Fir die klimatische Entwicklung
in den Innenstidten ist die voranschreitende Versiegelung schadlich. Es fehlen zunehmend
Flachen, die einen Kaltluftaustausch ermoglichen. Selbst das Stadtentwicklungskonzept der

Stadt Hilden mit Stand November 2010 sieht deshalb die Entwicklung von Hinterlandbe-
bauungen nicht als Prioritét.

Die Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft durch die Planung ist im Ubrigen
offensichtlich zielgerichtet und verharmlosend erfolgt. Beispielhaft ist auf die Aussage auf S.
10 des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu verweisen, nach der der Obstbaum mit
einer Baumhohle fiir einen Griinsprecht nicht mehr vorhanden sein soll. Dies ist nicht rich-
tig: Der Baum ist nach wie vor inkl. Baumhghle an Ort und Stelle.

2 Nachteilige Auswirkungen einer Hintelandbebauung

Eine Hinterlandbebauung hat neben der zusitzlichen Versiegelung eine ganze Reihe von
nachteiligen Auswirkungen. Es werden zusétzliche gegenseitige Einsichtnahmemdglichkei-
ten zwischen der Bestandswohnbebauung und der Neubebauung geschaffen, die der hoch-
wertigen Wohnlage des Areals widersprechen. Statt in groBziigige Garten werden die Eigen-
tiimer der umliegenden Wohngebiude zukiinftig auf andere Wohngebdude blicken.

Vor allem wird in dem Blockinnenbereich aber eine Unruhe durch das Verkehrsaufkommen
von und zu der neuen Wohnbebauung hinein getragen. Wie die Begriindung zum Bebau-
ungsplan und das Lirmschutzgutachten deutlich herausstellen, sind in weiten Teilen im
Umfeld des Bebauungsplangebietes bereits Verkehrslarmimmissionen im gesundheitsschéd-
lichen Bereich vorhanden. Vor diesem Hintergrund ist es den Betroffenen nicht zuzumuten,
dass weitere Verkehrsmengen hinzukommen. Dies hat das OVG NRW beziiglich des be-
kanntlicherweise aus einer ganzen Reihe von Griinden fiir unwirksam erklérten Bebauungs-
plan Nr. 236 bestatigt.

3 Fehlende stadtebauliche Rechtfertigung

Dem Bebauungsplan fehlt dariiber hinaus eine stddtebauliche Rechtfertigung. Bereits der
Zuschnitt des Bebauungsplangebietes belegt, dass es hier einzig und allein um eine Planung
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zugunsten einiger weniger Eigentiimer geht, die an einer Vermarktung eines Teils ihrer
Grundstiicksflichen Interesse haben. Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung wird hier-
mit nicht verfolgt, sondern es handelt sich um eine reine Planung im Interesse einiger Pri-
vatpersonen.

Dies belegt im Ubrigen die deutliche Verkleinerung des Bebauungsplangebietes gegeniiber
dem Vorgingerbebauungsplan Nr. 236. Offenbar hat man das Bebauungsplangebiet nun-
mehr so begrenzt, dass mogliche Antragsteller fiir ein erneutes Normenkontrollverfahren
wie die von uns vertretenen Personen nicht mehr im Bebauungsplangebiet selbst gelegen
sind. Diese Grenzziehung ist willkiirlich und fern jeglicher stéddtebaulicher Rechtfertigung.

Unabhingig davon erlauben wir uns den Hinweis, dass die Antragsbefugnis auch fiir solche
Eigentiimer gegeben ist, die in der Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes gelegen sind.
Denn auch deren Belange sind bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Dementsprechend haben auch unsere Mandanten ein in die Abwagung einzustellendes Inte-
resse an der Vermeidung zusitzlicher Einsichtnahmemaoglichkeiten sowie zusétzlicher Ver-
kehrslarmimmissionen im Blockinnenbereich. Sollte die Stadt Hilden den Bebauungsplan
als Satzung beschlieBen, werden wir unseren Mandanten deshalb zur Stellung eines neuen

Rechtsanwalt
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