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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Hilden beschliel3t nach Vorberatung im Stadtentwicklungsausschuss:

Der stadtebauliche Entwurf, der im Stadtebaulichen Wettbewerb Albert-Schweitzer-Schule mit dem
ersten Preis ausgezeichnet wurde, soll Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan sein, ist
aber im Hinblick auf die Erstellung des Bebauungsplans im Sinne der Empfehlungen des Preisge-
richts weiterzuentwickeln.

Die Verwaltung wird beauftragt, gemaf der Auslobung die weitere Bearbeitung der Aufstellung des
Bebauungsplanes bis Leistungsphase 4 und optional 5 aus § 19 HOAI 2009 an das mit dem ersten
Preis ausgezeichnete Blro Meurer Architekten Stadtplaner Ingenieure Partnergesellschaft aus
Frankfurt a.M. zu Gbertragen.
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Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen (ja/nein) | ja

Produkthummer / -bezeichnung 090101 Stadtplanung
Investitions-Nr./ -bezeichnung:

Haushaltsjahr: 2012

Pflichtaufgabe oder Pflicht- X freiwillige

freiwillige Leistung/MalBnhahme aufgabe (hier ankreuzen) | Leistung X

Die Mittel stehen in folgender Hohe zur Verfigung:

fugung? (ja/nein)

(hier ankreuzen)

Kostentrdger | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €

0901010010 Stadtentwicklungsplanung | 549610 18.000,00
Der Mehrbedarf besteht in folgender Hohe:

Kostentrager | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €

Die Deckung ist gewéahrleistet durch:

Kostentrager | Bezeichnung Konto Bezeichnung | Betrag €

Stehen fur den o. a. Zweck Mittel aus entsprechenden ja nein

Programmen des Landes, Bundes oder der EU zur Ver- X

(hier ankreuzen)

Freiwillige wiederkehrende MaRnahmen sind auf drei Jahre befristet.
Die Befristung endet am: (Monat/Jahr)

Wurde die Zuschussgewéahrung Dritter durch den An-
tragsteller geprift — siehe SV?

ja

(hier ankreuzen)

nein

(hier ankreuzen)

Finanzierung:

Vermerk Kammerer

Gesehen Klausgrete
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Erlauterungen und Begriindungen:

Nachdem der Rat am 19.10.2011 die Auslobung eines Stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs
fur den Standort Albert-Schweitzer-Schule beschlossen hat, wurde das Wettbewerbsverfahren
nach den Regeln der RAW 2004 (von der Architektenkammer NRW unterstitztes Regelwerk flr
Wettbewerbe) durchgefihrt. 5 Stadtplanungs- und Architekturbiiros wurden geladen und 15 Biros
aus einer Anzahl von Bewerbungen ausgelost, um Vorschlage fur eine neue stadtebauliche Per-
spektive zu erarbeiten.

Nach der Bearbeitungszeit des Wettbewerbs vom 17.02.2012 bis zum 30.04.2012 haben 15 regio-
nale und Uberregionale Stadtplanungsbiiros Entwirfe abgegeben.

Uber diese 15 Wettbewerbsbeitrage hat das Preisgericht am Freitag, den 01.06.2012 beraten. Die
Jury war zusammengesetzt aus
e Prof. Jurgen von Brandt, Architekt und Stadtplaner, Kéin
Prof. Christl Drey, Architektin und Stadtplanerin, Kéln / Kassel
Frieder J. Heinz, Architekt, Solingen
Rita Hoff, Baudezernentin der Stadt Hilden
Judith Kusch, Architektin und Stadtplanerin, Kéln

Als Vorsitzende wurde Frau Prof. Christl Drey gewahlt.

Den stimmberechtigten Preisrichtern standen Vertreter/innen der Fraktionen SPD, CDU, Blindnis
90/ Grune, dUH, FDP und FL sowie der Stadtverwaltung Hildens in sachlichen Fragen beratend
zur Seite. Alle Berater/innen, die stellvertretenden Preisrichter sowie die Mitglieder der Vorpriifung
sind im beiliegenden Protokoll der Preisgerichtssitzung aufgefthrt.

Die vom Preisgericht beschlossenen Preistrager sind:

1. Preis: Meurer Architekten Stadtplaner Ingenieure Partnerschaftsgesellschaft,
Frankfurt a.M.

2. Preis: Die Interessanten / StadtFreiRaum — Jochen Zimmermann, Trier

3. Preis: Dragomir Stadtplanung, Miinchen

Einer dieser Entwirfe soll der Auslobung entsprechend als Grundlage fir die Erstellung eines Be-
bauungsplanes dienen. Im Laufe der Diskussionen des Preisgerichts tber die Entwtrfe wurde
festgestellt, dass jeder der Entwiirfe, auch jeder pramierte Entwurf, der Uberarbeitung bedarf. Die
Entwiirfe sind als Vorentwiirfe zu verstehen, die fir die Uberleitung in einen Bebauungsplan detail-
liert Gberarbeitet werden missen. Dies betrifft insbesondere die Erschlielfungsflachen, die auf die-
ser Vorentwurfsebene in allen Entwurfen nur unzureichend dimensioniert sind.

Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht hat der Ausloberin Stadt Hilden einstimmig empfohlen, die Arbeit mit dem ersten
Preis zur Grundlage der weiteren Bearbeitung zu wahlen. Aus der Empfehlung des Preisgerichts
zum 1. Preis:

.Bei der Weiterbearbeitung des mit dem 1. Preis ausgezeichneten Entwurfs soll neben der Be-
achtung der in der schriftlichen Beurteilung geédufRerten Kritikpunkte insbesondere Folgendes
Berticksichtigung finden:

¢ Die Baumstandorte sollen im Hinblick auf inren méglichst weitgehenden Erhalt erneut tber-
pruft werden.

¢ Die Funktionsfahigkeit der ErschlieBungsstruktur ist nach den gultigen Regeln zu verbes-
sern.
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e Die Setzung und Dimensionierung des suidwestlichen Baufeldes in der bestehenden Griin-
flache soll Uberprift werden.

o Bei der Detaillierung der Baufelder sollten Belichtung, Besonnung und Dimensonierung der
privaten Garten optimiert werden.

e Zu Uberprifen ist auch, ob die Zeilen am Park nicht von der Parkseite aus erschlossen wer-
den kénnten.”

Die eingelieferten Plane der Preistrager liegen in Verkleinerung der Sitzungsvorlage bei. Aus den
ebenfalls beigefiigten jeweiligen Erlauterungen gehen die den Entwirfen zugrunde liegende Philo-
sophie sowie weiterfilhrende Uberlegungen hervor. Im Folgenden werden die Entwiirfe kurz vor-
gestellt und schlief3lich aus Sicht der Verwaltung in Bezug auf Ihre Umsetzbarkeit gepriift.

Alle drei Entwrfe legen Wert auf verkehrsberuhigte Wohnbereiche sowie eine groRe Grinanlage.
Sie erhalten im Wesentlichen die Griinanlage und erhalten jeweils 7 bzw. 8 der Bestandsbaume.
Die von den Preistrdgern gegebenen Erlauterungen zu den besonderen Qualitaten ihrer Entwirfe
werden im Folgenden kurz zusammengefasst:

1. Preis

Bebauung:

einzelne Baufelder

verdichtete Bautypen: Patiohaus und Stadthaus (RH), Solitdr und Geschosswohnungs-
bauten (MFH; Solitar mit Nutzungsmischung mdoglich, z.B. mit Arztpraxen; Geschoss-
wohnungsbauten mit barrierefreier ErschlieBung, Wohnungsmix (60 - 110 m?))
Vorschlag eines seniorengerechten MFH am Quartiersplatz

Gebaude verfugen tUber Garten, Hof, Dachterrasse, Balkon/Loggia oder alle diese
Merkmale

Flexibilitat der Bautypen hinsichtlich ihres Standorts im Quartier und der Position auf
dem Baufeld, Baufeld kann mit nur einem Gebaudetyp besetzt oder durchmischt sein,
dadurch Anpassung des Planungskonzepts an den Markt ohne die Grundstruktur zu
zerstoren

Baufelder kénnen in einzelnen Schritten entwickelt werden - als Realisierungsabschnit-
te mit Tiefgaragen fur die Parkraumbedurfnisse der Parzelle

Geplant sind 143 Wohneinheiten, davon 59 in EFH

Erschliefung und Zonierung:

Weiterfuihrung der Forstbachstral3e

drei neue Stichstral3en

Wege fur FuRganger und Radfahrer

Gebaude gruppieren sich zu Geviert, in der Mitte Wegeaufweitung als Raum fir
nachbarschaftliche Kontakte

private Gartenflachen grenzen an

Grunanlage:

bleibt zum grof3en Teil bestehen, wird in Richtung Norden ,gekippt"

Renaturierung des Uferbereichs des Garather Muhlenbachs

kleiner Quartiersplatz am nérdlichen Rand der Griinanlage

Café und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs kénnen den Ort beleben

Wege seitlich der Griinanlage kénnen im Bedarfsfall von Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeugen befahren werden
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2. Preis

Bebauung:

- verdichtete Bauweise

- in den Randbereichen dreigeschossige Geschosswohnungsbauten und Stadthauser

- innenliegend zwei- bis dreigeschossige Reihenhaus- bzw. Stadthausbebauung

- viergeschossiges Eckgebaude am Quartiersplatz mit offentlichkeitswirksamer Nutzung
(Backerei/ Café/ Bar)

- Am Wiedenhof: Gebaudekomplex fir altengerechtes Wohnen

- sonst vaornehmlich auf (junge) Familien, Alleinerziehende und Singles zugeschnittene
Grundrisse

- Geplant sind 145 Wohneinheiten, davon 39 in EFH

Erschliefung und Zonierung:

- Aufweitungen mit breiter Wegeflihrung

- ErschlieBung Uber 6ffentliche und private, als ,nhotbefahrbar“ ausgebaute Anwohnerwe-
ge (Feuerwehrzufahrt)

- FuB- und Radwegeverbindungen

- Wege-, Hof- und Platzsituationen

- ErschlieBung der 3 Tiefgaragen Uber die Strallen Am Wiedenhof und Kunibertstral3e

- 32 offentliche Parkplatze am Rand als Parkraum fir Besucher

- Abfallentsorgung erfolgt Uber Sammelstellen

Grunanlage:

- Eingangssituation Uber den Quartiersplatz in die Griinanlage

- Grinanlage wird nach Norden hin vergroRert

- Garather Miuhlenbach wird im dstlichen Teilbereich angestaut

- anfallendes Regenwasser kann in Randbereichen der Grinanlage versickert werden

3. Preis

Bebauung:

- Wohnhdofe mit je 4 Gebauden, die durch ein System von Laubengangen und Pergolen
miteinander verbunden sind

- halboffentlicher Hof, in dem sich das Leben aller Altersgruppen dieses Wohnhofs ab-
spielt

- grol3e Terrassen auf Hohe der Laubengange

- Wohnungen orientieren sich mit Kiichen und Essbereichen in den Innenhof

- ein Gemeinschaftsraum pro Wohnhof im Bereich des Zugangs von der 6ffentlichen
Stral3e

- vielfaltige Wohnformen maéglich

- Uberwiegend 3-geschossig

- je ein gezielt angeordnetes 4-geschossiges Gebaude pro Wohnhof

- Geplant sind 168 Wohneinheiten, davon 21 in EFH

Erschliefung und Zonierung:
- Anordnung der Wohnhdfe an den umgebenden Stral3en
- ErschlielBung ausschlieB3lich von bestehenden Stral3en aus

Grunanlage:
- Offentliche Grinanlage wird vergrof3ert
- oOffentliches Ful3- und Radwegesystem
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Umsetzbarkeit der Entwurfe

Bei der Entscheidung daruber, welcher Entwurf weitergefuhrt werden sollte, sollte die Umsetzbar-
keit genau betrachtet werden. Die drei Preistragerentwurfe haben hier sehr unterschiedliche Vo-
raussetzungen:

Stellungnahme zum 1. Preis:
Der Entwurf bietet eine klare Struktur aus Geschoss- und Reihenhaustypen, angeordnet in 4 H6-
fen und 3 zuséatzlichen Zeilen zur Erganzung des Bestandes.

» Das Gebiet wird gut erschlossen, die Wendemdglichkeiten missen jedoch Uberarbeitet wer-
den.

» Die Bautypen sind unterschiedlich und konnen flexibel gehandhabt werden; d.h., es kann
beispielsweise auch ein Wohnhof aus reinen Geschol3typen oder Reihenh&usern entstehen,
ohne die stadtebauliche Struktur zu ver&ndern.

» Die einzelnen Héfe sind unabhangig voneinander entwickelbar.

» Der Entwurf kann unter mittel- oder langfristiger Beibehaltung des Vereinsheims verwirklicht
werden, wobei lediglich ein potentielles Stadthaus an der Kunibertstral3e entfallen wirde.

» Die Ansiedlung eines Cafés o.a. am Quartiersplatz wird aufgrund der Néhe zur Ladenzeile
St. Konrad-Allee kritisch gesehen.

Stellungnahme zum 2. Preis:

Der Entwurf bietet eine klare Struktur aus Zeilenbauten, die in zwei durch die Grinanlage getrenn-
ten Bereichen angeordnet sind. Das Gebiet wird in den zwei getrennten Blocken jeweils Uber An-
wohnerwege in Form von Stichstraen erschlossen, die beispielsweise flir die Feuerwehr ,notbe-
fahrbar® sind; Millsammelplatze sollen am Rand des Gebietes entstehen.

» An den meisten Zeilen entstehen DoppelerschlieBungen

» Es sind bisher keine Wendemdglichkeiten und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr vorgesehen.
Bei dem engen ErschlieBungsnetz wiirde eine entsprechende Uberarbeitung des Entwurfs
voraussichtlich die Grunanlage erheblich verkleinern.

» Die Mullsammelpléatze am Gebietsrand erfordern teils lange Transportwege fur die Bewoh-
ner.

» Als erste und zweite Bauphase ist der westliche Block vorgesehen, die Realisierung des 6st-
lichen Blockes soll in zwei weiteren Phasen spater erfolgen. Aufgrund der erforderlichen
Tiefgarage des norddstlichen Blocks kann ein grof3er Teil der Bebauung im Bereich der heu-
tigen Turnhalle und des Vereinsheims mittel- oder langfristig voraussichtlich nicht in vorge-
sehener Form entwickelt werden.

» Die Ansiedlung eines Cafés o.a. am Quartiersplatz wird aufgrund der Nahe zur Ladenzeile
St. Konrad-Allee kritisch gesehen.

Stellungnahme zum 3. Preis:

Der Entwurf bietet eine klare Struktur aus 4 Wohnhofen sowie zwei Zeilen zur Ergdnzung des Be-
standes. Die Wohnhofe werden einzeln von der Kunibertstral3e und Am Wiedenhof her erschlos-
sen, zusétzliche befahrbare Erschliel3ungen sind nicht vorgesehen. In den einzelnen Héfen sind
die Bautypen teilweise austauschbar.

» Die Wohnhofe sind sehr kompakt geplant, so dass die Abstandsflachen der einzelnen Ge-
baude zueinander teilweise nicht ausreichen, auch ist an einigen Stellen die ausreichende
Belichtung und Besonnung der Wohnungen fraglich. Die Uberarbeitung des Entwurfes wiirde
hier eine Entzerrung dieser Situation erfordern und damit die stadtebauliche Struktur und
vorgesehene Raumqualitdten erheblich verandern, ebenso wiirde die 6ffentliche Griinanlage
dadurch verkleinert werden.

» Es sind bisher keine Wendemdglichkeiten und Aufstellflachen fir die Feuerwehr vorgesehen;
in der vorliegenden Form ist nicht jeder Baukorper im erforderlichen Mal3e erreichbar. Die
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entsprechende Uberarbeitung des Entwurfs wiirde voraussichtlich die Griinanlage erheblich
verkleinern.

» Der nordéstliche Block kann in vorgesehener Form mit der Tiefgaragen-Zufahrt erst nach
Wegfall des Vereinsheims entstehen. Vorher ist es nur moglich, den Wohnhof ohne das ent-
sprechende Gebaude im Bereich des Vereinsheims zu errichten - die Raumqualitat des Ho-
fes wird unter Wegfall eines Gebaudes jedoch nicht erreicht.

Entsprechend der geschilderten Umsetzbarkeit der stadtebaulichen Qualitdten der verschiedenen
ausgezeichneten Entwiirfe unterstitzt die Verwaltung die Empfehlung des Preisgerichts, den Ent-
wurf des ersten Preistragers Uberarbeiten zu lassen und als Grundlage fiir einen Bebauungsplan
zu nehmen. Die Entwiirfe der 2. und 3. Preistrager bieten eine weniger robuste Grundstruktur, wel-
che, wie dargestellt, noch intensiverer Uberarbeitung bedarf, wodurch sich die stadtebauliche
Struktur deutlich verandern wirde (bspw. Verkleinerung der dargestellten Griinanlage).

Ubertragung der Arbeiten zur Umsetzung des Stadtebaulichen Entwurfs in einen Bebau-
ungsplan

Mit der Auslobung des Wettbewerbs hat die Stadt Hilden ein Leistungsversprechen gegeben, dass
einem der Blros, die mit einem Preis bedacht wurden, weitere Arbeiten im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplanverfahren tbertragen werden.

,Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistun-
gen der Wettbewerbsteilnehmerin / des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Hohe des zuerkannten
Preises nicht erneut verguitet, wenn und soweit der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen
Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird. Werden nur Bauabschnitte
ausgefuhrt, so erfolgt die Anrechnung in angemessenem Verhaltnis.“ (Auslobungsbroschire)

Die Leistungsphasen 1-3 (Klaren der Aufgabenstellung und Ermitteln des Leistungsumfangs, Er-
mitteln der Planungsvorgaben sowie Vorentwurf) wurden mit dem Stadtebaulichen Wettbewerb
bereits erfillt und werden nicht erneut vergutet, sofern der Entwurf nicht im Wesentlichen veréan-
dert werden soll. Wird die Umsetzung nicht an einen der Preistrager vergeben, so fallen die Kosten
fur die Bearbeitung des Entwurfs aufgrund des Leistungsversprechens trotzdem an. Die Aufgabe
muss gemalf der Auslobung bis zur Leistungsphase 4 und kann bis zur Phase 5 lbertragen wer-
den. Die genaue Aufgabenbeschreibung muss mit dem Biro vereinbart werden. Die Leistungs-
phasen 4 und 5 umfassen gemal § 19 HOAI.

Leistungsphase 4: Entwurf

Entwurf des Bebauungsplans fiir die 6ffentliche Auslegung in der vorgeschriebenen Fassung
mit Begrindung, Mitwirken bei der tGiberschlagigen Ermittlung der Kosten und, soweit erforder-
lich, Hinweise auf bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll, Mitwirken bei der Abfassung der Stellungnahme der Gemeinde zu Be-
denken und Anregungen, Abstimmen des Entwurfs mit dem Auftraggeber.

Leistungsphase 5: Planfassung fir die Anzeige oder Genehmigung

Erstellen des Bebauungsplans in der durch Beschluss der Gemeinde aufgestellten Fassung und
seiner Begrtindung fur die Anzeige oder Genehmigung in einer farbigen oder vervielfaltigungs-
fahigen Schwarz-Weil3-Ausfertigung nach den Landesregelungen.

H. Thiele
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