Durchfithrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.259 (VEP 17)

zwischen

der Stadt Hilden,

vertreten durch den Biirgermeister Herrn Horst Thiele
und die technische Beigeordnete Frau Rita Hoff,

Am Rathaus 1, 40721 Hilden,

nachfolgend ,,Stadt” genannt

und

der ALDI GmbH Co. KG

" Karl-Benz-Str. 4-6

40764 Langenfeld

vertreten durch den Geschiiftsfiihrer Herrn Reinhard Drees
und den Prokuristen Herrn Rolf-Dieter Nowicki

nachfolgend ,,Vertragspartner® genannt.

Priaambel

Das Plangebiet liegt in dem Bereich zwischen der Richrather StraRe, der
Klusenstrale und der Verbindungsstra3e im Hildener Suden.

Es umfasst die Flursticke 28, 782, 859, 861, und 1196 der Flur 62 der Gemarkung
Hilden. :

Der Vertragspartner plant, die auf dem Flurstuck 1196, Flur 62 bestehende ALDI-
Filiale abzureiRen um den heutigen und zukinftigen Standards durch einen Neubau
mit  VergroéRerung der Verkaufsflache zu entsprechen. Da die derzeitige
GrundsticksgroRe dafir nicht ausreichend ist, hat der Vertragspartner das nérdiich
angrenzende Grundstiick erworben. Die Verkaufsflache soll von derzeit 651gm auf
1.100gm erweitert werden.




Teil |
Allgemeines
§1

Gegenstand und Geltungsbereich des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das Vorhaben wie in § 3 naher beschrieben
unter Ber{icksichtigung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 259 und VEP Nr. 17 sowie den Regelungen dieses
Vertrages.

(2) Das Vertragsgebiet umfasst den im Lageplan (Anlage 1) dargesteliten
Grundbesitz.

§2

Bestandteile des Vertrages
Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

b) der Vorhaben- und ErschiieBungsplan, Bebauungsplan Nr. 259 (VEP 17)
(Anlage 2) ‘

c) Ansichtsplan mit Gebaudetypologie (Anlage 3)

d) Grlngestaltungsplan (Anlage 4)

Teil Il
Vorhahen

§3

Beschreibung des Vorhabens

(1) Der Vertragspartner errichtet im Vertragsgebiet (§1 Abs.2) eine Filiale mit
- 1.100 m? Verkaufsflache zuzlglich Nebenraumen
(2)  Der Vertragspartner errichtet im Vertragsgebiet (§1 Abs. 2) 89 oberirdische
PKW-Stellplstze und 20 Fahrradabstellplatze.

§4

Durchfl'.ihrungsverpﬂichtung

(1) Der Vertragspartner verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach
den Regelungen dieses Vertrages und nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 259 (VEP 17)
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Der Vertragspartner wird spatestens 3 Monate nach dem Inkrafttreten der
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 259 (VEP 17)
vollstandige und genehmigungsfahige Bauantrage/Freistellungsantrage fur
das Vorhaben einreichen.

Der Baubeginn ist dem Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamt 14 Werktage
vorher schriftlich anzuzeigen. '

Der Vertragspartner verpflichtet sich, spatestens 6 Monate nach Rechtskraft
der Baugenehmigung mit dem Vorhaben zu beginnen und es einschlieRlich
der Herstellung aller Grinflachen innerhalb von 2 Jahren nach Inkrafttreten
der Satzung fertig zu stellen.

Die Ausfuhrungsplanung fur die Griinflachen und die Entwasserung ist
zeitgleich mit den Bauantragen/Freistellungsantragen dem Tiefbau- und
Grunflachenamt zur Genehmigung vorzulegen.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben

Bei der Realisierung des Vorhabens sind alie Festsetzungen zu erfiillen, wie
sie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 259 (VEP 17) und seinen
textlichen Festsetzungen im Sinne der Begrundung zur Satzung festgehalten
sind.

Der Vertragspartner tritt an die Stadt Hilden unentgeltiich das
uneingeschrénkte Nutzungsrecht an samtlichen Gutachten, Begrindungen
etc. ab, die im Auftrag des Vertragspartners von Sachverstandigen fir das
Bebauungsplanverfahren zu erstellen waren.

Die Stadt ist berechtigt, die Unterlagen ohne Mitwirkung des
Sachverstandigen zu verwerten. Insbesondere hat die Stadt das Recht, die
Unterlagen volistandig mit Namensangabe des Sachverstandigen —
insbesondere im Internet als pdf-Datei — zu veréffentlichen. Die
Veréffentlichung oder Verwendung nur einzelner Teile ist nicht zulassig.

Der Vertragspartner stelit die Stadt Hilden von alien Ansprichen der
Sachverstandigen frei, die diese beziglich der hier vereinbarten Abtretung der
Nutzungsrechte an die Stadt erheben

Die Betriebszeiten des ALDI-Marktes sind einschlieRlich der Anlieferung und
Raumung des Parkplatzes auf 08.00-22.00 Uhr beschrankt.

Zur Larmminimierung wahrend der Betriebszeiten sind ausschlieBiich
larmoptimierte Einkaufswagen aus Kunststoff vorzuhalten.

Der Vertragspartner verpfiichtet sich, dass mindestens 60% der neuen
Gesamtverkaufsfliche von 1.100 m? ausschlieRlich fur den Verkauf von
nahversorgungsrelevantem Sortiment nach der Hildener Liste zuziiglich des
Getrénkesortiments genutzt werden. -
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Der Vertragspartner verpflichtet sich, das in der Gemarkung Hilden liegende
Grundstuck Flur 62, Flurstiick 28 der Stadt Hilden kosten-und lastenfrei bis
zum Zeitpunkt der vorzeitigen ingebrauchnahme der Verkaufsflache zu
Ubereighen. Die Kosten hierzu tragt der Vertragspartner.

Alternativ verpflichtet sich der Vertragspartner fur das o.g. Flurstick der
offentlichen Widmung als Verkehrsflache zuzustimmen. Diese Verpflichtung
erstreckt sich auch auf die Rechtsnachfolger des Vertragspartners,

§6

Vorbereitungsmafnahmen

Der Vertragspartner wird alle fur die ErschlieBung und Bebauung der
Grundstiicke erforderlichen Vorbereitungs- und  OrdnungsmaRnahmen
durchfUhren. ' '

Dazu gehoren:

a) der Abbruch des vorhandenen Bestandes

b) die Sicherung' und Einzdunung der jeweils durch BaumaBnahmen
betroffenen Vertragsflache

“Eventuel! abzutragendes Erdreich ist auf Grund seiner Beschaffenheit auf

daflr entsprechend vorgesehenen Deponien zu entsorgen.

Teil I
ErschlieRung

§7

Herstellung der privaten ErschlieBungsanlagen.

Der Vertragspartner tibernimmt gemag § 12 Abs. 1 BauGB die Herstellung der
in § 8 genannten privaten ErschlieRungsanlagen im Vertragsgebiet.

Er verpflichtet sich, die in den noch zu genehmigenden Planen (§ 4 Abs. 2)
dargestelite Entwasserung bis zur vorzeitigen Ingebrauchnahme  der
Verkaufsflache fertig zu stellen.

a)Ableitung des Schmutzwassers:

Die Ableitung der im Bebauungsplan anfallenden Schmutzwésser kann Uber
die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der Richrather StraRe zur

- Kldranlage Hilden erfolgen. Hier kann der vorhandene Grundstlcksanschluss

des alten Gebaudes genutzt werde, sofern die Dichtigkeit nachgewiesen wird.
Kann die Dichtigkeit nicht nachgewiesen werden ist der Kanal zu sanieren
oder zu erneuern.




(3)

(1

2) .

b} Ableitung des Regenwassers

~ Die Ableitung der im Bebauungsplan anfallenden Regenwéasser kann aus

hydraulischen Grinden nicht uneingeschrankt Uber die vorhandene
Regenwasserkanalisation an der Richrather StraBe erfolgen. Es ist eine
Regenrickhaltung Uber Staukandle vorzuhalten und die Einleitungsmenge
von 20 I/s darf nicht Uberschritten werden. Die dazu notwendigen technischen
Anlagen sind im Rahmen des Entwasserungsplanes nachzuweisen.

Der vorhandene Grundstlcksanschluss des aiten Gebaudes kann genutzt -
werden, sofern die Dichtigkeit nachgewiesen wird. Kann die Dichtigkeit nicht
nachgewiesen werden ist der Kanal zu sanieren oder ZU erneuern.

Far die endguliige Fertigstellung der (ibrigen Anlagen gilt die Frist des § 4 Abs.
2 dieses Verirages. '

Der Vertragspartner tragt samtliche Kosten, die mit der Anpassung der
privaten Erschliefungsaniage und der Baugrundstiicke an den offentlichen
Verkehrsraum verbunden sind.

§8 |

Art und Umfang der privaten ErschlieBungsanlagen
Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst:
a) die Freilegung der privaten ErschlieBungsflachen

b} die Herstellung der privaten ErschlieBungsflachen einschlieRlich der
BegrlinungsmaRnahmen gem. Anlage 4

c) die Herstellung der privaten Schmutzwasseranlagen einschlieRlich der
Untersuchung des vorhandenen Schmutzwassergrundstiicksanschiuss-
es in der Richrather Strale und einer eventuell erforderlichen
Sanierung oder Erneuerung nach Mafigabe der vorgelegten
Ausbauplanung.

d) die Herstellung der privaten Regenwasseranlagen einschlielich der
Untersuchung des vorhandenen Regenwassergrundstlicksanschiusses
(Drosselleitung) in der Richrather Stralle und einer eventuell
erforderlichen Sanierung  oder Ermeuerung nach MaRgabe der
vorgelegten Ausbauplanung.

Fur die Anbindung der privaten Verkehrsanlagen ist die Herstellung einer
Zufahrt erforderlich. Es ist eine Gesamtzufahrisbreite von 11 m vorzusehen.
Dabei ist die Einfahrtsspur in einer Breite von 4 m und die Ausfahrtsspur in
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einer Gesamtbreite von 7 m und zwar in 2 Fahrspuren von jeweils 3,50 m,
getrennt nach Links- und Rechtsabbieger herzustellen

Auf Grund der Sichteinschrankungen fir die ausfahrenden Kraftfahrzeuge ist
die bestehende Toraniage entlang der Richrather Str. auszutauschen. Dije
neue Toranlage soll mit entsprechender Fullung bzw. Maschen fir eine
deutliche Verbesserung der Sicht zur Richrather Str. beitragen. Die Lage der
Toranlage muss zum Schutz der zu erhaltenden Baume bestehen bleiben: die
Torpfosten der neuen Toranlage sind zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse
in  Absprache mit dem Tiefbau- und Grunflichenamt - Sachgebiet
Stralenbau- anzuordnen.

Zur Geschwindigkeitsreduzierung und Sensibilisierung der ausfahrenden
Kraftfahrzeuge sind vor dem Ubergang in den 6ffentlichen Verkehrsraum
Schwellen einzubauen.

Die bauliche Ausfithrung und Dimensionierung hat in Absprache mit dem
Tiefbau- und Grunflachenamt —Sachgebiet StraRenbau- zu erfolgen.

Die ordnungsgemafe Ausfihrung der Arbeiten ist vom Tiefbau- und
Grunflachenamt durch Abnahme zu bestatigen.

Der Vertragspartner hat notwendige bau-, wasserrechtliche oder sonstige
Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vor Baubeginn dem Tiefbau-
und Grunflachenamt vorzulegen.

§9

Baudurchfiihrung

Der Vertragspartner hat durch Abstimmung mit Versorgungs- und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das
Vertragsgebiet (z. B. Telefonkabel, Strom-, Gas-, Wasserleitungen) so
rechizeitig verlegt werden, dass ein mehrfacher Auforuch éffentlicher Anlagen
ausgeschiossen wird. _

Das Gieiche gilt fur die Hersteilung/Sanierung-/Erneuerung der
Grundstiicksanschitsse an die sffentliche Abwasseranlage.

Fur die Durchfilhrung der o. g. ErschlieBungsanlagen sind nur entsprechende
Fachfirmen zu beauftragen; dies gilt insbesondere far die Arbeiten im
offentlichen Bereich.




§ 10
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten auf den Grundstucken der Stadt
Hilden an Obernimmt der Verfragspartner  fir diesen Bereich die
Verkehrssicherungspflicht.

§ 11
Kosten der Grundstiicksentwésserung,
Kanalanschlussbeitrige

Die Kosten der Grundsticksanschiisse gemal § 10 Kommunalabgabengesetz
- (KAG), sowie die Kanalanschlussbeitrage geman § 8 KAG tragt der Vertragspartner.

Teil IV
Schlussbestimmungen

§12
Kostentragung

Der Vertragspartner tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfithrung.

§13
Rechtsnachfolge

Der Vertragspartner verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Ubertragen.
Einen Wechsel in der Person des Vertragspartners wird der jetzige Vertragspartner
ur mit Kenntnis und Zustimmung der Gemeinde veranlassen.

Der heutige Vertragspartner haftet der Stadt als Gesamtschuldner filr die Erfiliung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht
ausdracklich aus dieser Haftung entlasst.

§ 14
Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Durchfihrung des Vorhabens und der ErschlieBung im
Vertragsgebiet ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
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Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Seine Verbringung auRerhalb des
Vertragsgebiets bedarf der Zustimmung der Stadt.

§15
Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung der Verpflichtungen gemaR § 4 Abs. 2 und § 13 Satz 2 wird
- eine Vertragsstrafe in Hohe von insgesamt 15.000 € vereinbart.

Die vorgenannte Summe setzt sich wie folgt zusammen:

Jeweils 5.000 € werden fallig fur den Fall
- der nicht fristgerechten Einreichung der Bauantrage
[Freistellungsantrige (§ 4 Abs. 2 Satz 1},

- der nicht fristgerechten Fertigstellung des gesamten Vorhabens (§ 4
Abs. 2 Satz 3 und '

- des Wechsels des Vertragspartners ohne Kenntnis und Zustimmung
der Stadt (§ 14 Satz 2).

(2) Sollte der Vertragspartner die Notwendigkeit einer Fristverlangerung frihzeitig
anmelden und die entsprechenden Nachweise. fir die Anderung voriegen,
verlangert sich die vereinbarte Frist um den entsprechenden Zeitraum, wenn
der Vertragspartner nicht for dje Verzdgerung verantwortlich ist.

§ 16
Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stagt keine Verpflichtung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. '
Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen, die der Vertragspartner im
Hinblick auf die Aufsteliung dieser Satzung getatigt hat oder noch tatigt, ist
ausgeschiossen.

(2)  FUr den Fall der Aufhebung der Satzung kdnneh Anspriiche gegen die Stadt

nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fali, dass sich die

Nichtigkeit der Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Verlauf
eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit




§17
Vertragsédnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
- der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der Vertragspartner
erhalten je eine Ausfertigung.

(2)  Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zy ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§18
Baugenehmigung nach § 33 BauGB

Dem Vertragspartner ist bekannt, dass eine eventuelle Baugenehmigung nach §33
BauGB erst mit dem Annahmebeschiuss des Rates der Stadt Hilden zy diesem
Vertrag ausgeschopft werden darf. ' .

Samtliche MaRnahmen die zur Vorbereitung und Umsetzung der Baugenehmigung
vom Vertragspartner getroffen werden, liegen ausschiieRlich in seinem Risikobereich.
Daraus kénnen keine Anspriiche gegen die Stadt Hilden abgeleitet werden.

§19
Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst nach dem Annahmebeschluss. des Rates der Stadt Hilden,
sowie der Unterzeichnung gemag den §§ 63 und 64 der Gemeindeordnung NW und
mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 259 (VEP 17) wirksam.

Hilden, den Langenfeld, den A5 Mzy 2042

Far die Stadt Hilden Flr den Vertragspartner
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H Thieie R.Hoff R. Drees R.-D. N

Blrgermeister  Techn. Beigeordnete ALDI GmbH & Co. KG




