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Fléiche 7: ForststraBe/Dasseldorfer StraBe

Die potenzielle Entwicklungsflache liegt am westlichen Rand des Hildener Stadtgebietes
unmittelbar an der -Gemarkungégrenzé zu Disseldorf (Stadtteil Benrath). Fir die im
Flachennutzungsplan als - Gewerbegebiet dargestellte Fiiche hat die Stadt Hilden einen
Beschluss zur Aufstellung eines B-Planes (B-103, 2. Anderung) géfasst und eine Verinde-
rungssperre beschlossen. Bei dem unmittelbar an der Diisseldorfer Strafe: gelegenen
Grundstiick handelt es§ sich um eine Gewerbebrache, auf der sich gegenwartlg noch das

Gebiude der ehemaligen Krupp Paplermaschmenfabnk befindat.

Aus Sicht der Gutachter solite die Ansiediung von Einzelhandelsbetﬁeben ‘mit zentrenrele-
. vanten Kernsortimenten, von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevan-
ten Kernsertimenten sowse von Eznzelhandelsbetneben mit vorrangig nahversorgungsrele—

vanten Sortimenten ausgesch!ossen werden,

Als mdgliche Emzelhandelsnutzungen kommen aus Gutachters:cht lediglich klemﬂachige

Emzelhandelsbetnebe mit mcht—zentrenretevanten Kernsortlrnenten in Betracht.

Fiir den Ausschluss der oben genannten Einzelhandelsbetriebe sprechen mehrere Griinde.
Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetricben mit zentrenrelevanten Kemnsortimenten solite
grundsatzlich ausge-schlossen werden, um negative Auswirkungen auf die Innenstadt von
Hilden zu verhindern. Nach dem Emzelhandelskonzept soll die Innenstadt privilegierter

Standort fiir zentrenrelevante Sort:mente sein.

Gegen die An3|edlung von groBflachigen Emzelhandelsbetneben mit n:cht—zentrenrelevanten

Sor’cimenten sprechen aus Gutachtersicht insbescndere raumordnensche Gesmhtspunkte .

Bedlngt durch die unmittelbare Lage an der Stadtgrenze zu Diisseldorf ist bei einer
AnSIed!ung von groBﬂachlgen Einzelhandelsbetrieben davon auszugehen, dass diese in
~einem deutlichen MaBe auf die Abschopfung von Kaufkraft .aus dem angrenzenden -

Oberzentrum Dusseldorf ab2|elen

Die Ansnedlung eines Emzelhandelsbetnebes mit vorrangig nahversorgungsrelevanten
Sortimenten sollte aus Gutachtersicht grundsatzllch nicht erfolgen. Dies gilt sowoh! fiir

klernflachlge ais auch flir groBflachige Emzelhandelsbetnebe
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Bezogen auf die vorliegende Bauvoranfrage fiir ein SB—Warenhaus mit rd. 5.000 gm an
diesem Standort bedeutet dies, dass sich die Gutachter gegen die Genehmigung eines

solchen Vorhabens an diesem Standort ausspreohen Hierfir sprechen mehrere Griinde:

- Nach den Zielsetzungen des Einzelhandel's— und Nahversorgungskonzeptés soll
angesmhts der gegebenen Entwwklungspotenmale in der Stadt Hilden auf die Entwick-
lung von weiteren Versorgungsstandorten mit gesamtstadtlscher Versorgungsfunktmn

verzichtet werden.

Die bestehenden Potenziale solien VIe!mehr genutzt werden, die vorhandenen Nahver—
sorgungsstandorte - in der Stadt Hilden wie etwa im Gewerbegeblet Miihlenbachweg zu

starken.

-Mit der geplanten Ansielung. einés SB-Warenhauses mit rd. 5.000 qm wiirde allerdings
im Stadtgebiet von- Hilden ein weiterer Versorgungsstandort mit gesamtstadtischer
Versorgungsfunktion entstehen der daruber hlnaus die vorhandenen Entwmklungspo—
 tenziale bei den nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Wesentlichen auf einen

Standort konzentrieren wi]rde.

— Der Stand'ortbereich befindet sich am &uBeren Rand in dezentraler Lage der Stadt
Hilden und_Weist keinen unmittelbaren Bezug zu einem durch Wohnnutzungen geprag-
ten Umfeld auf. Damit widerspricht die geplante Ansiediung einer weiteréh.wichtigen

Zielsetzungen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes-.

—  Aus raumordnerischer Sicht ist die geplante Ansiedlung kritisch zu beurteilen, da das
Vorhaben aufgrund seiner unmittelbaren Lage an der Stadtgrenze zu Dilsseldorf eindeu-

tig auf die Bindung von Kaufkraft aus dem Oberzentrum Diisseldorf abzielt.

— Auch unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist das Vorhaben als kritisch einzustufen.
Zwar kann im Rahmen des vorliegenden Einzethandels- und'Nahversdrgungskonzéptes
keine dezidierte Analyse der zu erwartenden stddtebaulichen Auswirkungen erfolgen.
Dennoch ist davon auszugehen, dass im Fall der Realiéierung des geplanten SB-Waren-
hauses nicht nur‘unwesentliché Auswi.rkungen auf die bestehenden Nahversorgungs-

standorte in der Stadt Hilden und damnit die Nahversorgung zu erwarten sind.
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Der Grund hierfir ist, dass damit zu rechnen |st dass ein SB—Warenhaus der geplanten
GroBenordnung trotz der bestehenden Angebotsdefizite in der Stadt Hilden deutliche

Umisatzveriuste bel den bestehenden_Nahversorgungsstandorten hervorrufen wird.

Die Folgen der geplanten Ansiediung wiéren somit zum einen eine Gefﬁhrdung der
bestehenden Nahversorgungsstandorte Zum anderen wire Jedoch auch davon auszu-
gehen, dass die Entwmklung neuer Nahversorgungsstandorte im wohnungsnahen Um-
feld erschwert wiirde, weil durch ein SB-Warenhaus der geplanten GrdBenordnung die

Anmedlungssp[etraume filr weitere Markte erhebhch elngeschrankt werden diirfte.
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2. Anderung

“\%I Plarigebiet -

| Bebauuhgsplan Nr. 103

Stand: September 05
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