Der Biirgermeister . ‘ . o
Az.:IV/61.1-Hol : : _ : : SV-Nr.: 61/069

Zysiitzliche Eriiiuterungen und Beg_riinduhgen

Mit Schreiben vom 31.08.2005 stellen die Eigentiimer des Grundstiicks Heﬂigenstraﬁe 23 den in der Anla-
. ge beigefiigten Antrag, ebenfalls in den rdumlichen Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 14B einbe-
zogen zu werden.

Dig E1gentumer streben an, den fiir das Hmtergelande des Grundstiicks Heﬂ1genstraﬁe 19 vorgesehenen
Weg durch das geplanie Parkhaus zu verlingern und auch die Grundstiicke Heiligenstrafie 21 und 23 fiir
PkW zu erschliefen. Hier soll dann die Mbglichkeit erdffnet werden, fur die vorhandenen Wohngebiude
an der Heiligenstrafie im riickwértigen Gartenbereich tatsichlich Stellplitze und Garagen zu errichten.
Bisher sind diese Grundstucke fur tiber ein ca. 1 5 m breites Geh- und Reitrecht riickwirtig erschlossen.

: Aus Slcht der Verwaltung sollte dem Antrag entsprochen werden.

Da die Bigentiimer in ihrem Antrag. wéitere Punkte ansprechen, soll hierzu kurz Stellung gehommén wer-
den. : -

Im Bebauungsplanentwuif wird bereits festgesetzt, dass das Parkbausgebiude nach Osten und Stiden (mit
. Ausnahme der Durchfahréffnungen nach Siiden) zu schliefen ist. Die Zufahrtsspindel muss auf der West-

seite ebenfalls geschlossen werden. Auferdem sind diese Fassaden — im Bebauungsplanennvurf mit ~ ~ ~
~ gekennzemhnet mit Rank- Schlmg— oder Kletierpflanzen vollstandlg zu begriinen. :

Auf-dem Flurstiick 1089 (,.Rottgers Park™) stehen aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
‘Nr. 14B, jedoch unmittelbar im Grenzbereich mehrere Platanen, die gemaB Bebauungsplan Nr. 14A zum
~ Erhalt festgesetzt sind.

“Laut des stidtischen Tiefbau- und Grunﬂachenamtes ist es sehr wahrschemhch dass der Baum, der in die
geplante Auffahrtsspindel ragt, mit einer entsprechenden Beschneidung zu erhalten ist. Da es sich um eine
Platane handelt, wird der Baum durch eine solche Mafnahme nicht nachhaltig geschadigt.

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 14B wird deshalb textlich festgesetzt, dass die Baume wahrend der Bau—
maBnahme entsprechend den technischen Regeln zu schiitzen sind.
Im {ibrigen wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der Kompensatlonsmaﬁnahmen flir

~ die durch den Bebauungsplan Nr 14B verursachten Eingriffe vorschlagt Auch diese sind Teil des Bebau-
Vungsplanentwurfs :

Da fiir die Grundstiicke im Eckbereich der Heiligenstra$ie und der Strafie Am Kronengarten das Umle-
gungsverfahren Nr. 40 eingeleitet wurde, sollte das Grundstiick HeiligenstraBe 23 ebenfalls noch in dieses

Umlegungsverfahren einbezogen werden, um die aus dem Bebauungsplan Nr, 14B folgcnden rechtlichen
_ Regelungen auch vmsetzen zu kinnen, ‘

Mfﬁ“
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Gertrud Kreitz-Zweifel o - ‘ Hilden, 31.8.2005
- Gertrud Kreitz ' : ; _

Susann Krettz—Sandberg

Heiligenstr. 23 - '

40721 Hilden
Tel. 21721

Bauamt der Stadt Hilden
z. Hd. Herr Groll und
Herr Stuhltrager

Aufnahme des Grundstlcks Hemgenstr 23 o _
ins Bebauungsp!anverfahren Kronengarten /" 7 ; 5’ ) ef;.\,.*. &N fé .
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Sehr geehrter Herr Groli sehr geehrter Herr Stuhltrager ~ 7

anidsshich unseres Gesprachs {ber die geplante Uberbauung des Kronengartens am 31.3. 4: ? ;A
dieses Jahres, bei dem wir als Anwohner unsere Bedenken vorbrachten, erwéhnten Sie die
. MOglICth!t unser Grundstick ins Planungsverfahren aufnehmen zu lassen.

.Dadurch ergabe sich dae Optlon den geplanten Fahrweg bis an die Grenze unseres
Grundsticks zu flhren, ‘wodurch wir eventuell spater einmal einen Parkplatz am Ende
unseres Gartens einrichten kdnnten. :

Da der Umbau des Kronengartens nun tatsachllch zu Stande zu kommen schemt
beantragen wir hiermit die Aufnahme ins Bebauungsverfahren Kronengarten

~Sie und lhre Koliegin, an deren Namen wir uns leider mcht mehr erinnern, gestanden Sipt:]

~ damais auch die Beibehaltung unseres kostenlosen Parkplatzes im Parkhaus zu, aufterdem
eine vollig geschiossene Bauweise sowie die Begrinung des Parkhauses und des
Auffahriturmes, damit weder Abgase noch Verkehrslarm Uber das Unvermeldbare hinaus in
die Garten der Anwohner gelangen.

Es ist sehr zu: hoffen, dass dies auch tatsachhch geschleht und dass auEerdem fur d|e U -

fallenden Baume auf dem Grundstuck Heiligenstr.17 und in Rottgers Park ein Ersatz ‘
gepflanzt wird. .

Mit freundiichen Graen,
,4%,77 /7 4;"_«7&»(
j h/ .St







11.2004

Telefon G2 11. 582-01,
Fax 02 11.582-1266

Bebanungspian Nr. 14 B

- Klrchhofstraﬁe, Am Kronengarten, HelhgenstraBe -

Sehr gechrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung bestehen unscrerseits keine Anregungen.

- Das Plangebiet wird von unseren Bushmen 741,781, 782, 783 und 784 mit der Halte-

stelle ,,Gabelung“ bedient.

Die Imttlere Gehwegentfemung Zur Haltesteile betragt ca. 250 m.

Mit freundlichen Griifen

Rheinbahn AG

Woifgang Eilrich

Rheinische
Bahngeselischaft AG

@ Rheinbahn

Hauptverwaltung
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At KDQ L1+ | A z,-mg 176
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 Stadiwerke Hilden GmbH » Postfach 805 - 40708 Hilden | . ‘Stadtwerke Hilden GmbH

Am Feuerwehrhzus 1 = 40724 Hilden
Telefon 02103 795-0 « Telefax 02103 785-130

Stadt Hilden - S
Planungs- und Vermessungsamt - ‘ ' 4/ -
Frau Holstrater =~ . N Center Netze
Am Rathaus 1 S taﬁi H | i d e n Ansprachpartner: Martin Sasonow
‘ Telefor: 02103 795-163
40721 Hilden : _ is, Juli 2005 _ Telefax: 02103 795-130 |
’ E-Mail: martin.sasenow@stadiwerke-hilden.de
Amt ...QZ:,&.AHI.: : : ‘

Datum: 14. Juli 2005

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gem. § 4
Baugesetzbuch,; :

- Hier: Bebauungsplan Nr. 1 4 B fir den Bereich KirchhofstraBe,'Am Kronengarten,

Heiligenstrafle

Sehr geehrte Frau Holstrater,

“durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich eine Anderung der Netzauslastung. Die

hendtigte Leistung ist vorab nicht zu ermitteln. Entsprechend der benétigten Leistung und der
eventuellen Kundenwinsche bitte ich Sie, die Notwendigkeit einer Transformatorenstation fur die
Stadtwerke mit einzubringen.. ‘ ' : .

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Strom ist gewshrieistet, jedoch sind die

‘Leitungen Stichleitungen, welche vor der Bebauung unbedingt mit dem Netz verbunden werden

muissen.
Mit freundlichen Griien

Stadtwerke Hilden GmbH

o /?U/waw-w

ppa. Peter Hof L.A. Martin Sasonow
Geschéftsfithrer; Dipl.-Ing., Dipi.-Wirt.Ing. Bodo Taube - . - Sparkasse HRV: Kto, 34 300 128 (BLZ 334 500 00}
Aﬁsichtsratsvorsﬁzenqer: Rainer Schiottrnann Deutsche Bank Hiiden: Kto. 7 884 026 (BLZ 300 7CC 10)

Sitz der Geselischaft; 40724 Hilden = Amtsgericht Dissetdorf HRB 45055 : . Volksbank RS-SG: Kto, 361 444 (BLZ 340 600 84)






Industrie- und Handelskammer
zu Diisseidorf

IHK Disselderf | Pestfach 101017 | 40001 Disseldor Hausadrésse:
: o L Emst-Schneider-Platz 1
. . S y 40212 Disseldorf”
£

Stadtverwaltung Hilden _ e —— 6
Frau Iris Holstrater _ Stadt Hilden.

Planungs- und Vermessungsamt

Tel. (62 11) 3557-0

Esmail: hkdus@duesseldorf.ink.de
Internet: www.duesseldorf.ihk,.de

Postfach 100880 B D © 9005

40708 Hilden : | 13, Juli 2 _ 12. Juli 2005
At 2 Al ... -

Ihr Zaichen : .Ihr Schrex‘ben vom Unser Zeichen Durchwahl Fax : - E-Mail

V61,1 Hil-14B 30.06.2005 : Il Jab/mk - 3557-361 3557379 . - jeblonowski
o ‘ @duesseldorf.ihk.de

‘Bebauungspian Nr. 14 B fiir den Bereich Kirchhofstrae, Am benengarten, Heiligenstralle

Sehr geehrte Frau Holstrater,

mit Schreiben vom 30.06. baten Sie uns, Zu oben genanntern Bebauungsplan bis zum 21.07. um Stel-
lungnahme. | '

Das Plangebiet liegt in der Hildener Innenstad, in direkter Nahe zur Fugangerzone Mittelstrate und
zum Warrington-Platz, stdlich der Stralke ,Am Kronengarten®. Ziel der Planung ist es, das stadtische
Parkhaus ,Am Kronengarten“ sowie, die angrenzenden Grundstticke an der Ecke HeihgenstrarSe [ Am
Kronengarien sowie an der Ecke Kirchhoffstrafle / Am Kronengarten zu (iberplanen. Um die Innenstadt

aufzuwerten soll das vorhandene Parkhaus umgebaut werden. Es sollen Einzelhandelsbetriebe entste-
hen sowie Wohnbebauung '

Deshalb werden entlang der Strafle ,Am Kronengarten Kerngeblete festgesetzt entlang der Haifigen-
~ strale und der Kirchhoffstrafte aligemeine Wohngebiete. '

Die in einem Kerngebiet z'uléssigen Vergnngungsstéﬁen werden detailliert ausgeschlossen.
Die Planung wird von uns unterstiitzt. Erlauben Sie uns allerdings folgende Hinweise:

1. Der Ausschiuss von Vergntighngsstétten sollte stédte’béulidh-noch etwas umfangreicher begrindet
werden, efwa durch den Hinweis auf Wohnbevdlkerung in der Innenstadt und den negativeh Einfluss
auf Kinder und Jugendliche. in diesem Zusammenhang bistet s1ch ein Hinweis auf die vorhandene

‘ Jugendemnchtung Jueck an.



2. Anders als von Ihnen in-der Begrindung auf Seite 4 im zweiten Absatz dargestellt kénnen Erotik-/
Sex- Shops nicht im gleichen Atemzug mit Vergniigungsstatten genannt werden: Laut Fickert / Fiese-
ler sind Sex-Shops keine Vergniigungsstatien sonderm zéhlen zum Einzelhandel. Um diese Branche
auszdschliel&en mUss sie in der textlichen Begrindung gesondert erwahnt werden, zumal Einzelhan-
del entsprechend § 7 BauNVO zu.den zentralen Nutzungen eines Kerngebietes zahlt (Fickert / Fiese-
ler, Kommentar zur Baunutzungsverordnung, 10 ‘Auflage, 2002, Seite 649) Eine eigene stadtebau[a-
che kurze Begrindung sollte ebenfalls erfoigen

- Mit freundlichen GriiRen

Handel, Dienstleistungen,
Regionalwirtschaft und Verkehr

. Vera Jablonowski




Landesbetlrieb Strcﬁenbou Nordrhein-Weastfolen

Landsbem':b. smnmbmnmhem.w@m : | . - Niederlassung Essen

AnBenstelle Wuppertal © Postfach 201561 * 42215 Wuppertal ‘ ’ AuBenstelle Wuppertal ‘

Stadt Hilden o | R

Stadtve[waltuhg " E ﬁ b Kontekt:  Herr Raabe )6 Qu.k %qﬂ
Stadt Hi . en Telofon: 0202561294 . - %

Postfach 10 08 80
| 11 Aug. 2005 % Faxo . 0202561270

E-Mail:

5 renmetenne - | Zeichen:  2.10.07.0643-BP14B

’ . {Bei Antworten bitte angeben.)
Datum:  09.08.2005

40880 Hilden

"
oo seafo il W:@ﬁémﬂlfﬁz
z/"*“{‘fBa‘i}: 1t§ianung Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

hier: Bebauungsplan Nr, 14 B fiir den Bereich KirchhofstraBe, Am Kronengarten, Heﬂlgenstraﬁe

Thr Schreiben vom 30.06. 2005, Az IV/61.1Hol-14B
’/—‘/—’

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 14B wird sich die Verkehrsbelastung am Knotenpunkt KirchhofstraBe, Am
Kronengarten sowie auf den stark belasteten ZufahrtsstraBen nochmals merklich erhdhen.

Besonders wegen der hohen Querschnittsbelastung von ca. 17.000 - 18. 000 Kfz/24h, in Verbindung mit
der beengten innerstidtischen Situation und den fehlenden Stauraumreserven, ist die Leistungsfihigkeit

. der KirchhofstraBie nachhaltig beeintrichtigt. Aus diesem Grunde sind die notwendigen verkehrstechni- -
schen Nachweise durch mikroskopische Simulation zux Ermittlung von Riickstaulangen und Wartezeiten
auch fiir die Nachbarknoten zu erbringen.

Durch die neue verkehrsintensive Nutzung wird ein relbungsloser Verkehrsfluss auf der Kirchhofstrabe,
auch durch eine Optimiening der Anlagen, kaum zu erreichen sein. Dles resultlert aus der unterschiedli-
chen Bedextung und Strukturicrung der einzelnen Anlagen. : :

Bedingt durch die aufgrund der vorhandenen Bebauung stark eingeschrankten Verkehrsraume kann vor-
aussichtlich durch eine Optxmlerung der Signalisierang keine wesentliche Verbesserung der Verkehrs51- ;
tuation bewirkt werden.

Die erforderliche Vcrkehrsuntersuchung in der oben beschricbenen Form und eine befriedigende Ver-
kebrsqualititsstufe auf der Gesamtstrecke ist unabdmgbare Voraussetzung fir d1e Zustlmmung zom Be-

bauungsplan. , 2
Zum heutigen Zeitpunkt bestehen erhebhchc Bcdenken gegen die verkehrsintensive Nutzung. '
Mit freundlichen GriBen ' e ; .

Im Auftrag - : %\\% | _ —~
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StraBen.NR W-Beiriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - . Aufienstelie Wupperta.i

Tetefon: 0209/3808-0 Zeughausstr. 63 - 42287 Wuppertal
Internet: www,strassen.nrw.de - E-Mml kortakt@strassenncw.de ' Telefon: 0202/5611

WestLB Diisseldorf - BLZ 30058000 - Konto-Nr 4005815






@Kreis Mettmann

L .
Postanschrift; Kreisverwattung Mattmann - Postfach - 40806 Mettmann _ o Der Landrat

" Dér Burgermeister
Stadt Hilden

Planungs- und Vermessungsamt

. | 16, Aug
40721 Hilden G ?
- Amt., ..,/I AL s
i Schreiben 30.6.05 - Auskun® erteflf Herr Saxler
Aktenzeichen  B3-2 _ o Zmmer 2105
betn 9. August 2005 , Tel 02104 99, 2606
: ‘ CoFax 0210499 5602 .
Bilte geben Sie bel jeder . '  EMal Kklaus. saxler@krels mettmann.de
Antwort das Aktenzeichen an. - .
Beteiligung als Triger dffentlicher Belange
_Beb_auungé‘plan Nr. 14 B
- Beteiligung gem. - § 4 Abs. 1 BauGB
Bereich ~ Kirchhofstr, / Am Kronengarten [-Heiligenstr.

Zu der og. Planungsma@nahme 'auBere ICh mich wie foigt:

Aus Sicht des Umweltamtes:.
‘Untere Landschaftsbehdrde: ‘ '
Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes fir den Kreis Mettmann
Schutzgebiete wie NSG oder LSG werden nicht betroffen. Die Planung bedingt einen Eingriff in
- Natur und Landschaft. Bei Umsetzung des landschaftspflegerischen Begleltplanes zum
'Bebauungsplan Nr. 14 B kénnen die Eingriffe im Plangebiet kompensuert werden.
Uber das Ergebnis des nach 5 Jahren durchzuflhrenden Monitorings der zum -Erhalt
festgesetzten Baume auf dem MK1 sldlich benachbarten Grundstick (Flurs’ruck 1089) ist die
Untere Landschaftsbehirde zu unterrichten.
“Zudem o.g. Bebauungsplan werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Untere Wasserbehdrde:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Untere Bodenschutzbehorde : ‘

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen; die im ,,Alt!astenkataster des Kreises Mettmann

verzeichnet sind. Es liegen fur den Geltungsbereich der Planung keine konkreten Erkenntnisse -

zu Altiasten, schadlichen Bodenverénderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen .

Var, .

' Nach den Ergebnissen der ﬂachendeckenden Altstandorterfassung des Kreises Mettmann .
(Stand: Mai 2004) befindet sich im Plangebiet der Altstandort Key-Fldche Nr. 40587 mit den
ehemaligen Nutzungen der Branchen Spedition, Tankstelle, Kfz-Reparatur sowie Handel mit -
festen Brennstoffen und Mineraldlerzeugnissen. Die allgemeinen Erfahrungen mit Altstandorten.
dieser Branchen begrlinden einen. Altlast-Anfangsverdacht

Dienstgeb‘éﬁde Fax (Zentrale)” 'Homepage Besuchszeit . Konten

Gogthestr. 23 02104_99 4444 WA Krais-metimann.de 8.30 bis 12.00 Uhr : Kreissparkasse Disseldorf
40822 Meftmann Nofalenach 1530 Uhr E-Mail (Zentrale) und nach-Vereinbarung . Kio, 0001000504
(Lisferadresse) ~02104_99_3301 kme@krsis-metmannde  StraBenverkehrsamt .- BLZ30150200

Telefon {Zentrale) ' : . : 7.30 big 12,00 Unr und - Postbank Essen

AMAL B0 N - Lo - D ownn A4 NN kio 47 200 Thre Irea 0N N2 420 O 7 280 40N 42



LQVZ= Kreis Mettmann

Biatt72 R _ _ - . : _ - . Der landrat

Vorsorglich rege ich an, die Flache im Beblauungspiah ZU kennzeichnéh und den Hinweis
aufzunehmen, dass die Uniere Bodenschutzbehérde in baurechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen ist, die den Altstandort beireffen. ' ' -

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: :
Fur den o.g. BP wurde eine immissionsschutztechnische Untersuchung zur Ermittlung von -
Luftschadstoffen vorgelegt “(Zech, vom 14.08.05)." Hierbei wurden keine " unzuldssigen
Luftschadstoffimmissionen aus Abgasinhaltsstoffen durch den Betrieb des Parkhauses im MK- -

- Gebiet ermittelt. E - - ‘
Weiterhin wurde ein Schallgutachten (TAC, vom 23.05.05} vargelegt, in dem die Auswirkungen .

- der Schallemissionen der umliegenden Straflen (insbesondere der Kirchhofstr. (L 403)), der -

- gewerblichen Bereiche - (Parkhaus, Einzelhandelshutzungen) sowie der Nutzung der
Jugendeinrichtung ermittelt wurden, =~~~ -
Als Ergebnis wurde festgestelli, dass in dem westlich -gelegenen WA1-Gebiet die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil 1 fir WA im Hinblick
auf den StraBenverkehrsldrm eingehalten bew. geringfiigig Uberschritten werden, in dem &stlich —
gelegenen WA ergeben sich im lIst-Zustand. — zT. erhebliche - Uberschreitungen der
Orientierungswerte fir WA. an den bestehenden Geb&uden (tags und nachts bis max. 15
dB(A)); beim Bau des Eckgebaudes Kirchhofstr. / Am Kronengarten (Planzustand) wiirden

- dagegen in diesem Bereich die Orientierungswerte eingehalten. o o

. In dem MK-Gebiet im genannten Eckbareich wiirden sich ebenfalls an dem geplanten Gebi#ude

- erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir MK von bis zu 15 dB(A) .tagsub‘er‘und
nachts insbesondere in den zur Kirchhofstrale angrenzenden Bereichen ergeben,
In diesen Bereichen, in denen erhebliche Uberschreitungen der Orientierungswerte ermittelt
wurden, sind daher gesunde Wohnverhaltnisse nur eingeschrankt gegeben. : x
Fur die. gewerblichen Immissionen (Parkhaus, Einzelhandelsnutzungen) sowie bei

- Veranstaltungen der Jugendeinrichtung (zum Tageszeitraum). wurden — unter Beabhtung
bestimmter - baulicher . u. betrieblicher Anforderungen - keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm festgestelit* o o T

- Zur Verbesserung der Schallsituation wurden im BP passive SchallschutzmaRnahmen fir Neu-
.und Umbaumafinahmen fur das nordtstliche MK-Gebiet festgesetzt bzw. Hinweise angegeben.
In den MK-Gebieten sind sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Aufgrund .der hohen L&rmbelastung durch die Kirchhofstrale wird vom Gesundheitsamt
empfohlen, in dem Ostlichen Geb&udeteil dieses MK-Gebiets (zur Kirchhofstr. hin) keine -
Wohnungen -vorzusehen oder 'in diesen Bereichen keine Aufenthalts- oder Schiafriume '
anzuordnen (s. auch Empfehiungen des Schallgutachters zur geeigneten Grundrissgestaltung).
Falls davon auszugehen ist, dass die neue Bebauung in diesem Gebiet nicht realisiert wird, wird
die Festsetzung von passiven Schallschutzmafinahmen fir Neu- oder Umbauten far ‘das
- Bstliche WA-Gebiet empfohlen, ‘ o . '

Aus planungsrechtlicher Sicht: : .

fm aktuellen Flachennutzungspian der S‘cadt-H_Hden ist fur die Grundstacke Heiligenstrafte 17-21
sowie dem rlckwartigen Teil des Grundstlicks Kirchhofstrake 14 und 16 Wohnbaufliche und fir
das Grundstack der stadtischen Jugendeinrichtung Jueck Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung = Jugendeinrichtung dargestelit. Alle anderen Teile des raumiichen
Geltungsbereichs des og. Bebauungsplanes werden als Kerngebiet dargestellt. |

Die og. Planungsmafinahme entspricht also den derzeitigen FNP-Darstellungen der Stadt
Hilden. Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des wirksamen
F{?chennutzungsplanes entwickelt werden. ' ' '

# :
an Auftrag

5
g




MUSEUMS- UND |
HEIMATVEREIN

HILDEN E.V.
An den

Birgermeister der Stadt Hilden
- Planungs- und Vermessungsamt -

~ Rathaus

40721 Hilden

= //Hilden, 11. August 2005

' 7
Betelhgung bei der Aufstellung von Bauleitplanen /?5 Ks
hier Bebauungsplan Nr.14 B fiir den Bereich Kirchhofstrale, Am
Kronengarten, HeiligenstraRe. .

Sehr geehrte Damen und Herren,

' ZU dem: Bebauungsplahentv&u_rf. bestehen keine Bedenken. Aus Sicht des
Denkmalschutzes wird jedoch Folgendes angeregt: -

1- Im Bebauungsplanentwurf ist aulerhalb des Plangebietes an der
Kirchhofstralke ein unter Denkmalschutz stehendes Gebaude
dargestelll. Es handelt sich um das Kolpinghaus, Kirchhofstralle 18. .
Obwohl z.Zt.sicherlich mit dem Abbruch des Nachbargebaudes
Kirchhofstral3e 16 nicht zu rechnen ist, wird dennoch angeregt, bei der

" Realisierung einer kiinftigen Bebauung auf das Baudenkmal gebUhrend
Riicksicht zu nehmen und zwar durch Festsetzungen tber die
Bauweise, Hohe und Mafstablichkeit (Fenster) fir den Neubau.

2- Die Anlieferung fir die beiden Einzelhandelsgeschéfte ist unmittelbar
neben dem Gebiude Heiligenstrale 13 (Jueck) geplant. Wenn auch
diese MaRnahme sicherlich wirtschaftliche Griinde hat, wird dringend

- empfohlen, aus stadtebaulichen Gesichtspunkten die
Belleferungsfiache um einige Meter nach Osten zu verschleben

3-Im Bebauungsplanentwurf sind auf dem Flurstiick 1089 mehrere

- erhaltenswerte Baume festgesetzt. Es muss aber davon ausgegangen

- werden, dass der Baum unmittelbar neben der geplanten |
Parkhausspindel der Baumafinahme zum Opfer fallt. Die Aussage
gemal Textfestsetzung Nr. 5.2 ist nicht realistisch und nicht eindeutig -

Anschnft Ehsabeth Harsewmkel Joharmn-StrauBB-Weg 6 - 40724 Hilden - Telefon: 02103-361538 -~ Fax: 02103-361538
eMail: Museums-u.Heimatverein-Hilden@t-online.de = ..
Bankverblndung Sparkasse Hilden Ratingen Velbert - BLZ 334 500 00. - Konto 0034 315 317



und damit rechtswidrig. Im Ubrigen ist das Flurstiick 1089 mit in das
Plangebiet einzubeziehen, da die Baume ja auf diesem Grundstiick
stehen und die textlichen Festsetzungen ansonsten keine rechtliche
Wirkung haben. | ‘ -

- Wir bittén um Berﬂcksichtigung unserer Anregungen..

Mit freundlichen GriiRen

MUSEUMS- und HEIMATVEREIN HILDEN e.V.
-~ Arbeitskreis Denkmafsphutz und'Denkma!pﬂege -

S 44 olottt %f:«'ﬁ{ bt é@’{
: " Elisabeth Harsewinkel '
' {Vorsi:zende)

Anschrift: Elisabeth Harsewinke! - Johann-Strau-Weg 6 - 40724 Hilden - Teisfon: 02103-361536 - Fax: 02103-381538 '
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_ Tel, 02103/65030
-  Hilden, den 12.08.2005 |

Betr.: Bebauungsplan Nr.14B = |

Beteiligung des BUND als Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Sehf geehrte Damen und Hetren,

wir sehen in dem vorgelegten Bebauungsplan durchaus pesitive Planungsansiize. Auch

“erfreulich finden wir das Aufgreifen frither von uns gegebener Anregungen. Hierbei beziehen

© wir uns auf die Festsetzung des Erhaltes der Kastanie, der Platanen, des Ahorn, der Zeder, der
Robinie und den Ausweis von Fahrradabstellanlagen. ‘

1. Zu den stadtebauhchen ZleIen des Bebauungsplanes mochten wir Iec[zghch anmerken, dass
die Frage der Notwendigkeit der Mafinahme und damit des Eingriffs wE. nicht hinreichend
dargestellt wird. Zur Zeit liegen am Warrington — Platz sowohl Einzelhandelsfléchen als auch

- Parkplatze brach. Deren Nutzung oder Wiedernutzung sollte aus - Skologischen wie auch
Skonomischen Griinden vorrangig betrichen werden, bevor eine Neubebauung geplant wird.

" Es fehlt auch — mit der an der Robert-Gies-Strafe geplanten Parkplatte - ein objektiver
Bedarfsplan fiir die geplanten verbleibenden Parkplatze.

Vielmehr sollte am Kronengarten gepruft werden, nicht nur F ahnadabsteilplatze zu schaffen,
sondern auch gesicherte Ablagemoghchkelten fiir getatigte Einkdufe far Fufiganger und

Fahrradnutzer bereltzustellen

2. Zu der Ableltung des Regenwassers konnen wir erst Stellung nehmen, wenn die
hydrodynamische Berechnung vorliegt. Wir regen an, auch in dlesem Verfahren von'anglg dle _
Versmkerung des Niederschlagswassers vorzusehen. .

3. Die Planung, nur noch ,das erheblich verklemerte Grundstiick des- Jueck ™ als Flache fur
den Gemeinbedarf festzusetzen und das Jueck semner AuBenfliche zu berauben, erscheint
nicht sinnvoll und auch nicht nachvollziehbar. Hierzu regen wir an, diese Fliche micht zu
verkleinern, sondern die erforderlichen Flichen fiir die Neubebauung dadurch zu ,,gewinnen®,
dass die Einfahrt zu dem Parkhaus mit der Spindel in Richtung Osten verschoben wird. Damit
wiire eine Reduzierung des Jueck - AuBenbereiches zu vermeiden und der Eingriff in den
Waurzel- und Kronenbereich der machtigen Platane (Nr. 4) konnte gemindert werden. Diese
Umplanung wiirde lediglich zu einer unwesentlichen Reduzierung von Parkplatzen fithren,

von denen hat Hilden bet objektlver Betrachtung im Innenstadtberelch ohnehin mehr als
genug..



4. VerkehrsmaBig wird eine Belastung der Kirchhofstraﬁe mit ca. 18000 Kfz pro Tag
erwartet. Damit liegt die Annahme nahe, dass eine kritische GroBe beziiglich der zu
erwartenden Feinstaubbelastung auf dem relevanten Teil der KirchhofstraBe erreicht wird,

Station MithlenstraBie zeigten bereits Uberschreitungen des Jahres-MIK-Wertes bei Schweb-
staubbelastungen (Vorlaufer des Feinstaubindikators).  Die Tatsache, dass das LUA noch

- keine Mess-Kapazititen bereitstellen konnte, ist kein Freibrief. Dies macht eine solche

Abklarung noch wichtiger, um fiir den Bebauungsplan vor Verabschiedung Rechtsicherheit
zu schaffen. ' B o ‘

Faz_it:

Die stidtebauliche Begriindung fiir dieses Planverfahren ist nicht iiberzeugend.

Die Untersuchungen zur Versickerungsmiiglichkeit des Niederschlagswassers fehlen.
Der geplante Wegfall des AuBenbereichs des ,,Jueck® ist nicht zwingend.

Die Untersuchung zar méglichen Feinstaubbelastung muss in das Planverfahren
einbezogen und abgewogen werden; selbst wenn es sich als KO - Kriterium erwiese,

BN

Mit freundlichen Griffien

R AT

“ 7D_1'etef Doﬁher“ ‘
Fur die Ortsgruppe des BUND
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Planungs- und Vermessungsam o Der Biirgermeister
IV/61.1-Ref. Unger . = . . Hilden, den 30.01.2005

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14B;
hier: Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Biirgeranhérung am 27.01.2005 '

Der Stadteﬁtwiqklungsausschuss der Stadt Hilden hat am 21.07.2004 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 14B fiir den Bereich HeiligenstraBe/ Am Kronengarten/ Kirchhofstrafie beschlossen.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Bereich der Hildener Innenstadt siidlich der StraBe Am Kronen-

- garten und wird im Osten von der Kirchhofstrae und im Westen durch die Heiligenstrafle begrenzt.

Es umfasst die Flurstiicke 132, 406, 492, 496, 500, 507, 508, 532, 536, 555, 569, 571, 861, 862, 1061,
1063, 1064, 1065, 1066 und 1067, alle in Flur 49 der Gemarkung Hilden. '

Die Biirgerinnen und Biirger wurden gemil § 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen einer Biirgeran-

‘hérung am 27.01.2005 an dem Verfahren beteiligt. -

Die im Rat vertretenen Parteien erhielten schriftliche Einladungen. Im Plangebiet selbst uﬁd inder .
Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Des Weiteren wurde im redaktionellen Teil
der lokalen Presse sowie auf der Internet-Seite der Stadt Hilden auf den Termin hingewiesen.

Zu dem Termin waren erschienen: ' '

1. Biirgerinnen und Biirger gem#B beiliegender Liste, .

7 2. als Ratsverireter: Frau Schhatenberg, Herr :Burohartz, Herr Helikum, Herr Wittfeld, Herr

Welke, Herr Kaltenborn, Herr Herlitz .

EE als Vertreter der Verwaltung: Herr Stuhliriger, Herr Groll, Herr Unger (RegVermRefl}) -~

Herr Groll erdffnete die Sitzung um 18.00 Uhr und stellte die Mitglieder der Verwaltung vor.

Er informierte die Anwesenden dariiber; dass das Protokoll der Veranstaltung kein Wortprotokoll,
sondern ein Inhalts-Protokoll iiber den Ablauf der Biirgeranhdrung werde und wies auf die Bedeutung
der Biirgeranhdrung im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch hin.

Herr Groll erlauterte dann den Iﬁhé;lt des vorgestellten Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 14B. |

Sodann wurden: die anwesenden Biirgerinnen ﬁnd Biirger um Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr,
14B gebeten: ' : o

Ein Biirger wollte wissen, wer fiir die‘Entsorgung des Falllaubs bzgl. des auf dem stﬁdtiséhén.
Grundstiick festgesetzten Baumes verantwortlich ist. '

In der StraBenreiﬁigung— und Gebﬁhrensatzung. der _Stadt Hilden wird die Reinigungspﬂicht der offent-
lichen Verkehrsflichen verbindlich geregelt. Auf dem Grundstiick ist jeder Biirger iiber die Art und

~ Weise der Reinigung selbst verantwortlich.

Des Weiteren wurde gefragt, ob eine Bebauung so dicht an das Jugendzentrum ,Jueck® iiber-

haupt zulissig ist.
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Herr Groll erklirte hierzu, dass dies zunéchst eine Frage der Abstandsflichen gemih Landesbauord-
nung sei. Jedoch kénnen Festsetzungen im Bebauungsplan diese Vorschriften unterschreiten. Hier sei

.ein Abstand von 3,10 m aus Sicht der Banaufsicht sowie des Vertreters des Grundstiickeigentiimers im
- Erdgeschoss méglich. : : : : :

Ob bei den Garagen ostlich der KirchhofstraBe zukiinftig eine 'W_ohnbebauung miglich sein
wird, wurde als nichstes gefragt. ; ' ‘ :

- Herr Groll erwiderte, dass das Gebiet im Bereich der Garagen auch heute schon als Wohngebiet aus-

gewiesen ist und der Bebawungsplan Nr. 14B diese Ausweisungen libernehme.

Ein anderer Biirger gab zu verstehen, dass eine Erh6hung des Parkhauses im stlichen Teil aus
seiner Sicht sinnvoller sei, L '

- Herr Stuhltriger meinte hierzu, 'dass aus statischen Griinden eine Aﬁfétocktmg im Sstlichen Teil des
- Parkhauses nicht méglich ist und deswegen kdnnte auch nur der westliche Teil — der tlw. abzureiBende

und neu zubauende Teil - aufgestockt werden.

-Des Weiteren wurde von einem Biirger= gefragt, warum der Neuban auf dem Grundstiick Schna- -

tenberg nicht mit einer Tiefgarage versehen ist. -

Herr Groll sagte, dass hinter dem Neubau zur StraBe Am Kronengarten 16 Parkplitze geschaffen wer-

" Nach dieser Schilderung erwiderte ein Biirger, dass die 16 Parkplitze hauptsichlich von ‘den'
- Mitarbeitern des Kaufhauses in Anspruch genommen werden. Die 16 Parkpliitze wiirden nicht
_ ausreichen. . S '

Im weiteren Verlauf der Biirgeranhérung erlauterte Herr Groll, dass mit der Novellierung es Bauge- -

.. setzbuches eine Umweltpriifung durchzufiihren ist. Im Rahmen dieser Umweltpriifung beabsichtigt die .
‘Stadt folgende Untersuchungen durchzufiihren: T

s Lirmbelastung
* Verkehrsbelastung
. Luftschgdstoffe

" In diesem Zﬁsan’imeﬁhang erliuterte Herr Groll, dass die Verkehrsprognosen der Stadt fiir die Kirch-

hofstrale. 14000 Fahrzeuge pro Tag ergaben und fiir den nérdlichen Teil der HeiligenstraBe im Jahr.
2002 seitens des Tiefbauamtes der Stadt Hilden ein Verkehrsaufkommen von unter 200 Fahrzeugen

- pro Tag gezihlt wurde.

Anwesende Biirger zweifelten fiir den nérdlichen Teil der HeiligenstraBBe die Ergebnjssé der Verkehrs-
zéhlung an. Herr Groll erwihnte, dass mit einer Verkehrserhhung zu rechnen sei und man wolle die

' HeiligenstraBe schiitzen.
~ Ein Biirger wollte wissen, ob die HeiligenstraBe eine EinbahnstraBe bleibt. ,

Herr Groll erlduterte, dass an der heutigén Verkehrsfdhrung nichts gééi.ndert wird. Das Verkehrsauf-
. kommen in der Heiligenstra3e wird aber weiterhin untersucht (Monitoring).

V.on einem Biirger wurde angemerkt, dass die Kirchhbfstraﬁe und insbesdndere der Knoten-

- punkt Kirchhofstrafie/ Am Kronengarten den Verkehr nicht mehr aufnehmen kénne. Der Ver-

kehr wird voraussichtlich wegen der Attraktivitit der anzusiedelnden Nutzungen und des er-
héhten Parkplatzumschlages zunehmen. C :
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Herr Groll fithrte aus, dass die Stadt Hilden noch ejne Vérk_ehrsprognose zum kiinftigen Kfz-Verkehr
und der Knotenpunktbelastung erarbeiten wird. Eventuell kdnnte man {iber eine geéinderte Ampel-

" schaltung eine Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation erreichen.

Ein Biirger erwiderte, dass man mlt einer veranderten Ampelschaitung nur begrenzten Spiel-
raum hiitte.

Herr Groll erklarte dass moglicherweise die Vf:rhaltmsse neu bcwcrtct werden, falls neue Verkehrs—
zahlungen anders Ergebnisse liefern. : :

Des Weiteren wurde gefragt, wann mit dem Bau begonnen wird und in wieweit dies schon be-
schlossene Sache ist.

Herr Groll erwiderte, dass s sich um ein ergebmsoffenes Bauleitverfahren handelt, und dass man
gerade mit dem Bauleitverfahren angefangen hat. Im Laufe des Gesprichs wurden noch einmal die .
ZUvor erwahnten Umweltaspekte (Verkehr, Luﬂschadstoffc AuffahrstdeI ..} erldutert.

Wobel in diesem Zusammenhang seitens Herrn Groll die Frage gestellt wurde ob aus Sicht der Anwe- '

senden noch weitere als die aufgezihlten Umweltaspekte zu untersuchen sind.

Als Reaktion darauf wurde gefragt, wie mit den Fuﬁgangern und Radfahrer im Bereich der

) ‘StraBe Am Kronengarten umgegangen werden soll, denn es giibe einen sehr regen Kundenver-
- kehr und ob im Rahmen der Planung auch Fuﬁgangeruberwege und Fahrradabstellmoghchkel-

ten beriicksichtigt werden.

Herr Groll meinte mesbezughch dass seitens des Tiefbauamtes im Entwuxfskonzept zum Umbau der
StraBe Am Kronengarten ein Fuliweg auf der Nordseite geplant sei und teilweise auch auf der Stidsei-
te, Anschlieffend. erlauterte er dle im Bcbauungsplanentwmf vorgcsehenen Standorte fiir Fahrradab-
stellanlagen. :

 Ein Anheger fragte, ob der Weg hinter den Grundstucken der Helhgenstraﬁe Gffentlich zugang— -

lich gemacht werden soll.

Herr Stuhltrager erlauterte, dass der heutige Weg ein durch ein Geh- und Reitrecht gcsmherter Privat-
weg ist. Jedoch liegt &stlich dieser Fliche eine stadtische Parzelle, die als Sffentlich zuganghcher Weg -
zunichst blS zur geplmten Fahnadabstellanlagc genutzt werden soll.

Im Anschluss wurde von emem Burcrer gefragt, ob der Weg schon da wire.

'Herr Groll erklarte, dass der anatweg schon vorhanden 1st

Ein Biirger wollte wissen, ob die Verordnung uber Femstaube, die seit dem 01.01.2005 in Kraft

gesetzt ist, beriicksichtigt wird und wie die Prognosen hierfiir aussehen.

Herr Groll erlduterte, dass im Rahmen der Luﬂschadstdfﬁmtersuchung diese Frage geklart wird.
Weiterhin wurde von einem Biirger gefragt, ob die Strafle Am Ki'o_nengarten verbreitert wird.
Herr Groll verneinte dies.

Einige Biirger waren der Auffassung, dass eine Verbreiterung der Strafe notwendig sei, um
dem wachsenden Verkehrsaufkommen gerech_t zu werden.

_ ‘Eme Biirgerin gab zu bedenken dass auch be1 einer geschlossenen Auffahrtsspindel (z.B. Glas)
ein Schadstoffaustansch nach cben méglich sei und sich die Schadstoffe zeltverzogert auf den

umliegenden Grundstucken ablagern wurden
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' Hen' Groll sagte dass im Rahmen der Lirm- und Luftschadstofﬁmtersuchung unabhang1ge Gutachter
- beaufiragt werden, die dann tiber die Bauweise der Spinde! entscheiden.

Des Welteren wurde angemerkt dass. andere grofle Verkaufsflichen in der Innenstadt (z. B
Warrington Platz ,, Hertie*) leer stehen wiirden. Weiterhin wurde gefragt, warum am Kronen~
garten dic Mdoglichkeit einer Tlefgarage mcht beruckswhtlgt wurde,

Herr Groll erklaﬂe dass die Moghchke1t einer Tiefgarage in den anfanghchen Studien zur - Gestaltung
des Areals Kronengarten untersucht wurde. Jedoch hat sich herausgestellt, dass eine T1efgarage ot i
teuer geworden wére. Kein Investor hiite dieses Projekt finanziert. ‘
Beziglich des ,,Hertie“-Gebiudes wurde erliutert, dass die Stadt versucht hat neue Nutzungen fiir das
1. Obergeschoss ,Hertie* zu finden. Jedoch ist dies gescheitert, da die Eigentlimer zu einer Immobi-
lienfondgemeinschaft gehdren und kein lnteresse an einer neuen Nutzung Zu haben scheinen.

Em Biirger wollte wissen, ob es einen ,,Hildener* gibt, der das geplante Vorhaben machte,

- Herr Groll érwéihhte hier als _Beispiel den Stadtrat, der diese Investition unterstiitzt.

'Wo denn die Kauﬂcraft herkommen soll, wurde von einem Biirger gefragt und sind diesbeziig-

lich auch Untersuchungen vorgenommen. worden. Dieser Biirger war-der Meinung, dass die

Kaufkraft den anderen Liden weggenommen wurde und dlese da]:m schheﬁen mussten

Herr Groll erklirte, dass es keine gleichartigen Geschafte in der Innenstadt mit solch einer GroBe n
Hilden gibt und somit auch keine Kaufkraft abgezogen wiirde. Weitethin wurde erldutert, dass Hilden

- iiber eine relativ hohe Kaufkraft verfiigt und gerade durch diese Mafinahmen die hohe Kaufkraft in

Hilden gehalten werden soll. Auch ist es mittlerweile {iblich, dass sich im Lebensmittéleinzelhandel
vollsortimentierte Liden und Discounter in unmlttelbarer Nachbarschaft ansiedeln, um die Kunden—
strOme gemeinsam zu nutzen,

Weiterhin wurde gefragt, wer iiber die Answdlung eines neuen Dlscounters entscheidet und ob .

eine Kauferbefragung (Wer lel was, wo in der Stadt emkaufen‘?) durchgeﬁxhrt wurde.

- Herr Kramer als Vorsnzender des Stadtmarketmg— Vereins erlduterte, dass eine Befragung im Oktober

durchgefiihrt wurde und die ersten Ergebnisse in einem Monat vorliegen.

Eine Burgerm stellte d1e Frage Was passmrt, wenn durch Luftvermrbelungen, die durch dle '
Auffahrtspmdel und dem neuen geplanten Bauriegel entstechen, Biiume in den benachbarten

: Prlvat-Garten geschidigt werden, Wer muss dann fiir die Kosten aufkommen"

Herr Groll sagte, dass miglicherweise der Baum, dessen Kronentratifbereich in das Baufenstcr der
Spindel hineinragt, entfernt werden miisste.

- Eventuelle spitere Kosten durch spétere Schiiden sind gemiB dem Verursacherpl_'inzip Zu tragen.

Ein Biirger brachte seinen Unmut zum Ausdruck, dass in der MiftelstraBe Leerstinde zu ver-
zeichnen sind und trotzdem neue Einzelhandelsflichen geplant werden, Seiner Meinung nach
konnte die vorhandene Geschossfliche unmittelbar als Parkhaus genutzt werden, sodass somlt

das Parkplatzangebot erhoht werden kann

"Herr Groll erklirte, dass es eine Leerstandsuntersuchung gibt. ln H]_lden gibt es fiir die anzus1edelnden

Einzelhandelsflichen keinen Platz. Die vorhandenen Parkplitze reichen eigentlich aus. Ob dort neue
Parkplatzgeschosse geplant werden konnten, ist zu iiberpriifen.

Eine Anwohnerin iuBerte Bedenken bezughch der geplanten Anderung der Zufahrt zum Haus
im rickwirtigen Grundstuck Helhgenstraﬁe 19..
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- Herr Groll schilderte, dass das Haus jederzeit moit einem Fahrzeug zu erreichen ist, da der Weg als
_ Geh- und Fahrrechtfliche durch das Parkhaus zum Haus tiber eine ausreichende Breite verfiigt. Des

Weiteren bestinde im Rahmen der Umlegung, die Moghchkelt eine neue Garage zur Verfugung z

stellen.

Fin Biirger wollte wissen, wie der aktuelle Stand der _Planung ist und ob der Baubeginn im Jahr
2006 definitiv feststeht ‘

Herr Groll erlautete, dass das Grundstuck am Kronengarten noch nicht verkauft ist und dass gerade
mal das Bebauungsplanverfahren eingeleitet wurde. Ein spaterer Baubeginn als 2006 sei weiterhin
moglich.

Welterhm wurde gefragt, ob die Gutachten bezughch der Schadstoﬂ'immlssmnen offenthch sind
und ob es auch die Moglichkeit gabe Gegengutachten zu erstellen.

Herr Groll erklirte, dass mmdestcns fiinf Ingemeurburos (Region Koln bis Duisburg) zur Angebots—
abgabe angeschrieben wurden, wobei das Biiro mit dem giinstigsten Angebot den Zuschlag erhélt. Die
Gutachten werden von der Stadt Hilden bezahlt und sind im Planungs- und Vermessungsamt offent-
lich zuginglich, da sie zum Bebauungsplan—Verfahren gehdren.

Ein Biirger hatte beziiglich des Flurstucks 569, im Zusammenhang mit dem Bau der dort ge-

~ planten Tiefgarage, noch eine Frage. Er fragte, ob die Tiefgarage offentllch oder privat genutzt

wird.

Herr Groll meinte hierza, dass es sich hlel‘bEl um eine pnvate Tlefgarage handelt. D1e Elgenmmerm
erganzte dass die Nutzung auch immer pnvat bleiben wird.

Zustimmung erhielt der Bebauungsplanentwurf von einem Bitrger der Stadt der die Vorteﬂe
des Projektes erliuterte. Er war der Aunffassung, dass dank des neucn Elektromarktes mehr

~ Jugendliche die Innenstadt besuchen wiirden. Der Streit, wie weit man bis an das ,Jueck™ her-

anbanen konnte, sei nicht zweckdienlich. Er forderte die Burger auf, diesem Bebauungsplan-
entwurf zu zustimmen, da dies zum einen fiir die Stadtentwickiung sinnvoll ist und zum anderen
wiirden an der Strabe Am Kronengarten mehr Leute die Geschiifte aufsuchen.

Ein Biirger wollte wissen, wer der Investor ist, da die meisten Investoren eher kurzfristig denken
und nur schoell Geld machen wo]len,.ohne langfristige Absichten zu verfolgen. '

Herr Groll sagte, dass es sich luerbel um einen mlttelstand1gen, seridsen Investor handelt. Weitere
Angaben bzw, Informationen kdnne er in der Burgeranhorung bzw. im Aufstellungsverfabren zZum
Bebauungsplan nicht ausfihren.

Zum Schluss der Anhorung meldete sich noch einmal die Anwohnerm zu Wort, die — insbeson-
dere in Bezug zum Eingang des geplanten Lebensmitteldiscounters sowie des Elektrofachmark- -
tes - immer noch Bedenken bzgl. der Zufahrt zu ihrem Grundstiick hatte.

Herr Groll versicherte der Burgcnn, dass die Zufahrt zum Grundstuck breit genug sei und erlauterte
die vorgesechenen Zugiinge zu den Einzethandelsflichen.

Nach Ende der D1skuss1on erklirte Herr Groll, dass die Verwendbarkelt der vorgebrachten Anregun-
gen bei der weiteren Planung iiberpriift wiirde und das Protokoll in ca. 2 -3 Wochen im Planungs- und
Vermessungsamt zur Verfiigung stiinde. !

Auf die spitere Behandiung der Angelegenheit in einer Offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs-
ausschusses und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen.
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Herr Groll dankte allen Beteiligter fiir ihr Interesse und d1e engagerte Diskussion und schloss die
Veranstaltungum 19:31 Uhr.

4&« @%Zﬂ, (wg mﬁe() ’
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IMMISSIONSSCHUTZTECHNISCHER BERICHT NR. L.82665.1/01

uber die Ermittlung und Beurte:lung der Luftschadstoﬁ'" mmlssmnen hervorgerufen durch die
Errichtung eines Parkhauses im Rahmen des Bebauungsp!anes Nr. 14 B der Stadt Hilden

~ Auftraggeber: |

Stadtverwattung Hilden
Am Rathaus 1 .

40721 Hilden

" Bearbeiter;

Dipl.-ing. Anke Hessler

Datum:

14.06.2005

A { — |

ENGENIEURGESELLSCH_AFT

‘Immissionsschutz «. Bauphysik

lingen .« Wunstorf « Minster

‘Hessenweg 38 . 49809 Lingen  Telefon 05 91 - 8.00_1 6-0 « Fax0591 8 0016 - 20
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Seite 2 zum Bericht 152665.1/01

1.) Zusammenfassung

Die Stadt Htlden plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 B verbunden mit der Errichtung

gines. Parkhauses

Im Auftrag der Stadt Hilden sollte eine immissionsschutztechnische Untersuchung durchgefuhrt
werden, um dle zu erwartende Zusatzbelastung an Luftschadstoffen zu ermitteln und unter
Berucks:chtlgung der berelts vorhegenden Vorbelastung an Luftschadstoffen zuU beurteilen, D:e

) : Beurten!ung der Luftschadstofflmmlssmnen erfolgte auf der Grundlage der 22, BImSchV.

Die nachfolgénde Untersuchung hat im Rahmen einer Maximalbetrachtung ergeben, dass keine un-
zuiasagen Immissionen durch Luftschadstoffimmissionen aus Abgasmhaltsstoffen hervorgerufen -
durch den Kfz-Verkehr beim geplanten Parkhaus, zu erwarten sind. Grundlage fur diese Beurtellung

smd die im nachstehenden Bericht dargesteilten Berechnungen

Bei den Berechnungen wurden die zu erwartenden Abgasemissionen des Parkhauses, hervorgerufen
durch Pkw-Verkehr, berucksichtig't Anhand der berechneten Abgasemissioneh wurden die zu
erwartenden Luftschadstoffi mrmssmnen in der Umgebung mittels Ausbreltungsberechnungen

best:mmt

INGEMIEURGESELLSCHAFT .
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Seite 2 zum Bericht 152665.1/01

In der nachfolgenden Tabelle ist die Gesamtbeiasfung an Luftschadstoffen in der Umgebung des
geplanten Parkhauses aufgefuhrt und den Immissionswerten gegenlbergestellt.

Schadsfoff- Anforderung ' ' Immissionssituation Anforderung
{ komponente o ' | erfiillt? |
sC: I <50 pgim® | NG = 4 pg/m® s
{10V <45 pgim® | T [ =4 pgim® Jé
ITV < 2 (Uberschreitung von 125.pg/m3) V=20 Ja
- ITZ<75pg/m® ' | ITZ = 0 pg/m® Ja
ISV < 18 (Uberschreitung von 350 pgim?) [1SV =0 "
15Z <300 pg/m® -  \ 1SZ = 0 pgin® o
{NO, WG <40ugim® o [WG=40 ug/m’ a
| W<36pgm® | [V =32 pgim® P,
ISV <14 (Uberséh;eitung von 200 pg/m®) I, =0 Ja
ISZ <160 pg/m® . - [1sz=140 ug/m® _' Ja
Partikel 1JG < 40 ug/m® — o - IJG =24 ‘pglms - Ja
(PMio) Wes g 1V = 24 pgin® -
ITV < 28 (’Uberéchreituﬁg von 50 pg/m®) | ITV =16 | Jé
| TZ<10pgm® Mz =0.8 pgi "
Blei [NG=05pgm® NG =011 pg® n
Benzol UG <5 ugim® | G =33 ug/m> | Ja
cO 8 Stundenwert < 10 mg/m’ , 8 Stundenwert = 5,0 mg/m’ Ja

| = immission, J = Jahreswert, T = Tagéswert, § = Stundenwert
G = Gesamtbelastung, V =Vorbelastung, Z = Zusatzbeiastung

Tabelle 1: Vergleich der ermittelten Immissionen mit den Immissionswerten
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ppa. Dipl.-ing. Anke Hessler o 1. V. Dipl.-Ing. Lars Schiiiter

ZECHA

Seite 4 zum Bericht LS2665.1/01

Den Ergebnissen der vorstehenden Tabelle ist zu entnehmén, dass die Immissionswerte sowie die
daraus resultierenden Anforderungen an die !mmissionskenngréf&en sicher eingehalten werden. Die
Zusatzbelastung der Luftschadstoffe SO, , Partikel {(PMy,), Blei-und Kohlenmonoxid (CO) unterschrel-
tet jeweils 3 % des lmmlssuonswertes sodass von einer rucht relevanten Zusatzbelastung |m Sinne
der TA Luft auszugehen ist.

Somit bestehen aus der Stcht der Luftlnhaltsstoffe keine Bedenken gegen die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 14 B verbunden mit der Emchtung und den Betrleb eines Parkhauses.

Nachstehender Bericht wurde nach bestem Wissen und GeWISSEFI mit grol&ter Sorgfalt erstelit. Dreser |
Bericht besteht aus 23 Selten und 9 Aniager.

Lingen, den 14.06.2005 AH/Sk

ZECH lngénieurgesellschaﬁ mbH

__ ZECH Ingenieurgeselischaft mbH
Immissionsschutz - Bauphysik
‘Hessenwsed 38 - 43809 Lingen {Ems

_ ' -/ér'fe!,naef—scmso-Faxosgwsoo 62
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Gutachten TAC-198-05

TAG,

~ Auftraggeber:

Erstellt am:

TAC — Technische Akustik
Proi. Dr. Alfred Schmitz
A Zolihaus 50, 41352 Korschenbroich

Schailtechnische Untersuchung fiber die zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen aus &fferitiichem
Strafienverkehr und Gewerbe innérhalb des B-

" Plan-Gebietes Nr.14B ,Am Kronengarten / Kirch- -
hofstralke / Heiligenstrafie® in Hilden

Gegenstand:

Stadt Hilden ,
Pianungs- und Vermessungsamt
Am Rathaus 1
40721 Hilden
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Bearbeiter: Dipl.-ing. Ulrich Wiims

. Prof. Dr.-Ing. Alfred Schmitz

Dieses Gutachien umfasst 47 Selten, davon 12 Seite Anlagen.

Techrische Akustik '

Ihr Anspraechkpartnen:
Digi -ing. Wirich Wilms

Fon: L 02981 - 40286-32

Durchwanl: 02181 - 40296-35 .
Fax: (02181 - 40298-34

wilms@tac-akustik.de -
www tac-zkusiik.de

Korschenbroich, 23.05.2005

Lnsere |_eistungen:

= Raumakustik

» Bauak'usfik

= Flektroakustiic

= Immissionsschutz

= Schwingungstechnik
= " Beratang

= Messung

- = Schulung

= Sachverstandigern-
gutachien

Brof. Dr, Alfred Schmitz

Von der industrie- und Handeiskar-
mer Mittlerar Niederrhein Keeteld -
Maénchengizdbach - Nelgs
dffentiich bestellter und versigigrer
Sachverstandiger fir Sau-, Raum-
und Eiekiroakustik -

Zertifizierte Gltepritfsiaile
nach DIN 4109
VIMPA-SPC-211-04-HRW

Wessstelle nach §8 76, 28 BlmSchG
zur Ermittlung von Emisslonen und
Imrnisstonen von Gerduscher:

Bankyerbindung:

Btadtsparkasse Aachen
Kontonummer 47678123
BLZ 390 30000
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9 Zusammenfassung und Festiegung im Bebauungsplan

| Ausgehend vom offentlichen Stralenverkehr sowie dem ge-werblichen Betrisb wurden die Gerausch-
E immissionen innerhalb und in der Umgebung des Bebauungsplangebietes Nr.14B der Stadt Hilden
berechnet. ' '

E Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Durchfihrung des Bebauungsplanes die durch
" den offentlichen StraRenverkehr veru-rséchteh Larmpegel leicht erhoht werden und die vorhandenen -
;  Uberschreitungen weiter bestshen bleiben. MaRgebliche neue Uberschreiiungen treten nur in gerin-
- gem Umfang auf. '

Far den betrachteten gewerblichen Lamm aus dem Betrieb

« der geplanten Einzelhand_el’sgeschéﬁ_e {Aniieferung, stationare Anlagen}
¢ des Parkhauses nach And_erung (inkl. Parkhausbetrieb Einzethandel)
» des Jugendzentrums tagstiber

ergeben sich keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immissionsricht-
- werte der TA Lérm‘ far die Tag und Nachtzeit, Auch bei Veranstaltungen des Jugendzentrurms im Frei-
~en an maximal 10 Tagen im Jahr werden die Richtwerte far seltene Ereignisse der TA Lamm fiir die
Tagzeit eingehaten. ' ' '

Voraussetzung fur die Einhalﬁmg der Grenzwerte sind neben den beracksichtigten Eingangsdaten
folgende grundsatzliche bauliche Vorgaben:

« Das Parkhausgebaude ist nach Osten und Stden (bis auf Durchfahréffnungen in der Stdsel~

te) geschiossen. Nach Norden hat die unterste Parkebene einen Offnungsanteil von maximal

- 50 %. Die Spindel fﬁr.die'Zufahrt kann bis auf eine Brastung von ca. 1 m Hohe gebfinet blei-
ben. ' '

» Die Anlieferung befindet sich in einer Einhausung. Wahrend der Be- und Entiadevorgéhge

wird die Einfahrt durch ein Sektionaltor (Sohaiidémm-Maﬂ R'w = 19 dB} geschlossen.

+ Die Restmuilipresse wird in_ei_ner Einhausung aufgestellt. Das SchiieRen des Tores bei'Betrieb
der Presse ist zur Einhaitung der Richtwerte nicht notwendig.

s« Die SchallleistUngspegei Lw der stationéren Anlagen der. Einzelhandelsgeschafte ' {LOf-
tung/Kuhlung) an der Stdseite des Parkhauses neben der Spindel sind in Summe fiir jedes -
der beiden Geschéfte auf foigende Werte zu begrenzen:

Tagzeit  (06.00 - 22.00 Uhr): Lw < 85 dB(A)
Nachtzelt (22.00 - 06.00 Uhr): Lw S 75 dB(A)

Heraushorbare Einzeltdne sind unzuidssig. Lassen sich Einzelténe nicht vermeiden, muss
dem Wert ein Tonzuschiag gemaf DIN 45645 Teil 1 hinzugefugt werden. Messwert und Ton-
zuschlag dtrfen dann zusammen die 0.g. Werte nicht 0berschreiten.

Seite 33 VVOH 47
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(TAC-198-05 Stast fiiden, 3-Pian 148 : ‘ s
: ' k

Bei Einhaltung der genannten Woerte ist die Anordnung und Ausrichtung der Anlagen i im in der
nachstehenden Skizzé gekennzeichneten Bereich bei emer Hohe von ca. 8 — 10 m Gber
Grund frei gestaltbar, Hinweis: Eine alternative Anordnung der stationaren Anlagen oder eines
Teiles davon auf der Nordwestseite des Parkhauses ist aufgrund der héheren Immissions-
richtwerte flir die Hauser an 'der StraRe Am Kronengarten ebenfalls még!ich.

——

Jm

Fir die geplanten drei Wohngebéudé ergeben sich nur fir das Gebsude auf dem de:zeitigen'Parkp!atz
7 Ecke Am Kronengarten / Kirchhofstrae Uberschreltungen der Orfentierungswerte der DIN 18{}05 und e
der Imm:ssmnsgrenzwerte der 16. BimSchV durch den offentlichen Strallenverkehr

~ Fiir die Nordfassade ergeben s:ch ma&gebhche Auftenidarmpegel von 71 dB(A) bis 75 dB(A), das ent-

_ spncht dem Lén’npegelberetch V gemat DIN 4109. Das erforderiiche SchalldémmmaB der Aulenbau-
teile fir Wohnraume muss dafar einen Wert von erf. R’y res = 45 dB erfiillen. Fur die Ostfassade ergibt
sich ein Larmpegelbereich VI mit Auﬂenlérmpegeln von 76 dB(A) bis 80 dB(A). Hier muss das erforder-
liche Schalldammmal der Aubenbauteile for Wohnraume einen Wert von erf. R’y res > 50 dB erfillen, '

Unseres Erachtens ist hier ein Schallschutz durch geeignete Raumanordnung bzw. Grundrissgestal-
tung sinnvoll. Somit konnte auf die Verwendung von scha!idammenden Luftungseinrichtungen far
Schiafrdume und Kinderzimmer verzichtet werden. Falls trotzdem Schlef- oder Kinderzimmer an die
Nord- oder Ostfassade dieses Gebaudes grenzen, ist hier eine Zwangsbeluﬁung Ober geeignete
schallgedammte Loftungselemente notwendlg ‘

Fur die entsprechenden Fassaden kormte in den textllchen Festlegungen zum Bebauungsplan folgen-
des festgelegt werden:

" Die Luftscha!idammung von Aufenbauteilen (Wohnraume mit Ausnahme von Kichen, Béderﬁ und
Hausarbeitsraumen) ist entsprechend der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe Nov. 1989

- inkl. Beiblatt 1) bei Néubaumaﬂnahmen S0 Zu gestalten, dass mindestens ein resultierendes Schall-
damm-Maf

Baire 32 von 47
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- far die Nordfassade erf. R‘w,ms 245 dB
- fir die Ostfassade  erf. Ry s 2 50 dB

erreicht wird.

Die erforderlichen Gesamtschallddmm-Malte gelten ohne rechnerischen Nachweis als eingehalten,

- wenn jedes Element der bezeic'hneten AuEenﬂéchén {(Wande, Fenster, Dachfiachen und Laftungen,
die direkt Wohn- bzw. Buroraume begrenzen) das insgesamt erforderiiche Scn'a!ldamm-MaB auf-
‘weist. Von der Festsetzung kann abgewichen werden wenn durch einen besonderen Nachweis ge-

- maR DIN 4109 belegt wird, dass die durch von aulen eindringenden Larm erzeugten Innenschall
'pegel in Wohn- und Schiafrdumen 35 dB(A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht nicht oberschreiten.

Korschenbroich, den 23.05.2005

Dlp| -Ing. Ulrich Wilms ' ' Prof. Dr. Alfred_Schnﬁiiz-
(Bearbeiter) 2 {Geschaftsfihrer)

Selte 35 von 47
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Lichtsignalanlage (LSA 216)
KirchhofstraBe (L. 403) / Am Kronengarten
Untersuchung der Verkehrsqualitit im Kno'tenpunkt:

A Bestandsanalyse

- Die vorhandene 'Lichtsignalsteuerung wird seit 19.07.1996 an der o. g. Einmindung (s. Signal-

lageplan) in der jetzigen Form betrieben. Es. handelt sich dabei um eine verkehrsabhangige - -

~ Steuerung innerhalb einer koordinierten Strecke. Eine Wochenautomatik steuert die- Einsatz-
punkte fur die tageszeitlich unterschiedlichen Umlaufzeiten. Mo — Fr werden 4 verschiedene
Umlaufzeiten, wechselnd von 60 s bis 90 s, geschaltet; die Nachtabschaltung lauft von 22 - 6
Uhr. Sa und So wird die Anlage jeweils in 3 unterschiedlichen Unlaufenzeiten betrieben.

Der morgendliche Verkehr (Berufsverkehr) wird von 6 — 8.30 Uhr mit Programm 4 (Umlaufzeit
80 s) geregelt, der Tagesverkehr von 8.30 -15.30 Uhr mit Programm 3 (Umlaufzeit 70 s). In der
nachmittaglichen Hauptverkehrszeit (HVZ) von 15.30 — 19.30 Uhr 1auft Programm 5 mit einer
Umiaufzeit von 90 s, und den abendlichen Verkehr regelt Programm 2 mit der kirzeren Urnlauf--
zeitvon 60 s. ' L . -

Diese Umiaufzeiten sind grundlegend fiir die Koordinierung im Netz; sie sind daher nicht aus-
~ tauschbar fiir einzelne Streckenabschnitte; es sei denn man verzichtet bewusst auf die Koordi-
. nierung benachbarter Knotenpunkte mit allen Koriseguenzen. -

Die Koordinierung hat Einfluss auf die Leistungsfahigkeit eines Knotenpunktes. Sie kann dabei
optimal sein, wenn der Teilpunktabstand in einem Knotenpunkt liegt, oder weniger optimal,
wenn die Koordinierung einen Versatz der Einsatzpunkte fiir die Freigabezeit gegenlaufiger
Verkehrsstrome erfordert. Hier spielen dann auch noch Abbiegestréme und Spuraufteilungen
. eine groRe Rolle, letztlich aber auch das Verkehrsaufkommen.

Fir die Beurteilung der Situation an diesem Knotenpunkt war es daher notwendig, - zundchst
eine Verkehrserhebung durchzufiihren, die Aufschluss Ober die Verkehrsmengen und —bezie-
hungen gibt. Uber mehrere Tage (auch iiber Wochenenden) wurden tber die Schieifen in der
Fahrbahn eine Verkehrszahiung durchgefiihrt, wobei die Knotenpunktsbelastung in einem 15-

Min-Intervall erfasst wurde; erganzend dazu hat das Tiefbauamt eigene Z&hlungen in der Zu-
und Abfahrt des Kronengartens durchgefiihrt, die die Langzeitmessung Uber Schleifen besta-
tigt, sowohl in der GréRenordnung des 24-h-Wertes als auch in der maximalen Stundenbelas-
tung. Ebenso wurde die Belastung auf der Heiligenstralle ermittelt, um festzustellen, wie viel
Verkehr hierGiber abflieRt; die maximale Stundenbelastung betrégt auf der Heiligenstrale 70
Kfz/h. Durch die Spuraufteilung sind die einzelnen Verkehrsstrome ermittelbar; bei der Misch-
spur auf der Kirchhofstrae von Norden konnte der Anteil der Abbieger durch die Annahme,
dass die Anzahl der ausfahrenden gleich der Anzahl der einfahrenden Fahrzeuge ist, erhoht
um den Anteil der tber die Heiligenstrale fahrt. ‘ : '

Die 14-tagige Zahizeit wurde unterteilt in die Abschnitté der Programm-Schaltzeiten, um die -
maRgebende Stundenbelastung wahrend der entsprechenden Umlaufzeit herauszufinden. Die
gréRte Stundenbelastung aller Zufahrten (Knotenpunkibelastung) wurde als maRgebende Spit-
zenbelastung gewahlt. Fir diese maximale Knotenpunktbelastung/h wurden die gezahlten Ya-h-
. Werte der Zahlung auf die Stundenwerte zusammen addiert. Dabei wurden die Zahlergebnisse
des 03. Méarz. 05 auRer Acht gelassen, da an diesem Tag durch eine Neuerdffnung einer La-

T:\W\SG\Al1gmetn\5achgebiete\6ﬁ.1\Straﬁenﬁbergreifendwerkehrstechﬁimichtsig:alanlagen\ﬁinielknosenmsm16\Leismﬁgsfahigkeit3.duc '
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denzeile in der Stadtmitte die Verkéhrsmenge nicht den Ublichen normalen Werktagen entspro-
chen hat, : o '

. Esist aber anzumerken, dass es sich hierbei um einen maximalen Stundenwert handelt, der im -
laufenden Signalprogramm nur einmal verkommt, und dort nur sehr kurziristig auftritt. Wahrend
der Ubrigen Zeit des entsprechenden Signalprogramms ist das Verkehrsaufkommen geringer,
und die Leistungsfahigkeit zeigt eine bessere Verkehrsqualitat, . :

In der Anlage ist die komplette Signalplanung des Knotenpunktes aufgefuhrt, einschiieRlich der
Spitzenbelastung der Verkehrsstréme. Aufgrund der Knotenpunktsgeometrie sind die Zwi-
schenzeiten fest vorgegeben und fur alle Umlaufzeiten gleich; diese sind nicht verédnderbar. Es
folgen dann die einzelnen Signalzeitenplane (SZP). Diese sind wiederum ‘aufgegliedert und-

stellen jeweils einen verkehrsabhéngigen Zustand dar.

Als Erlduterung soli der SZP 5 dienen: ' :
Der SZP 5 stelit den Grundzustand des Signalprogramms fir die Schaltzeit von 15.30 — 19.30
Uhr (HVZ) dar. Hierbei hat der Fullgéanger F2 (iiber Kirchhofstrae) nicht angefordert und wird:
~daher nicht berticksichtigt. Der Verkehr aus dem Kronengarten (K3) wird mit 5 s bedient, der
- FuBRganger (F3) mit 14 s. Dies ist ausreichend, die gesamte Furt wihrend der Freigabezeit zu
Uberqueren. Der Kraftfahrzeug.ve'rkehr_in der Hauptrichtung aus Norden (K1) hat eine langere
Freigabezeit als der Gegenverkehr (K2), bedingt durch die Koordinierung im Zuge der Kirch-
hofstrale. Der Gegenverkehr ist kiirzer freigegeben, weil hier nur soviel Verkehr einflieRen
darf, wie an der nichsten Anlage wahrend der dort geschalteten Grinzeit abflieen kann. Der
- Stauraum dazwischen wird wieder gefillt vom einbiegenden Verkehr aus der Strale Am Kro-
nengarten. Der links abbiegende Verkehr von Siiden (D2L) wird durch gelbes Blinklicht vor
dem Gegenverkehr gewarnt. L ' o

Eine &hnliche Situation zeigt SZP 51 (funf-eins); hier ist der Fuiganger F2 mit berlicksichtigt
und somit alle Verkehrsteilnehmer. Die Freigabe des FuRgangers F2 bewirkt eine Vergroite-
rung der Freigabezeit von K3 auf 10 s, aber auch eine Verkirzung von K1 (Ende Sekunde 84). .
Hier erfolgt praktisch schon sin Eingriff in die Koordinierung: das Ende wird frither abgebro-
chen, der Rest des Pulks l5uft auf, : : ' : R

Im 8ZP 52 bekommt der Linksabbieger von Stiden (D2L) einen Kurzen Vorlauf (be'i Uberstau- -
. ung der Schleife S2L). Dadurch wird der Freigabebeginn von K1 nach hinten verschoben, d.h.
der Pulk von Norden muss warten und kann erst spater losfahren. '

Bei Bedarf wird im SzZp 53 der Rechtseinbieger (K3R) hinzugeschaltet; auch hier muss der
‘Pulk von Norden (K1) langer warten. K3R darf nicht mit F2 gleichzeitig freigegeben werden!

Im SZP 54 bekommt de_r Linksabbieger zustzlich eine kurze Vortaufzeit.

Entsprechend sind alle Zusténde eines Signal'zeitenp!anes‘dargesteilt. Es ist also ersichtlich,
dass jedes verkehrsabhingige Hinzuschalten eines Verkehrsstromes Auswirkungen auf die
Grinzeitverteilung "anderer Stréme hat. Lediglich der Strom K2 bleibt konstant fir die Ver-

kehrsmenge, die auch weiterfuhrend verarbeitet werden kann.

Der Signalzeitenplan 51 bzw. die en-tsprephe_nden Plane der kiirzeren Umilaufzeiten wurden fir
die Betrachtung der Verkehrsqualitat herangezogen, weil hier alle Verkehrsteilnehmer maRge- .
bend berticksichtigt sind. ' o ' ' '

Auf den Blattern | — IV ist die Signalzeitenplan-Bewertung nach HBS aufgeflihrt, dort sind die
nach dem Berechnungs-Algorismus ermittelten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs berechnet.
Dabei gelten die Stufen A— D als akzeptabel, die Stufen E und F als unzureichend, '

Die jeweils zugrunde gelegte Verkehrsmenge (Ist-Zustand) der Abendspitze zeigt fur das Pro-
gramm 2 (19.30 — 22 Uhr) eine sehr gute bis gute Qualitatsstufe in allen Zufahrten. Die Haupt-
richtungen werden mit A, die Nebenrichtungen mit B beurteilt. ‘

‘Ebenso zeigt das Tagesprogramm 3 (8.30 — 15.30 Uhr) sehr gute bis gute Qualitatsstufen; hier

werden die Hauptrichtungen mit A, der Linksabbieger und die Nebenrichtungen mit B beurteilt.

. Auch der morgendliche Verkehr (Programm 4, 8.00 — 8.30 Uhr) wird in seiner Spitzenzeit mit
den gleichen Qualitatsmerkmalen beurteilt. : |

TAVG6\Aligemein\Sachgebiete\66. 1\S'traBenﬁbcrgreifeixd\Verkehrstcchnik\Liéhts_é gnalaﬁlagcn\Einzelmoten\LSAz 16\Leistungsfihigkeit3.doc
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Selbst die Verkehrssituation am hoch belasteten Nachmittag (Programm 5, 15.30 — 19.30 Uhr)

zeigt Qualitatsstufen von sehr gut bis befriedigend. So bleibt auch hier die Verkehrsqualitat fir-
die Hauptrichtung noch sehr gut (Stufe A), der Linksabbieger und die Nebennchtungen sind
immer noch befriedigend (Stufe C).

Diese Untersuchung zeigt fur den lst-Zustand keinen Anderungsbedarf an der Lichtsignalan-
lage. Die Bemessung der Grunzeiten fithren selbst wahrend der Verkehrsspltzen die nur kurz-
zeitig aufireten, zu einer befnedlgenden Verkehrsqualltat

B Prognose

Der Bereich in der Stra[&e Am Kronengarten solt umgestaltet werden und stadtebaulich sowie
infrastrukturell aufgewertet werden. Durch Ansiedlung von neuen Geschaften werden sich auch
das Parkverhalten und die Parkhaufigkeit und damit der Parkumschlag veréndern. Aussagen
{iber Parkplatzwechsel und Umschiaghéufigkeit schwanken zwischen 2.400 und 1.600 Bewe-
gungen pro Tag. Fur die Beurteilung der Verkehrsqualitat des Knotenpunkies wurde mit einem
Mittelwert von 2.000 Bewegungen/Tag gerechnet; d.h. die der Berechnung zugrunde gelegten
Belastungswerte werden um 100 Kfz/h erhoht. Mit diesem Wert wurden nur das Tagespro-
gramm (8.30-15.30 Uhr) und das Nachmittagsprogramm (15.30-19.30) beaufschlagt. Kunden-
und Anlieferungsverkehr zu den tbrigen Zeiten werden nur geringe Mehrbelastung fr die bei-
- den anderen Programme bedeuten.

~ Die Kirchhofstralte mit einer heutigen Querschmttsbelastung von rd. 17.000 Kfz/Tag wird kinf-

tig nach VEP (Verkehrsentwicklungsplan) mit 18.000 Kfz/Tag belastet sein. Diese Steigerung -
von 50 Kfz/h je Richtung wurde ebenfalls in die Prognosebelastung mit ginbezogen, so dass
sich die in den Biattern A —D dargesteliten Prognose-Belastungsplénen ergeben. Mit diesen
Werten wurde zunéchst auf der Grundlage der bestehenden Stgnalplanung die Verkehrsquail-
tat beurteitt (s. Blatter V — VIII) (HBS-SZP-Bewertung-Prog). e

W anach ergeben sich fiir die Abendspitze keine deutlichen Quahtatsembufsen Ied!ghch der
Linksabbieger rutscht von Stufe A in Stufe B, also in eine gute Quaiitatsstufe '

Beim morgendlichen Verkehr bleibt die Beunteilung beim blshengen sehr guten bis guten Er-
gebnis (A und B).

Das Tagesprogramm 3 zeigt eine unzurelchende Beur‘tellung der Llnksabblegers {Stufe E); es
kommt zu groferen Wartezeiten und die Kapazitat wird erreicht. Der Linkseinbieger aus dem
Kronengarten weist eine noch ausrelchende Qualitatsstufe (D) auf, der Verkehrszustand ist
aber noch stabil. -

im nachmittaglichen Spitzenverkehr erreicht der Knotenpunkt eine ungenugende Verkehrs-
.+ qualitat (Stufe F) fur beide links abbiegende Strome. Die Wartezeiten werden extrem lang; die

- . Anlage ist Uberlastet.

“:F'Dle Betrachtung zeigt, dass die bestehende Lichtsignalplanung den zusatzhchen Verkehr
in den Spitzenstunden nicht mehr aufnehmen kann und eine- ungenugende Verkehrsquahtat
erreichen wird.

Eine Anderung der Signalplanung mit leichten, vertretbaren Modiﬂmerungen der Griinzeitan-
passung bringt fir das Tagesprogramm in der Qualitatsbetrachtung eine Verbesserung auf
eine ausreichende Qualitatsstufe (Stufe D), wohingegen in der Nachmittagsspitze keine Ver~
besserung mehr zu erreichen ist; es bleibt dort bel Stufe F. .

ng(friherer Abbruch) bei K1 (s. SZP 61)
wdasfs_au_qr] |r_r__\ nachmlttaghchen Spltzenver~v.
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5, Zusammenfassung und absch'iieﬂ.ende Bewertung

Der Bebauungsplan Nr. 14 B soll fir den nérdlichen Bereich des Gebietes sldlich der

Stralle Am Kronengarten, zwischen der Kirchhofstrale im Osten und der Heiligenstralle im

Westen aufgestelit werden. :

Das auf Grundiage der Bebauungsplane 14 A und 14 A 1. Anderung bestehende Baurecht -

wird zum groRten Teil Gbernommen und in anderen Teilbereichen modifiziert in Anpassung
- an die neuen Planungsabsichten. ' :

Vorliegender Fachbe_itrag soll hier das Ma® des Eingriffes und die Maglichkeiten der Kom-
pensation auf den betroffenen Grundstiicken ermitteln. ‘

Die Bewertung erfolgte mit der ,;Arbeitshilfe zur Bewertung von Ei'ngri'ffen in Natur und -
Landschaft” (vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen.

.Fl'.'zr die Teilbereiche A, B, C.E und F werden im Wesentliéhen die vorhandenen Nut-
zungsmale festgeschrieben bzw. lediglich geringfigig modifiziert. - '
In diesen Teilbereichen erfoigt kein Eingriff. '

Im Teilbereich D werden durch die Neuplanung bisher unversiegeite Bereiche durch Bau- _
korper versiegelt. , _ : '
Die dargesteliten MaRnahmen ergeben ein geringes Defizit, dass jedoch wegen der zu-
satzlichen Fassadenbegriinung als ausgeglichen angesehen wird.

Im Teilbefeich A wird die bisher nur zu erhaltende Kastanie an der Heiligenstralle zusatz-
lich mit einem Nachpflanzungsgebot gesichert. : :

6. Anlagen _
'« Eingriffsbilanzierung Juni 2005
+ Landschaftspflegerischer Begleitplan: -
Karte der Bestandssituation M 1:500 vom 29.06.2005
Karte des Zustandes gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 29.06.2005
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1. Lage, Zustand und GriBe des .Plangebietés

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Bereich der Hildener Innenstadt siidlich der Strafe Am Kronen-
garten und wird ith Osten von der Kirchhofstrae und im Westen durch die HeiligenstraBie begrenzt.
Fs umfasst die Flurstiicke 130, 132, 406, 492, 496, 500, 507, 508, 532, 536, 555, 569, 571, 861, 862,
1061, 1063, 1064, 1065, 1066 und 1067 alle in Flur 49 der Gemarkung Hilden.

Die GTéBc des Plangebietes-betréigt ca. 10.650 m?2.

Die Strafie Am Kronengarten, die das Plangebiet nérdlich 'begrenzt, wurde Ende der 60er Jahre erstellt
und dient vorwiegend als Anlieferungsstrafie fiir die Geschéfte an der Mittelstrale sowie zur Erschlie-
Bung des bishengen Parkhauses Am Kronenga:rten und der T1efgarage im Bereich des Warrington-
Platzes. .

‘ Das Plangebiet ist heute entlang der Strae Am Kronengarten mit einem 1979 errichteten Parkbaus mit
ca. 350 Stellplatzen, eincm Lagergebiude des ehemaligen Kaufhauses Schnatenberg sowie einem Ge-
* biude fiir die stidtische Jugendeinrichtung Jueck bebaut. Auf dem Grundstiick im unmittelbaren Eck-
bereich der Strafe Am Kronengarten vnd KirchhofstraBe befindet sich zurzeit ein ffentlich genutzter
Parkplatz. Jedoch hat der Grundstiickseigentiimer bereits auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 14A,
1. Anderung die Emchtung eine Wohn- und Gewerbegebaudes beantragt und sie wurde auch geneh-
migt. Auf den Grundstiicken siidlich des Parkhauses finden sich Garagen, die teilweise als Lager flir
die Karstadt-Filiale genutzt werden, sowie Stellplitze und die Restmiillpresse der Karstadt-Filiale. Die
~ tibrigen Grundstiicke sind mit zwei- bis dreigeschossigen Hiusern bebaut, die hauptsachhch zu Wohn-
zwecken dienen, aber auch im geringen Umfang gewerblich genutzt werden. Auf dem rickwirtigen
Teil des Grundstiicks Heiligenstrafle 19 finden sich eingeschossige bauliche Anlagen, in denen sich -
heute ein Lager fiir eine Schreinerei und zwei Wohnungen befinden. Weiterhin wird der riickwiértige
" Teil des Grundstiicks KirchhofstraBe 14a und 16 als gewerblicher Garagenhof genutzt. ‘

. Die KirchhofstraBe ist eine stark befahrene innérstidtische HauptverkehrsstraBie mit einer Belastung
von ca. 17.000 Kfz/Tag (im betroffenen Bereich). Sie ist eine klassifizierte Landesstralie (L 403).

" Hier verkehren zudem die Buslinien 741 und 782, die Hilden mit Solmgen—Ohhgs Diisseldorf-

- Innenstadt, Erkrath und Mettmann Verbmden :

2. Bisheriges Planungsrecht

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14B wird im Gebietsentwicklungsplan (GEP
1999) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf als , Allgememer Siedlungsbereich® (ASB) definiert.

- Der Flachennutzungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 1993 stelit fiir die Grundstiicke Heiligenstra-
Be 17 bis 23 sowie dem rickwirtigen Teil des Grundstiicks KirchhofstraBe 14 und 16 Wohnbaufliche
und fiir das Grundstiick der stidtischen Jugendeinrichtung Jueck Flache fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Jugendeinrichtung dar. Alle anderen Teile des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 14B werden als Kerngebiet dargestellt. . : .

Das verbindliche Planungsrecht fiir den Geltungsberemh des Bebauungsplans Nr. 14B findet sich bis-
her im Bebauungsplan Nr. 14A, der in den Jahren zwischen 1979 und 1939 cra:rbeltet wurde und 1989
rechtskriftig wurde.

Fiir das Plangebiet wird im Wesentlichen ein Kerngebiet (MK) mit zwingend III-geschossiger Bebau-
- ung und geschlossener Bauweise festgelegt. Die Gru.udstiicke HeiligenstraBBe 17, 19, 21 und 23 werden
- als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und die vorhandenen Wohnh#user mit tiw. gewerbli-
cher Nutzung mit Baugrenzen (Heiligenstrafie 17 und 19) oder Baulinien (HeiligenstraBe 21 und 23)

~ entlang der bestehenden Auflenmauern umgrenzt. Es werden fiir die beiden nordlichen Grundstiicke
mindestens zwei, aber hdchstens drei Vollgeschosse sowie fiir die siidlichen Grundstiicke zwingend

- drei Vollgeschosse festgesetzt. In den riickwirtigen Grundstiicksteilen diirfen nur Nebenanlagen und

© Stellplitze bzw. Garagen errichtet werden.

: -



- Der Eckbereich der Strae Am Kronengarten und der KirchhofstraBe am 6stlichen Rand des Plange-
bietes liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14A, 1. Anderung. Dieser setzt ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflichen eine zwingende dreigeschossige Bauweise innerhalb eines .
Kermngebiets (MK) fest. Das Grundstiick KirchhofstraBe 14a und 16 kann mit einer Tiefgarage unter-
baut werden, die von der StraBe Am Kronengarten erschlossen ist. Weiterhin setzt der Bebauungsplan
fir dieses Grundstiick ein bis zu dreigeschossiges Gebiude innerhalb cines allgemeinen Wohngebiets
im unmittelbaren siidlichen Anschluss an das bisherige Parkhaus fest. '

Die Grundstiicke Heiligenstrafe 13 (stidtische Jugendeinrichtung Jueck), 17, 19, 21 und 23 liegen
mnerhalb des Geltungsbereichs der Denkmalberejchssatzung Innenstadt. Insbesondere das Gebiude
HeiligenstraBe 21 und 23 gelten als erhaltenswert. o ' ‘ .

Das 1997 fiir das Stadtgebiet Hilden erstellte Siedlungsdichtegutachten trifft fiir den, Planbereich keine
Aussagen. Gleiches gilt fiir den stadtischen Griinordnungsplan, : o

Auch der Landschaftsplan des Kreises Mettmann enthilt keine Aussagen Zum Plangebie_:t.

3. Ziel und Zweck der Planung

Der Hauptzweck des Bebauungsplanes ist es; die Ansiedlung zweier fiir die Attraktivitit der Tnnen-
stadt wichtiger Einzelhandelsbetriebe 7y ermoglichen. Es sollen sich ein Lebensmitteldiscounter und
- ein Elektro-Fachmarkt ansiedeln. Der Ansiedlung eines Elektro-Fachmarktes in Hilden stand bisher
der Mangel an einer angemessen groben und direkt mit Parkplatzflichen verbundenen Verkaufsfidche
in innenstédtischer Lage entgegen. . ' S
Dariiber hinaus soll weiterhin ein relevantes otfentliches Parkplatzangebot an diesem Standort vor- -
gehalten werden,  ° : ' : -
Weiterhin ist beabsichtigt, auch das Grundstiick der stidtischen Jugendeinrichtung als Fliche fiir Ge-
meinbedarf entsprechend den Darstellungen im Flachennutzungsplan auch in der verbindlichen Ray-
. leitplanung planungsrechtlich abzusichern. - _
© AuBerdem solt es ermoglicht werden, dass nach einem neuen Bauantragsverfahren anch die stidtebau- -
lich gewlinschte Uberbauung-des_ Geh- und Fahrrechts und der Tiefgaragenrampe (zu Gunsten der
Grundstiicke Ecke Kirchhofstrafie/Am Kronengarten und KirchhofstraBe 14a/ 16) entlang der Strafie
Am Kronengarten errichtet werden kénnte. o ' : S
Im Ubrigen soll auch kiinftig die solitdr stehende Kastanie zwischen dem »Jueck* und dem Grund-
stiick HeiligenstraBe 17 zum daverhaften Erhalt festgesetzt werden., :

4. Planinhalte
4.1 Stiidtebauliche Konzeption -

‘Entsprechend dem Planungsziel bleibt der 8stliche Teil des Parkhauses in bisheriger Form bestecher.
Der westliche Teil wird abgerissen und es wird ein neuer Haupteingang (gegeniiber dem Eingang ej-
nes eventuellen Durchganges zur MittelstraBle) als »ErschlieBungsturm® mit glisernen Fahrstiihlen
geschaffen. Westlich des Haupteingangs schlieBen sich im Erdgeschoss die ca. 800 m?* groBe Ver- .
kaufsfliche des Lebensmitteldiscounters (Bruttoflache: ~1.240 m? + ~345 m? Lager) und im 1. Ober-
geschoss der Elektro-Fachmarkt (Bruttofliche: ~1.445 m? + ~190 m? Lager) an. -

Im Erdgeschoss wird neben der Verkaufsflache fiir den Lebensmitteldiscounter noch in Nachbarschaft
zu dem neuen Haupteingang eine ca. 80 m* groBe Fliche fiir ein weiteres kleines Ladenlokal errichtet. -
Die Einkaufswagen werden zwischen der Einzelhandelsfliche und dem Parkhaus hinter dem ,,Br- _
schliefungsturm* angeordnet. Das alte Treppenhaus inkl. des vorhandenen Fahrstuhls bleibt als Ne- _
benerschliefung erhalten. ‘

~ Der 0stliche Teil des P‘arkhauses wird aus statischen Griinden nicht aufgestockt. Das Gebiude bleibt —
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" wie im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 14A — dreigeschossig mit 4 Parkebenen. Nach
einer Lingevon ca. 53 m — demi westlichen Ende der Unterkellerung des Parkhauses durch das Lager
der Karstadt-Filiale — soll das Parkhaus um ein Stockwerk und damit um eine 5. Parkebene aufge-

~ stockt werden. Die 4. und 5. Parkebene wird auch fiber den Verkaufsriumen fortgesetzt.

_ Im Parkhaus werden nach derzeitigem Stand somit ca. 319 Stellplatze errichtet (352 vorher), wobei 56
- Stellplatze im Erdgeschoss des Parkhauses sowie auf der Fliche hinter dem Parkhaus fiir den Lebens-
mitteldiscounter und 54 Stellplitze im 1. Obergeschoss fiir den Elektro-Fachmarkt vorgehalten werden
sollen. Die Einfahrt in das Parkhaus soll nach Westen verlegt werden, Die Ausfahrt verbleibt an alter
Stelle. Die Zufahrt zu den Obergeschossen mit foch ca. 265 Stellplitzen erfolgt iber eine neu zu er- -

richténde Spindel-Rampe auf der stidlichen, riickwirtigen Seite des Parkhauses.

~ Weiterhin werden Fahnadabstellanlagen neben dem Ladenlokal an der Strafe Am Kronengarten sowie
im riickwiartigen, stidlichen Bereich des Grundstucks neben der Spindel festgesetzt

DIG Anlieferung der be1den Emzelhandeisﬂachen erfolgt am westhchcn Ende des Gebaudcs in unrmt— -
telbarer Néhe zum ,,Jueck

Im I"Jbrigen wird das erheblich verkleinerte Grundstiick des , Jueck* als Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der besonderen Zweckbestimmung Jugendeinrichtung festgesetzt. Das Gebéude wird entlang des
vorhandenen Bestands mit einer Baugrenze umfahren sowie mit drei Vollgeschossen festgeschrieben. -
" Die vorhandene Kastanie wird zum dauernden Erhalt festgesetzt. Auf Grund der Verkleinerung des -
Grundstiicks sowie der vorhandenen Treppe auf der riickwirtigen Seite des Jugendzentrams muss die
Zufahrt zum Grundstiick auf die HeiligenstraBe an die siidliche Grundstiicksgrenze verlegt werden.

Die Zufahrt dient kiinftig auch zur Erschheﬁung des riickwirtigen Teils des Grundstiicks Heiligenstra-
e 17 .

'Dze Festsetzungen auf den Gnmdstucken Heiligenstrafie 17, 19, 21 und 23 sowie Ecke Kirchhofstra- -
Be/Am Kronengarten (heute trotz erteilter Baugenehmigung weiterhin als Parkplatz genutzt) und

Kirchhofstrae 14a/16 werden aus dem Bebauungsplan Nr. 14Abzw. 14A, 1. Anderung ohne Ande-
rungen ubernommen .

Im ruckwartlgen Bereich des Grundstiicks Heﬂ1genstraﬁe 19 bestehen heute tlw. gewerblich und thw.
als Wohnung genutzte bauliche Anlagen, die heute durch das Parkhaus erschiossen sind. Im Bebau-
ungsplan-Entwurf soll deshalb hinter den Verkaufsflachen — unmittelbar hinter der kiinftigen Grenz-
wand — ein zweigeschossiges Gebiude mit Flachdach erméglicht werden. Die ErschlieBung wird nach
Osten verlagert und erfolgt auch kinftig durch das Parkhaus

Uber diese Erschliefung sollen kunfug ebenfalls die ruckwartlgen Gartenbereiche der Grundsmcke ‘
Heﬂlgenstraﬁe 21 und 23 fiir Pkw erschlossen werden. Hier soll dann die Mdglichkeit eroffnet werden,
fiir die vorhandenen Wohngebiude an der Heiligenstrae im riickwirtigen Gartenbereich tatsachhch

- Stellplatze und Garagen zu errichten, die bereits im b1sher rechtsverbmdhchen Bebauungsplan Nr..
14A zuldssig waren.

Bisher sind diese Grundstiicke nur ubcr ein ca. 1 ,5 m breites Geh- und Reitrecht riickwirtig erschlos-
sen. :

Die entlang der siidlichen Grenze des Bebauungsplans zum Erhalt gekennzemhneten Béume sind aus
dem Bebauungsplan Nr. 14 A iibernommen. :

Zur Errichtung der in dem Bebauungsplan vorgesehenen Gebiude wurde die Geschossflichenzahl auf
die laut Baunutzungsverordnung maximal zuldssige Grenze erhoht (zB.: im MK auf 3,0). Hierdurch
konnte es erméglicht werden, dass nach einem neuen Bauantragsverfahren auch die gewliinschte Uber-
bauung des Geh- und Fahrrechts und der Tiefgaragenrampe (zu Gunsten der Grundstiicke Ecke Kirch-
hofstraBe/Am Kronengarten und KirchhofstraBie 14a/16) errichtet werden kdnnte.

Auf dem Grundstick siidlich des vorhandenen Parkhauseé, auf dem — wie erliutert — die Sﬁindel und
Stellplatze errichtet werden sollen, befinden sich heute Garagen, die als Lager der Karstadt-Filiale
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dienen, sowie eine Restmiillpresse der Karstadt-Filiale, Das Lager sowie die Restmiillpresse sollen in

das vorhandene Parkhaus und hier im Erdgeschoss an das Gstliche Ende verlagert werden.

Die vorliegende stidtebaunliche Lésung bietet — zusammen mit der Fassadengestaltung — die Chance zu
einer deutlichen Aufwertung des Bereiches Am Kronengarten. Die Ansiedlung eines Lebensmitteldis- -

counters sowie eines Elektro-Fachmarkts bringt auch cine funktionale Verbesserung des Innenstadtbe-
reichs. : - ' :

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans gliedert sich entsprechend der vorhandenen Nutzimg grundsitz-
lich in funf Bereiche mit den Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung anf. Zunichst wird ent-
sprechend dem Planungsziel ein Kemgebiet (MK) entlang der StraBe , Am Kronengarten* zum Umbau
des Parkhauses und Ansiedlung der Emzelhandelsnutzungen festgesetzt. Auch im sidwestlichen Eck-
bereich der Einmitindung der Strafie ,, Am Kronengarten® in die Kirchhofstrale und entlang der Kirch-
hofstralle wird entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 14A ein Kerngebiet (MK) festge-
setzt, wobei die Nutzungsartengrenze mbglichst auf die bestehenden _Gr'undstiicksgrenzcn verlegt wird.
Im riickwirtigen Bereich der Grundstiicke KirchhofstraBe 14a und 16 wird ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Ebenso ist die Nutzing der Grundstiicke HeiligenstraBe 17, 19, 21 und 23
entsprechend festgelegt. Der fiinfte Bereich wird durch die Fliche fiir Gemeinbedarf gebildet, die im
Abschnift 4.5 erlautert wird. ' - S

In den Kerngebicten dieses Bebauungsplans soll weiterhin — wie im Bebauungsplan Nr. 14A — die
Nutzung dahingehend eingeschriinkt werden, dass die in den Texilichen Festsetzungen aufgezihlten
allgemein zuldssigen Vergniigungsstitten ausgeschlossen sind. Hierdurch soll einerseits ein iibermiRi-
ges Storen der vorhandenen und kiinftig zuldssigen Wohnnutzung vermieden werden. Hier werden
St6rungen oft nicht durch die eigentliche Nutzung hervorgerufen, sondern durch die éntstehenden
Begleiterscheinungen. Andererseits soll die Jugendeinrichtung ,, Jueck® vor fiir Kinder und Jugendli-
che negativen Einfliissen geschiitzt werden. Aus diesem Grund wird auch dic im Kerngebiet allgemein

- zuldssige Einzelhandelsnutzung durch Sex-(Erotik)-Shops textlich ausgeschlossen. Ein weiterer Grund

fir den Ausschluss von Vergniigungsstatten und Sex-Shop ist die stidtebauliche Absicht, der derzeiti-
gen , Hinterhofatmosphire* der StraBe . Am Kronengarten” entgegen zu wirken und sie in den Haupt-
einkaufsbereich zu integrieren. : ' '

Ahnlich verhilt es sich mit Tankstellen im Allgemeinen und im Zﬁsammenhang mit Parkhdusern und
Grofigaragen. Auch diese sind nicht zulissig. Mafigebend fiir diese Einschrinkung ist auch hier der

von diesen Anlagen ausgghendc Stémngsgrad. C . ' ,
Jedoch sollen Wohnungen ab dem ersten Obergeschosé m den Kerngebieten entsprechend der in Hil-
den regelmiBig vorhandenen Situation ausnahmsweise zulissig sein. '

" Im Gegensatz zu der Kemgebiets-Ausweisung entlang der StraBe , Am Kronengarten* unid der Kirch-
hofstraBBe entspricht die vorhandene Nutzung an der HeiligenstraBe dem Charakter eines allgemeinen
Wohngebiets, : : : '

Dic Festsetzung cines allgemeinen Wohngebiets legt nicht fest, dass kiinftig nur Wohnnutzungen hier
zulassig sind. Sondern hier kann weiterhin entsprechend der tatsdchlich vorhandenen Nutzung die
vorherrschende Wohnnutzung mit gewerblichen Nutzungen durchmischt sein. Zuléssig sollen die der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sein. Atisnahmeweise kénnen Betricbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende -
Gewerbebetriebe und Anlage fiir Verwaltungen zuldssig sein. , o
Aber auch hier sollen Tankstellen auf Grund des vorhandenen Stérungsgrads dieser Anlagen unzulss-
sig sein. .



Grundsitzlich ist festzuhalten, dass in allen Bereichen im Gegensatz zu den bisherigen Festlegungen
im Bebauungsplan Nr. 14A das MaB der baulichen Nutzung mit den maximalen Werten der Baunut-
. zungsverordnung festgesetzt wird, um eine entsprechend der Lage der Grundstiicke im Zentrum der
Stadt Hilden verdichtete Bebauung zu ermdglichen. Dies bezieht sich insbesondere auf die bereits im
Rebauungsplan Nr. 14A vorgesehene und auch weiterhin angestrebte Geschossigkeit der baulichen
Anlagen, die teilweise auch kiinftig als zwingend festgelegt wird.

4.3 Bauweiée / iiberbaubaré .Gr.un&stiic.ksﬂﬁche

Auf der gesamten Lange der StrafBie ,,Am Kronengarten wird auf der Siidseite eine zwei- bis vier-
bzw. dreigeschossige Bauweise festgesetzt. im Eckbereich der Einmiindung in die Kirchhofstrae und
auf den Grundstiicken KirchhofstraBe 14a und 16 soll zwingend dreigeschossig bebaut werden. Hier-
mit soll die Ecke gefasst und beiont werden. Im MX-Gebiet wird eine geschlossen Bauweise festge-
setzt, um die hinteren Grundstiicksbereiche vor Verkehrsldrm von der Kirchhofstrafie zu schiitzen.

Wie bereits erldutert, soll die Zufahrt zu den Obergeschossen des Parkhauses iiber eine neu zu errichi-
tende Spindel-Rampe auf der siidlichen, ruckwamgen Seite des Gebéudes erfolgen. In den Oberge-
schossen befinden sich noch ca. 265 Stellplitze. Die in das Parkhaus einfahrenden Kraftfahrzeuge
sollen {iber dic Spindel-Rampe in alle Obergeschosse und somit auch auf das Parkdeck fahren kénnen,
um die Zufahrt fiir den kiinftigen Nutzer einheitlich und damit vereinfacht zu ermdglichen. Die fiir die '
Spindel-Rampe vorgesehene iiberbaubare Grundstiicksfliche befindet sich siidlich der geplanten Ein-
fahrt des Parkhauses und somit als neues Gebaude unm1ttelbar im Anschluss an das vorhandene Ge- .
“biude des Parkhauses. :

Die Anlieferung der beiden Einzelhandelsflichen erfolgt am westlichen Ende des Gebéudes in unmit-
~ telbarer Néhe zum ,,Jueck™, weil die vorgesehenen Einzelhandelsflichen einen unmittelbaren An-
schluss an die Stellplitze im Parkhaus erhalten miissen und der ostliche Teil des Parkhauses unveran-
dert stehen bleibt. Um die entstehenden Lirmemissionen auf ein Minimum zu reduzieren wird die -

- Ablieferung vollstindig von dem Gebaude ,,umhaust®. Dadurch besitzt das Gebdude im Erdgeschoss
nur einen ca. 3,10 m groBen Abstand zum vorhandenen Gebaude des ,,Jueck®. Da sich dort jedoch nur
Nebenriume befinden, kann das in diesem vorliegenden Fall nach Ansicht des Bauverwaltungs- und
Bauaufsichtsamts sowie des Amtes fir Gebdudemanagement toleriert werden. Im Obergeschoss wird -

. die AuBenwand des Neubaus zuriickversetzt, so dass sich der Abstand zwischen Brandwand des neuen

Gebiudes und dem ,,Jueck® auf 6 m vergroBert. Hieraus resultiert die I—gesch0531ge Ausweisung zwi-

schen dem.,, Jueck® und dem Parkhausgebdude. '

In diesen hinteren Grundstucksberelchen werden unmittelbar im Anschluss an das Parkhaus ein zwei-
‘geschossiges Gebiude auf dem Grundstiick HeiligenstraBe 19 und ein dreigeschossiges Gebaude auf
dem Grundstiick Kirchhofstrae 14a/16 erméglicht. Diese Ausweisung spielt sich dann jedoch im

W A-Gebiet ab. Somit konnen hier im Anschluss an die geschlossene Wand des Parkhauses Wohnge-
biude errichtet werden, die glinstig nach Stiden und dam1t Zur Besonnung und nach den Gérten hin
ausgerichtet sind. .

. Die Grundstiicke HeiligenstraBe 13, 17, 19, 21 und 23 liegen innerhalb der Denlcmalbereichssatzung
Innenstadt. Deshalb orientieren sich die durch Baugrenzen festzusetzenden tiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sowie die geschlossene Bauweise am vorhandenen Bestand. Die besonders erhaltens-
werten Gebaude Heiligenstrafe 21 und 23 Werdcn mit Baulinien an Vorder-, Hinter- und Seitenfront
begrenzt.
Hiermit soll versucht werden, die erhaltenswerte vorhandene Gebaudestmktur die nicht unter Den.k-
malschutz steht, weitestgehend zu erhalten. Hier geht es weniger um den tatséchlichen Erhalt der Ge-
biude, der nur im Wege des Denkmalrechts gesichert werden kann, als darum, dass die baulichen
Abmessungen der Gebiude im StraBienbild der Heiligenstrafie erhalten bleiben.



4.4 AuBere Gestaltung

. Die vorhandene stidtebauliche Gestaltung des Bereiches — insbesondere entlang der Strafle ,,Am Kro-
-nengarten® — ist nur von geringer Qualitit. Das Stadtbild ist geprégt von der GroBstruktur des Park-

" hauses auf der Siidsette der StraBe und die lickenhafte, uneinheitliche und meist nur zweckdienliche
Bebauung auf der Nordseite, - . ' ' '

Vor diesem Hintergrund wird hi_sbesondere auf die duBere Gestaltung des verbleibenden Parkhauses
sowie der Einzelhandelsgebiude Wert gelegt. In Absprache mit dem Investor werden sich die in Hil-
den vorhandenen kleinteiligen Fassadenstrukturen auch in diesem Projekt wieder finden, jedoch soll-
- auch die vorgesehene Nutzung nicht versteckt werder. Zusitzlich wird die Fassadengestaltung noch
durch ein Begriinungs- und Lichtkonzept erginzt. Die Gestalting wird zwar nicht im Bebauungsplan
festgesetzt, aber durch den privatrechtlichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Hilden ab-
gesichert. : ' : ’

Die Entwicklung der Fassadengestaltung kann aus der folgenden Grafik entnommen werden. Der ur-
spriingliche Vorschlag wird in der unteren Zeile (4) dargestellt. Zur Ausfiihrung kommen soll dagegen
einer der Vorschlige in den Zeilen 1, 2 und 3, die sich nur geringfiligig unterscheiden,

Finee Ty :w&i&éﬁ:%%mn#&wmmnm% é&i§ Bt
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' 4.5 Gemeinbedarfsflichen mit Zweckbestimmung -

- Das Grundstiick Heiligenstrafie 13 wird entsprechend der Darstellung im F léchennutzungsplan als
Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung, Jugendeinrichtung festgesetzt. In dem vor-
handenen Gebiude befinden sich die Jugendeinrichtung Jueck sowie die Verwaltung der Jugendforde-
rung des Amites fiir Schule, Sport und Jugend der Stadt Hilden. : : '

Das Gebéude wird entlang des vorhandenen Bestands mit einer Baugrenze umfahren sowiemitdrei =
Vollgeschossen festgeschrieben. Als Grundflichenzahl wird 1,0 sowie als Geschossfliachenzahl 2,4 im
Plan vorgesehen. Auierdem ist die vorhandene Kastanie zum dauernden Erhalt festgesetzt.
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' Das Grundstiick wird zu Gunsten des geplanten Parkhauses und der Finzelhandelsansiedhung verklei-
nert. Auf Grund dieser Verkleinerung sowie der vorhandenen Treppe auf der 6stlichen Seite des Ju-
gendzentrums muss die Zufahrt zum Grundstlick auf die HeiligenstraBe an die slidliche Grundstiicks-
grenze verlegt werden, Diese Zufahrt dient kiinftig auch zur Erschlieflung des rickwartigen Teils des
Grundstiicks Heiligenstraﬁe 17 und wird als Geh-, Fa]:u‘~ und Leitungsrecht festgesetzt.

Es ist darauf hmzuwensen dass durch die Verklemerung des Grundstiicks auch die Anzahl der zur
Verfiigung stehenden Stellplatze sich auf 3 bis 4 Plitze reduziert. Neben den Stellplétzen fiir die bei-
den stadtischen Fahrzeuge der Jugendforderung sind auf dem Grundstiick auch Stellplétze fiir den
~Kundenverkehr” der Jugendeinrichtung vorzuhalten, so dass voraussichtlich fiir die Mitarbeiter der
Jugendeinrichtung keine Stellplatze mehr unmittelbar zur Verfligung stehen. Weiterhin fallt durch die
Verkleinerung des Grundstiicks vorausswhthch das vorhandene kleine Auﬁengelande der Fugendein-
richtung Jueck weg. : :

4, 6 Griinfliichen

Auforund der Innenstadﬂage und der intensiven bauhchcn Ausnutzung entsprechend dem bisherigen
Bauplanungsrecht in seiner Entwicklung seit 1960 befinden sich im Plangebiet keine relevanten Griin-

~ flichen. Verschiedene private Gartenflichen in den riickwirtigen Teilen der Grundstiicke Heiligen-

strafle 19 und 21 sowie hinter dem vorhandenen Parkhaus sind die einzigen unverswgelten und als

Griinflichen ausgestalteten Flichen im Plangebiet.

Die heute vorhandenen Girten der Grundstiicke HeiligenstraBe 19, 21 und 23 werden grundsatzhch als
nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt und somit erhalten. Nebenanlagen und Stellplitze/

- Garagen sind aber weiterhin zuldssig. Da der riickwértige Teil des Grundstiicks HeiligenstraBe 19 mit

baulichen Nebenanlagen im gréBeren Ausmal bereits bebaut ist und diese Gebiude trotz der Festset-

zung im Bebauungsplan Nr. 14A als Bestand auch kiinftig toleriert werden miissen, wird durch die

Festsetzung einer itberbaubaren Fliche der Bestand im kleineren Umfang planungsrechthch abgesi-
chert.

An der HeiligenstraBe wird das StraBenbild wesentlich von einer grofien Kastanie neben dem Jugend-
zentrum ,,Jueck™ geprégt. Der Solitdrbaum wird zum davernden Erhalt festgesetzt.

Die grofien und erhaltenswerten Baume siidlich des Parkhauses sind nur von Stiden her (von der Kol-
pingstrafie aus) wahrnehmbar und liegen zwar auflerhalb des Plangebiets, ragen aber mit ihrer Baum-
krone in das Gebiet hinein. Auch diese Biume werden zum Erhalt festgesetzt. '

4.7 Mafinahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwu:klung von Boden, Natur und Land-
schaft ' { '

Da im Vergieich zur bisherigen Ausweisung im Bebauungsplan Nr. 14A — wenn auch im geringen
Umfang — eine zusitzliche Flachenversiegelung erfolgt, ist die Erstellung eines Landschaﬂspﬂcgen- '
schen Fachbeitrages erforderhch .

In dem Landespﬂegenschen Fachbeitrag wird lediglich fiir den Bereich des im Bebauungspan ausge-
-wiesenen MK ein Eingriff festgestelit. Durch Erweiterung des Baurechts werden bisher unversiegelte
~ Grundstiicksteile in Anspruch genommen. AuBerdem sind ggf. unter Schutz stehende Biume des im
' Siiden angrenzendén Grundstiickes betroffen. Der Bingriff wird vor Ort kompensiert. Solite nach fiinf

Jahren cine Schiidigung der sich auf dem benachbarten Grundstiick des MK1 beﬁndenden Biume

festgestellt werden, muss eine Wiederanpflanzung erfolgen.



4.8 ErschlieBung

Die Erschliefiung fiir das Plangebiet ist durch die das Plangebiet umgebenden ffentlichen Verkebrs
flachen gewihrleistet. Im Norden befindet sich die Strafe Am Kronengarten, die iiber den signalisier-
ten Knotenpunkt mit der dstlich gelegenen KirchhofstraBe verbunden ist. Westlich wird das Plangebiet
durch die HeiligenstraBe begrenzt, die in diesem Abschnitt als AnliegerstraBe mit verkehrsbernhigen-

den Einbauten ausgebaut ist. o : :

Das Tietbau- und Griinflichenamt der Stadt Hilden erarbeitet zurzeit einen Aﬁsbauplan zur Neuge-
staltung der Strale ,,Am Kronengarten®, '

Zudem hat es die Knotenpunktbelastung der Einmiindung Am Kronengarten in dic KirchhofstraBe mit
‘Hilfe der Signalschleifen der Ampelanlage ermittelt und zusétzlich eine Verkehrszihlung mit Hilfe
eines Radarkastens durchgefiihrt. ' , _ _

Auf dieser Grundlage sind nunmehr folgende Verkehrsbelastungen der umliegenden Strafien ange-
nommen werden: o : ' : :

Ist-Zustand: - ‘
. Kirchhofstrafle: =~ . 17.000 Kfz/Tag

Am Kronengarten: 2000 Kfz/Tag mit 300 Kfz/Tag Durchgangsverkehr

* HeiligenstraBe: 615 Kfz/Tag R

- Plan-Zustand: , _ . '
Kirchhofstrafie: 18.000 Kfz/Tag (Zuschlag auf Grund der Abschitzung im VEP)
Am Kronengarten: 3.800 Kfz/Tag mit 300 Kfz/Tag Durchgangsverkehr
Heiligenstrafe: 800 Kfz/Tag _ '

Flir das Parkhaus werden folgende Annahmen zu Grunde gelegt: _ :

Das Parkhaus hat heute auf den gebiihrenpflichtigen Stellplatzen einen Umschlag von 1,77 je Stell-

platz. Dies entspricht ca. 1250 Kfz-Bewegungen/Tag. - ' . o _

Laut Projektentwickler sind kinftig auf den 110 Stellplitzen, die unmittelbar den Einzelhandelsnut-

- zungen zugeordnet werden, ca. 12 Wechsel pro Tag (1 Wechsel in einer Stunde) je Stellplatz zu er-
warten. Dies ergibt 2640 Kfz-Bewegungen/Tag. Die restlichen 6ffentlichen Stellplatze (ca. 210) wer-
den einen héheren Stellplatzumschlag als heute haben, jedoch nicht dic heutigen 1250 Kfz- _

-Bewegungen/Tag abdecken. Bei einem Umschlag von 2,0 sind tiglich 840 Bewegungen zu erwarten.
Insgesamt wird das Parkhaus also 3480 Bewegungen/Tag ausldsen.

Dic Restmiillpresse der Karstadt-Filiale, die im Zuge der geplanten MaBnahme in das Erdgeschoss des
Parkhauses und zwar unmittelbar an die Ostseite verlagert wird und dessen Zu- und Abfahrt iiber das
stadtische Flurstiick 1065 erfolgen wird, darf wegen der Lage im Einmiindungsbereich in die Kirch-
hofstralie zur Vermeidung von Beeinirichtigungen des Knotenpunktverkehrs nur werktags bis 10.00
- Uhr entsorgt werden. : ' B

Bei der Anfahrt der westlich gelegenen Anlieferung der Finzelhandelsflichen ist zu beachten, dass ein
geringer Teil der Fliche fir Gemeinbedarf (Grundstick HeiligenstraBe 13) im Bercich des nord-
dstlichen Grenzpunktes auch als Fahrtrasse fiir die Liefer-Lkw zur Verfiigung stehen und somit als
tiberfahrbare Fliche ausgestaltet werden miuss. Weiterhin ist festzuhalten, dass sich das Rangieren bis
in den Kreuzungsbereich der HeiligenstraBe ausdehnt. Die Schubspannungen aus den Rangiermand-
vern der Liefer-Lkw wirken sich nachteilig auf die Haltbarkeit der dort vorhandenen Pflasterdecke aus
und dies fiihrt zu erhdhten Aufwendungen im Bereich der Strafenunterhaltung, :

Von der Perspektive des 6ffentlichen Nahverkehrs aus betrachtet ist das Plangebiet (und die hier vor-
gesehenen Nutzungen) gut an das Busliniennetz der Stadt Hilden angecbunden. Der Haltepunkt Gabe-
hing, an dem sich die Linien 741(Hilden-Mettmann), 781 (Diisseldorf-Hilden), 782 (Diisseldorf-
Hilden-Solingen), 783 (Hilden-Solingen) und 784 (Diisseldorf-Hilden-Haan-Wuppertal) treffen, ist
nur ca. 230m vom zukiinftigen Haupteingangsbereich entfernt. ' .

-8-



- 4.9 Ver- und Entsorgung inkl.lFléichen-fﬁr Wertstoﬂbehéilter

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas Wasser und Strom ist gewéhrleistet, allerdmgs missen die
vorhandenen St1chle1tungen vor der Bebauung mit dem Netz verbunden werden,

Sollte sich durch die Neuansiedlung der Verbrauchermirkte dic Notwend1gke1t einer neuen Transfor-
matorenstation ergeben, ist diese innerhalb des Gebaudes des Verursachers unterzubrmgcn

Derzeu werden das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser uber den Kanal im getrennten
System abgeleitet.
Das innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans zukiinftig zusdtzlich anfallen-

de Schmutzwas ser kann {iber die vorhandenen Schmutzwasserkanale ordnungsgemaﬁ abgeleitet wer-
den.

" Beziiglich der Ableltung des Regenwassers stellt sich die Situation nicht so dar. Das Bcbauungsplan- B

gebiet liegt im Einzugsbereich des Regenklir- und riickhaltebeckens Nove-Mesto-Platz (Teileinzugs-
gebiet ,, Alter Markt). Bei der seincrzeitigen wassertechnischen Berechnung wurde unter Beriicksich-
tigung des Gesamtgebietes fiir den Kronengarten die Grundflichenzahl von 0,4 als Befestigungsgrad
aus dem alten Generalentwisserungsplan fibernommen. Da die damalige Aufgabenstellung in der Be-
messung der Regenwasserbehandlungsanlage und der Einleitungsmenge lag, war die Annahme der
alten Befestigungsgrade aus Vereinfachungsgriinden sinnvoll. Bei der Betrachtung der einzelnen hal- .
tungsbezogenen Teileinzugsgebicte fiir den Bebauungsplanbereich ist dicse vereinfachte Verfahrens-
weise nicht mehr méglich. Hierfiir wurde unter Beriicksichtigung der tatsichlichen Befestigungsgrade
eine hydrodynamische Uberrechnung des Kanalnetzes in der Strafie ,,Am Kronengaﬂen“ und des wei-
teren Netzes bis zur Einleitungsstelle in die Itter erforderlich.

Die Uberrechnung hatte zum Ergebnis, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes mit den dann fest-
gelegten Baugrenzen dirckt keine Auswirkungen auf das RW-Kanalnetz verursacht. & '
Allerdings sollte aus hydraulischen und baulichen Griinden im Zusammenhang mit cinem geplanten
StraRenausbau ,,Am Kronengarten® ein Austausch der Regenwasserkanile vorgenommen werden, -
insbesondere auch deshalb, weil cine Haltung durch das im StraBenbercich befindliche Lager der Fir-

—ma Karstadt verliuft und hierdurch ein nicht einschitzbares Gefihrdungspotential durch Uber-

schwemmung besteht, :
Durch entsprechende geringfiigige VergroBerungen der Rohrdurchmesser und Einbau einer Drossel-
strecke im Kreuzungsbereich He111genstraﬁe konnen rechnerisch festgestellte Engpasse im we1teren

_ Netzvcrlauf behoben werden.

Der Austausch der RW-Kanile ist auf einer Lange von ca. 185 m erforderlich.

Der bisherige Standort der Wertstoffbehalter fur Aliglas w1rd aufgegeben Dafiir wird im Bebauungs-
plan auf der nordwestlichen Seite des Hauses HeiligenstraBe 13 (. Jueck®) ein Bereich zur Aufstellung
ausgewiesen. Die Container werden nicht oberirdisch aufgestellt, sondeérn es soll ein Unterflur-
Sammelbehdlter-System installiert werden. Diese Maﬁnahme soll zu einer Verbesserung des Stadt-
und StraBenbﬂdes be1getragen



5. Umweltbericht
5.1 Beschreibung des Vorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 14 B beschiftigt sich in erster Linie mit der Uberplanung des stidtischen

. Parkhauses ,,Am Kronengarten®. ' _ -

Ebenfalls werden die westlich und 8stlich angrenzenden Grundsticke an der Ecke HeiligenstraBe/ Am
Kronengarten sowie an' der Ecke Kirchhofstrale/ Am Kronengarten iiberplant, ‘

Das Plangebiet liegt somit direkt in der Hildener Innenstadt in unmittelbarer Nihe zu den FiiBginger-

~ zonen MittelstraBe und Warrington-Platz. - : ' :

Der Hauptzweck des Bebauungsplanes ist es, die Ansiedlung zweier fiir die Aftraktivitit der Innen-
stadt wichtiger Einzelhandelsbetriebe zn erméglichen. Es sollen sich ein Lebensmittel-Discounter (im
EG) und ein Elektronik-Fachmarkt (im L.OG) ansiedeln. Dariiber hinaus soll weiterhin ein relevantes
o Parkplatzangebot an diesem Standort vorgehalten werden. : o

. Um dies zu erreichen, wird das bestehende Parkhausgebiude etwa zur Halfte abgerissen und durch
einen Neubau ersetzt. Dieser Neubau — in der westlichen »Halfte* des ca. 140 m langen Gesamtkom-
plexes — wird nicht nur die genannten Einzelhandelsbetriebe enthalten, sondern auch noch weitere
Parkdecks. Ingesamt kann so erreicht werden, dass weiferhin Sffentliche Parkplétze in einer GroRen-
ordnung von iiber 300 (319 neu zu 352 alt) bereit stehen. '

Im Wesentlichen wird fiir dieses Bauvorhaben das heute schon existierende Parkhaus in Anspruch
genommen ‘werden. : : _ T

Nach Stiden hin wird dieser Bereich allerdings iiberschritten durch den Bau einer Auffahrsrampe in
Form einer IV-geschossigen Spindel. : : o ‘

Am westlichen Ende des Plangebietes befindet sich das stidtische Jﬁgendzentrum wlueck®. Hierfur
- wird eine ,,Fliche flir den Gemeinbedarf* aus gewiesen. Bauliche Erweiterungen finden nicht statt.

Die vorhandenen Privatgebéiude an der Heiligenstrafie werden iiberwie gend im Bcstand_,,festge_schrie_:—' o

~ ben®, es gibt fiir ein Grundstfick eine neue iiberbaubare Fliche im Hinterland. )

Das stliche Ende des Plangebietéé im Eckbereich von KirchhofstraBe und Am Kronéngartén
{ibernimmt die iiberbaubaren Flichen aus dem Bebauungsplan Nr. 14 A, die sich unmittelbar an das
Parkhaus anschlieBen. : '

In der Zusammenfassung kann festgehalten werden, dass durch den Bebauungsplan Nr. 14 B nur in
_ einem geringen Mafle neue iiberbaubare Flichen aus gewiesen werden.

5.2 Bestandsaufnahme / Beschreibung der Umwelisituation

521 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in der Hildener Stadtmitte. Die heutige Nutzung als Parkhaus, Parkplatz, Gara-
genhof und Lager prigt das Gebiet. Die wenigen Privatgrundstiicke verfiigen zum Teil {iber eigene
Hausgiéirten, die in der dichten Bebauung der Innenstadt eine eigene Qualitét darstellen und einen Bei-
trag zu gesunden Wohnverhéiltnissen leisten. . : -

Der grofie private Griinbereich siidlich des Parkhauses (auBerhalb des Plangebietes) ist nicht allgemein
zuginglich, bildet aber ein natiirliches ,, Gegenstiick® zu der groflen Baumasse des Parkhauses und ist
somit ebenfalls ein wichtiger Beitrag fiir einen lebenswerten Wohnstandort Innenstadt.

Die innerstidtische Lage ist allerdings auch mit einer entsprechenden Lirmkulisse verbunden. Anlie-
ferverkehr fiir die Geschifte der Innenstadt, Parksuchverkehr und auch Durchgangsverkehr (an der
Kirchhofstrafie) stellen eine zu beachtende vorhapdene Belastung dar, ' .
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5.2.2 Landschaft / Landschaftsbild

Es ha.ndclt sich beim Plangeblet um eine seit J; ahrzchntcn bebaute und genutzte S1cdlungsﬂachc in der
" Hildener Innenstadt.

Daher gibt es keine Riickwirkurigen etwa auf die ,,frele Landschaft“ oder deren Landschaftsbild. Der
Bereich ist auch nicht Gegenstand des Landschaftsplanes des Kreis Mettmann oder des Griinord-
nungsplanes der Stadt Hilden (GOP 2001).

Dle stddtebauliche Gestaltung des Bereiches lasst sehr zu wiinschen iibrig, das Stadibild insbesondere
entlang der Strafic ,,Am Kronengarten® ist nur von geringer Qualitit. Es ist geprigt von dér GroBstruk-
tur des Parkhauses auf der Siidseite der StraBe und die lickenhafte, uneinheitliche und melst our
zweckdienliche Bebauung auf der Nordse1te :

An der Heiligenstralle wird das StraBenbild wesentlich von einer groBen Kastanie neben dem Jugend-
zentrum ,, Jueck® geprigt. Die grofien und erhaltenswerten Béume siidlich des Parkhauses sind nur von
Stiden her (von der KolpingstraBe aus) wahrmehmbar.

Im Eckbereich Am Kronengarten/ Kirchhofstrae dominiert ein asphaltierter Parkplatz das Bild.

' 5.2.3 Boden /'Altlasten-

Das Plangebiet ist aufgrund seiner (Vor-)Nutzung stark versiegelt; dies gﬂt msbesondere fiir das Park-
 hausgrundstiick.
" Der Eckbereich KirchhofstraBe/ Am Kronengarten ist ebenfalls versiegelt, da als Parkplatz genutzt.
Verschiedene private Gartenflichen an der Heili genstraBe sind die einzigen relevanten unversiegelten
Flachen im Plangebiet. ' -

Im Plangebzet befinden sich keine ¥lichen, die im. ,,Altlastenkataster“ des Kreises Mettmann verzeich- -
- net sind. Es liegen fiir den Geltungsberemh der Planung keine konkreten Erkenntmsse zu Altlasten
- -schidlichen Bodenverinderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor.

Etwa 100 m stidlich, an der Kolpingstral3e, weist der ,,19. Sachstandsbericht {iber die Gefihrdungsab-

schitzung und Sanierung von Altlasten im Kreis Mettmann“ den Altstandort 6570/12 Hi IIT (ehem.
-Wischerei) aus.

Von diesem Altstandort sind keme Ausw:rkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Nach den Ergebnissen der flichendeckenden Altstaﬁdorterfassung des Kreises Mettmann (Stand: Mai

2004) befindet sich im Plangebiet der Altstandort Key-Flache Nr. 40587 mit den chemaligen Nutzun-

gent der Branchen Spedition, Tankstelle, Kfz-Reparatur sowie Handel mit festen Brenustoffen und

Mineraidlerzeugnissen. Die allgemeinen Erfahrungen mit Altstandorten dieser Branchen begriinden

einen Altlast-Anfangsverdacht. Auf Grund dessen wird die Fliche im Bebauungsplan gekennzeichnet

und in die Hinweise wird aufgenommen, dass die Untere Bodenschutzbehdrde im baurechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren beziiglich des Altstandortes zu beteiligen ist.

52.4 Tiere und Pflanzen

Auferund seiner Innenstadtlage und seiner iniensiven baulichen Ausnutzung hat das Plangebiet keine
relevante Bedeutung fiir Fauna und Flora.

Die das Stadtbild prigende Kastanie an der HeiligenstraBe ist ein Sohtarbaum

Die privaten Gartenflichen im Hinterland der Heiligenstrae und der Griinbereich im Hinterland der
: Kolpmgstraﬁe kdnnen aufgrund ihrer relativen Abgeschiossenheit als ,,Riickzugsraume® fiir Kulturfol-
ger-Tierarten (Elchhomchen Tauben wd.) dwnen jedoch sind hier konkrete Beobachtungen mcht
bekannt.

Aullergewshnliche Fauna und Flora ist nicht zu erwarten. Die vorhandenen GroBbiume sind aller-
dings weitestgehend bei der Eingriffsbilanzierung zu erfassen, zu bewerten und maglichst zu erhalten.

-11-



525 Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einer Wasserschutzzone. Die Innenstadtiage und die intensive bauliche
Ausnutzung insbesondere im ,,Kerngebiets-Bereich® des Bebauungsplanes lassen eine Versickerung
von Regenwasser nicht angebracht erscheinen. Dies gilt umso mehr, als dass die vorhandenen An-
schllisse des vorhandenen Parkhausgebiudes weiterhin genutzt werden. S

5.2.6 Klima/Luft/Lirm

Auch hier spielt wiederum die Innenstadilage des Plangebictes eine gréﬁe Rolle. Eine Bedeutung fiir '
das Klima im Stadtgebiet von Hilden kann aus der Lage nicht abgeleitet werden. :

Aufgrund der Verkehrsbelastung im Umfeld des Plangebietes ist davon. auszugehen, dass die Luftqua-
lit4t nicht der in freier Natur entspricht. Inwieweit hier Grenzwerte uberschritten werden, etwa an der -
KirchhofstraBe, ist derzeit nicht bekannt. Fiir die I'Jberwachung der Luftqualitét ist nicht die Stadt Hil-
den, sondern das Landesumweltamt zustdndig. Hilden gehdrt nicht zum Messnetz des LUA, es gibt in
Hilden keinen Mess-Container-Standort. ‘

einer Gréfenordnung von ca. 17.000 Kfz/T hegt (VEP 2003/4). o _
Der Knotenpunkt Am Kronengarten/ Kirchhofstrafie: gilt nicht als verkehrstechnisch iiberlastet, stellt
aber zumindest — in Verbindung mit dem unmittelbar benachbarten Parkplatz — eine besondere Lirm-
quelle dar. Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) verzeichnet fir den hier betroffenen Straflenab-

- schnitt der KirchhofstraBe sehr hohe Unvertriglichkeiten zwischen Strae und Umfeld aufgrund der
hohen Verkehrsbelastung bei gleichzeitig vielfiltigen Anforderungen an die Straflenraumnutzung. .
Die Verkehrsbelastung wird auch nicht sinken, sondern eher noch zunehmen. Dies gilt umso mehr, als _
dass fiir die KirchhofstraBe nur ein geringer Anteil von ca. 10 % Durchgangsverkehr festgestelll wurde -
(VEP 2003/4). ' ' ' B o ‘ )

Die Kirchhofstralie ist eine imaerstéidt_ische HauptverkehrssiraBe mit einer Verkehrsbelastung, die in

Ein weiterer Aspeki des Verkehrslirms sind die beiden auf diesem StraBenabschnit verkehrenden
Buslinien 741 und 782. : .

52,7 Kaltur- und Sachgiiter

Das Planvorhaben konzentriert sich nahezu ausschlieBlich auf den Um- und Neubau des vorhandenen
Parkhauses ,,Am Kronengarten®. Durch Erhalt und Renovierung eines Teils des Parkhauses bleiben
vorhandenc Werte langfristig erhalten, es werden durch den geplanten Neubau auch neue Werte ge-
schaffen. Die iiberbaubaren Flichen im Eckbereich KirchhofstraBe/ Am Kronengarten sichern den
Wert der Grundstiicke {iber die heutige Parkplatznutzung hinaus.

Im Plangebiet sclbst liegen keine eingetragenen Denkmiler. Jedoch gilt das Gebiiude Heiligenstrafie
21 als besonders erhaltenswert. Dariiber hinaus liegt die HeiligenstraBe innerhalb des Denkmalberei-
ches Innenstadi (wobei hierin das Gebiude HeiligenstraBe 21 als besonders prigend aufgefiihrt ist).

Stidlich des Plangebietes liegen mit. dem Kolpinghaus Kirchhofstrae 18 und mit der , Fhem. Privaten
Knabenschule und Pensionat“ Kolpingstrae 9 - 11 zwei eingetragene Denkmiler.

Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bodendenkmilern liegen nicht vor.

5.2.8  Entwicklung des Umweltzustandes

Der neue Bebauungsplan Nr. 14 B hat ein Projekt zum Gegenstand, welches sich weit {iberwiegend als
»Bauen im Bestand® bezeichnen lisst. Vorhandene Gebiude werden umgebaut und umgenutzt. Fine

relevante Neuausweisung iiberbaubarer Flichen findet nicht statt. Die Lage in der Innenstadt tut thr
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ubnoes daftir, das Pla:ngeblct als ,,nicht umwelirelevant” einzustufen. Die Emgnffs-/ Ausgleichsprob-
lematik stellt sich als sehr gering dar. Eine splirbare Verdnderung der Umwelts1tuat10n hinsichtlich -
dieser Aspekte ist nicht zu erwarten.

Wesentlich ist fiir das Plangebiet die Verkehrs-/ Larmbelastung

Diese ist heute schon innenstadttypisch hoch, besonders an der Klrchhofstraﬁe Durch die geplante
Ansiedlung zweier publikumsintensiver Einzelhandelsgeschifte ist damit zu rechnen, dass die Ver-
kehrsbelastung nicht nur auf der KirchhofstraBe, sondern auch in der StraBe ,,Am Kronengarten™ und
eventuell in der Heiligenstrafie zugimmt.

~ 5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Plangebiet des Bcbauungsplanes Nr. 14 B ist ein Teil deg Bebauungsplancs Nr. 14 A, es handelt
sich also picht um eine bisher unbeplante Fliche. _
‘Das Bauprojekt, welches zur Aufstellung des vorhegenden Bebaunungsplanes geﬁﬂn‘t hat, betrifft zu-
dem fast ausschlieBlich heute schon iiberbaute, versiegelte Flichen.

Dennoch werden an einigen Stellen des Bebauungsplanes neue tberbaubare Flichen ausgew1esen

Aus diesem Grund war es erforderlich, eine Eingriffs-/ Ausgleichsbﬂanzierung zu erstellen und das'

Ergebnis in einem LandschaftSpﬂegenschen Fachbeitrag zu verarbeiten. Dieser kommt ball folgendem
Ergebnis: : ‘

Tm MX1 werden bisher unversiegelte Grundstiicksteile liberbaut, die auch im bisherigen Bebauungs-
plan Nr. 14 A nicht zur Uberbauung vorgesehen waren. Hier wird ein Eingriff festgestellt. Im Bestand
“erreicht diese Fliche in der Bilanzierung eine Punktzahl von 777 und in der Planung von 753.

In der Planung ist die Begriinung der nicht {iberbaubaren Bereiche als strukiurreicher Ziergarten d.h.
mit mindesténs 30% Heckenfldchen aus heimischen Laubgehdlzen, die Begrenzung des Versiege-
lungsgrades auf die Menge der dargestellten Wege und Gebaude und die Versickerung der unbelaste-

“ten Niederschlagswisser der Wegeflichen im siidlichen Gelandebereich vorgesehen. Diese Mafinah- |

men wurden im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Die siidlich an das MK1 angrenzenden Baume
sollen erhalten werden. Sollte eine Schidigung der sich auf dem benachbarten Grundstiick befinden-

deén Baume festgestellt werden, muss eine Wiederanpflanzung erfolgen. Auch dieses wurde textlich
festgesetzt.

Im WAI1 wird durch die Auswelsung eines zusitzlichen Baurechts nur ein Teil des u:uvermegelten
Grundstiickes in Anspruch genommen. Durch die Festschreibung der NutzungsmaBe wird dies jedoch

unmittelbar ausgeglichen, da andere Berciche entsiegelt werden miissen, so dass kein Eingriff stattfin- -
- det. - ‘

Das im MK entstandene Defizit von 24 Punkten ist sehr gering. Bs kann als ausgeglichen angesehen
werden, da Teile der Fassade begriint werden. Diese Begriinung ergibt zwar nicht direkt anrechenbare -
Punkte, die groBflichige Begriinung hat aber positive klimatische Auswirkungen und bietet Vogc]n

- zusatzliche Nistmdglichkeiten. - o

5.4 Immissionsschutz

;{\us Sicht des Immissionsschutzes ist im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 14 B zunichst besonders
das Thema des Verkehrslarms zu beachten.
Hierbei spielen folgende Fragestellungen eine Rolle:

- Erh6hung des Parksuchverkehrs (Auswirkungen auf die Nutzungen entiang der Strch Am Kro-
nengarten, an der Klrcbhofstraﬁe und der HeiligenstraBe)
- Anlieferverkehr fiir die neuen Einzelhandelsbetriebe (Auswu'klmgen auf das Jugendzentrum und
auf die Wohnbebauung an der Heiligenstral3e)
- Lirmemissionen durch Klimaanlagen der Einzelhandelsbetriebe (Auswuklmgen auf die Wohn-
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nutzungen westlich und stidlick) . -
- Parksuchverkehr/ Parkhausbetrieb (Auswirkungen auf die Wohnnutzungen siidlich, westlich und
Ostlich des Umbau-/ Neubauprojektes) ' o : o ,
- Lirmemissionen des stédtischen Jugendzentrums »iueck™ (Auswirkungen auf die Wobnnutzung
: an der Heiligenstrafie) - o '
- Verkehrsldrm im Eckbereich Am Kronengarten/ Kirchhofstrale (Auswirkungen auf Wohnmnii-
. zung). : ' -

Um diese Fragen zu kldren und die damit verbundenen Aspekte in den Bébauungsplan einzubeziechen,
ist es erforderlich, ein entsprechendes Larmschutzgutachten durch ein Fachingenieurbiiro erstellen zu
lassen. ' : : ' '
Dieses Fachgutachten wurde im April/ Mai 2003 durch das Ingenieurbiiro TAC Technische Alustik,
Korschenbroich, erstellt. | _ -_ . _

Im. Ergebnis kommt dieses Gutachten zu der Aussage, dass , durch die Durchfiihrung des Bebauungs-
planes die durch den 6ffentlichen StraBenverkehr verursachten Larmpegel leicht erhoht werden und
die vorhandenen ﬁberSchreitungen weiter bestehen bleiben. MaBgebliche neue Uberschreitungen tre-
ten nur in geringem Umfang auf“ . .

Das Gutachten macht ebenfalls bauliche Vorgaben, um die geschilderte Situation auch tatsichlich 71

erreichen. Zu diesen baulichen Vorgaben gehoren u.a. : o o

- die Schliefung des Parkhauses nach Osten und nach Stiden (die Auffahrisspindel kann bis auf eine
Briistung gedffnet bleiben); ‘ ' ' '

- die Anlieferung findet innerhalb einer Enhausung statt und verfiigt zudem fiber ein Sektionaltor

- auch die Restmiillpresse der Fa. Karstadt muss sich innerhalb einer Einhausung befinden; - '
- die Schalleistungspegel der Liiftungs-/Kiihlungsanlagen der Einzelhandelsbetriebe diirfen bestimmte

 Werte nicht tiberschreiten, ebenso wird die Lage solcher Anlagen vorgegeben.

Fiir die geplante Wohnbebauung an der Ecke Am Kronengarten/ KirchhofstraBe wird festgestellt, déss
hier die Orienticrungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV durch
- den offentlichen StraBenverkehr iiberschritten werden. Aus diesem Grund werden fiir die maligebli-

" chen Fassaden resultierende Schalldimm-MaBe vorgegeben, die als textliche Festsetzungen inden -

Bebauungsplan Eingang gefunden haben. Um in diesem Bereich auch das If-geschossige hintere Ge-
biude im WA zu schiitzen, wird festgesetzt, dass hier passiver Larmschutz notwendig ist, falls die
- Gebdude im Eckbereich Kronengarten, Kirchhofstrale noch nicht errichtet wurden. '

~ Auch das Thema der Luftqualitit ist, obwohl es nicht in der Zustindigkeit der Stadt Hilden liegt, gut-
achterlich untersucht worden. _ : ' - .
Im Zeitraum Mai/ Juni 2005 hat die Ingenieurgesellschaft Zech, Lingen, eine entsprechende immissi-
‘onsschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt. . ‘ _ '
Es ging darum, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartende Zusatzbelastung an
Luftschadstoffen zu ermittein und unter Beriicksichtigung der bereits vorliegenden Vorbelastung an
Luftschadstoffen zu beurteilen. Dabei erfolgte die Beurteilung der Luftschadstoffemissionen auf der
Grundlage der 22. BImmSchV. L

Im Ergebnis kommt das Gutachten zu der Aussage, ,.dass keine unzuldssigen Immissionen durch Lufi-
schadstoffimmissionen aus Abgasinhalsstoffen, hervorgerufen durch den Kfz-Verkeht beim geplanten
Parkbaus, zu erwarten sind.“ Auch auf die durch die Planung stérker belastete KirchhofstraRe wird es
keine Auswirkungen geben, da die dortige Belastung bereits als ,,Vorbelastung® in die Berechnungen
einging. Es wurden hierfiir Werte von Messstandorten in Dormagen und Diisseldorf-Larick herange-
zogen, dic von vorncherein eine hihere Verkehrsbelastung als die Kirchhofstrafe aufweisen.
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5.5 Plamalternativen

Kern der Planung ist der Umbau/ Neubau des heutigen Parkhausgebéudes. Insofern sind keine Stand-
ortalternativen mdglich, da nur an dieser Stelle sowohl das Platzangebot fiir die neven Emzelhandels—
nutzungen als auch die damit verbundene Parkplatzanzahl vorhanden 1st

Die nun verfolgte Planung schafft eine fiir die Hildener Innenstadt wichtige neue Situation, indem
zwei neue Einzelhandelsbetriebe anoes1edelt werden die die Attraktivitit des Standortes festigen und
sogar erhthen konnen.

Den Standort Innenstadt zu stirken ist eine Aufgabc m1t gesamtstadtlscher Bcdeutung, ein Verzicht
hierauf — also eine planérische Null-Variante — wire ein grober stadientwicklungsplanerischer Fehler.

Eine ,Null-Variante® steht also nicht zur Debatte.

Da weder eine Aufgabe der Planung noch ein anderer Standort eine reelle Variante sind, ging es bei .
der weiteren Konkretisierung der planerischen Idee darum, das neue Konzept moglichst ohne zusétzli-
che Belastungen fiir die Umgebung in den Standort einzufiigen. -

Dies ist auch gelungen: die stidtebauliche Situation wird optisch und funktional verbessert.

5.6 MaPBnahmen des Monitoring

Aufgrund der Umweltproblematik in dieser Innenstadilage sind Uberwachungs- (Monitoring-) MaB- .
‘nahmen insbesondere im Bereich von Verkehrsbelastung, Verkehrslirm und Luftqualitét erforderlich. -

Mit stidtischen Mitteln ist es moglich, die Verkehrsbelastung auf der KirchhofstraBe und der Heili-

" genstrafie regelmiBig durch Zahlungen festzustellen und damit die Plausibilitét der im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens erstellten Verkehrsprognosen zu iiberpriifen. Hieraus lassen sich dann auch Riick-
schlisse auf’ dlc Entwwklung der La&rmsituation z1ehen

* Hinsichtlich der Luftquahtat ist die Situation wesentlich komplexer. Fu.r die Kontrolle der Luftqualitat =
ist nicht die Stadt Hilden zustindig, sondern das Landesumwektamt, '
In Hilden gibt es keinen Mess-Container-Standort, mit dem das Landesumweltamt regelmaﬁlg die
Luftqualitiit bestimmen und in Relation zu den bestehenden Grenzwerten stellen konnte. -
Bisher gehért keine Strafe im Stadtgebiet Hilden zum Messnetz des Landesumweltamtes. Ob daraus
“geschlossen werden kann, dass die Qualitit der Luift hier als unproblematisch beurteilt werden kann,
ist eine Frage, die im Rahmen des Bebauungsplan-Aufstellungsverfahrens nicht beantwortet werden
kann. Dies gilt umso mehr, als dass nicht bekannt ist, ob iberhaupt im Kreis Mettmann und/oder in der
Stadt Hilden jemals ein entsprechender Mess-Container aufgcstellt wird. Eine Bas1s fiir die Uberwa-
chung der Lufiqualitit ist damit nicht vorhanden.
Inwieweit dazu eine Notwendigkeit bestehen wiirde, kann von dieser Stelle nicht gesagt werden.
Die Stadt Hilden wird allerdings einen entsprechenden Antrag zur dauerhaften Aufstellung eines
Mess-Containers beim Landesumweltamt stellen.

Fine weitere MaBnahme des Monitoring ist die Kontrolle der im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzten Biume auf dem dem MK siidlich benachbarten Grundstiick (Flurstiick 1089). Nach funf Jah~
ren sollen die Biume nach Schidigungen durch den - durch die BaummaBnahme erforderlichen -
Riickschnitt untersucht werden. Sollten diese auftreten, muss fiir die geschadlgten Baume an andcrer
Stelle Frsatz geschaffen werden.
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- 5.7 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 14 B beschifligt sich mit einem Projekt in unmittelbarer Innenstadtlage. Aus
dieser Lage ergibt sich die Umweltproblematik. Diese beschiftigt sich weniger mit Aspekten wie In-
anspruchnahme von Freifldchen oder Emngriffen in Natur und Landschaft als vielmehr mit den Themen
Verkehrslirm und Luftqualitit. : ' ‘ _ :
Aus Sicht der Stadt Hilden hat das Aufstellungsverfahren gezeigt, dass die Problematik m diesen Be-
reichen nicht iiber das fiir eine dicht bebaute und intensiv genutzte Tnnenstadt typische Belastungsni-
veau hinausgeht. - : _ ' o
Die durch das Projekt neu entstchenden Belastungen lassen sich mittels der aufgezeigten Instrumente
in dem Rahmen halten, der ohne weiteres von allen Menschen ohne Gefahren fiir Leib und Leben zu
crtragen ist. ‘ o : '
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6. BodenordnungsmafBnahmen

Auf dem Grundstiick des beutigen Parkhatises mit der Katasterbezeichnung Flur 49, Flurstiicke 1061,
© 536 und 1064 lasten im Grundbuch gesicherte Rechté sowie Baulasten und sonstige Rechte, die einer
Nutzung im Sinne des Bebauungsplans Nr. 14B dargelegten Planungsabsichten der Stadt Hilden im
Wege stehen. Diese Rechte und Belastungen bestehen in der Regel zu Gunsten der unmittelbar be-
nachbarten Grundstiicke. : '

AuBerdem sind die siidlich benachbarten Grundstiicke mit der Katasterbezeichnung Flur 49, Flurstii-
cke 406 (HeiligenstraBe 17), 508 (Heiligensirafe 19), 861 (Heiligenstrafle 21), sowie 500, 496, 492
und 571 (Garagengrundstiicke hinter dem-Parkhaus), die sich nicht im Eigentum der Stadt Hilden be- -
finden, durch Abstandsflichen fiir das geplante Bauvorhaben betroffen..

Deshalb ist Zur Umsetzung de_s Bebauungsplans die Durchfiihrung eines Bodenordnungsverfahrens
notwendig, Der Umlegungsausschuss der Stadt Hilden hat daher nach Anhérung der Eigentamer in
seiner Sitzung am 27 09. 2004 das Umlegungsverfahren nach den §§ 45 ff Baugesctzbuch bereits ein-
geleitet. - . ‘

Da dié Festsetzungcn des Bebauungsplans Nr. 14A fiir den Bereich der Grundsﬁicke unmittelbar an

der KirchhofstraBle in den Bebauungsplan Nr. 14B deckungsgleich iibernommen werden, sind diese
Grundstiicke nicht in das Umlegungsverfahren einbezogen worden.

'7 Kosten und Zeltpunkt der Durchfuhrung

Die umhegenden Strafien (He1hgenstraﬁe Am Kronengarten und Klrchhofstraﬁe) wurden berelts end-
giiltig erstmalig hergestellt und entsprechend den gesetzhchen Bestlmmu_ngen abgerechnet.

Der geplante Ausbau der Strafle ,,Am Kronengarten“ ist bisher in der stidtischen Finanzplanung (HPL
2005) fiir 2006 mit 330.000 € eingeplant. Wegen des derzeitigen Standes des Bebauungsplanverfah—
rens sowie der Umlegung erfolgt eine Verlagenmg nach 2007.

Der Abriss des westlichen Teﬂs des vorhandenen Parkhauses und der Neubau der Einzelhandelliden’
unter Einbezug des Grundstiickes des ehemaligen Lagergebdudes des Kauthauses Schnatenberg sowie
eines Teilbereiches des Grundstiickes des stidtischen Jugcndzentrums Jueck sind fiir 2006 angedacht.

Zur Ableitung des Regenwassers aus dem Bereich de_s Bebauu;ugsplanes wurde eine hydrodynamlsche

Uberrechnung des betreffenden Regenwassereinzugsgebietes durchgefiihrt.

Dabei wurde festgestellt, dass die Aufsteliung des Bebauungsplanes mit den darin festgelegten Bau-

grenzen direkt keine Auswirkungen auf das RW-Kanalnetz verursacht.

Allerdings sollte, wie in Punkt 4.9 beschrieben, aus hydraulischen und baulichen Griinden i im Zusam-

menhang mit einem geplanten Strafenausbau ,,Am Kronengarten“ auf einer Linge von ca. 185 m ein

Austausch der Regenwasserkanile vorgenommen werden.

Die Kosten fiir diesen Austausch betragen nach einer groben Kostenschatzung ca. 180.000,00 €. Die
- MaBnahme wird ebenfalls in die Mehrjahresfinanzplanung der Stadt Hilden fiir 2007 eingestellt.

Hilden, den 02.09.2005
- Im Auftrag

| (Stuhltriger)
- Vermessungsdirektor
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Texfliche Festsetzungen:

1
14
1.2

13
14

§2.

Kamgeblete {gem, § 7 BauNVQ)

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvo aligemem zulssigen Vergnugungss Atfen (2.B. Spieihallen Sex-Kinos, Peep-Shows, Smptease -Shows,
Eros-Center, Dimenunterkinfte) sind gemal § 1 Abs.5 Bau NVO mit Ausrahime von Dlskoiheken und Tanzlokalen, die ausnahmswelse
zugelassen werden kGnnen, ausgeschlossen. '
Die nach § 7 Abs. 2 Nr, 2 BauNVC allgemein zuléssigen E|nzelhandeisbetnebe mit der Nulzungaart "Sex-Shop" sind gemaf §-1 Abs 5Bau
NVO ausgeschiossen.”

Sdnsfige Wohnungen sind gemdl § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNvO abdem 1. Obergeschoss Zuldssig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zul&ssigen Tankstellen sind gema8 § 1 Abs. 5 Bau NVO ausgeschiossen. Au[&erdem sind dle nach §7 Abs. 3Nr,1
ausnahmsweise zuldssigen Tankstelen gemah § 1 Abs. 6 BauNV0 ausgeschlossen,

Allgemeine Wohngebiele (gem. § 4 BaulVQ)
Die nach § 4 Abs. 3Nr. 5 ausnahmswase zulasmgen Tankstellen sind gemaf&ij 1 Abs. 6 BauNYO ausgeschiossen,

'Begrenzung der Bodenversmgalung {gem. § 23 Abs. 5 BauNV0)
" Die (berschreitung der Grundfichenzahl gem. § 49 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulfssig

Auf den Féchen zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Sdumen, Stréuchemn und sonsugen Bepflanzungen sind gem. § 23 Abs 5 Bauhvo
Nebenanlagen im Siane des § 14 Abs. 1 BauVO0 sowie hauliche Nebenanlagen, soweif sie nach Landesrecht in den Abstandshachen’
2ulissig sind oder 2ugelassen werden krnen, sowie SteliplEize und Garagan oder Carports gem. § 12 Abs, & BauNVO ausgeschiogsen. . -
Im WA 1 sind ims nérdlichen Beraich {Grundstiicke der Hauser Hefigenstralle 17 und 197 Flurstiicke Nr, 408, 508 und Tefie von 1061) ‘
mindestens 30% der Grundstlicksfliche und im sidiichen Bereich (Grundstilick des Hauses Heillgenstratie 21/Flurstlcke Nr. 132, 861 und
862) mindestens 30% der nicht fiberbaubiaren Fidchen als Grinfchen (Rasenficher, Gehblzpianzungen) auszufthren und dauerhaft |

- unterhalten.

Versickerung des Niederschiagswassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGR und §51a LandeswassergeselzNW)

Im MK 1 sind ake Wege-, Stellplatz- und Erschiiefungsfigchen siidlich des Baukorpers mit wasserdurchigssigen Belagsarten zu befestngen
Zuséfzliche Einbauten zur Entwasserung (z.B. Hofeinl3ufe) sind nur zulassig, wedin sie dazu dienen, das Wassef auf dem Grundstlck zu
versickern. Es diirfen ausschiiefilich folgende Belagsarten verwendsat werden: Rasenfugenpflaster, Drainfugengflaster, Rasengiﬁerstelnﬁ,
Rasenwaban; wassergebundene Decke, Kles, Holzdecke.-

Die Verwendung volt varsiegelnder Belagsarten ist altemativ zulassig, wean n die Vers;ckemng des anfalenden Nlederschlagswassers in den
angrenzenden Vegetatiensftiichen erfolgt, :

Erhialtung der vorhandenen Geholze {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der im Plan zum Erhaft gekennzeichnete Baum (Kastanie an der Helligenstradie} ist mit der Unterpfianzung Zu erna ten und daverhaft zu
pllegan. .
Wahrend der Baumafinahmen ist der Baum gem. DIN 18320 und der RAS-LG 4 "Schutz van Baumen und Stréuchem im Bersich von
Bausiellen” z schiitzen. Muss der Baum aus Verkehrssicherheitsgrinden gefallt werden, ist dies dem Tiefbau- und Grinfachenamt -
anzuzeigen. An gleicher Stella ist sine Kastanie, Mindestauaiitat: Hochstamm 3 x v, mDb, STU 18-20 nachzupfianzen. -

Auf dem siidlich angrenzenden Grundstilck, Parzefle Nr. 1089 stehen im Grenzbereich mafirere gemél Bebauungsplan 14 A zu erhaltende
Baume, Diese sind wéhrsnd der Baumahnahmen gem. DIN 18920 und der RAS-LG 4 "Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von
Baustellen” zu schilzen. Notwendige Riickschnitimafinahmen an Krone undfoder-Wurzeln sind fachgerecht durchzufihren. Ver der
Durchfirung sind alle MaRnahmen mit dem Tiefbau- und-Grinfichenamf der Stadt Hilden und dem Eigentimer der Baume abzustimmen.
Wird durch die Baumafinahme einer dieser Baume sc beeintrictitigt, dass die Verkehrssicherheit nicht mehr gewahreistet ist, darf der
betraffane Baum gerodel werden. Fiir jeden gerodsten Baum ist ein gleichwertiger Baum, Arf und Qualitit gem; Liste 1, wann mdglich auf-

‘dern Grundstlick, ansonsten im Stedtgebiet zu pflanzen und dausrhaft zu erhialten, Lasst sich eine Schédigung des Baumes du_a'ch die

Baummalinahme innerhal: eines Zeiraumes von 5 Jahren nach Abschluss der Baumalriahme feststeflen, besteht ebenfalls sine
Nachpflanzurgs- und Ethaltungsverpfiichtung. Die Nachpfianzung erfolgt durch die Stadt Hitden, die Unterhiatiung ist gewells vom E|gentumer

. des Grundstiickes, auf dem die Nachpflanzung erfoigt, 2u Jeisten.

6.2

Anpflanzung von Biumen, Straucherr und sonstiger Bepflanzung {gem. § 9 Abs, 1 Nr. 252 BauGB)
Die im Plangebiet ausgewiesener. Fichen zum Anpfanzen von Baumen, Siruchem und sonstiger Bepfianzung sind Aichig zu bepﬂanzen

.und dauerbaft zu unterhalten, Mindestens 30% dar Flchen sind mit sinheimischen Sirduchem dar im Anhang aufgefiirien Lisie 2 zu

bepfianzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 50 m? Vegetaficnsfigche sind 30 Stréucher (PAanzabstand 1,25 x 1,25 m, Pllanzqualitit 2xy, H
£00-150 em) zu pflanzan. s sind mindestens sisben verschisdene Gehdlzarten in Gruppen 2u 3-7 Je Art zu vewvenden wobe! keine einen
Anteil von 20% der zu pfianzenden Gehdizs dberschreiten darf,

Die Fassaden der im Plan mit dem Zeichen gekennzeichneten Wande sind mit 1 Stilck Rank-, Schhng- oder Kletierpfianzen pro
Meter gama derim Mhang aufgefﬁhnen Liste 3 zu begrlnen.

Unterhalturg und Wiederanpflanzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
Sémtiiche zur Planzung und zum: Erhalt fastgesatzten Pflanzen sind daueraft zu unterhatten und umerflegen einer

‘ Wiederanpﬂanzungsverpﬂlchtung gemal der im Anhang aufgefithren Phanziiste.

RS




82

83

84

- 85

8.6

87

83

. Vori(ehru:igen 2um Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gém. §9Abs. 1 NE 24 BauGB} .
" Die Luftschalldémmung von Aufienbautellen der Aufenthaltsriume ist entsprachend der DIN 4109 "Schallschuiz im Hochbau" {Ausgabs

Nov. 1989 incl. Beiblatt 1) bef New- und UmbaumaRnahmen s6 zu gestalten, dass folgends resultierende Schalldammmate errgicht
werdsn: i :

- - an dep mit der S%gnaturXXXXXX(Nordfassade} gekernzeichneten Gepiudefassaden ein resultierandes Schaild3mmmal von R'w,

128 245 dB{A) : ) . ‘
- & den mit der Signatur VYVVYVY Ostfassade) gekennzeichneten ein resultierendes SchalddmmmaR von Riw, res 2 50 dB(A).
n den mit 0000 und VWVVVV gekennzeichnaten Bereichen sind zuséitzlich scheildéimmende, fensterinabhéngige Liftungsaniagen
gem. VDI 2719 i 2um Schiafen geeignete Riume und Kinderzimmes einzubaven, : )
Die erforderlichen Gesamtschalidémmmade gelten ohne rechrerischer Naghweis ais eingehalten, wenn jedes Element der
bezeichneten Auftenfachen (Wande, Fenster, Dachfiichen und Liiftungen, die direkt Wohn- bzw. Biiroriume bagrenzen) das
insgesamt erforderiiche SehalldammmaR aufweist, )

. Ver den Festsetzurgen karn aligewichen werdsn, wenn durch einen besonderen Nachwels gem. DIN 4109 belegl wird, dass die durch

von aullen eindringenden Lim erzaugten Innenschallpege! in Wobn- und. Schiafriumen 35 ¢B{A) am Tage und 30 dB(A) in der Nacht
nicht Eberschreiten. : ' ) :

Die im WA 2 mit XXX0O(X gekernzeichneten Gebaudsfassaden sind nur dann gema? der Festsetzungen 8.1, 5.2 und 8.3 zu gestalten, -

wenn die Gebéude des MK 2 nach nich! errichtet bzw. im Bau sind. (gem. § ¢'abs. 2Nr 2) : .

Das Parkhausgebdude ist ach Osten und Siiden (Ausnanme: Durchfahrdffung im Stiden) zu schiiafien, Nach Norden darf der
Offurigsantedl der uniérsten Parkebens maximal 50% betragen. Die Zufafrtsspindel muss auf ihrer Weslseite geschiossen warden.
Die Anieferung ist einzuhausen, Wahrend der Be- und Entladavorgange fst e Einfahrt durch ein Sektionaltor (Schalldammmal von
R'w, res 2 19 dB{A)} zu schiiefen. ‘ L ‘ ‘ )
Die Restmilloresse ist einzuhausen, : ) ’

Die stationéren Liifturg- und Kiihungsantagen der Einzethandelsgaschéfie sind im Bereich der im Bebauurigsplan gekennzeichnaten
Fache auf siner Hahe zwischen § m und 10 m untérzubringer. Thr Sonafieistungspager Lw ist auf folgenda Werte zu begrenzen:
Tagzell (6.00 - 22.00 Utr) = Lw < 85 ¢R(A) : ‘ :

Nachtzeit (22,00 - 800 Utr) = Lw s 75 da(A) _ : o

Heraus hirbare Eizeltdne sing unzulissig. Lassen sich Einzeltérie nicht wermelden, muss dem Wert ¢in Tonzuschiag geméR DiN

. 45645 Tell4 hinzugeftigt werden. Messwert und Tonzuschiag Giirfen denn zusammen die 0.9, Werte nicht fberschreien, -
89

Die Entliftung des Parkhauses darf nur nach oben und zur Strafe Am Kronengarten” erfoigen,

Textlictie Hinweise:

1.

Schutz des Bodens ... ... ..

" Die Bareiche zuklinfiger Vegetationsfidchen solien wihrend der BawrnaRnahmen niﬁhf fﬁr'Bauf'ahrieuge', 2 Lagermg von '

Baumateriaﬁe'p oder sonatigen Baustelleneinrichtungan genutzt werden,

Schutz der zu erhaltenden Biume o o

Soweit Wurzeln bei Schachtarbeiten freigelegt werden, sind Schutzvorkshrungen gegen Austrocknung und Frost zu treffan,
Ausschachiungen und Verfillungen sollter: i der Regel innerhalb eines Tages erfolgen. Ausschachitungen in einem Abstand zum
Stamm von kleiner els 2,50 m sind wenn mgich zu vermeiden, andemfalls in Handschachtung curchzufiibren. Sowei die Abtrennung
von Warzeln unvermeidlich isf, sind diese mit glatiem Sehnitt zu fiihren und mit Wundverschiussmitial (fungizidhatfig) zu beharidein,
Die Verlegung von Ver- und Ertsorgungsieftungen im Bereich der in einem Abstand zum Stamm Kiiner als 2,50 m ist 2u vermsiden.
Falls sie notwendig werden, haben sie in Abstimmung mit dem Sachgebiet Grinfléchan/ Forst dar Stedtverwallung zu erfoigen,

Versickerung ) - . o '

Alle Wege-, Stallplatz- 1:nd Erschifeftungsféichen solen nach Maglichkeit mit wasserdurchidssigen Belagsarter befestigt warden.
Alternativ sollen die anfallanden Niederschlagswasser nach Moglichkeit in angrenzeadn Vegetationsfiachen zur Versickening
gebracht werdan. o ’ i i

' Léiﬁnschutz. - S

Im ReAiren von Um- und NeubaumaBinahmen sollten Schiaf- und Kinderzimmer auf der von der Kirchhafstrae und der Stralie Am '

j Kronengarten® abgewandten Seite angeordnet werden,

- Verkehr

Zur Entlastung.es Knotenpunktes Kirchhbfstrafse, Am Kronengarten™ sollen die Ballen der Restmillpresse bis spatestens 10.00 Ukr
morgens entsorgt werden. .

.

_ Altlasten

Im réumlichen Gelturgsbereich des Bebauungspianes liegt geméR der flachendeckendsn Altstandorterfassung das Kraises Metmann
Ger Aftslandort Kay-Fléche Nr, 40587, _ . R o :

Im Rehmen kankreter Baugenehrmigungs- sowie Nutzungsanderungsverfahiren im Bereich des Alistandortes ist dia Untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Mettmann rechizellig im Vorfeld der Ausfiirung zu beteiligan.




Pilanzliste:

Plianzquaiititen .

Als Mindest-Cualiten (Wuchsstarker) flir Baume und Straucher smd \forgeeehen werden;
Beumnpfianzungen: rSt 3xv , St 18-20 cm

Siratcher und Kattsrphanzen 2xv, H 100-150 cm

Liste1:. B#ume standortgerecht
- Acer platanoldes  Sgitz-Ahom
- Acer psetdoplatanus  Berg-Ahom
-Acercampestie  Feld-Ahom
- Alnus ghitingsa Ede
- Carpinus batulus Hainbuche-
- Fagus syivalica Buche
- Fraxinus excelsior  Gewdhnliche Esche
- Prunus avium Wild-Kirsche
- - Quercus robur Stigl-Eicha
- Sorbus aria Mehlbeers
* . «Serbus aucuparia  Vogelbeere |
- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
- Tilia cordata ~ Winter-Linde
Liste2:  Straucher, einheimisch '
~hcercampestre  Feld-Ahom
-Campirus betilus ~ Hainbughe -
- Commiug mas Komelkirsche
-Comus sanguinea *  Haririegel
-Conylusavellana  Hasel
- Cyfisus scoparus . Besen-Ginster -
- Craizegus monogyna Eingriffiiger Weildomn -
- Eyonymus europaeus Pfaffenhitchen
- llex aqiifoliurn Stechpelme
-Ligustumvulgare - Gawdhnficher Liguster
-Lenicera xylosteum  Heckenkirsche
-Prunus mahale  Weichseliirsche -
"~ Prunus spinosa Schlghe
- Rhamnus catharticus  Kreuzdorn
- Rhamns frangula Faulbaur
. -Rosatanina - - Hurids-Rose i
- Rosa rugosa - Apfel-Rose
- Sambueus nigra Schwarzer Hofunder,
- Vibumum opuius Gewdhnlicher Schnesball
- Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
. -Taxusbaccata . - Eibe :
Liste 3:  Rank- Schfing-und Kletterpfianzen
- Clemais vitalba Gewéhnliche Waldrebe
" - Clematis in Sorten ‘ '
- Hedarz helix Efeu
" - Hydrangea petiolaris  Klettarhortensis
- Lonfcera hecieotil  Geiihlatt ‘
. -lonicerahenryi  Immergriines Ceidblat
‘ - Parthenocissus fricuespidatz Vaitchi? Wilder Wain
- Parthenocissus quinguefolia " Witder Wein
- Polygonum auberfi - Kndterich '
- Wisteria sinensis Blawregen






Signaturen gemik der Verordnung Uber die Ausarbeqlung

dar B:

und die DX g das §

(Planzeichenverordnung 1990 - PlarzVv 90)

At der baulichen Nutzng
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -Bautivo-}

WA

MK

{§5 Abs.2 Nr.

1,

04

0

@

fit-v

FHmac 643

FD

Aligemeine Wohngetiste
(54 Bauvo)

Kemgebiots
{§ 7 BauNvD}

Mah dar baviichen Nutzung

§9Abs 1Nr.1.BauGB, § 16 Bauhvo)

Gescholiflichenzahi

Grundfidchenzahi

Zahi t.!ar Vollgeschosse als Hichstmall . .

Zahl der Vollgeschossa zwingand

Zaht dar Vollgeschosse als Mindast- und Hochstmalt
max. Firsthdhe Gber NN

Flachdach

Bauwsise, Baulinian, Baugrenzen
(§ 9 Abs.t Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO})

geschiossana Bauweisa

Baulinie

Baugrenze

Emnchmngan und Antagan 2ur Versorgung mil Gltem und

vgan des Sff hen und privaten Bemich:
Fléchsn fir den Gameinbedarf, Flachen flir Sport- und

Spielanlagen

(55 Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 8 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGR)

Fléchen fir den Gemainbedart

Sozialen Zwecken dienenda Gobaude und Eintichtungen

Verkahrsfiachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.5 BauGB)

ungslinie

Effentiiche Strassenverkehrsfiéiche

Einishrtbereich

Planungen,

v und Fiachen fir

MaBinahmen zum Schwiz, zur Pllege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft
{§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Eraltung: Batme

“Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen vor Baumen,

Strduchern und sonstigen Bapflanzungen

.undfurdve Erhal

Regelungesn fiir die Stadterbalh

und fiir don Denkmaisch

{§5 Abs.4, § B ADS.E, § 172 Abs.t BauGB)

2]

Umgrenzung von Fidchen mit Bmdungen fuir Bar
von Baumen, Sté ung

SOWiE Ve T

St

TG

ERLTL OIS
'Ilﬁr@'lﬂﬂ

Dl:tﬂﬁﬂn:r

AA

X X

TOooOoq
onopg
nonog

nopog

C L0

A N,

XX XX XX

VVV VYV

Umgrenzung &

ich das Benkmal .
{nachrichtlich)
Einzalanl {unbewegiiche Kulturdankmate), die dern

Denkma&schutz unierbegen
{55 Abs.4, § 8 Abs.5 BauGB)

. Sonstigs Planzeichan

Usmngrariziing von Fiéchen fGr Steliplétze ung 'ﬁaﬁgalagan
(8 8 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Sts}lpﬁ[za

Tisigaraga

Fahrradsteliplitre

Mil Gsh- und Fahrrachien zugunﬁlen des Flurstiicks 130 zu belastende Flache
{§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Gehrechtsn zugunsten der Allgemainhelt zu belzstente Flache

T {58 Abs.{ Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Gah- und Fahrrechten (Fahrader) zugunsten der Aligamainhat, sowis mit Geh- und
Fahmechten zugunsten der Flurstiicke 508, 861 und 130 zu balastends
Flache (§ 9 Abs.} Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Goh- Fahr- und Leitungsrechtsn zugnmsien der Flursticke 569 und 1067
zu belastends Fiche (§ 9 Abs 1 Nr2} und Abs B BauGB)

Wil Gah- und Fahrrachten zugunsten des Flursticks 408 zu belastands
Flache {§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.5 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechien zugunsten der Flursticke 508, B81und 130 zu balsstands
Fldche (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.5 BauGB)

Mit Geh- und Fahmechten zugunsten dos Fiurslud@ 130 zu belastande
Flache (§ 8 Abs. 1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der fir b;au!i::he Nutzungsn vorgesehenan Fiachen, dersn Béden eventust
erhablich mit ume"ﬂg'Bf_éhrdBrldan Stoffan belastet sind {Altstandort Key-Fléche Nr. 40587}

Grenze das raumiichen Galtungsbereiches des Bebauungsplanas
{§ 5 Abs.7 BauGB)

Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zE. von Baugab‘-ahen,
oder Abgrenzung des MaRkas dar Nutzung Innamalh aines Baugebietes
(§1Abs4, § 18 Abs.5 Bauva)

Frache far w;artstoffconlainar

Flacha fir staltlonire Liftungs- und Kiihlungsanlagen dar Einza&handafsgeechéﬁe
Fassadenbegrinung

Vorkehrungen zum Schutz var schadlichen Urwekainwirkungan
Lufischatidammung (sishe :.axn, Fastsetzung Nr. 8)

Vorkehrungen zum Sehutz vor schadlichen Umwshairmwirkungan
Lufischalicarmmung (siehe laxtl. Festsetzung Nr. 8)
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