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Ernst-Schneider-Platz 1 
40212 Düsseldorf 

Tel. 02 11 35 57-0 
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Bebauungsplan Nr. 259 mit dem Vorhaben- und Erschli eßungsplan Nr. 17 für den Bereich 
Richrather Straße 126 

Sehr geehrter Herr Himmelsbach, 

zum oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung: 

Ausgangslage: 

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 259 umfasst eine Gesamtfläche von 5.663 qm. Begrenzt wird 

das Plangebiet durch die Richrather Straße im Osten, die Klusenstraße im Süden und die Verbindungs-

straße im Westen. Im Norden schließen sich gewerbliche Nutzungen an. Anlass für die Aufstellung des 

vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der geplante Neubau einer ALDI Filiale mit 1.100 qm Verkaufs-

fläche. Durch eine Fremdkörperfestsetzung sollen dem Discounter im Gewerbegebiet 1.100 qm Verkaufs-

fläche zugestanden werden. Des Weiteren wird festgelegt, dass auf mindestens 60 Prozent der Verkaufs-

fläche nahversorgungsrelevante Sortimente vorzuhalten sind. 

Bewertung: 

Gegen diese Planung erhebt die IHK Bedenken. Das gilt zunächst mit Blick auf die vorgesehene Ge-

samtverkaufsfläche. Weder aus der Begründung zum Bebauungsplan noch aus dem vorgelegten Gutach-

ten wird deutlich, warum sie auf 1.100 qm begrenzt wird. Aus den Unterlagen wird auch nicht deutlich, 

warum die am Vorhabenstandort existierende Verkaufsfläche für Güter der Nahversorgung überhaupt 

erhöht werden muss. Liegt hinter den Planungen ein städtebauliches oder betriebswirtschaftliches Motiv? 

Darüber hinaus äußert die IHK Bedenken hinsichtlich der prozentualen Aufteilung der Gesamtverkaufs-

fläche des Discounters. Lediglich mindestens 60 Prozent der Verkaufsfläche sollen dem Vertrieb nahver-
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sorgungsrelevanter Sortimente dienen. Damit folgt die Stadt Hilden der Empfehlung des Gutachters, den 

Schwerpunkt bei nahversorgungsrelevanten Sortimenten nach Hildener Liste zu setzen. Auch hier ver-

misst die IHK jedoch die Begründung für die Wahl dieses Größenverhältnisses. Im Zentren- und Nahver-

sorgungskonzept der Stadt Hilden (2005) wird das Plangebiet als Nahversorgungsstandort mit aus-

schließlich wohnungsnaher Versorgungsfunktion eingestuft. Nimmt man das ernst, ist dafür zu sorgen, 

dass auch im Wesentlichen nur Güter der Nahversorgung (nach Hildener Liste) angeboten werden. Über-

trägt man die in anderem Zusammenhang praktizierte „10 Prozent Randsortiment“ – Regelung auf den 

vorliegenden Fall, wären 90 Prozent der Verkaufsfläche für Güter der Nahversorgung zu reservieren. Das 

käme dem Charakter eines Nahversorgungsstandortes deutlich näher und wird deshalb von der IHK ge-

fordert.  

Weiterhin fehlt in der Auswirkungsanalyse des Gutachters eine Einschätzung der Auswirkungen durch 

das Angebot nicht-nahversorgungsrelevanter Sortimente. Zwar wird in der Begründung zum Bebauungs-

plan im Kapitel „Einzelhandel“ gutachterlich begründet, dass die neue und erweiterte Filiale keine schäd-

lichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. andere Nahversorgungsstandorte haben 

wird. Der Gutachter legt dabei ein Nachfragevolumen im relevanten Kerneinzugsgebiet von 39,4 Mio. 

Euro zugrunde. Berücksichtigt wurden dabei jedoch nur die Sortimente „Nahrungs- und Genussmittel“ 

sowie „Drogerieartikel“. Beide Sortimentsgruppen sollen auf einer Fläche von mindestens 660 qm Ver-

kaufsfläche angeboten werden. Offen bleibt hingegen, welche Sortimente auf den übrigen 440 qm Ver-

kaufsfläche vertrieben werden sollen und in welchem Umfang sich diese auf das vorhandene Kaufkraft-

potential, zentrale Versorgungsbereiche und andere Nahversorgungsstandorte auswirken werden. 

 

Die IHK schlägt vor, die textlichen Festsetzungen zu präzisieren und den Fokus der Nahversorgung zu 

sichern. Unter den jetzigen Voraussetzungen kann die IHK der Planung nicht zustimmen. 

 

 

Mit freundlichen Grüßen 

Abt. Handel, Dienstleistungen, 

Regionalwirtschaft u. Verkehr 

 

 

Tina Schmidt 
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