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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 259 — Hilden / Richrather
StralRe

Art der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB)

Zulassigkeit von Vorhaben

Im Plangebiet ist ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.100 gm zulassig.

Sortiment

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen des Einzelhandelsgeschaftes auf den
Flursticken 782, 861, 859 und 1196 in Flur 62 der Gemarkung Hilden sind bis zu einer
maximalen Verkaufsflache von 1.100 m2 zuldssig. Mindestens 60 % der
Gesamtverkaufsflache dirfen ausschliel3lich dem Vertrieb von
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (inkl. Getrdnke) dienen.

Hinweis:

Die Definition der Sortimente als "zentrenrelevant” und "nahversorgungsrelevant”
erfolgt geman den Aussagen des Einzelhandels- und Nahversorgungskonzeptes fir
die Stadt Hilden (Ratsbeschluss: 01.03.2006).

Nahversorgungsrelevante Sortimente

52.11.1, Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

52.2 Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- u. Pflanzenschutzmittel
Schadlingsbekampfungsmittel

52.49.2 Heim- u. Kleintierfutter

52.31.0 Apotheken

Zentrenrelevante Sortimente

52.32.0 medizinisch u. orthopadische Artikel

52.33.1 kosmetische Erzeugnisse u. Korperpflegemittel

52.49.3 Augenoptiker

52.47.1 Schreib- u. Papierwaren, Buroartikel

52.47.2 Biicher u. Fachzeitschriften

52.47.3 Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen

52.49.1 Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Klrschnerwaren

52.43 Schuhe, Leder- u. Taschnerwaren

52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware fir Bekleidung u. Wasche

52.44.7 Heimtextilien (Raumdekoration, Bettwaren)

52.48.6 Spielwaren, Basteln

52.49.8 Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf

52.49.7 Fahrrader, Fahrradteile u. -zubehor

52.46.2 Unterhaltungselektronik u. Zubehor, Tontrager

52.49.5 Computer, Computerteile u. Software

52.49.6 Telekommunikationssendgerate u. Mobiltelefone

52.49.4 Foto- u. optische Erzeugnisse

52.45.1 Elektronische Haushaltsgerate u. elektronische Erzeugnisse
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52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten,
Tischleuchten)

52.46.3 Musikinstrumente u. Musikalien

52.44.3 Haushaltsgegensténde

52.44.4 keramische Erzeugnisse u. Glaswaren

52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse
Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikel

52.50.1 Antiquitadten u. antike Teppiche

52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren u. Schmuck

Bedingte Festsetzung

Gemal § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Begrinung des Baugrundstiicks
Mindestens 1.100 gm der Grundsticksflache sind dauerhaft zu begriinen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Es sind mindestens 6 Laubbdume (Art gemal Pflanzenliste jeweils in der
Mindestqualitat: Hochstamm, 5 x v., Stammumfang 40 — 45 cm, gemessenin 1 m
Hoéhe) mit Ballen und mindestens 10 Laubbaume (Art gemaf Pflanzenliste jeweils in
der Mindestqualitéat: Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 20 — 25 cm, gemessen in 1 m
Ho6he) zu pflanzen.

Fir weitere PflanzmafRnahmen von Gehdlzen (Baumen) gemal Pflanzenliste (siehe
Hinweise 5.5) gilt:

- Standortgerecht

- Mindestqualitat Hochstamm

- 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung

- Stammumfang 18 — 20 cm (gemessen in 1 m Hoéhe)

Im Zuge der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist ein Griingestaltungsplan
mit Pflanzliste und genauer Standortbestimmung vorzulegen.

Erhaltung, Unterhaltung und Wiederanpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die im Plan zum Erhalt und zum Anpflanzen gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen. Bei Ausfall sind sie zu ersetzen. Fir die als anzupflanzend
gekennzeichneten Baume nach Nr. 2.2 gilt, dass sie mindestens in Art und Qualitat wie
bei der Erstanpflanzung zu ersetzen sind.

Wahrend der BaumaRRnahmen sind die Baume gem. DIN 18920 und der RAS-LP 4
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen“ zu schiitzen.
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Muss ein dargestelltes Gehdlz aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden, ist dies
dem Tiefbau- und Griunflachenamt anzuzeigen. Sollte ein Baum gefallt werden, ist auf
demselben Grundstiick ein Baum gemal Pflanzliste als Ersatz zu pflanzen.

Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gilt:

- Werbeanlagen sind ausschliel3lich an der Statte der Leistung zulassig.

- Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen und
Laserlichtwerbung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Ein Werbepylon ist nur innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiches zulassig.

- Es ist maximal ein freistehender Werbepylon innerhalb des in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereiches zulassig. Er darf die HOhe von 6 m gemessen vom
Bezugspunkt nicht Giberschreiten. Die Installation einer Wechselplakatvitrine am
Werbepylon ist zulassig, soweit sie die MalRe 1,8 * 1 m nicht Uberschreiten.

- Die Anbringung an B&dumen, Lampen, Schornsteinen oder sonstigen technischen
Aufbauten oder Einrichtungen ist unzulassig.

- Es sind maximal 4 Einzelfahnen zulassig

- Die Hohe der Fahnenmaste darf 6 m gemessen vom Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Hinweise

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieliungsplanes sowie des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind deckungsgleich.

Fahrradabstellplatze

Es gilt die Satzung der Stadt Hilden Uber die Gestaltung, Gré3e und Anzahl von
Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellsatzung) vom 26.05.2011. Es sind
mindestens 20 Fahrradstander fir das Abstellen und Anschlie3en von Fahrréadern zu
errichten.

Altstandort

Die ndrdliche Teilflache des Plangebietes liegt geman Altlastenkataster der
Kreisverwaltung Mettmann im Bereich des Altstandortes mit der Kreis-Nr. 6569 / 11 Hi.
Diese Flache wurde geméal 8 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Eine gezielte Auswertung durch
den KampfmittelrAumdienst im Hinblick auf potenzielle Bombenblindgénger /
Kampfmittel war jedoch nicht mdglich. Bei Auffinden von Bombenblindgdngern /
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Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrindung die Arbeiten
sofort einzustellen und die néachstgelegene Polizeidienststelle oder der
KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.

PflanzmaRRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd- und Hochbautétigkeiten
auszufihren. (d.h. spatestens in der nachsten Pflanzperiode im Herbst oder Frihjahr),
das Ziel ist die schnellstmogliche Wiederherstellung des durch die Bautatigkeit
gestorten Naturhaushaltes.

Pflanzenliste:

- Acer platanoides Spitz-Ahorn

- Acer pesudoplatanus Berg-Ahorn

- Acer campestre Feld-Ahorn

- Alnus glutinosa Erle

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Buche

- Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
- Prunus avium Wild-Kirsche

- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Mehlbeere

- Sorbus aucuparia Vogelbeere

- Tila platyphyllos Sommer-Linde
- Tilia cordata Winter-Linde
Larmschutz

Einkaufswagen mit Metallkdrben sind nicht zulassig

Die Betriebszeiten sind so zu gestalten, dass keine Kunden- oder Lieferverkehre nach
22.00 Uhr oder vor 6.00 Uhr gegeben sind.

Umweltbericht

Auf die Durchfiihrung der Umweltprifung sowie auf die Erstellung des Umweltberichtes
wurde gemal} § 13a BauGB verzichtet.

Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Hilden in der jeweils gultigen
Fassung.

Einsichtnahme in aul3erstaatliche Regelungen

Die auf3erstaatliche Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen Bezug genommen wird, kdnnen im
Planungs- und Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1 in 40721 Hilden,
eingesehen werden.
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