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Teil A — Begrindung

1.

Gesetzesgrundlagen

Textliche Festsetzungen gemalR & 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.12.2006 (BGBI. | Nr. 64 S. 3316) zuletzt geandert durch Art. 4 Gv.
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) sowie nach der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Anderung der BauNVO
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S.
256) in der jeweils zuletzt gednderten Fassung durch das Gesetz vom
17.12.2000 (GV. NRW. S. 863)

Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 258 (mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 16) liegt zentral in der Hildener Innenstadt zwischen
Berliner Stralle und Benrather Stral3e, es wird im Norden begrenzt durch
den lItterbach und im Osten durch die Schwanenstral3e. Es beinhaltet die
Flursticke 95, 98, 923, 926, 928, 929, 930, 931 in Flur 58 der Gemarkung
Hilden. Die Fuf3gangerzone (MittelstraRe) der Hildener Innenstadt
(Hauptzentrum) liegt in rund 100 m Entfernung sudéstlich des Plangebietes.

Die GroRRe des Plangebietes betragt rund 0,31 ha.

Nutzung des Plangebietes und des Umfeldes

Die Umgebung des Plangebietes wird im Wesentlichen gepragt durch
Wohnhduser mit Gewerbe im Untergeschoss oder gewerblich genutzte
Gebaude. Die Geschossigkeit sowie die Gebaudeformen in der Umgebung
des Plangebietes sind insgesamt sehr inhomogen. Hauptséchlich befinden
sich im Plangebiet zwei bis teilweise viergeschossige Wohngebaude mit
diversen gewerblichen Nutzungen im Erdgeschol? (Textilreinigung, Kino,
Gastronomie, Einzelhandel). Im nérdlichen Teil des Plangebietes, auf der
Schwanenstrafle im Kreuzungsbereich Schwanenstral3e / Benrather Stral3e
befindet sich das AMBER Hotel Hilden, in einem viergeschossigen
Gebaude. Im ruckwartigen Bereich des Gebaudes, direkt gegeniiber dem
Plangebiet, liegt der Hotelparkplatz mit ca. 18 Stellplatzen, weitere 21
Stellplatze sind sich in der unter dem Gebaude befindlichen Tiefgarage
untergebracht.

Westlich angrenzend befindet sich ein dreigeschossiges Wohngebaude,
daneben ein zweigeschossiges Wohngebdude mit gewerblicher Nutzung im
Erdgeschoss an. Bis vor kurzem wurden diese gewerblichen Raumlichkeiten
als Druckerei genutzt. Diese ist stillgelegt und die Raumlichkeiten stehen
zum jetzigen Stand der Planerstellung zum Verkauf.
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Im Gebaude am Kreuzungsbereich Benrather Stral3e /Berliner Stral3e ist ein
Kinosaal zu finden, mit einer Gaststatte im Kellergeschoss und direkt neben
dem Kinosaal eine weitere Gaststatte.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein flinfgeschossiges
Wohngebaude mit gewerblicher Nutzung mit Parkplatzen im zum Plangebiet
gewandten Innenhof und einer unter dem Gebéaude befindlichen Tiefgarage.

Der ostliche Bereich des Plangebietes besteht hauptséachlich aus
zweigeschossigen Gebauden, teils Fachwerkhdusern. Die Hauser 17, 21
und 23 der Schwanenstral3e stehen unter Denkmalschutz.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich an der 6stlichen Plangebietsgrenze
direkt an der Schwanenstral3e ein ebenfalls unter Denkmalschutz stehendes
zweieinhalbgeschossiges Fachwerkhaus. Dieses sogenannte ,Haus auf der
Bech" (Schwanenstrale 17) wurde um 1670 erbaut und gehdért damit zu den
altesten erhaltenen Gebaude in Hilden.

Bisheriges Planungsrecht

Regionalplan

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung
Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hilden, aus dem Jahre
1993, ist das Plangebiet als ,Gemischte Bauflache* mit der Konkretisierung
.Kerngebiet (MK)" ausgewiesen. Des Weiteren wird im nordlichen Plangebiet
entlang des ltterbaches ein ca. 10 m breiter, dem Gewasserschutz
dienender Grinstreifen vorgesehen.

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger B-Plan. Auch ohne B-
Plan lieBen sich die am Schwanenplatz (gewidmet als 6ffentliche
Verkehrsflache/Anliegerstrale) und die an der Schwanenstra3e gelegenen
Grundsttcksteile nach § 34 BauGB bebauen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt insgesamt im Geltungsbereich der Satzung fir den
.Denkmalbereich Innenstadt‘ der Stadt Hilden (vom 03.09.1987). Ferner ist
das Geb&aude Schwanenstral3e 17 ein in der Denkmalliste der Stadt Hilden
eingetragenes Denkmal nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
NRW.

Sonstiges

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen
Flora-Fauna-Habitat Gebiete, Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete oder
Biotope. Der Grunordnungsplan (GOP) 2001 der Stadt Hilden weist fur den
hier angesprochenen Bereich die Nutzung ,Innenstadt” aus.



Bebauungsplan Nr. 258 (VEP Nr. 16) Begriindung und Umweltbericht Buro StaMehr-_B.%

Stadtebau | Verkehrsplanung

Die Plangebietsflache ist im Kataster des Kreises Mettmann verzeichnet und
mit der Altlastenklasse 4 (,Verdacht ausgeraumt) eingestuft. Demnach ist
eine Darstellung im B-Plan nicht erforderlich.

Ziel und Zweck der Planung

Das Grundstiick des Plangebietes befindet sich in Privatbesitz, die Gebaude
sind zum Teil leerstehend. Das Architekturbiiro Dipl. - Ing. H. Schuba aus
Dusseldorfer beabsichtigt das Gebiet einer wohnbaulichen Nutzung
zuzufiihren, im Plangebiet eine geordnete stadtebauliche Struktur zu
schaffen und somit das Plangebiet aufzuwerten.

Hierflr entstehen insgesamt fiinf Bauwerke. Die Planung sieht vier der flinf
Bauwerke als Solitare vor. Das fiinfte Bauwerk soll als Anbau an ein stdlich
an das Untersuchungsgebiet anschlie@endes Haus, im Bereich der
Schwanenstral3e errichtet werden.

Ziel der Planung ist es, die derzeit bestehende strukturelle und funktionale
Trennung des Geléndes aufzuheben und diesen innenstadtnahen Bereich
kinftig mit einer aufgelockerten und sich in das Umfeld und die unmittelbare
Néhe zur Itter einfigenden Wohnbebauung auszugestalten.

Geplant sind drei Stadthauser (Solitdre) mit jeweils drei Wohneinheiten
sowie ein Stadthaus (Solitar) mit vier Wohneinheiten, die dem Verlauf des
Gelandes von Schwanenstralle zum Schwanenplatz folgen. Des Weiteren
ist ein Wohnhaus als abgestufter, der Nachbarbebauung angepasster
Baukorper mit 3 Wohneinheiten geplant, der die Bebauung entlang der
Schwanenstrale erganzt. Mit der BaumalRhahme werden insgesamt 16
Wohneinheiten entstehen.

Auf Grund der unmittelbaren Nahe zu dem historischen Umfeld /Stadtkern,
ist eine schlichte kubische Bebauung im Sinne des Bauhausstiles
vorgesehen, die nicht in Konkurrenz zum vorhandenen Fachwerk tritt,
sondern sich zuriickhaltend in das Gesamterscheinungsbild einfigt und
somit das stadtebauliche Geflige abrundet.

Durch das Planungsziel der Nachverdichtung des Plangebietes und der
damit verbundenen Innenentwicklung, wird das Plangebiet im
innenstadtnahen Bereich fir alle Altersgruppen interessant, da kurze
Wegebeziehungen zur Innenstadt bestehen. Die stadtebaulich notwendigen
Stellplatze fur die funf Hauser sollen in einer Tiefgarage mit insgesamt 19
Stellplatzen nachgewiesen werden. Oberirdisch sollen dartber hinaus vier
weitere Stellplatze entstehen. Drei dieser Stellplatze sind fur die Nutzer des
.Hauses auf der Bech" vorgesehen.

Die behutsame Nachverdichtung und mit dem Vorhaben beabsichtigte
kleinteilige Wohnbauflachenentwicklung im Innenbereich, entspricht
ebenfalls der im strategischen Stadtentwicklungskonzept der Stadt Hilden
vom November 2010 als gut fiir die Zukunft dargestellte Leitlinie.
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Durch die Errichtung einer Tiefgarage soll eine stadtebaulich vertragliche
Lésung in Bezug auf den Stellplatznachweis erreicht werden.

Der vorhabenbezogene B-Plan soll das Planungsrecht fiar die
Wohnbebauung an diesem Standort schaffen.

Die Stadt Hilden besitzt durch die rAumliche N&he zu den Ballungsrdumen
Koln und Disseldorf und durch den Anschluss an die Uberregionalen
Verkehrstrassen (Bundesautobahnen A3, A46 und A59) auch als
Wohnstandort eine besondere Lagegunst. Eine wachsende Nachfrage nach
glnstig gelegenem Wohnraum bestétigt dies.

Um eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdéglichen soll der
vorhabenbezogene B-Plan Nr. 258 VEP Nr. 16 aufgestellt werden. Der
vorhabenbezogene B-Plan soll auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Entwicklung schaffen.

Planinhalte

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Entwurf sieht eine Bebauung mit vier je 3 Wohneinheiten beinhaltenden
Wohnhausern vor, drei davon sind als dreigeschossige Gebaude geplant,
eines davon erhalt zusatzlich ein Staffelgeschoss. Dartiber hinaus sieht der
Entwurf noch ein weiteres dreigeschossiges Wohngebaude plus
Staffelgeschoss mit vier Wohneinheiten vor.

Die Erdgeschosswohnungen der finf Neubauten erhalten jeweils eine auf
Geléndeniveau liegende Terrasse. Die Flache zwischen den Hausern wird
als zusammenhangende private Gartenflache begrint und ausgestaltet.
Eine Zuweisung einer parzellengenauen Gartenflache mit individueller
Eingriinung erfolgt nicht.

Die Gesamtanlage soll den derzeitigen, parkartigen Charakter des
westlichen Gartenbereichs aufnehmen.

Die bendtigten Stellplatze fir die Gebaude des Plangebietes werden neben
der Anlage von 4 oberirdischen Stellplatzen in einer Tiefgarage unter den
Gebauden geschaffen. 21 der insgesamt 25 auszubauenden KFZ-Stellplatze
befinden sich demnach unterirdisch. Die Tiefgarage soll unter dem als
Anbau zu errichtenden Gebdude und dem ersten Solitdrbauwerk im
Ostlichen Planbereich errichtet werden. Die Zufahrt erfolgt Uber einen mit
PKW-Lift von der Schwanenstral3e, der mit einem Rolltor geschlossen wird.

Die ErschlieBung der Wohnhauser erfolgt Uber eine halboffentliche,
geschwungene Wegeverbindung als Bruckenschlag zwischen
SchwanenstralRe und Schwanenplatz. Dieser ErschlieBungsweg soll tber
die gesamte Lange in einer Breite von mind. 2,50m mit einem Pflasterbelag

befestigt werden. Ein-dem-Weg-folgender—0,50-bis-1;00m-breiter Streifen-in
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. fstellflichefir R fal hen—Di
Teilflache-ist-ebenfallsmit Rasengittersteinen-befestigt: Mit Ausnahme der
Nutzung durch Entsorger und Rettungskrafte, sowie dem ersten Teilstiick
zwischen Schwanenstrale und der auf dem Geldnde zu errichtenden,
oberirdischen Stellplatzanlage fir bis zu vier KFZ, soll die Wegeverbindung
ausschlieRlich fu3laufig genutzt werden.

6.2  Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und entsprechend der
Entwurfsintention in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
eingeteilt.

Die Festsetzung erfolgt entsprechend den Planungszielen und in Anlehnung
an die im naheren Umfeld vorhandenen baulichen Nutzungsstrukturen. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
gemal 8 1 Abs. 6 nicht Bestandteil des B-Plans, da Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund des
mit diesen Nutzungen verbundenen Flachenbedarfs und
Immissionsverhaltens, mit dem Planungsziel und mit dem vorhandenen
stadtebaulichen Umfeld nicht vereinbar sind.

Im Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und 8 16 Abs. 2, 3 und 4 BauNVO fur die Hauptgebaude eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2,
die Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse auf lll und eine offene
Bauweise festgesetzt. Im Zuge der weiteren Planung wird die Oberkante
FertigfuBboden (OK FF) der einzelnen Hauser dem Gelandeverlauf
angepasst. Von OK FF betragt die OK Attika bei Geb&uden mit drei
Geschossen ca. 10,06m und bei Gebduden mit zusatzlichen
Staffelgeschoss ca. 12,25m. Die zulassige Wandhéhe (WH) bezieht sich auf
Meter Oberkante FertigfuBboden (m OK FF). Die OK FF wird hierbei auf
48,5m Uber Normalhdéhennull (i. NHN) festgelegt. Ba—im-Baufenster\WAS

die Attika des 3. Stockwerkes des geplanten Gebaudes an der
SchwanenstraBe (WA3) hochstens die Héhe der Traufe des Walmansatzes
des ,Haus auf der Bech* (WAS5) erreichen. Eine Uberschreitung um bis zu
63cm ist zulassig. Damit kann verhindert werden, dass ein storender
Gebaudesprung zustande kommt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wurden Staffelgeschosse aus-
ausgeschlossen. Somit soll stufenweise ein baulicher Ubergang vom
Schwanenplatz zur Itter geschaffen werden.
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Durch die beabsichtigten Festsetzungen kann eine auf die Ortlichkeit
abgestimmte Bebauung erreicht und eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung
ermoglicht werden. Die Festsetzungen bilden den stadtplanerischen
Rahmen fir eine an den vorhandenen Baustrukturen ausgerichtete
stadtebauliche Entwicklung.

6.2.1 Bestimmung der Grundflachenzahl (GRZ) durch

Baukdrperfestsetzung
Im dem WA Gebiet wird eine Tiefgarage vorgesehen. Dies ist wegen der
geringen GrundstiicksgréBe und der integrierten Lage erforderlich, um das
angestrebte stadtebauliche Konzept realisieren zu kdénnen. Oberhalb der
Tiefgaragenabdichtung wird eine Dachbegriinung mit Uberdeckung mit
mind. 60 cm durchwurzelbaren Substrat ausgefuhrt.

Bezugnehmend auf § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO ist
eine Uberschreitung der im WA festgesetzten GRZ von 0,4 durch
Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im WA Gebiet werden durch
Baugrenzen bestimmt. Dadurch kann Bauwilligen bei einer spateren
Umsetzung der Planung ein Gestaltungsspielraum zur Anordnung des
Baukorpers auf dem Grundstiick eingeraumt werden.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen des Bestandsgebaudes
(Baudenkmal) ,Haus auf der Bech” werden als Baulinien festgesetzt.

Im B-Plan wird in den Allgemeinen Wohngebieten entsprechend der
Entwurfsintention und der Pragung des Umfeldes die offene Bauweise
festgesetzt.

Die Gebaude entlang der Itter diirfen erst nach einem o6ffentlich rechtlichen
Vertrag mit dem BRW errichtet werden.

6.4  ErschlieBung

Zur ErschlieBung der Wohnhéauser verlauft durch das Wohngebiet von der
Schwanenstrale aus, in Ost-West-Richtung, eine mit Geh- Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache als halbéffentliche geschwungene
Wegeverbindung zum Schwanenplatz.

Mit Ausnahme der Nutzung durch Entsorger und Rettungskrafte sowie die
auf dem ersten Teilstiick zwischen SchwanenstralBe und der auf dem
Geléande zu errichtenden oberirdischen Stellplatzanlage fir bis zu vier KFZ,
soll die Wegeverbindung ausschlieRlich fuBlaufig genutzt werden.

Der ruhende Verkehr wird in der Tiefgarage unter den Wohnhausern
nachgewiesen. Zusétzliche Stellplatze entstehen auf den privaten
Grundstucksflachen oberirdisch
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Das Plangebiet wird Uber die Buslinien 783, 784, 785 und 03 mit der
Haltestelle ,Fritz-Gressard-Platz* an das Netz des offentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Die Haltestelle befindet sich westlich
des Plangebietes in ca. 300 m Entfernung. AuRerdem befindet sich in etwa
1.000 m Entfernung der S-Bahn Anschluss Uber den Bahnhof ,Hilden*.

6.5 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und
Gewerbelarmimmissionen der umliegenden StraRen und Gewerbeeinheiten,
anhand der Vorgaben der DIN 18005 in Verbindung mit der TA L&arm
beurteilt.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den
gewerblichen Larm, die einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm
an allen Immissionsorten tagsuber eingehalten werden. In den Nachtzeiten
kénnen leichte Spitzenpegelluberschreitungen von 2 -3 dB(A) durch den
Hotelparkplatz an den Fassaden der nérdlich im Plangebiet liegenden
Gebaude an der Itter nicht ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung in Bezug auf den
verkehrsinduzierten Larm zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete, 55 dB(A) tagstber und 40/45 dB(A)
nachts durch die Geraduschimmissionen aus dem Offentlichen
StraRenverkehr an den Fassaden in Richtung Benrather StraRe in den EG
tags und nachts eingehalten bzw. unterschritten werden. An den
ungunstigsten oberen Stockwerken liegen die Immissionspegel durch den
StraRenverkehr ca. 3 dB(A) hoher, wodurch Uberschreitungen der
Orientierungswerte bis zu 3 dB(A) moglich bzw. zu erwarten sind.

Aktive LarmschutzmalRnahmen kommen aufgrund der innerstadtischen
Lage, der ortlichen stadtraumlichen Verhaltnisse und der Baustrukturen
durch die StralRenrandbebauung nicht in Betracht. Um im Plangebiet den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-verhaltnisse
Rechnung zu tragen, werden passive SchallschutzmaRnahmen durch
Larmpegel-bereiche gemals DIN 4109 und damit verbunden besondere
Anforderungen an Aullenbauteile festgesetzt. An die der Itter zugewandten
Fassaden sind aufgrund der verkehrlichen Belastung und damit
verbundenen Immissionen die Anforderungen bis Larmpegelbereich I
gemafl DIN 4109 zu stellen. An den Fassaden in den Kerngebieten, ab

denen mind. La&rmpegelbereich Il festgesetzt ist, sind mechanischen
Beliftungen gemaR VDI 2719 fir Schlafraume- und Kinderzimmer
vorzusehen.

Es koénnen auch Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen. Die Festsetzung wird
aufgenommen, da an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen
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unterschiedliche Beurteilungspegel gemaR schalltechnischer Untersuchung
zu verzeichnen sind. Die festgesetzten Larmpegelbereiche berlicksichtigen
den jeweils hochst anzunehmenden Beurteilungspegel in dem
larmintensivsten Geschoss.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Zeile Larm- Mafgeb- Raumarten
pegel- licher Au- m
bereich | Renlarm- Bettenraume in | Aufenthaltsraume Buroraume
pegel’ Krankenanstalten | in Wohnungen, und ahnliches

und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches

dB(A) erf. R\, s d&s Aullenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \% 66 bis 70 45 40 35
S A 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 2 50 45
7 Vil ab 80 & d 50

1

! An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen ausge-
(ibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen
gestellt

% Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Tabelle 8 der DIN 4109: Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen

In Bezug auf den Immissionsschutz kann vor dem Hintergrund der
vorgenommenen Betrachtungen und daraus resultierender Festsetzungen
im Bebauungsplan davon ausgegangen werden, dass den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet
Rechnung getragen wird.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der ErschlieBung ist die durch das Wohngebiet, von der
Schwanenstrale aus in Ost-West-Richtung verlaufende
Wegeverbindungsflache mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht belastet.
Diese Belastung wird auch im Durchfiihrungsvertrag eingetragen.

Die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind zu
Gunsten der Allgemeinheit, Ver- und Entsorgern sowie Rettungskraften. Fur
die Allgemeinheit gilt nur das Gehrecht zwischen 8-20 Uhr. Auferhalb
dieses Zeitraums dient der Weg nur zur Privatnutzung.

Des Weiteren gilt fir die Flachen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten, der
Zufahrt zu den Stellplatzen auf dem Flurstiick 923, zusétzlich ein Fahrrecht
zu Gunsten der Nutzer der Stellplatze.

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
[
Stadtebau | Verkehrsplanung
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6.7 Tiefgaragen, Stellplatze und Garagen

Im B-Plan ist festgesetzt, dass Tiefgaragen (TGa), und Stellplatze (St) nur
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig sind. In
dem WA Gebiet sind Garagen unzulassig (gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
und § 12 BauNVO).

Diese Festsetzung erfolgt, um die Wohnruhe in den Garten sicherzustellen
und eine zusatzliche Versiegelung durch Stellplatze und Garagen in den
riackwartigen Grundstiicksbereichen zu vermeiden.

Die Tiefgarage ist oberhalb der Tiefgaragenabdichtung zu begriinen und mit
einer Uberdeckung von mind. 60 cm auszufithren. So soll ein geordnetes
stadtebauliches Bild durch die Begrinung und Nutzung des
Tiefgaragendaches als private Gartenflache gesichert werden.

6.8 Nebenanlagen

Aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung sind auf den nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne
des 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll dazu beitragen, dass die
Grundsticksflachen Uberwiegend gartnerisch gestaltet werden und nicht
UbermaRig versiegelt werden.

Nach Landesrecht genehmigungsfreie Nebenanlagen (z.B. gemaR § 65
BauO NRW) sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO auf den iberbaubaren und den
nicht-tberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig.

Mullbehalter sind nur in als Millstandort festgelegten Flachen zuldssig.

6.9 Ver- und Entsorgung

Die Ableitung des im B-Plangebiet anfallenden Schmutzwassers wird an die
offentliche Schmutzwasserkanalisation in der  SchwanenstraRe
angeschlossen. Eine Ableitung Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal
im Schwanenplatz ist hydraulisch méglich.

Eine uneingeschrankte Ableitung des Regenwassers lber den vorhandenen
RW-Kanal in der Schwanenstral3e ist nicht mdéglich. Das Regenwasser der
zusatzlich  anfallenden Dachflachen  und privaten befestigten
ErschlieBungsflachen ist mittels Rigolen und/oder Mulden und /oder
Bierkistenelementen Zu versickern. Die Befestigung der
ErschlieBungsflachen ist mit versickerungsfahigem Pflaster vorzunehmen.
Konkrete Festsetzungen der Versickerung von Oberflachenwasser werden
im Durchfihrungsvertrag geregelt. Die vorhandene Einleitung aus dem
Gebaude ,Haus auf der Bech" bleibt bestehen. Generell ist die
Versickerungsfahigkeit gegeben.
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Die Miullstandorte befinden sich in den Kellerrdumen des neu geplanten
Gebaudes an der Schwanenstrale und an einem gekennzeichneten
Mullstandort auf privater Flache am Schwanenplatz. Die AbfallgefaRe
missen zur Abfuhr an die nachste gewidmete Stralle bereitgestellt werden.
Dies ware zum Einem ein definierter Ort auf dem Schwanenplatz und zum
anderen an der Schwanenstralie.

Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

6.10 Anpflanzen von Baumen, Strducher und  sonstigen
Bepflanzungen

Die Vegetationsflachen sollen durch Gebrauchsrasen in Kombination mit
Pflanzflachen aus Bodendeckern und Kleinstrauchern begrint werden.
Insgesamt 325 m2 werden innerhalb der vorhandenen Vegetationsflache mit
standortgerechten strauchartigen Pflanzungen, als Erganzung zu dem
vorhandenen und zu erhaltenden Baumbestand versehen. Die Pflanzung
von insgesamt drei standortgerechten Baumen zweiter Ordnung, im
mittleren und &stlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, erganzt die
parkartige Situation.

Der Boschungsbereich des Itterufers wird in Absprache mit dem Bergisch-
Rheinischen Wasserverband angepasst und ebenfalls mit standortgerechter
natirlicher Vegetation begriint.

6.11 Grinflachen

Die mit der Zweckbestimmung ,B&schungsbereich Itterbach* festgesetzte
private Grunflache dient zum Schutz des Bdschungsbereichs der Itter und
fur die mogliche Bewirtschaftung durch den BRW. In Absprache mit dem
BRW wird die Bdschung generell von der aullerhalb des Plangebietes
liegenden Bdschungsmauer aus, bis in das Plangebiet hineinragend
angepasst und ebenfalls mit standortgerechter Bepflanzung begrint.
Flachen die sich hierbei innerhalb des Plangebiets befinden, sind als private
Grinflachen festgesetzt, die von Bebauung freizuhalten sind. Im Detall
handelt es sich um den Bereich entlang der Gebaude des WA2. Ausgehend
von dem alten Baumbestand im Westen bis hin zum dem neu geplanten
Gebaude an der lItter (Ostliches Gebaude WAZ2) soll auf einer Lange von
rund 50m der Bdschungsbereich angepasst werden. Ausgehend von der
jetzigen Mauer der Itter wird eine Béschung von rund 9m entstehen. Auf
einer Breite von 6,5m sind bis auf die Ausnahme der Ecken der 2 geplanten
Gebaude von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das geplante Geb&ude an
der Itter wird entgehen dem abzureiRenden Gebaude mit einem Abstand
von 3m zur Ittermauer errichtet.
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6.12 Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Im vorhabenbezogenen B-Plan werden Flachdacher (FD) festgesetzt. Fir
das Baudenkmal werden keine Festsetzungen beziglich der Dachform
festgesetzt.

6.13 Festsetzungen gemal § 9 Abs. 2 BauGB

Die Gebaude nahe dem ltterbach (WA2) sind gemaf § 9 Abs. 2 BauGB erst
nach Abschluss eines offentlich-rechtlichen Vertrages mit dem Bergisch-
Rheinischen Wasserverband zu errichten.

6.14 Vorhaben und ErschlieBungsplan

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen
des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

6.15 Fahrradabstellplatze

Bezug nehmend auf § 4 Abs. 2 i.V.m. der Anlage ,Richtzahlen der
Fahrradabstellplatzsatzung (vom 26.05.2011) sind je Wohneinheit mind. 2
Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Daraus sind mind. 20% als
Abstellplatze fur Besucher/innen entsprechend § 2 Abs. 3 der Satzung
herzustellen.

Eingriff in Boden, Natur und Landschaft

Durch das Planungsrecht, das durch den vorhabenbezogenen B-Plan
geschaffen wird, werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. Jedoch sind weite Teile des Plangebietes bereits heute bebaut
beziehungsweise durch die angrenzende Bebauung vorgepragt.

7.1 Biotoptypen

Das gesamte Plangebiet ist im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach der
-.Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in NRW*
bewertet worden. Vorhandene Einzelbdume und Baumgruppen wurden in
die Bilanzierung nicht mit aufgenommen. Hier wird auf die
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden (Stand 10.11.2010) verwiesen. Der zu
erbringende Ausgleich fir schitzenswert einzuordnende Baume, die
aufgrund der geplanten MalBhahme oder im Hinblick auf eine nachhaltige
Vegetationsstruktur geféllt werden, wird im Rahmen eines Baumfallantrags
ermittelt. Hinsichtlich der erhaltenswerten und im Zuge der BaumalRhahme
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zu fallenden Baume, wurde vom Buro ,Strauchwerk Landschaftsarchitekten*
basierend auf dem von den 6&ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
Blinken / Topfer erarbeiteten Baumkataster eine Stellungnahme verfasst.

Die sich ergebenden okologischen Werteinheiten (OWE) der biotoptypen
belaufen sich auf 5.426,10 Pkt. Durch Wiedereingrinung und
Ausgleichsmalnahmen ergibt sich eine Punktzahl von 5.406,14 OWE nach
der Umsetzung der MalRnahme. Der Eingriff kann demnach nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Da keine externen Flachen zur Verfigung gestellt
werden kénnen, ist ein Ersatzgeld zu leisten.

7.2 Bodennutzungen

Das Plangebiet ist im derzeitigen Zustand mit rund 1.220 mz2 versiegelt. Dies
entspricht rund 40% der Flache des Plangebietes. Dadurch ist der Boden im
Bestand vor der MalRnahme bereits stark anthropogen geprégt, was durch
das Bodengutachten dokumentiert ist. Die durch das Bodengutachten
benannten Bodden sind weder ,besonders schutzwirdig® noch ,sehr
schutzwiirdig".

Durch die Baumanahme wird die Gesamtversiegelung um ca. 220m?2
erhoht, allerdings auch groRe Asphaltflachen entsiegelt und teilweise durch
Pflasterbelag ersetzt.

Nutzungsrecherchen des Bodengutachters zeigten auf, dass sich auf dem
Grundstiick ehemalig eine Olmiihle sowie eine Schaftefabrik befunden hat.
Gemal der Forderung des Umweltamtes des Kreises Mettmanns, wurden
gezielt auf diesen Flachen Bohrungen durchgefiihrt. Organoleptische
Auffélligkeiten wurden nicht festgestellt. Es sind insgesamt keine
Aufféalligkeiten festgestellt worden, aus denen sich eine
Nutzungseinschrankung des Grundstiickes ergeben wiirde. Die Flache ist im
Kataster des Kreises Mettmann als Altlastenklasse 4 gefiihrt und demnach
nicht im B-Plan darzustellen.

7.3 Faunistische Potentialraume

Im Rahmen des Landespflegerischen Begleitplans erfolgte eine faunistische
Potentialanalyse und artenschutzrechtliche Einschétzung durch den Dipl.-
Biol. Oliver Tillmanns, Biro ,Naturgutachten Oliver Tillmanns®* im Mai 2011
durchgefuhrt.

Die Gehdlzbestéande, Gebaude und andere Strukturen stellen grundsatzlich
potentielle Lebensrdume fiur rechtlich relevante Arten dar. Jedoch besitzen
nur drei Fledermausarten und der Gimpel im Vorhabenbereich geeignete
Fortpflanzungs-und  Ruhestatten. Fur  Nachtkerzen-Schwérmer  und
Asiatische Keiljungfer sind potentielle Lebensraume nur im unmittelbaren
Umfeld der Itter zu finden. Fir diese Arten besitzt der Vorhabenbereich aber
nur eine untergeordnete Bedeutung. Um eine artenschutzrechtliche
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Betroffenheit zu vermeiden bzw. zu vermindern werden entsprechende
MaRnahmen dargestellt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG treten vorhabenbedingt nicht ein.

Zur Kompensation des Verlustes von Einzelquartieren der potentiell
betroffenen Fledermausarten werden am vorhandenen Gebaudebestand im
naheren Umfeld MaRnahmen durchgefihrt, um eine 6kologisch-funktionale
Kontinuitat zu gewahrleisten.

Kosten und Durchfuihrung der Planung

Fur die Stadt Hilden ergeben sich durch die Umsetzung des Vorhabens
keine unmittelbaren Kosten. Im Durchfiihrungsvertrag werden die weiteren
Details zur Ubernahme der entstehenden Kosten geregelt.
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Teil B Umweltbericht

1.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1  Eingrenzung des Plangebiets

Das ca. 0,31 ha groRe Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der
Hildener Innenstadt zwischen der Berliner Stralle und Benrather Strafl3e
sowie der stadtischen Ful3gadngerzone. Der raumliche Geltungsbereich wird
im Norden durch den Itterbach begrenzt, im Osten durch die
SchwanenstraRe und im Westen durch die Bebauung (Gewerbe, Wohnen)
an der Benrather Stral3e.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans umfasst die
Flurstlicke 95, 98, 923, 926, 928, 929, 930, 931 in Flur 58 der Gemarkung
Hilden.

Angrenzende Nutzung

Westlich des Plangebiets treffen mit der B228, der L404 und der L85 sowohl
innerstadtische als auch regional wichtige Hauptverkehrsstral3en
zusammen. Sudlich des Plangebiets liegt die Hildener Fu3géngerzone, die
aufgrund ihrer gewerblichen und gastronomischen Nutzung eine grof3e
Bedeutung fir die Nahversorgung der Stadt besitzt, aber auch uber die
Stadtgrenzen von Hilden hinaus eine Attraktivitat entwickelt hat. Nérdlich des
Plangebiets verlauft die im Bergischen Land entsprungene ltter, die bei
Dusseldorf /Urdenbach in den Rhein miindet.

Die Bebauung in der ndheren Umgebung des Plangebiets besteht aus 2 bis
4- geschossigen Gebauden, die sowohl gewerblich als auch zu
Wohnzwecken genutzt werden.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 258 (Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 16) sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine zukiinftige stadtebauliche Entwicklung geschaffen
werden. Die Grundlage ist eine stadtebauliche Konzeption, die von dem
Architekturbiiro Schuba aus Dusseldorf entwickelt wurde. Der derzeitige
Planungsstand sieht eine Bebauung von funf Wohngebauden mit je drei
Vollgeschossen vor, die dem Verlauf des Gelandes von der
SchwanenstraBe zum Schwanenplatz folgen. Bei zwei von fiinf Gebauden
ist zusatzlich ein Staffelgeschoss vorgesehen. Ein Geb&aude soll als Anbau
an ein sidlich an das Untersuchungsgebiet anschlieendes Haus im
Bereich der Schwanenstral3e errichtet werden. Die ErschlieRung soll nach
jetzigem Planungsstand Uber einen halboffentlichen ErschlieBungsweg
zwischen Schwanenstrale und Schwanenplatz erfolgen. Dieser soll Uber die
gesamte Lange in einer Breite von 2,50 m mit einem Pflasterbelag befestigt
werden. Ein dem Weg folgender 0,50 bis 1,00 m breiter Streifen in

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
| |
Stadtebau | Verkehrsplanung
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teilversiegelter Bauweise (Rasengittersteine), dient der Wegetrasse als
Erweiterung bei etwaigen Rettungseinsatzen.

Die Wegeverbindung soll, bis auf das Teilstick zwischen der
SchwanenstraBe und der Stellplatzanlage, nur fuBlaufig bzw. von
Rettungsfahrzeugen zu nutzen sein. Neben den oberirdischen Stellflachen
sollen 21 der 25 Stellplatze in einer Tiefgarage zur Verfligung stehen.

1.3  Zu erwartende Beanspruchung des Grund und Boden s

Die flachenmé&Rigen Ausmafe, der im B-Plan dargestellten verkehrlichen
und baulichen Nutzungen, sind zum jetzigen Planungsstand wie folgt:

. WA Gebiet (insgesamt): ca. 2.851m?2

. Versiegelte Flachen: ca. 979 m2

. Flachen mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten: ca. 577 m2
. Privater Grinstreifen entlang der Itter: ca. 410m?2

. Intensive Dachbegriinung der Tiefgarage: ca. 190 m?

. Intensivrasen: ca. 1.115 m2

. Gehdlzpflanzung lebensraumtypisch: ca. 325 m?

Anmerkung: die Flachen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind
gegeniiber dem Geltungsbereich des B-Plans um 206 m2 erhdht. Der Grund
ist, dass in der Bilanzierung die Uferbereiche der Itter mit aufgenommen
wurden, da diese in Absprache mit dem Bergisch-Rheinischen-
Wasserverband teilweise angeglichen werden sollen. Die Angleichung soll
vertraglich gesichert werden.

Rechtliche = Rahmenbedingungen und  methodische
Vorgehensweise

2.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Aus § 2 Abs. 4 BauGB entsteht die Pflicht, bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen eine  Umweltprifung  durchzufthren. In  dieser
Umweltprifung sind die Belange des Umweltschutzes zu ermittelt und in
einem gesonderten Teil der Begrindung, dem Umweltbericht, zu
beschreiben und zu bewerten. In dem Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kulturguter und sonstige Sachgiiter beschrieben. Zudem wird
dokumentiert wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des B-
Plans bertcksichtigt und welche MalBnahmen zur Kompensation der
(verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.
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In der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a sind die Inhalte des
Umweltberichts wie folgt aufgefihrt:

. eine Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieR3lich der Beschreibung der Festsetzungen des
Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben,

. die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden,

. die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
die Art, wie diese Ziele bei der Aufstellung berticksichtigt wurden,

. eine Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde
(Methodik), etwa im Hinblick auf die wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren, einschlieRlich etwaiger
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen,

. die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

. eine allgemeine verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben.

Die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planungen besteht aus

. einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands,
. einer Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

. einer Prufung der Mal3nhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

. einer Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
bertcksichtigen sind.

2.2 Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Bericksichtigung
der Belange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (vgl. hierzu BauGB & 1 (6) Nr. 7), im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des B-Plans bis zum Satzungsbeschluss durch den
Rat der Stadt Hilden. Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des
Umweltberichts orientiert sich an den durch das BauGB in der Anlage 1 zu §
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2 Abs. 4 und 8§ 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den Inhalten und
Arbeitsschritten, wie sie in dem vorangegangenen Kap. 2.1 dargestellt sind.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte
dokumentiert (aus Grunden der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur
die wichtigsten genannt):

. Darstellung der Ziele und Inhalte des B-Plans,

. Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben,

. Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation,

. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzguter,

. Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von

Umweltauswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen,
. Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des B-Plans,

. Empfehlungen zum Monitoring.

In die Umweltprifung integriert, ist dafir Rechnung zu tragen, dass die
"Ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz", gem. BauGB § 1a
Anwendung finden. Dazu gehoren:

. die Bodenschutzklausel, wonach "mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll" und

. die Dokumentation der MalRnahmen zur Vermeidung voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen, sowie

. die Abarbeitung der Eingriffsregelung und die damit verbundene
Festlegung,
. ggf. erforderlich werdender Ausgleichsmaflinahmen.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den Stand des derzeitigen Verfahrens
und der bisherigen Untersuchungen wieder. Neben rechtlichen und
planerischen Vorgaben sind die folgenden Fachgutachten, Kartierungen
und Planungen in den vorliegenden Umweltbericht eingeflossen:

. Schalltechnische Prognoseuntersuchungen (ACCON Kéln GmbH,
Koln 2011)

. Geotechnischer Bericht (Institut fir Erd- und Grundbau Dr.-Ing.
Wolfgang Sievering, Neuss 2011).

. Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche
Einschéatzung (Naturgutachten Olliver Tillmanns, Grevenbroich 2011)

. Baumkataster zum Erhalt schitzenswerter Baume (Strauchwerk
Landschaftsarchitekten, Diisseldorf Dezember 2010)
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. Landespflegerischer Begleitplan (Strauchwerk
Landschaftsarchitekten, Disseldorf August 2011)

. Stellungnahme zu Stoérfallbetrieben vom Sachverstandigenbiro R+D
Ingenieurleistungen.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den Stand des derzeitigen Verfahrens
wieder.

2.3 Alternativendiskussion

Im Rahmen des Umweltberichts missen unter Bertcksichtigung des
raumlichen Geltungsbereichs und der Ziele des Bauleitplans anderweitige
Planungsalternativen betrachtet werden.

Nullvariante:

Wenn die aktuelle Planung nicht umgesetzt wiirde, bestiinde die Mdglichkeit
in dem Plangebiet nach § 34 BauGB zu bauen. In den rickwartigen
Gebieten wiirde sich die derzeitige Nutzung voraussichtlich nicht andern.

Alternative Planungsmdglichkeiten:

Alternative Planmoglichkeiten wurden bereits im Vorfeld gepriift. Mehrere
Varianten fanden im Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden im Jahre
2011 keine Mehrheit. Der B-Plan orientiert sich an der vom
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden beschlossenen Variante vom
06.07.2011.

Fachgesetze und Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Gesetz Ziel

Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Pflanzen, schutzgesetz Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
biologische BNatSchG Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im
Vielfalt (BNatSchG) besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und
zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften an Arten sowie die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten. (8 2 Abs. 1 Satz 1
Nr. 8)

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
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Stadtebau | Verkehrsplanung
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Schutzgut

Gesetz

Ziel

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bauleitpléne sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-schutz, sowie
die Stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. (8§ 1
Abs. 5).

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschafts-pflege zu bericksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Natur-haushaltes
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz)
sind in der Abwagung zu berlicksichtigen. (§ 1a Abs. 3)

Boden

Bundesbodenschutz
-gesetz
(BBodSchG)

Folgende Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen:

- natlrliche Funktionen als Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers (§ 2
Abs. 2 Nr.1),

- Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
(» 2 Abs. 2 Nr. 2)

- Schutz des Bodens vor schadlichen Veranderungen

- Vorsorgeregelung

- Forderung der Sanierung von Altlasten und schadlichen
Bodenveranderungen

BauGB

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen
und zusétzliche Inanspruchnahme auf das notwendige
Mal zu begrenzen (8§ 1a Abs. 2).

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hin-blick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird. (§ 1a Abs. 1)

Landeswasser-
gesetz (LWG)

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und eine sparsame
Verwendung des Wassers zu erreichen. Die Gewasser
sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
=T
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Schutzgut Gesetz Ziel
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
einzelner dienen. (§ 2 Abs. 1)
Klima / Luft Bundesimmissions- Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen ,des Bodens,
schutzgesetz Wassers, der Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
(BImSchG) Sachguter. Vorbeugung vor Entstehen schéadlicher
Umwelteinwirkungen. (8 1 Abs.1)
TA-Luft Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigung.
Bundesnaturschutz- | Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Der
gesetz (BNatSchG) Aufbau  erneuerbarer Energien und nachhaltige
Energiewirtschaft ist besonders bedeutend. Gebiete mit
Landschaftsgesetz P L . .
glnstiger klimatischer Wirkung sowie
NW Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
(LG Nw) wiederherzustellen. (8 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6)
Baugesetzbuch Bauleitplane dienen unter anderem auch, eine
(BauGB) menschwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Die gilt
auch fur den allgemeinen Klimaschutz. (§ 1 Abs. 5)
Landschaft Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege und soweit erforderlich Wiederherstellung
gesetz (BNatSchG) von Natur und Landschaft im Hinblick des eigenen
Wertes, der Lebensgrundlage des Menschen und der
Verantwortung fur kinftige Generationen. Die Vielfalt,
Landschaftsgesetz Eigenart, Schonheit und die Bedeutung als Erlebnis- und
NW (LG NW) Erholungsraum sind zu sichern. (§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr.13)
Mensch Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu
berticksichtigen:
(BauGB)

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1)

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der
Bevolkerung (u.a. Freizeit und Erholung)(8 1 Abs. 6 Nr.
3)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des
Natur-schutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere um-weltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit und die Bevdlkerung
insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7)

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG),
Geruchs-
immissions-
Richtlinie (GIRL)

Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen und
Vorbeugung vor schéadlichen Umwelteinwirkungen. (8 1
Abs. 1)

TA-Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
der Vorsorge gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche.

DIN 18005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhéltnisse fiir die

Bevolkerung ist ein ausreichender  Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung
bewirkt werden soll.

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
=T
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Schutzgut Gesetz

Ziel

Kultur - und | Denkmalschutz-
Sachguter gesetz NRW
(DSchG NRW)

Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschatftlich zu erforschen. Angemessene
Beriicksichtigung des Denkmalschutzes bei 6ffentlichen
Planungen und MalRnahmen.

BNatSchG

Schutz und Erhalt historischer Kulturlandschaften und —
landschaftsteile, einschlielich solcher von besonderer
Bedeutung fur die Eigenart oder Schonheit geschutzter
oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler,.
(82 Abs. 1 Satz 1 Nr.14)

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. zu
berticksichtigen:

- die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StralRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung
des Orts und Landschaftsbildes, (§ 1 Abs. 6 Nr. 5)

- die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachguter (§ 1 Abs.6 Nr. 7d)

Abb. 3-1 Fachgesetze und Ziele des Umweltschutzes

Planerische Vorgaben fir das Untersuchungsgebiet

4.1 Regional- Landesplanung

Das Plangebiet wird im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung

Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.
Negative Auswirkungen auf die Raumordnung und Landesplanung werden
Aufgrund der Art, der Gré3e und der Lage des in der Bebauungsplanung
beschriebenen Vorhabens nicht hervorgerufen.

4.2  Flachennutzungsplanung

Im aktuellen FNP der Stadt Hilden von 1993, ist das Plangebiet derzeit als
.Gemischte Bauflache® mit der Konkretisierung ,Kerngebiet (MK)*
ausgewiesen. Des Weiteren ist entlang der Itter ein Grinstreifen festgelegt.

Das Plangebiet soll als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach 84 BauNVO
festgelegt werden, wofiir eine FNP-Anderung (Wohnflachen) vorgenommen
werden muss. Des Weiteren soll der Griinstreifen entlang der Itter der neuen
Gegebenheit durch die Bebauung angepasst werden.

4.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan des Kreises Mettmann ist seit dem Jahr 1984
rechtskréftig und wurde bisher mehrmals iiberarbeitet (letzte Uberarbeitung
Stand: 16.12.2006). Das Gebiet des B-Plans Nr. 258 liegt nicht im Bereich
des aktuellen Landschaftsplanes des Kreises Mettmanns.

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
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Der Grunordnungsplan der Stadt Hilden aus dem Jahr 2001 weist die Flache
als ,Innenstadt* und Tempo 30 Zone aus.

Abb. 4.3-1 Auszug aus dem Grunordnungsplan der Stadt Hilden, 2001

4.4  Planungsrecht

Fur das Gebiet besteht derzeit kein rechtskraftiger B-Plan. Planungen
mussen sich bisher an 834 BauGB richten.

4.5 Angrenzende Bebauungsplane

Ostlich des Gebiets schlie3t der B-Plan 76D (rechtskraftig seit 15. November
1993) an. Der B-Plan setzt ein ,Kerngebiet (MK)" fest.

Nordlich des Plangebietes setzt der B-Plan Nr. 78C (rechtskraftig 15.
Oktober 1986) ebenfalls ein ,Kerngebiet (MK)" fest.

4.6  Ergebnis und Wertung

Die Analyse der planerischen Vorgaben hat ergeben, dass die Zielvorgaben
der  verbindlichen Planungsinstrumente  dem  Vorhaben nicht
entgegenstehen. Fir die Ausweisung einen WA Gebietes ist allerdings eine
FNP-Anderung notwendig.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n
einschliel3lich der Prognosen bei Durchfihrung der
Planung

5.1 Schutzgut Mensch — Bevolkerung/ Gesundheit

Das Schutzgut Mensch beinhaltet in erster Linie die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Bevélkerung. Es gilt eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirliche Lebensgrundlage zu entwickeln. Dabei spielen
das Wohnen, (Wohn- und  Wohnumfeldfunktion) sowie die
Regenerationsmdglichkeiten  (Freizeit- und  Erholungsfunktion) eine
entscheidende Rolle.

Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich in Privatbesitz und ist derzeit fur die
Allgemeinheit nicht zugénglich. Die Gebaude sind groRtenteils ungenutzt.
Die Gebaude im nédheren Umfeld des Plangebiets werden fir Wohn- bzw. fur
gewerbliche Zwecke genutzt. Im Siden grenzen die Grundstiicke der
Bebauung der Benrather Str. (DTV 17.800 Kfz/d, Stand: 2008) an das
Plangebiet, im Norden die Grundstiicke der Bebauung der Berliner Stralle
(DTV 19.600 Kfz/d). Nordlich des Plangebiets befinden sich das ,Amber
Hotel“, sowie 7 Stellplatze eines Steuerberatungsbiiros. Auf der Sudseite
liegt in einem durch eine ca. 3m hohe Mauer getrennten Bereich ein
Innenhof (Schwanenplatz), der fiir die umliegenden Biiros (Tagesnutzung)
als Parkplatz genutzt wird. Zwei Stellplatze sind einer Spielhalle am
Schwanenplatz zuzuordnen. Im Eckhaus der Benrather Stral3e befindet sich
eine gastronomische Einrichtung, daneben liegend ein Kino und ein
Nachtlokal. Die ehemalige Druckerei in der Berliner Stral3e ist stillgelegt.

Generell ist das Plangebiet gegenlber den o6ffentlichen Stral3en, durch die
Bestandsbhebauung, akustisch gut abgeschirmt.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet in Nachbarschaft der
Betriebsbereiche im Sinne der Storfallv der Firma Akzo Nobel Packaging
Coatings GmbH und der Firma Stute Verkehrs-GmbH Logistikzentrum
Hilden. Eine Betrachtung der Achtungsabstande ist erforderlich.

Auswirkungen
Larm

Grundlage fur die Beurteilung der Gerauschsituation ist ein
schalltechnisches Fachgutachten der Firma ACCON Kd&ln GmbH.

Dabei wurden folgende Gerauschquellen untersucht:

. Emmissionspegel StralRenverkehr
. Emmissionspegel der gewerblichen Parkplatze
. Amber Hotel
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. Parkplatze Steuerberater
. Parkplatze Hinterhof Schwanenstralle

Nach dem Runderlass des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und
Verkehr sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 angegebenen
Orientierungswerte angestrebt werden.

Diese sind fir WA Gebiete:
. tags: 55 dB(A)
. nachts: 40/45 dB(A)

Nach der TA Larm mussen Gewerbelarmimmissionen in WA folgende
Richtwerte einhalten:

. tags 55 dB(A)
. nachts 40dB(A)

In den Erdgeschossen (EG) der geplanten Wohnhauser ist mit einer
Einhaltung der Orientierungswerte tags und nachts des Beiblattes 1 zur DIN
18005 zu rechnen. An den ungiinstigen oberen Stockwerken liegen die
Immissionspegel durch den Stralenverkehr ca. 3 dB(A) hoher. Da die
Gerauschimmissionen im  Wesentlichen aus nordwestlicher und
norddstlicher Richtung auf die jeweiligen Hauser einwirken, bilden sich stets
auch deutlich ruhigere Fassaden aus.

Durch  gewerbliche Immissionen  werden keine  unzuléassigen
Immissionspegel hervorgerufen. Insbesondere ist die Situation tagsiber
vollig unkritisch. Nachts konnen leichte Uberschreitungen der Spitzenpegel
von 2 -3 dB(A) vorkommen.

Insgesamt ist die Situation fir eine Innenstadtlage recht giinstig anzusehen.

Storfallbetriebe

Als Grundlage der Beurteilung, ob sich das Plangebiet innerhalb der
Achtungsabstande der Firma Firma Akzo Nobel Packaging Coatings GmbH
und der Firma Stute Verkehrs-GmbH Logistikzentrum Hilden befindet, wurde
ein Sachverstandigenbiro beauftragt die Sachlage zu prifen. Nach ersten,
noch nicht abgeschlossenen Erkenntnissen sind aufgrund des Stoffrahmens
der Akzo Nobel Packaging Coatings GmbH Stoffe der Abstandsklasse IV
sicher auszuschlieBen. Damit ergeben sich aus KAS-18 Bild 1 maximal
Achtungsabstande von 900 m. Der Abstand zum Plangebiet betragt
mindestens 1050 m. Insofern liegt das Plangebiet (Bebauungsplan 258)
deutlich auR3erhalb des Einwirkungsbereichs (Achtungsabstand). Die Stoffe
der Abstandsklasse Il kommen maximal in verkehrsrechtlich zulassiger
Gebindegroél3e vor.

Aufgrund des Stoffrahmens der Stute Verkehrs-GmbH Logistikzentrum
Hilden sind Stoffe der Abstandsklasse II, 1ll und IV sicher auszuschlielRen.
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Damit ergeben sich aus KAS-18 Bild 1 maximal Achtungsabstande von 200
m. Der Abstand zum Plangebiet betragt mindestens 920 m. Insofern liegt
das Plangebiet (Bebauungsplan 258) deutlich auf3erhalb des
Einwirkungsbereichs (Achtungsabstand).

Kampfmittelbeseitigung

Eine Auswertung des Bereiches seitens des
Kampmittelbeseitigungsdienstes war teilweise nicht mdglich. Es liegen
allerdings keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln vor.
Daher sind entsprechende Vorsichtsmalinahmen bei der Umsetzung des
Vorhabens zu bertcksichtigen.

Ergebnis und Wertung

Aufgrund der geringen Erh6hung und der fir die innstadtische Lage glnstige
Larmsituation ist davon auszugehen, dass es hierbei zu keinen erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kommen wird.

Im Bebauungsplan werden aufgrund der beschriebenen Situation jedoch
passive SchallschutzmaRnahmen durch Larmpegelbereiche festgesetzt.

Auf Grund der beschriebenen Situation, dass das Plangebiet auf3erhalb der
Achtungsabstande der genannten Betriebe liegt, ist davon auszugehen,
dass es zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kommen wird.

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion ist
generell ebenfalls nicht zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen seitens
Kampmittel sind zudem nicht zu erwarten.

5.2  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften/ Biot  optypen

Bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere stehen der Schutz der Arten sowie
Artenvielfalt als auch ihre Lebensgemeinschaften und Lebensrdume im
Vordergrund.

5.2.1 Potentielle nattrliche Vegetation

Der deutsche Planungsatlas, Band Vegetation, sieht im Bereich Hilden den
Flattergras-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald als potentiell
natiirliche Vegetation vor. Bodenstandige B&aume und Straucher sind
Stieleiche, (auf sandigen Bdden auch Traubeneiche), Hainbuche, Espe,
Salweide, Hasel, WeiRdorn und Hundsrose.

5.2.2 Reale Vegetation und Auswirkungen des Vorhabe ns

Bestand

Die Erfassung der Biotoptypen des Plangebiets erfolgte im Mai 2011 durch
das Buro ,Strauchwerk Landschaftsarchitekten“. Dabei kam in Abstimmung
mit der Stadt Hilden das Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW (Stand Marz 2008) zum Einsatz. Die
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detaillierten Ergebnisse sind dem Landespflegerischen Begleitplan zu
entnehmen. Der gréRte Anteil der Flache besteht aus einem Ziergarten,
vornehmlich im Bdschungsbereich des lItterbaches sowie im westlichen
Teilbereich des Untersuchungsgebietes. In diesem Bereich dominieren
nichtheimische Geholze. Der Baumbestand besteht z.T. aus heimischen
Geholzen. Im Zuge der Planung wurde von den offentlich bestellten
Vermessungsingenieuren Blinken / Topfer ein Baumkataster erstellt, das den
kompletten Baumbestand erfasst. Auf dem Geldnde des Vorhabens
befinden sich insgesamt 25 erfasste Baume. Ein weiterer gro3er Teil des
Plangebietes besteht aus Intensivrasen mit regelmaiigem Schnitt. 1.221m?2
des Plangebiets (0,33ha) sind versiegelt. Diese Flache teilt sich auf in
versiegelte (Gebaude, Asphaltflachen) oder teilversiegelt Flachen (Pool und
Betonsteinplatten).

Geschitzte Biotope nach § 62 LG NW kommen im Vorhabenbereich nicht
vor.

Auswirkungen

Das Vorhaben sieht eine Flachenbefestigung und -versiegelung nur in den
funktional notwendigen Teilbereichen vor. Die Gesamtanlage soll den
derzeitigen, parkartigen Charakter aufnehmen. Ein Grof3teil des
Baumbestandes soll erhalten bleiben.

Insgesamt betrachtet wird die Versiegelung nach der Umsetzung des
Vorhabens nur geringfiigig hdher sein als der derzeitige Bestand.

Ergebnis und Wertung

Generell werden die Auswirkungen vorhabenbedingt als gering eingestuft,
da nur geringfiigig die Versiegelung erhéht wird, im Gegenzug aber nicht
versiegelte Bereiche und ein Grof3teil der Baumstrukturen erhalten werden
kénnen.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass drei Einzelbdume und auf einer
Flache von 325 m2 Geholze gepflanzt werden missen. Des Weiteren sind
MaRnahmen zum Schutz der Baume durchzufiihren, die im Bereich der
geplanten Gebaude liegen.

Der Boschungsbereich der Itter wird von dem Grofiteil der vorhandenen
Vegetation freigelegt, der Boéschungskopf soll gemaR der Planung, in
Absprache mit dem BRW, weiter in das Gelande verlagert werden, wodurch
ein sanfterer Gelédndelbergang zu Itter geschaffen werden kann. Im
Endzustand wird der Béschungsbereich der Itter mindestens die gleiche
Wertigkeit besitzen wie vor der MaRhahme. Es kann davon ausgegangen
werden, dass sich die Wertigkeit sogar erhdhen wird, da fir die
Neubepflanzung Pflanzen potentiell natirlicher Vegetation vorgesehen sind.

5.2.3 Faunistische Potentialrdume und Auswirkungen des Vorhabens

Derzeitige Situation
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Im Rahmen des Landespflegerischen Begleitplans erfolgte eine faunistische
Potentialanalyse und artenschutzrechtliche Einschatzung durch den Dipl.-
Biol. Oliver Tillmanns, Biro ,Naturgutachten Oliver Tillmanns* im Mai 2011
durchgefiihrt. In dem Gebiet des Vorhabens ist kein Vogelschutzgebiet und
FFH Gebiet ausgewiesen.

Die Vorgaben der 88 44 und 45 BNatSchG bilden die Grundlage der
artenschutzrechtlichen Prufung. Der Fokus der Prifung wurde hierbei auf
seltene oder gefahrdete, sowie streng geschiitzte Arten nach 8 7 Abs. 2 Nr.
14 BauGB geleqgt.

Die Grundlage fiur die Lebensraumpotentialabschatzung bildet das
Messtischblatt (MTB) 4807 (TK 1:25.000, Hilden). Des Weiteren wurden
neben einer Kartierung durch eine Ortsbegehung am 26.04.2011 folgende
Datenquellen herangezogen:

e Landschaftsinformationssammlung des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV
2011)

- Biotopkataster NRW - Schiitzenswerte Biotope in Nordrhein-
Westfalen (LANUV 2010b)

e Verbreitungsatlas der Végel des Rheinlandes (WINK et al 2005).
Saugetiere

Es liegen keine Hinweise auf regelmaRige oder individuenreiche Nutzung
potentieller Quartiere durch Rauhaut-, Wasser- und Zwergflederméause vor.
Fur groRere Fledermausarten ist die Struktur des Vorhabenbereiches nicht
geeignet. Als Nahrungshabitat hat das Gebiet nur eine geringe potentielle
Bedeutung. Das Vorkommen des Feldhamsters kann ausgeschlossen
werden.

Amphibien und Reptilien

Die Itter ist im Wirkraum des Vorhabens nicht als Amphibienlaichgewésser
geeignet. Ein Vorhaben der im Messtischblatt aufgelisteten Arten kann
ausgeschlossen werden. Die Zauneidechse findet ebenfalls keinen
Lebensraum.

Schmetterlinge

Bei der Begehung konnten noch keine Bestande festgestellt werden. Die
Uferbanke koénnen allerdings als potentiell geeignete Ruhe- und
Fortpflanzungsstétte fir den Nachtkerzen-Schwarmer angesehen werden.
Ein Auftreten kann nicht ausgeschlossen werden.

Libellen

Die ltter stellt mit den kleinen Uferbanken einen potentiellen Lebensraum fir
einzelne Tiere des Asiatischen Keiljungfers dar. Dem Gutachter zu Folge,
stellen Wirkraum des Vorhabens die Gehdlzbestande und die lItter
grundséatzlich potentielle Lebensraume fur rechtlich relevante Arten dar.
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Végel

Nur eine (Gimpel) der insgesamt 10 potentiell auftretenden Arten besitzt im
Vorhabenbereich auch potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(Koniferen, Fichten, Tannen). Fir alle anderen planungsrelevanten
Vogelarten stellt der Wirkraum des Vorhabens keinen potentiellen
Lebensraum dar, so dass das Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

In dem Gebiet des Vorhabens ist kein Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Auswirkungen

Die Gehdlzbestéande, Gebaude und andere Strukturen stellen grundsatzlich
potentielle Lebensrdume fiur rechtlich relevante Arten dar. Jedoch besitzen
nur drei Fledermausarten und der Gimpel im Vorhabenbereich geeignete
Fortpflanzungs-und  Ruhestatten. Fur  Nachtkerzen-Schwérmer  und
Asiatische Keiljungfer sind potentielle Lebensraume nur im unmittelbaren
Umfeld der Itter zu finden. Fir diese Arten besitzt der Vorhabenbereich aber
nur eine untergeordnete Bedeutung. Um eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit zu vermeiden bzw. zu vermindern werden entsprechende
MaRnahmen dargestellt. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG treten vorhabenbedingt nicht ein.

Ergebnis und Wertung

Zur Kompensation des Verlustes von Einzelquartieren der potentiell
betroffenen Fledermausarten werden am vorhandenen Geb&udebestand im
naheren Umfeld kinstliche Spalt- und Nischenquartiere fur Fledermause
installiert. Zudem werden MaRRnahmen vor (CEF MaRBRnahmen) und wahrend
der BaumaRnahmen im B-Plan festgesetzt. CEF MalRRnahmen werden
hierbei vor dem eigentlichen Eingriff durchgefiihrt, um eine 6kologisch-
funktionale Kontinuitdt zu gewahrleisten. Die Auswirkungen sind demnach
als gering einzustufen, es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

5.3  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Schutzgut Orts- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke im Fokus. Inshesondere die Aspekte der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sind von besonderer Bedeutung. Dieses Schutzgut wird verbal-
argumentativ. beschrieben und bewertet. Dabei wird aufgrund der
innerstadtischen Lage des Plangebietes nur auf das Ortsbild eingegangen.

Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich im riickwertigen Bereich und ist von urbanen
Innenstadtstrukturen umgeben. Im naheren Umfeld des Gebietes befindet
sich die FulRgéngerzone mit 3-4 geschossigen Gebauden. Das Gebiet selbst
ist aufgrund der bestehenden Gebaude, Zaune und Mauern von auf3en nicht
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einsehbar. Eine ortshildprdgende Eigenschaft kann dem Plangebiet nicht
zugeschrieben werden.

Auswirkungen

Die Bebauung sieht 5 Gebaude mit max. 3 Vollgeschossen vor. Demnach
passt sich das geplante ,Allgemein Wohngebiet* sehr gut in die
umgebenden Baustrukturen ein. Der derzeitige parkdhnliche Charakter des
Gebietes soll erhalten bleiben, was durch die geplanten Grinstrukturen
(Anpassung der Itterb6schung, Entsiegelung der Asphaltflachen, Erhalt
eines Grol3teils der Baumstrukturen) unterstiitzt wird. Das Konzept sieht vor,
den Verkehr in dem Gebiet auf ein Mindestmal} zu reduzieren (Umzlge,
Rettungsfahrzeuge). Die Parkplatze werden grof3tenteils in einer von der
SchwanenstraBe anzufahrenden Tiefgarage untergebracht. Dadurch kann
der Charakter des Umfeldes im Vorhabengebiet fortgesetzt werden.

Ergebnis und Wertung

Insgesamt sind durch die Offnung des Gebietes und die Schaffung einer
Nutzung, die dem Wohnumfeld entspricht, positive Auswirkungen auf das
Schutzgut ,,Ortsbild“ zu erwarten.

5.4  Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden nimmt vielféltige Funktionen ein. Er ist wichtiger
Bestandteil des Naturhaushaltes und seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe
pragen andere Schutzgiter. Mit seinen Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dient er als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen. Dies trifft vor allem fiir den
Schutz des Grundwassers zu. Der Boden archiviert zudem die Natur- und
Kulturgeschichte der Erde fir zuklinftige Generationen.

Nach dem BauGB ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Nachverdichtung und Innenentwicklung anzustreben (8§ la
Abs. 2 BauGB).

Derzeitige Situation

Das Plangebiet ist im derzeitigen Zustand mit rund 1.220 m2 versiegelt. Dies
entspricht rund 40% der Flache des Plangebietes.

Die Gelandehdhe des Bestandes liegt bei ca. +47,5 bis +48,6m 0. NHN. Das
Gelénde ist demnach relativ eben.

Fur den Bereich wurde durch das ,Institut fir Erd- und Grundbau” Neuss, ein
geotechnisches Gutachten angefertigt. Laut Gutachten befindet sich als
oberste Schicht im gesamten Plangebiet eine Auffullung mit einer
Méachtigkeit zwischen 0,5 und 1,2m. Wahrend im Bereich des
Schwanenplatzes die Auffullungen mit nattrlichem Boden (feinsandig,
humos, schluffig) und mit gering anthropogenen Fremdbeimengungen
angetroffen werden, sind die Fremdbeimengungen im Bereich der
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Schwanenstrae deutlich héher. Unter der Auffullung folgen dann im
Uberwiegenden Teil des Grundstiickes schwach schluffige bis schluffige
Feinsande, die Auensedimente der Itter. Die dritte Schicht besteht
Uberwiegend aus dem urspriinglich in der Region anstehenden L6Rlehm
bzw. LOR. Die letzte Schicht besteht aus Sanden und Kiesen (Fein- und
Mittelkiese, bzw. Fein- und Mittelsande).

Diese Bdden sind aufgrund der Auffillungen weder ,besonders
schutzwiirdig” noch ,sehr schutzwiirdig”.

Nutzungsrecherchen des Bodengutachters zeigten auf, dass sich auf dem
Grundstiick ehemalig eine Olmiihle sowie eine Schaftefabrik befunden hat.
Das Plangebiet entspricht der ehemaligen Altverdachtsflache 29054. In den
nachrichtlich verzeichneten Flachen des Altlastenverzeichnisses des Kreises
Mettmann ist die Flache jedoch nun mit der Nummer 6570/18 Hi mit der
Altlastenklasse 4 (Verdacht ausgerdumt) nachrichtlich enthalten. Die
bedeutet, dass diese Flache nicht im Bebauungsplan gekennzeichnet
werden muss.

Gemal der Forderung des Umweltamtes des Kreises Mettmanns, wurden
gezielt auf diesen Flachen Bohrungen durchgefiihrt. Organoleptische
Auffalligkeiten wurden nicht festgestellt. Es sind insgesamt keine
Auffélligkeiten festgestellt worden, aus denen sich eine
Nutzungseinschrankung des Grundstiickes ergeben wirde.

Auswirkungen

Der Boden im Vorhabenbereich ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund
der Vornutzung bereits stark anthropogen beansprucht. Dies zeigt sich ganz
deutlich im geotechnischen Gutachten, welches in der ersten Schicht
Auffullungen bis 1,2m Tiefe beschreibt. Die Gesamtversiegelung des
Gebietes wird leicht erhdht, groBe Asphaltflachen entsiegelt und teilweise
durch Pflasterbelag ersetzt. Durch das Vorhaben kénnen andere Flachen im
Stadtgebiet von Hilden geschont werden, die womdéglich schitzenswerte
Bdden enthalten.

Ergebnis und Wertung

Auf Grundlage der festgesetzten GRZ von 0,4 und der beabsichtigen
Bepflanzung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten. Es werden Teilbereiche u(berbaut, die bisher
augenscheinlich nicht baulich genutzt worden sind. Aus diesem Grund sind
die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen.

5.5  Schutzgut Wasser

Fur die Bewertung des Schutzgutes Wasser sind sowohl
Oberflachengewasser, FlieRgewédsser als auch das Grundwasser zu
betrachten. Als Schutzziel sind dabei die Quantitdt und Qualitdt des
Grundwassers als auch die Reinhaltung der FlieRgewasser zu nennen.

Derzeitige Situation Grundwasser
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Wahrend der Bodenuntersuchung wurde kein Grundwasser festgestellt.
Nach der Auswertung von Grundwasserdaten des
Landesgrundwasserdienstes ist festzustellen, dass hdchste Grundwasser-
stédnde im Innenstadtbereich der Stadt Hilden bei ca. +42m 0. NHN liegen.
Mittlere Grundwasserstéande sind bei ca. +40m 0. NHN bis +41m @. NHN zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand wird laut Bodengutachter mit ca. 5m
angegeben (Bemessungsgrundwasserstand 42,5m . NHN).

Derzeitige Situation FlieBgewasser (ltter)

Das Plangebiet wird im Norden durch die Itter begrenzt. Die lItter ist in
diesem Bereich weitestgehend begradigt, durchlassig befestigt und verlauft
zwischen ca. 1m hohen Ufermauern. Laut Gewassergitekarte wird der Itter
im Bereich Hilden die Gewassergute II-1ll und die Gewasserstrukturgite VI
zugeordnet. Die Béschungsbereiche der Itter sind teilweise durch dichte,
nicht lebensraumtypische Strauchpflanzungen begrint, die zum Grof3teil von
Baumen Uberstanden wird. Laut Informationen des Bergisch-Rheinischen
Wasserverbandes (BRW) liegt die Wasserspiegellage des 100 jahrlichen
Hochwassers bei ca. 47,65m U. NN, was noch unter der Gelandehohe des
derzeitigen Bestandes liegt.

Die derzeitigen bestehenden Gebaude im Plangebiet leiten das
Oberflachenwasser teilweise in die Itter ein.

Auswirkungen

Die Festsetzungen im B-Plan erlauben eine Erhéhung der Gesamt-
versiegelung um ca. 220m?, wobei das Oberflachenwasser des Weges
versickert  werden soll. Eine maogliche Versickerung des
Niederschlagwassers auf dem Gelande wird derzeit in einem separaten
Gutachten gepruft. Aus den Erkundungsergebnissen ist abzulesen, dass in
relevanter Tiefe sandige und kiesige Boden anstehen, die eine Versickerung
zulassen. Da diese teilweise Feinsande und Schluffe enthalten, sind die
Versickerungsleistungen u.U. jedoch etwas reduziert. Fur den derzeitigen
Planstand kann eine Durchlassigkeit von kf=1E-5 m/s angesetzt werden.
Demnach ist die Versickerungsfahigkeit gegeben. Konkrete Regelungen zur
Versickerung werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Eine Gefdhrdung im Bezug des 100 jahrlichen Hochwassers besteht nicht.
Fur extreme Pegeluberschreitungen von héher als 47,75 . NN werden die
Keller und die Tiefgarage mit weilen Wannen ausgestattet. Die derzeitige
Mauer bleibt bestehen. Im Bereich des jetzigen Baumbestandes im
westlichen Bereich des Plangebietes wird es zu keinen Anderungen im
Bodschungs-und Uferbereich kommen. Von Haus Nr. 1 tber Haus Nr. 2 bis
angrenzend an Haus Nr. 5 soll die Boschung nach Vorgabe des Bergisch-
Rheinischen-Wasserverbandes (BRW) angepasst werden. Die Anpassung
sieht eine Abflachung des Bdschungswinkels auf ca. 10% Uber eine Breite
von ca. 9 m vor. In diesen 9 Metern ist ein 4,50m breiter Streifen fur den
Bergisch-Rheinischen Wasserverband vorgesehen, der nicht bebaut werden
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darf. Eine daran anschlieende 2,00m breite Zone ist fur Terrassen,
Pflasterflichen und andere private Nutzungen ausgeschlossen. Diese
insgesamt 6,5m breite Flache wird in die im B-Plan festgesetzte private
Grinflache integriert. Mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband ist
abgesprochen, dass die Gebaudespitzen ausnahmsweise in diese Zone
hineinragen durfen. Die Ufermauer an Haus Nr. 5 soll hierbei ebenfalls
erhalten bleiben und ein Neubau einen Mindestabstand von 3m einhalten.
Die Anpassung sollen so ausgefiihrt werden, dass es zu keiner
Okologischen Verschlechterung der derzeitigen Situation kommt. Die
Uferbanke bleiben ebenfalls im jetzigen Zustand bestehen.

Ergebnis und Wertung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Versickerung ist gewahrleistet.

MaRnahmen die die Uferbereiche der lItter betreffen, werden in einem
Vertrag zwischen den Investoren und dem Bergisch-Rheinischen-
Wasserverband festgelegt. Die Flache zur Anpassung des Uferbereichs ist
im B-Plan als private Grunflache mit besonderer Zweckbestimmung
,Uferrandbegriinung” festgesetzt.

5.6  Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung
von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die
Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktion zu nennen.

Derzeitige Situation
Klima

Hauptséachlich befindet sich Hilden in einem maritim geprégten Bereich, am
norddstlichen Randbereich der Niederrheinischen Bucht. Diese Bereiche
weiRen im Allgemeinen kiihle Sommer und milde Winter auf. Die mittlere
Niederschlagshohe betragt 800mm. Der Untersuchungsraum liegt im
Innenstadtbereich und in der Nahe der B228. Das Gebiet ist bioklimatisch
gering bis maRig belastet und liegt nicht im Bereich nennenswerter
Kaltluftstrome (vgl. Abb. 5.6-1). Kleine, in Warme eingebettete Freiflachen
der Innenstadt, haben laut dem Gutachten zur Klima- und
immissionsodkologische Funktionen im Stadtgebiet Hilden (Geonet
Umweltconsulting GmbH, Hannover August 2009) kaum Einfluss auf das
gesamtstadtische Klima. Die Einwirkungen sind lokal als eng begrenzt
anzusehen.
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Abb. 5.6-1 Auszug aus klimadkologischer Funktionskarte (Quelle: Klima- und
immissionsokologische  Funktionen im  Stadtgebiet Hilden, Geonet
Umweltconsulting GmbH, Hannover 2008)

Lufthygiene

Hinsichtlich der Immissionen NO2 (Stickstoffdioxid) und PM10 (Feinstaub)
wird die Stadt Hilden durch den Verlauf der Autobahnen rund um das
eigentliche Stadtgebiet gepragt. Immissionsfelder zeichnen sich laut dem
Klimagutachten der Stadt Hilden von 2009 allerdings auch an den Stral3en
des Hauptverkehrsnetzes ab. Der Jahresmittelwert des Plangebietes liegt
bei zwischen 30 und <40 pg/m3 (mafig belastet, grine Flachen Abb. 5.6.-2)
und somit noch unter dem n gemaR 22. BImSchV ab 2010 gultigen
Jahresimmissionswert fir NO2 von 40 pg/m.3.

Abb. 5.6-2 Auszug aus Jahresmittelwert der NO2-Immission in yg/m?3 im Stadtgebiet von

Hilden.(Quelle: Klima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet
Hilden, Geonet Umweltconsulting GmbH, Hannover 2008)
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Auch bei PM10 kann es zu Uberschreitungen des Jahresimmissionswertes
von 40 ug/m3 kommen Das Immissionsfeld fir PM10 weist neben den
Autobahnen vor allem die starker befahrenen innerstadtischen StralRen mit
hohem LKW Anteil als potentielle Uberschreitungsbereiche fir den
Jahresmittelwert aus. Laut Karte der Jahresmittelwerte der PM 10 Immission
weist das Plangebiet einen Belastungswert von 25 bis <30 pug/m3 auf (maRig
belastet, hellgrine Flache).

Abb. 5.6-3 Auszug aus Jahresmittelwert der PM10-Immission in ug/ms3 im Stadtgebiet von
Hilden.(Quelle: Klima- und immissionsokologische Funktionen im Stadtgebiet

Hilden, Geonet Umweltconsulting GmbH, Hannover 2008)

Auswirkungen

Im urbanen vorgeprégten Umfeld der Hildener Innenstadt ist der Bereich
schon als vorbelastet anzusehen. Da ein grof3er Teil der Baumpflanzungen
und der Freiflachen erhalten werden kann sowie die Asphaltflachen
entsiegelt werden, ist davon auszugehen, dass die bisherigen kleinrAumigen
klimatischen Wirkungen erhalten bleiben.

Die neuen Gebaude sollen nach jetzigem Stand der Planung mit moderner
Gebaudetechnik unter Beriicksichtigung der Energieeinsparverordnung und
des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes ausgestattet werden, die die
Energiebilanz und damit verbundene mdgliche Luftbelastungen positiv
beeinflussen.

Aufgrund der geplanten Wohnungen entstehen im Bereich der
Schwanenstrae Zusatzverkehre durch PKW. Diese sind mit ungefahr 40
Wegen pro Tag (MIV) zu beziffern. Dieser zusétzlich entstehende Verkehr
und die damit verbundenen Auswirkungen auf das Klima und die
Lufthygiene sind sehr gering und nicht zu erfassen. Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die Immissionschutzgrenzwerte durch die
BaumalRnahme in diesem Gebiet nicht Gberschritten werden.
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Ergebnis und Wertung

Die Auswirkungen der MalRnahme auf das Klima und die Lufthygiene ist
aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der beschriebenen Situation
nicht erheblich und zu vernachlassigen.

5.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der
Erhaltung historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile
von besonders charakteristischer Eigenart, von Stadt-/Ortsbildern,
Ensembles, geschiitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschliellich deren Umgebung, sofern es fur den Erhalt der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Derzeitige Situation

Die Innenstadt von Hilden ist zum einen durch die gut erhaltenen
Fachwerkhauser gepragt, zum anderen befinden sich architektonisch
typische Gebaude aus den 70er und 80er Jahren des letzten Jahrhunderts
in unmittelbarer Nahe.

Im Bereich des Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans befindet
sich das Baudenkmal ,Auf der Bech" (Schwanenstralle 17, Nr. 46 der
Denkmalliste, eingetragen 1990). Die Baudenkmaler Schwanenstralle 21
und 23 (Nr. 24 der Denkmalliste, eingetragen 1986) befinden sich im
unmittelbaren Umfeld. Das zweistéckige traufstandige Eichenfachwerkhaus
wurde wahrscheinlich im Jahr 1588 errichtet (das genaue Datum ist
unbekannt). Entlang der Schwanenstral3e, ausgehend von dem Baudenkmal
in Richtung Mittelstral3e grenzt eine Mauer mit Toreinfahrt das Grundstiick
von der StralRe ab. Die Datierung der Mauer ist nicht nachzuvollziehen, es ist
jedoch davon auszugehen, dass die Mauer nach dem 2. Weltkrieg errichtet
wurde und nicht als Teil des Baudenkmals angesehen werden kann. Das
Vorhabengebiet liegt auRerdem im Denkmalbereich Innenstadt der Stadt
Hilden (Satzung Ordnungsziffer 1V-21, vom 03.09.1987).

Angaben oder Verdachtsmomente auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.
Auswirkungen

Das Gebaude, das an die Hausnummer 13 in der Schwanenstralie
angebaut wird, wird sich architektonisch und h6henmafig in die umgebende
Bebauung einpassen. Insbesondere wird darauf geachtet, dass die Attika
des 3. Vollgeschosses des neuen Gebaudes, die Traufhdhe des
Walmansatzes des ,Haus auf der Bech”, max. 30cm Uberragt. Damit soll ein
optischer Geb&udesprung verhindert werden. Durch den Wegfall der Mauer
ist nun eine volle Sicht auf das Baudenkmal gegeben. Das geplante
Gebaude an der Schwanenstral3e verdeckt nicht die Sichtbeziehung aus der
Mittelstral3e kommend.
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Auf die Elemente des Denkmalbereichs wird bei der Ausgestaltung des
Bebauungsplanes Ricksicht genommen, das Baudenkmal wird hierzu im B-
Plan dargestellt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu dem historischen Umfeld /Stadtkern, ist
eine schlichte kubische Bebauung im Sinne des Bauhausstiles vorgesehen,
die nicht in Konkurrenz zum vorhandenen Fachwerk tritt, sondern sich
zurlickhaltend in das Gesamterscheinungsbild einfigt und somit das
stadtebauliche Geflige abrundet. Durch dieses architektonisch-bauliche
Stilmittel, kénnen die alten und neuen Gebéaude funktionell und &asthetisch
Uberzeugend miteinander verbunden werden, so dass eine Beeintrachtigung
des Baudenkmals ,Auf der Bech" grundsétzlich nicht zu erwarten ist. Zudem
bleibt das Baudenkmal ,Haus auf der Bech" unverédndert und wird nicht
angebaut.

Ergebnis und Wertung

Das vorhandene Baudenkmal ,Auf der Bech* wird nachrichtlich
Ubernommen und die Architektur der geplanten Gebaude fligen sich in die
Umgebung ein. Des Weiteren wird durch die Wegnahme der Mauer die Sicht
auf das Baudenkmal freigegeben. Es sind deshalb keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu
erwarten.

5.8 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Belange beeinflussen sich grundsatzlich
unterschiedlich stark. Diese sog. Wechselwirkungen im Sinne des § 2 Abs. 1
Satz 2 UVPG sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden
Betroffenheit durch Vorhabenauswirkungen von entscheidungserheblicher
Bedeutung sind. Auswirkungen auf Wechselwirkungen sind die durch ein
Vorhaben verursachten Veranderungen eines Prozessgefiliges.

Ergebnis und Wertung

Im Plangebiet finden grundsatzlich Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern statt. Da jedoch die Beeintrachtigung der meisten
Schutzguter relativ gering ist, sind die Wechselwirkungen untergeordnet und
als nicht erheblich einzuordnen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkung en

6.1 Eingriffsbilanzierung — Kompensationsbedarf

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschatft,
der gem. § 1a BauGB i.V.m. § 19 BNatSchG auszugleichen ist. Fur die
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung  bildet der  Geltungsbereich  des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 258 die entsprechende Bezugsgrolie.

6.1.1 Vorgehensweise

Fur die Erlangung eines zusammenhdngenden Baurechtes ist die
Aufstellung eines landespflegerischen Fachbeitrags lediglich fur die nach
835 BauGB zu betrachtende Flache im Mittelteil der Gesamtanlage
zwingend erforderlich. Dem Vorhabentrager wurde seitens der Stadt Hilden
freigestellt, auf eigenen Wunsch das im Rahmen der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung zu wertende Untersuchungsgebiet, Uber die
planungsrechtlichen Grenzen hinaus, auf die gesamte Liegenschaft
auszudehnen. Des Weiteren wurde in Absprache mit dem Bergisch-
Rheinischen  Wasserverband  vereinbart, die  Uferbéschung  mit
einzubeziehen. Um die landschaftsékologischen Auswirkungen bei
Umsetzung der Mallnahme im gesamten darstellen zu kénnen, wurde
seitens des Vorhabentrdgers entschieden, auch die nach 8§34 BauGB zu
betrachtenden Flachen mit in die Bilanzierung einzubeziehen. Demnach wird
eine dkologische Bilanz fur den gesamt angestrebten Eingriff ermittelt.

In Abstimmung mit der Stadt Hilden kam bei der Wertung der vorhandenen
und im Zuge des Vorhabens anzusiedelnden Biotope, das Verfahren
.Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW*
(Méarz 2008) zum Einsatz. Vorhandene Einzelbdaume und Baumgruppen
wurden in die Bilanzierung nicht mit aufgenommen. Hier wird auf die
Baumschutzsatzung der Stadt Hilden (Stand 10.11.2010) verwiesen. Der zu
erbringende Ausgleich fir schitzenswert einzuordnende Baume, die
aufgrund der geplanten MalRnahme oder im Hinblick auf eine nachhaltige
Vegetationsstruktur gefallt werden, wird im Rahmen eines Baumfallantrags
ermittelt. Hinsichtlich der erhaltenswerten und im Zuge der BaumalRhahme
zu féllenden Baume, wurde vom Biro ,Strauchwerk Landschaftsarchitekten®
basierend auf dem von den o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieuren
Blinken / Topfer erarbeiteten Baumkataster eine Stellungnahme verfasst.

6.1.2 Bestand

Die auf der Flache vorhandenen Biotoptypen (siehe Abb. 6.1-1) werden
aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt. Die jeweils ermittelte
Quadratmeterzahl wird anschlieend mit dem zugehoérigen Wertfaktor aus
der Biotoptypenwertliste fiir den angegebenen Biotoptyp multipliziert. Durch
Addition der ermittelten Biotopwerte der Biotoptypen wird der Gesamtwert
des Ausgangszustands des zu betrachtenden Gebietes ermittelt. Dem
Ausgangszustand wird der Zustand gemalR den Festsetzungen des neuen
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 258 bzw. mdogliche Erhaltungs- und
PflanzmalRnahmen gegeniibergestellt.

Die geplanten Biotop- und Nutzungstypen werden aufgelistet und die Werte
parallel dem Verfahren der bestehenden Biotope ermittelt.
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6.1.3 Planung

Die ErschlieBungsstral3e soll lediglich auf eine Breite von 2,50m durch eine
geschlossene Wegebefestigung (mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten)
ausgebaut werden. Die Randbereiche sollen mit Rasenkammersteinen
befestigt werden, um die Zuganglichkeit durch etwaige Rettungseinsatze zu
gewahrleisten. Die Vegetationsflachen sollen durch Gebrauchsrasen in
Kombination mit Pflanzflachen aus Bodendeckern und Kleinstrduchern
begrint werden. Insgesamt 325 m2 werden innerhalb der vorhandenen
Vegetationsflache mit standortgerechten strauchartigen Pflanzungen, als
Ergdnzung zu dem vorhandenen und zu erhaltenden Baumbestand
versehen. Die Pflanzung von insgesamt drei standortgerechten Baumen
zweiter  Ordnung, im  mittleren und o&stlichen Bereich des
Untersuchungsgebietes, erganzt die  parkartige  Situation.  Der
Bdschungsbereich des lItterufers wird in Absprache mit dem Bergisch-
Rheinischen Wasserverband angepasst und ebenfalls mit standortgerechter
Bepflanzung begriint.

6.1.4 Bilanz

Die nach dem LANUV-Verfahren fir die Bauleitplanung ermittelte Differenz
zwischen dem Gesamtwert Bestand (5.426,10 Punkte) und dem Gesamtwert
Planung (5.406,14) betragt — 19,96 Punkte (Gesamt-Eingriffsumfang).

Bestand

Aktuelle Biotoptypen

. . Grundwert ..
Code | Biotoptyp Flache P Korrekturfaktor | Okowert
1.1 Versiegelte Flache — Gebaude 741,45 m2 0 Pkt. 1,0 0,00 Pkt.
1.1 Versiegelte Flache — Asphalt 443,64 m2 0 Pkt. 1,0 0,00 Pkt.
1.1 Versiegelte Flache — Pool 35,93 m2 0 Pkt. 1,0 0,00 Pkt.
Teilversiegelte Flache —
1.3 Plattenflache mit bewachsenen 90,68 m?2 1 Pkt. 1,0 90,68 Pkt.
Fugen
1.3 Unversiegelte Flache — Kiesflache 41,28 m? 1 Pkt. 1,0 41,28 Pkt.
Intensivrasen —
4.5 Gebrauchsrasenflache mit 453,65 m2 2 Pkt. 1,0 907,30 Pkt.
regelméaRigem Schnitt
Ziergarten (baumiberstandene
4.4 Pflanzflachen), Anteil heimische 1.462,28 m2 3 Pkt. 1,0 4.368,84 Pkt.
Geholze >50%*

Summe Flache: 3.268,91 m2

Summe Bestand: 5.426,10 Pkt.

43:
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Abb. 6.1-1 Bestand aktueller Biotopen

Planung

Biotoptypen nach Umsetzung

Code | Biotoptyp Flache Grundwert P | Korrekturfaktor | Okowert

1.1 Versiegelte Flache — Gebaude 922,27 mz 0 Pkt. 1,0 0,00 Pkt.
Versiegelte Flache —

1.1 Pflasterflachen mit Anschluss an 57,19 m? 0 Pkt. 1,0 0,00 Pkt.
Kanal
Versiegelte Flache —

1.2 Pflasterflache mit Anschluss 501,50 m2 0,5 Pkt. 1,0 250,75 Pkt.
nachgeschalteter Versickerung
Teil iegelte Flache —

1.3 ° vers.lege e' ache 75,83 m? 1 Pkt. 1,0 75,83 Pkt.
Rasengittersteine
Unversiegelte Flache —

1.3 Traufkante der Geb&ude als Kies- 80,09 m2 1 Pkt. 1,0 80,09 Pkt.
oder Schotterschiittung

4.2 Intensive Dachbegrinung 190,00 mz 1 Pkt. 1,0 190,00 Pkt.
Intensivrasen —
Gebrauchsrasenflache mit

Imagi Schnitt bzw.

45 regeimaigem Sehnitt hzw 1.115,31 m? 2 Pkt. 1,0 2.230,62 Pkt.
Pflanzung von Bodendeckern +
Stauden mit Einstreuung von
kleinen Gehdlzen
Gehdlzpflanzung,

7.2 P 9 325,00 m2 5 Pkt. 1,0 1.625,00 Pkt.
lebensraumtypisch

7.4 Einzelbaum, lebensraumtypisch® 190,77 m2 5 Pkt. 1,0 953,85 Pkt.

Summe Flache: 3.267,19 m?
Summe Planung:  5.406,14 Pkt.
Abb. 6.1-2 Biotopen nach Umsetzung der MalZnahme

Die Gegeniiberstellung der ermittelten 6kologischen Werteinheiten (OWE)
des Bestandes und der AusgleichsmaRnahmen ergibt ein Defizit nach
Umsetzung der MaRRnahme in Héhe von 19,96 OWE. Der Eingriff kann
demnach nicht vollstandig durch Wiedereingrinung der Gesamtanlage
zentral ausgeglichen werden. Aufgrund der Geringfiigigkeit des Defizites
kann auf einen Ausgleich verzichtet werden.

1y

Ordnung = Kronendurchmesser von ca. 9,0 m = 63,59 m2/ Baum

m2- Flache der Baumkrone nicht in Summe der Gesamtflache enthalten, Ansatz: Baum II.
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6.2 Auszufihrende MalBnahmen

6.2.1 AusgleichsmaRnahmen

Im Folgenden werden artspezifische AusgleichsmalBhahmen  fir
artenschutzrechtlich relevante Arten (CEF) und AusgleichsmalRnahmen fir
Eingriffe in die Natur und Landschaft (LP) aufgelistet, die im Vorhabengebiet
umzusetzen sind. CEF Maflnahmen werden hierbei vor dem eigentlichen
Eingriff durchgefuhrt, um eine ©kologisch-funktionale Kontinuitat zu
gewabhrleisten.

. MaRnahme LP1: Pflanzung von drei Stick Einzelbdume II. Ordnung:
standortgerecht, H oder StB, 3xv, StU 18-20

. MaRBnahme LP2: 325 m2 Gehélzpflanzung, Rasterpflanzung,
Pflanzabstand 1,0 x 1,0m, versetzt, vStr.,, oB, 100 — 150 h oder
héherwertig je 20m2 ein Solitdar, mB, 3xv, 200-250h, mind. 50%
standortgerechte und lebensraumtypische Geholze.

. MaRnahme CEF1: Zur Kompensation des Verlustes von
Einzelquartieren der potentiell betroffenen Fledermausarten werden
am vorhandenen Gebaudebestand im ndheren Umfeld kinstliche
Spalt- und Nischenquartiere fir Fledermause installiert. Da die
Gebaude lediglich als potenzielle Einzelquartiere fungieren, kann
deren Funktion auch durch die Anbringung der Fledermauskéasten an
alteren Baumen vorgenommen werden. Die folgenden MalRhahmen
kénnen den Verlust von potentiellen Einzelquartieren kompensieren:

- Fledermaushdhle 1 FF: 8 Fledermausquartiere an 2 Standorten,
jeweils 4 Quartiere pro Gruppe.

- Fledermausflachkasten 1 FFH: 2 Fledermausquartiere an den
gleichen 2 Standorten, jeweils 1 Quartier pro Gruppe.

6.2.2 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Beeintrachtigungen des Baumbestandes

Die vorhandenen Baume wurden eingemessen, bestimmt und nummeriert in

einem Baumverzeichnis festgehalten. Die MalRnahmen (B) zum Schutz der

Baume kdnnen wie folgt beschrieben werden:

. MaRnahme B1: Das Gehdlz Nr. 6 soll dahingehend geschuitzt werden,
dass lediglich auf der siid-Ostlichen Seite des betroffenen Baumes
durch die Bautatigkeiten in den Wurzelraum im Krontraufbereich
eingegriffen wird, die Ausdehnung der Baugrube auf das notwendige
Mindestmald beschrankt wird und dessen Bdschungskuppe
mindestens 4 m, gemessen von Auf3enkante Stamm, entfernt liegt.
Der nicht durch Ausbau der Baugrube beeintrachtigte Teil des
Krontraufbereiches muss frei von Bautatigkeit und Materiallagern
bleiben.
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Dariiber hinaus sind vor Eingriff in das Wurzelwerk ein fachgerechter
Ruckschnitt der Krone und eine damit verbundene Reduzierung des
Uberirdischen Pflanzenteils notwendig. Die bei Auskofferung der
Baugrube freigelegten Wurzeln missen einen fachgerechten
Ruckschnitt erhalten. Nach Auskofferung der Baugrube sollte der
Anteil des betroffenen Starkwurzelanteils begutachtet und eine
etwaige Sicherung des Gehdlzes in Form einer Verspannung
hinterfragt werden.

MaRnahme B2: Das Gehdlz Nr. 15 ist dahingehen zu schitzen, dass
eine Absicherung der Baugrube durch nach am Baukérper liegenden
Verbau, ein Entlastungsschnitt der Krone sowie Beliftungs- und
Bewasserungsmalnahmen durchzufihren sind.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung
artenschutzrelevanter Beeintrachtigung

Die Malnahmen konnen in aller Ausfihrlichkeit in dem Gutachten
.Faunistische Potentialanalyse und Artenschutzrechtliche Einschatzung®
nachgelesen werden. Die MaBnahmen (V) sind an dieser Stelle verkirzt
dargelegt.

MaRnahme V1: Im westlichen Vorhabenbereich kommt es bei der
Raumung des Baufeldes zur Entfernung von Baumen und Strauchern,
auch wenn ein Teil des alteren Baumbestsandes im nordwestlichen
Vorhabenbereich erhalten werden kann. Die Gehdlze sind auf3erhalb
der Brutzeiten zu entfernen, um Zerstérung von Nestern und Eiern zu
vermeiden. Die Arbeiten sollen dem entsprechend zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Die Entfernung
des Geholzbestandes ist dabei auf ein notwendiges Mal} zu
beschranken. Ist eine Entfernung wéhrend der Brutzeit notwendig,
muss dies mit Hilfe einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen. Diese
ist durch einen Fachmann (Biologe, Fachgebiet Ornithologie)
durchzufihren.

MaRBnahme V2: Zwischen dem Innenhof im Osten des
Vorhabengebietes und der nérdlich vorbei flieBenden Itter soll der
Bewuchs der fast vollig Uberwucherten Natursteinmauer stark
zurlickgeschnitten werden. Auch hier ist diese Mal3nhahme auf3erhalb
der Brutzeiten durchzufuhren. Ist dies nicht mdglich ist entsprechend
V1 eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren.

MaRnahme V3: Es liegen keine Anzeichen einer Quartiersnutzung
durch Fledermause vor. Trotzdem kann eine gelegentliche Nutzung
des Gebaudes im o6stlichen Bereich nicht ausgeschlossen werden.
Um eine Beeintrachtigung zu vermeiden, ware eine 0Okologische
Baubegleitung durchzufihren. Werden einzelne Flederméause
geborgen, werden diese in einem Fledermauskasten wieder
ausgesetzt. Durch diese MalRnahme kann eine To6tung von
Fledermausen weitestgehend vermindert werden.

Biiro StadtVerkehr - B.U.P.
| |
Stadtebau | Verkehrsplanung
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. MaRBnahme V4: Der im zentralen Vorhabenbereich angebrachte
Meisenkasten ist au3erhalb der Brutzeit abzuhdngen und an einem
der Baume im nordwestlichen Vorhabenbereich zu installieren.

. MaRnahme V5: Die lItter stellt mit ihren kleinflachigen Uferbanken
einen potentiellen, wenn auch wenig geeigneten Lebensraum fir den
Nachtkerzen-Schwarmer und die Asiatische Keiljungfer dar. Die
Uferbanke mussen deshalb vor direkten oder indirekten Einwirkungen
geschutzt werden. Hierfur ist ein Bauzaun zu errichten, der den
Bereich vom ltterufer abgrenzt. Um Stoffeintrage zu verhindern, muss
die Beschaffenheit des Zauns gewahrleisten, dass kein Eintrag durch
wind- oder niederschlagsbedingte Erosion zustande kommt.

. MaRnahme V6: Baumaschinen und —fahrzeuge sollen mit dem
aktuellen Stand der Technik ausgestattet sein, um akustische
Belastungen sowie Stoffeintrage zu vermindern. Auch eine Uber das
notwendige Mal3 an Beleuchtung der Baustelle ist zu vermeiden. Zur
Minderung der akustischen und optischen Stdérungen tragt auch die
Beschrankung emissionsintensiver Tatigkeiten auf die Monate
auBerhalb der Brutzeit bei.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwac  hung
der planungsbedingten, erheblichen Umweltauswirkung en

Gemal3 84c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitplane
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring erfolgt dementsprechend voraussichtlich durch die
zustandigen Fachamter der Stadt Hilden, durch die zustandigen
Umweltfachdmter des Kreises Mettmann oder beim staatlichen Umweltamt
Dusseldorf.

Dazu zahlen fiir den B-Plan Nr. 258 (VEP Nr. 16):

Die Umsetzung und der Zustand der gem. 8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
festgesetzten MaRnahmen (v.a. Baumpflanzungen) ist regelmaRig zu
kontrollieren. Die PflegemalRnahmen sind nach Abschluss der ersten
Vegetationsperiode und nach Beendigung der jeweiligen Baumafnahmen
zum ersten Mal zu kontrollieren. Dazu z&ahlt auch die Kontrolle der im B-Plan
zum Erhalt festgesetzten Baume auf dem Grundstiick. Nach funf Jahren
sollen die Baume nach Schadigungen durch den - fir die BaumalRhahme
erforderlichen - Ruckschnitt untersucht werden. Sollten diese auftreten,
muss fur die geschadigten Badume an anderer Stelle Ersatz geschaffen
werden.

Danach ist der Allgemeinzustand der Baume und Vegetationsflachen sowie
die Art der Durchfihrung der PflegemaRnahmen alle 5 Jahre zu
kontrollieren.
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Aufgrund der Umweltproblematik in dieser Innenstadtlage sind
Uberwachungs- (Monitoring-) MaRnahmen insbesondere im Bereich von
Verkehrslarm und Luftqualitéat erforderlich. Mit stadtischen Mitteln ist es
moglich, die Verkehrsbelastung auf der Ellerstrale und der Benrather
Stralle regelméRig durch Zahlungen festzustellen und damit die
Verkehrsentwicklung zu verfolgen. Hieraus lassen sich dann auch
Ruckschlisse auf die Entwicklung der Larmsituation ziehen. Hinsichtlich der
Luftqualitat ist die Situation wesentlich komplexer. Fur die Kontrolle der
Luftqualitat ist nicht die Stadt Hilden zustdndig, sondern das
Landesumweltamt. In Hilden gibt es keinen Mess-Container-Standort, mit
dem das Landesumweltamt regelmaRig die Luftqualitdt bestimmen und in
Relation zu den bestehenden Grenzwerten stellen kdnnte.

Das Ministerium fur Klima, Umwelt, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
NRW hat ein Programm initiiert das vorsieht ein sog. Screeningmodell fir die
Stadte und Kommunen bereitzustellen. Die Stadte und Kommunen werden
somit und die Lage versetzt die Luftqualitit an den verkehrlichen
Belastungsschwerpunkten zu beurteilen, sowie die Auswirkungen von
BaumalRnahmen abzuschatzen. Im Rahmen des Monitoring sollte die
Verwaltung der Stadt Hilden in regelmafiigen Abstanden anhand des zur
Verflgung gestellten Programms die Auswirkungen der Baumaflnahme
Uberprufen.

Die Uberwachung der MaRnahmen im Bereich des Artenschutzes (inklusive
CEF Mafinahmen) sind durch einen Fachmann (Biologen, Fachgebiet
Ornithologie) durchzufiihren und zu kontrollieren.

Bei der Uberwachung sind auch unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen der Bebauungspléane zu beachten, die erst nach
Inkrafttreten des B-Plans entstehen oder bekannt werden. Diese
unvorhergesehenen Auswirkungen sind nicht Gegenstand der Abwagung im
Planverfahren.

Derartige unvorhergesehene Auswirkungen des B-Plans kdnnen nicht
systematisch und flachendeckend durch die Stadt Hilden permanent
Uberwacht und erfasst werden. Vielmehr ist die Stadt Hilden auf
entsprechende  Informationen  der  zustdndigen  Umweltbehorden
angewiesen, die ihre mdglichen Erkenntnisse uber unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zuleiten missen.

Zusammenfassung

Das Architekturbiro Dipl. - Ing. H. Schuba aus Dusseldorfer beabsichtigt die
stadtebauliche Konzeption zu realisieren und das Plangebiet einer
wohnbaulichen Nutzung zuzufuhren. Geplant sind auf ca. 0,31ha drei
Stadthauser (Solitdre) mit jeweils drei Wohneinheiten sowie ein Stadthaus
(Solitdr) mit vier Wohneinheiten, die dem Verlauf des Gelandes von
SchwanenstraBe zum Schwanenplatz folgen. Die bestehende strukturelle
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und funktionale Trennung des Geléndes soll aufgehoben und aufgelockert
werden. Das Gebiet wird im Wesentlichen durch die innerstadtische Lage
und durch Wohnh&duser mit Gewerbe im Untergeschoss oder
Gewerbegebaude gepragt.

In dem Bericht erfolgte eine Betrachtung und Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die verschiedenen Schutzgiter Mensch, Arten- und
Lebensgemeinschaften, Orts- und Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Kultur- und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen.

Nach derzeitigem Plan- und Erkenntnisstand kommt es nur zu geringen oder
mittleren Eingriffen, die jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren.

Durch eine faunistische Potentialanalyse und artenschutzrechtliche
Einschatzungen wurden die Belange des Artenschutzes erfasst und
analysiert. Die Gehélzbestande, die Uferbanke der Itter und die Gebaude
kénnen potentielle Lebensraume fir rechtlich relevante Arten darstellen. Fir
die Arten besitzt der Vorhabenbereich jedoch nur eine untergeordnete
Bedeutung. Um eine Betroffenheit der potentiell auftretenden Arten zu
vermeiden bzw. zu vermindern, werden entsprechende MaRnahmen
aufgefiihrt. Nach Einschatzung der Gutachter treten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach 844 Abs. 1 Nr.1 bis Nr.4 BNatschG vorhaben-
bedingt nicht auf.

Die Gehdlzstrukturen werden weitestgehend erhalten. Bei Beseitigung
bestimmter Strukturen werden Ausgleichsmaflinahmen durchgefihrt.

Generell werden die Auswirkungen vorhabenbedingt als gering eingestuft,
da nicht versiegelte Bereiche und ein Grof3teil der Baumstrukturen erhalten
werden kann.

Durch die planungsrechtlich erlaubte Erhéhung der Versiegelung sind die
Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima betroffen. Da der Boden durch
die bisherige Nutzung stark anthropogen (berformt ist und keine
Schutzwirdigkeit des Bodens vorhanden ist, sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden gering. Generell ist die Versickerungsfahigkeit im
Plangebiet gegeben. Die Regelung der Art der Versickerung erfolgt im
Durchfiihrungsvertrag. Da die zusatzliche Versiegelung nur in Teilbereichen
erfolgt, der Boden schon anthropogen tberformt ist und die Uferbereiche der
Itter in Abstimmung angepasst werden, ist davon auszugehen, dass das
Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintrachtig wird.

Aufgrund der geplanten effizienten Energieausnutzung der Geb&aude und der
geringen Erhéhung des Verkehrs wird eine erhebliche Auswirkung auf das
Klima und die Luft nicht erwartet.

Gleiches gilt fur das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter. Das
denkmalgeschiitzte Haus ,auf der Bech” wird im Bestand nicht verandert
oder angebaut. Geplante Gebaude werden architektonisch integriert.
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Es sind zudem keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild zu erwarten. Die Beibehaltung des Griinstreifens an der
Itter, die Offnung des Gebietes und die Schaffung einer Nutzung, die dem

Umfeld entspricht, hat sogar positive Auswirkungen auf dieses Schutzgut.

Nach Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen ist ein Defizit an 6kologischen
Werteeinheiten festzustellen. Da dieses Defizit als sehr gering angesehen

wird, muss es nicht ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es durch das Vorhaben zu keinen
dauerhaften und erheblichen negativen Auswirkungen kommen wird. Die

Beeintrachtigungen sind ausschlieB3lich gering - mittel eingestuft.

Schutzgut

Auswirkungen

Wertung

Arten-und
Lebensgemeinschaften

Reduzierung von
Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

gering bis mittel

Mensch

Erh6éhung des
Verkehrslarms

gering

Boden

Erhéhung der
Versiegelung und
somit Eingriff in die
Bodenfunktionen

gering bis mittel

Wasser

Verminderung der
Versickerungsflache,
Umgestaltung des
Uferbereichs der Itter

gering

Klima-Luft

Erhéhung des
Verkehrs,

gering

Orts- und Landschaftsbild

Veranderung des
Ortsbildes

gering  (positive
Veranderung)

Kultur- und Sachguter

Keine
Bodendenkmaler,
Vorhaben im
Denkmalbereich.
Denkmalgeschitztes
Gebaude (Haus auf
der Bech) im
Plangebiet.

gering

Wechselwirkungen

gering

Abb. 8-1 Zusammenfassung der Auswirkungen (Quelle: eigene Darstellung)
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