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Bebauungsplan Nr. 258 mit dem Vorhaben- mit dem ErschlieRungsplan Nr. 16 fiir den Bereich
SchwanenstraBe/ltterbach/Schwanenplatz sowie 51. Anderung des Flachennutzungsplans

Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGBi. V. m. §
3(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan und die Flachennutzungsplansnderung erheben wir keine Bedenken. Wir
verweisen jedoch auf unser Schreiben vom 17.10 2011, deren Inhalt weiterhin Bestand hat.
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Beteiligung als Tréger offentlicher Belange

Flachennutzungsplan rStadt Hilden, 51. Anderung

Bebauungsplan Nr. 258
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bereich SchwanenstraBle / Itterbach / Schwanenplatz

Zu der og. PlanungsmaRnahme &ulere ich mich wie folgt:

Aus Sicht des Umweltamtes:
1. Untere Wasserbehérde

Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern
die geplanten Bauvorhaben entsprechend dem vorliegenden Umweltbericht in Abstim-
mung mit dem Bergisch-Rheinischen Wasserverband errichtet werden.

Die zwischen dem BRW und dem Planer vereinbarten Abstandsfiachen zur liter sollten
verbindlich festgesetzt werden.

Flr die geplanten Bauvorhaben sind aufgrund der Nahe zur ltter wasserrechtliiche Ge-
nehmigungen gem.§ 99 Landeswassergesetz erforderlich. Bzgl. der einzureichenden An-
tragsunterlagen empfehle ich eine frithzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehor-
de des Kreises.

2. Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen das o. g. Bauleitplanverfahren bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenen Im-
missionsschutzes keine Bedenken, wenn die nachstehenden Anregungen beachtet wer-
den.

Den Antragsunterlagen liegt ein Schallgutachten der Firma ACCON K&ln GmbH bei.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass in Bezug auf den gewerblichen
Larm, die einschlagigen Immissionsrichtwerte nach TA-Larm, an allen Immissionsorten
tagstber eingehalten werden. In den Nachtzeiten kénnen leichte Spitzenpegeliberschrei-
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tungen von 2- 3 dB(A) durch den Hoteiparkpiatz (Amber Hotel) an den Fassaden der nord-
lich im Plangebiet liegenden Gebaude an der Itter nicht ausgeschlossen werden.

Ich rege an, den Vorschlagen des Sachverstandigen zu folgen und die Spitzenpegellber-
schreitungen durch einen optimierten Wohnungsgrundriss (an den mit VWV gekenn-
zeichneten Fassaden durfen keine Raume vorgesehen werden, die dem Schlafen dienen
—z. B. Kinder und Schlafzimmer) sicherzustellen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn
durch geeignete Fensterkonstruktionen, die sich zu Luftungszwecken ffnen lassen, (z. B.
HafenCity-Fenster) fir ausreichenden Larmschutz gesorgt wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 7 ist entsprechend anzupassen.

3. Untere Bodenschutzbehérde
3.1 Allgemeiner Bodenschutz
Aus Sicht des Allgemeinen Bodenschutzes werden keine Anregungen vorgebracht.

3.2 Altlasten
In der Begriindung auf S. 35 Satz 2 und 3 solite es heifen:

Das Plangebiet entspricht der ehemaligen Altlastverdachisfldche 29054, In den
nachrichtlich verzeichneten Flachen des Altlastenverzeichnisses des Kreises

Mettmann ist die Fiache jedoch nun unter der Nurmmer 6570/18 Hi mit der Altlastenklasse
4 (Verdacht ausgeraumt) nachrichtlich enthalten. Die bedeutet, dass diese Flache nicht

im Bebauungsplan gekennzeichnet werden muss.

Weitere Anregungen und Hinweise werden seitens der Unteren Bodenschutzbehtrde des
Kreises Mettmann nicht vorgebracht.

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:
Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht des Amtes fiir Wirtschaftsférderung und Planung:

1. Untere Landschaftsbehérde:

Landschaftsplan:’

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete werden auch nicht berlinrt. Eine Beteiligung von Beirat, ULAN-
Fachausschuss sowie Kreisausschuss ist daher nicht erforderlich.

Umweltprifung/ Eingriffsregelung: ,

Der Begriindung des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht mit durchgefuhrter Um-
weltpriifung (UP) beigefiigt. Hierzu werden keine Anregungen gemacht,

Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Zur Abarbeitung des entstehenden
Ausgleichsbedarfs wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erarbeitet. Es
werden keine Anregungen gemacht. :

Artenschutz: :

Im Fundortkataster der unteren Landschaftsbehérde sind im Planungsumfeld keine Fund-
punkte enthalten. Auch im eigentlichen Plangebiet sind der ULB keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten bekannt. Die ,Artenschutzrechtliche Einschat-
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zung" stellt aber fest, dass das Plangebiet zumindest potentiell von drei Fledermausarten
sowie einer streng geschitzten Vogelart (Gimpel) besiedelt werden kann. Es wurden unter
Punkt 7.1 funf VermeidungsmaBnahmen und unter Punkt 7.4 eine CEF- MafRnahme vor-
geschlagen, die von hier unterstitzt wird.

Hinweis;

Diese aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Manahmen sind im FNP darzustel-
len bzw. im BP festzusetzen und gesondert zu kennzeichnen, da sie im Gegensatz zu
Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen nicht der planerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zugéanglich sind.

2. Planungsrecht:

Die landesplanerische Anpassung nach § 32 Abs. 5 LPIG ist ohne regionalplanerische
Bedenken an die Bezirksregierung Dusseldorf weitergeleitet worden.

Die Anregungen aus der Stellungnahme der Kreisverwaltung Mettmann vom 13. Septem-
ber 2011 (Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB) sind in das stadtebauliche Konzept einge-
arbeitet worden.

Nach der Abwagung durch den Rat der Stadt bitte ich um Mitteilung des Ergebnisses und
weiter um Benachrichtigung wann der Bebauungsplan in Kraft getreten ist.

Im Auftrag

aer/(f_

Anlage
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Hilden, 2. Febyoar 2012

Offenlage des Bebauungsplans Nr, 258
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan Nr. 258 sind wir nicht einverstanden. Wir bitten, die Planung zu fndem.
Das Grundstiick legt mitten im Denkmatbereich und im historischen Ortskern von Hilden. Dieser
besonderen Lage sollte bei der Planung Rechnung getragen werden. Es kann nicht sein, dass den
Siinden der Vergangenheit, die in dem Gebiet geschehen sind, neue hinzugefilgt werden,

Dazu zahlt, dass eipmal mehr fast bis in die Itter hinein gebaut werden soll.

Der alte Plan sicht einen 10 m breften Griinstreifen vor. Nach dem neuen werden es nur nock 9 m,
stellenweise sogar nur 3 m sein. Diese Planung ist uns v8ilig unverstiindlich, zumal auf dem
Grundstilok ausreichend Platz zur Verfligung steht.

Wir bitten daher, die Gebiude von der Jtter weg an den siidlichen Rand des Grundstiickes Zu
verlegen. Dadurch kann der Griinstreifen an der liter erhalten und verbreitert werden. In den
Grinstreifen wird dann der Weg zur ErschlieBung der Hauser gelept. Er dient zugleich als attraktive
Verbindung in Richtung Fritz-Gressard-Platz. Da laut Begriindung (Seite 6 unten) das westlich
angrenzende Grundstilck derzeit zum Verkauf steht, lieBe sich der Weg auch direkt realisieren.

Den Weg als halbéffentlich zu bezeichnen, halten wir fir eine Planungskriicke, Wer soll das
dftentliche Gehrecht bis 20 Uhr kontrolllieren? Die kiinftigen Bewohner? Stidtische Bedienstete?
Ein privater Ordnungsdicnst? Werden Schranken und Tore eingebaut? Diese unklare Lage wird
dazu fithren, dass mitten im Denkmalbereich ven Hilden ein Weg entstelit, auf dern man sich als
Passant und Besucher nicht willkommen fithit — keine Visitenkarte fiir unsere Stads!

Mit freondlichen Griifen
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