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Beteiligung als Trédger éffentlicherBelange :
'Bebauungsplan  Nr. 2- 4. Anderung
Beteiligung gem.  § 4 Abs. 1 BauGB :
Bereich Ulmenweg / Riisternweg / Kastamenweg

Zu der og. Planungsmaﬁnahme aulere ich mich wie folgt:

Co Aus Sicht des Umweltamtes:

Untere Landschaftsbehdrde:

Landschaftsplan : -

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete werden nicht berthrt. '
Umwe]tprufung

Da der. Aufstel!ungsbeschluss des Rates vor'dem 20.7.04 liegt ist kelne Umweltprufung (UP)
erforderlich. o

- Eingriffsregelung

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes:

' Die Planung bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft, fir deten Kompensatton eine Ermlttlung

und Bewertung der zu erwartenden Emgrlﬁe erarbeitet wird.
Untere Wasserbehorde :
Es werden keine Anregungen vorgebracht

Untere Bodensbhufzbehérde:

Es werden keine Anregungen vorgebracht,

Es werden keine Anregungen vorgebracht.

Aus planungsrechtlicher Sicht: ' _ ‘ :
Im aktuellen - Fidchennutzungsplan der Stadt Hilden ist das betroffene Gebiet als

' Wohnbauflache dargestellt.
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(Lieferacresse) 02104_59_3301 - kme@kreis-metmannde  StraBenverkehrsamt BLZ 301502 00

Telefon {Zenirale} - : _ . ' . 7.30 bis 12.00 Unr ung Postbank Essen

02104 99 0 ) . Do.von 14 00 his 17 30 Lk Wtn RET 77 422 DI 7 9RA 400 A%



R’V?Kreis Mettmann
Blatt 2 '

‘ Der Landrat
Die og. PlanungsmaBnaHme entspricht also den derzeiti

Hilden. Damit kann der Bebauungsplan
- Flachennutzungsplanes entwickelt werden. _

gen FNP-Darstellungen der Stadit
aus den Darstellungen: des - wirksamen




FRELNDE DER ERDE

~ Bund fur Umwelt-und
Naturschutz LV NW -

Stadtverwaltung Hilden - e
Planungs- und Vermessungsamt ~_ Dieter Donner
 Am Rathaus 1 - ' : ;(érggrﬁ_slg.za |

S : ‘ | Filaen
40721 Hilden | Siadt Hilden o - ' Tel. 02103/65030
" 95, horf 2005 B
| PO YT "Z. Hilden, den 22, April 2005
e « :

" Betr.: 'Bebauungspian Nr.2-4. Anderung im Bereich Ulmenweg/
Riisternweg/Kastanienweg, hier Beteiligung der Behérden gem. § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

schon die im Anschre1ben enthattene Unterstellung, ,,Der Bebauungsplan Nr 2 ... weist
‘eine geringe Dichte auf, die heute planerisch nicht mehr zu vertreten ist. halten wir fiir
nicht akzeptabel und widersprechen diesem planenschen ,Glaubenssatz* entschieden. .
‘Hilden als dichtestbesiedelte Stadt im dichtestbesiedelten Kreis Deutschlands braucht
dringend solche ,Ausgleichsbereiche mit geringer Dichte, um auch diese Art des
Wohnens ohne extreme Dichte mdglich zu machen. Deshalb halten wir gerade die
- relativ ,,geringe Dichte™ fur wﬁnschénswefc und deshalb auch planerisch fur sehr gut
vertretbar,

Jetzt soll auf den Wunsch nur eines von 14 Elgennmlem diese gewachsene Struktur
" veriindert werden. Die Vorgespriche scheinen von einem Architekturbiiro gestaltet, dem
die dort vorhandene ,,geringe Dichte” ein Dorn im Auge ist. Leider lag das Protokoll der
Burgeranhdrung vom 03.05. 2005 nicht bei und es ist im Text nur die Rede davon, dass
die Planung ,.breite Akzeptanz® fand. Andere Meinungen sind nicht erwihnt. .

Wir schlieBen uns dieser Meinung nicht an, solange uns eine objektive Wertung der
Situation jetzt und nach der Plamung im Rahmen eines Landschaftspflegerischen -
Fachbeitrages nicht vorliegt. Tnsofern handelt es sich hier um eine vorlaufige
Stellungnahme. Wir mochten weder dazu beitragen, einem Eigentiimer (Riisternweg 5)

eine baldmoglichste Bebauung za ermoglichen, noch diese zu behindern. Aber es ist

u.E. nach zu bericksichtigen, dass kein wirkliches, offentliches . Interesse an diesem
'_Anderungsverfahren besteht. Das wird in dem Text des Architekten auch deutlich
‘gemacht:“ Die Realisierimg we1terer Bauten ist kurzfristig nicht vorgeschen.“ o

M%ﬁeundhc!zn Griten

* Fur die BUND-Ortsgruppe Hilden
Dieter Donner






Planungs- und Vermessungsamt
-Stadtplanung- _ o o
IV/61.1 Groll S ' ' : - 14.03.2005

Bebauungsplan Nr. 2 4. Anderung fiir den Bere:ch Rustemweg/ Ubmenweg;
Hier:

Burgeranhorung nach § 3 Baugeseizbuch (BauGB) Protokoll
Der Rat der Stadt Hilden hat am 07.07.2004 die Aufstcllung der 4. Andcrung des Bebauungsplancs Nr 2
ﬁu‘ das Geb1et Riisternweg/ Ulmenweg | beschlossen

Am 10.03.2005 fand eine Burgcrbetelhgmg nach § 3 Baugcsctzbuch (BauGB) statt.
Zn dem Termin wurde ab dent 04.03.2005 im redaktionellen Teil der Pressc cmgcladen

© -Dieim Rat vertretenen Parteien sowie der betroffene Burgervercm erhielten schriftliche Einladungen.
- Dariiber hinaus wurden im Plangebiet und seiner Umgebung Einladungen verteilt. AuBerdem wurde auf -
 der Internet-Seite der Stadt Hilden auf die Burgeranhorung hingewiesen.

Zu dem Termin waren erschienen Biirger gemaﬁ beiliegender Liste und als Vertreter des Rétesi_

' Herr Helikum
Herr Kalienborn
Als Vertreter der Verwaltung: Herr Rech
: : : : Herr Groll
Frau Bauer als Praktikantin '

- sowie Herr Hamann, Archltckt und Stadtplaner aus Koln, als beauftragter Planer.
Herr Groll eroffnete d1e Sitzung um 19.00 Uhr und ste]lte dze Mltgheder der Verwaltung VOr.

Anschheﬁend wurden die Erschienenen von Herr Groll auf Bedeutung und Ablauf der Burgerbetcﬂiglmg
im Rahmen des Verfahrens nach dem Baugesetzbuch h1ngew1esen '

Herr Hamann crlauterte dann die Inhalte des vorgestellten Bebauungsplan-Entwurfes

-Sodann nahmen die Burger wie folgt Stellung

1. Es wurde gefragt, wie lange ein Bebauungsplan gelten wiirde, da man zum momentanen Zeitpunkt
' nicht vorhabe, eine weitere Baumdglichkeit auszunutzen.

Herr Groll antwortete hierzu, dass ein Bebauu.ngsplan vom Grundsatz her viele Jahrzehnte giiltig sein

. kénne. Von daher bestiinde keine Eile, sondemn eine neue Baumdglichkeit knne auch als Angebot fiir die
- Zukunft betrachtet werden.
Herr Hamann fiigte hinzu, auch wenn man diese Moghchkmt nicht sofort ausnutzen wolle, so wurdc das

: Grundstuck selbst doch erheblich an Wert gewinnen.

2. Des weiteren wurde nach dg:m Aussehen der mdglichen Neubauten gefragt. .
Herr Hamann erliuterte, dass sich die Ausweisungen des nenen Bebauungsplanes schr an dem bisherigen
Erscheinungsbild der Siedlung orientieren wiirden. Daher solle z.B. die Firsthéhe der neuen Gebéude die

der altcn nicht fiberschreiten. Auch die Dachnelgung solle ahnhch sein.

3. Es wurde sich danach erkundlgt, wer von den betroffcnen Gmndstucksmgentumern uberhaupt babl
bauen beabs1cht1ge :



Nach Ende der Diskussion erklérte die Verwaltung, dass sie die Verwendbarkeit der vorgebrachten
Anregungen bei der weiteren Planung tiberpriifen witrde, ' , .

Es wiirde ein Inhaltsprotokoll dieser Veranstaltung angefertigt, welches nicht pur den zustindigen Gremien
fir die weitere Beratung zur Verfligung gestellt wiirde, sondern auch inieressierten-Bﬁrgerinnen und
Blirgern zugiéinglich sei, o o " o

Auf die Behandlung dcr Angelegéﬁheit in einer 6ffentlichen Sitzung des‘.Stadténmrickiungsausschusses
und des Rates wurde noch einmal ausdriicklich hingewiesen. ' o '

" Herr Groll dankte allen Beteiligten fiir ihr Interesse und jhre Mithilfe und schloB die Veraﬁstaltling um
19.45 Uhr. ' o '




Hllden den 10. 03 2005

Burgeranhorung zZum Bebauungsplan Nr. 2, 4.

Anderung Rusternwegl Ulmenweg
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‘Hamann | Stadtplaner + Architekten

Begrundung
zum Entwurf des Bebauungsplana; Nr. 2,

4. Anderung im Bereich Ulmenweg / Rusternweg / Kastamenweg
der Stadt Hilden

Auftraggeber:
Jirg + Michael Hiischelrath
‘Riisterweg 5, 40723 Hilden

Planverfasser: _
Hamann | Stadtplaner + Architekten
Bayenthalgiirtel 16 - 20, 50968 Koln

Landschaftspfegerischer Fachbeitrag: ‘
Umwelt- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing.E.Quinders
Schmiedhofsweg 1, 50769 Koln

07.06.2005

Hamann | Stadtplaner + Architekten
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt c_a.. 2.000 m siidlich des Hildener Stadtkernes und wird wie folgt
begrenzt: ' o :

- im Norden durch die Grundstiicke Ulmenweg 8 sowie Riisternweg 10 und 8a
- .im Osten durch die Grundstiicke Riisternweg 8a und 8, die Ostgrenze der Sam-
_ melgaragen und das Grundstiick Rﬁsternweg 2 - ) ' _ .
- im Siiden durch das Grundstiick Riisternweg 2, die Grenze des Flurstiickes 154
' (Riisternweg) sowie die Grundstiicke Riisternweg 1a und Ulmenweg 2
- . im Westen durch die Grundstiicke Ulmenweg 2, Trafo-Station, Riisternweg 3,
rickwirtiges Grundstiick (geteilt) zu Risternweg 5 sowie Ulmenweg 6 und 8.

Der riumliche Geltungsbereich der 4, Anderung des Bebauungsplaﬁes Nr. 2 umfaft im
einzelnen folgende Flichen: : .

161, 162, 154, 439, 438, 163, 152, 501, 502, 441, 442.

3

- Gemarkung Hilden, Flur 21, Flurstiicke: 149, 155, 156, 367, 470, 471, 202, 160

Er hat cine Gesamtgrofe von 9.513 gm.

2. STADTEBAULICHE UND NATERRAUMLICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt im Hildéner Siiden in einem Wohngebiet, das im Laufe der letzten
- fitnfzig Jahre entstanden ist, _ : : '

Die urspriinglich vorhandene Bebauung aus acht Hiusern wurde in den Jahren 1957 bis 1959
von den Rheinischen Heimstétten, Diisseldorf, als eigenstiindige Kleinsiedlung entworfen und in
den frilhen GOer Jahren gebaut. o _ ‘
Sie ist zum Risternweg als Erschliefungsstrafe orientiert und vermittelt einen geschlossenen
Eindruck. Die vier Gebiude Gstlich des Riisterweges sind traufstindig, die westlichen
giebelstindig. : ' .

Die Fronten der Gebiude sind zum Riisternweg durch eine Baulinie festgesetzt, die durch
Vefspriinge die Durchgriinung der Siedhung sichtbar macht und eineq monotonen raumlichen
Charakrer verhindert. : . .

Die Gebaude sind eingeschossig, haben eine Traufhéhe von nur 3,00 - 3,20m, aber durch die -
starke Dachneigung von 51 Grad eine groBe Dachhhe (5,40 m tiber Trauflinie). Diese
Gebaudeform spiegelt, wie viele Siedlungen der 50er Jahre, die stilistischen Vorstellungen der
ersten 30 Jahre des 20. Jahrhunderts wieder. ' :

Die spiiter entstandenen Hiuser Ulmenwe g 2 und 6 sind mit ihren flacheren Dachneigungen
nicht an die Haustypen am Riisternweg angepasst, Am Riisternweg selbst ist nur ein Gebiude

(Hausnummer 6) durch eine groBe Gaube und einen seitlichen Anbau in seiner Gestalt
verindert, : ' ' '

Am Ostrand des Plangebietes befindet sich eine Garagenzeile (19 Plitze), dic zum
. Gstlich angrenzenden Weg orientiert ist und michr den Bewohnern des Gebietes dient.

Die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite des Ulmenweges besteht aus drei-geschossigen
Mehrfamilienhiusern, die Bebauung am Kastanienweg aus ein- oder zweigeschossigen
Einfamilienbiusern unterschiedlicher Gestalt.
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7D1e naturrdumliche Situation stellt s1c11 gemif Landschaftspﬂe gerlschem Fachbeitrag,
wie folgt dar:

- die vorhandenen freistehenden Einfamilienhauser sind jeweils von einem-als
strukturarm zu bezeichnenden Hausgarten umgeben, dessen Vegetation von
hiufig gemihten Rasenflichen, kurz geschnittenen Heckeneinfassungen und
Zierrabatten dominiert wird. Bei den vorhandenen Einzelbdumen handelt es sich
iiberwiegend um Nadelgehdlze sowie vereinzelt um Obstbdume mit geringem
Stammumfang,.

Die Lebensraumfunktion im Plangeblet ist daher (u.nd wegen der grofenteils

. versiegelten Flichen) nur als gering zu bewerten. Biotopvernetzungsfunktionen
kdnnen der Fliche allenfalls in Verbindung mit der angrenzenden bachbeglei-
tenden Griinanlage und nur in sehr untergeordnetem Umfang zugesprochen
werder,

- Die stadtkiimatischen Funktionen des Plangebietes sind angesmhts der

Dimension und der Lage (im besiedelten Stadtraum) nur als gering bedeutsam
zu beurteilen.

3. BISHERIGES PLANUNGSRECHT.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Baustufenplanes Nr.2 aus dem Jahre 1961, der
entsprechend den Zielen der damaligen Siedlungspolitik eine Bebauungsstruktur mit
geringer Dichte vorsah.

Die vorn beschriebene Bebanung ist mit Traumohe Dachne1gung, Firstrichtung und
Geschossigkeit festgesetzt. Zum Risternweg hin ist die Stellung der Baukérper durch eine
Baulinie definiert.

Bei den Wohnhiusern und den Garagen entsprechen die {iberbaubaren Fléchen denen der
existierenden Baukérper.

4. ZIEL DER PLANUNG

Die Eigentiirer / Bewohner des Hauses Rilsternweg 5 haben den Wunsch, zusitzliche Flichen
ihres Grundstiickes zu bebauen (wie es bereits in der Nachbarschaft geschehen ist).

Dieser Wunsch trifft sich mit dem planerischen Ziel der Stadt Hilden im Aufstellungs-
beschluf vom 7.7.2004, eine ,,vertrigliche Verchchtung der Wohnnutzung"” zu ermég-

lichen.

Daher soll fiir den gesamten Planungsberemh untersucht werden, wie dieses Zie] unter den

Aspekten der Wohnumfeldqualitit, der Stadtikologie und der Stadtgestalt umgesetzt werden

Hamann | Stadtplaner + Architekten 3



s, INHALTE DER PLANUNG

Stidiebaulicher Leitgedanke bei der Planurig ist es, den Charakter der vorhandenen
Siedlung zu erhalten und die Neubebauung in diesen einzubinden.

- Die Siedlung kann nur an drei Stellen am Ulmenweg durch nene Bebauung érgéinzt
werden: ‘ ) '
- durch Teilung der Grundstiicke Ritsterweg 3 und 8 (Flursticke 152 und 149)
- auf dem be_reits geteilten Grundstiick Riisterweg 5 (hier: Flurstiick 501).-

" Die ergiinzende Bebauung anderer Flichen im Plangebiet ist wegen der dort stehenden
Garagenzeile nicht méglich. AuBer durch die zu hohe Dichte und die Problematik der

Erschliefung wird die Bebauung durch die Ablehnung der Grundstiickseigentiimer unrg glich
gemacht, ' _ .

5.1 Bebauung

Trotz der bereits bestehenden Ergénzungen der Siedlung am Ulmenweg (Nr.2 und 6), die einen
deutlich anderen Charakter haben, sollte ihr Erscheinungsbild nicht noch weiter veriindert
werden. ' o R

Fiir die Neubebauung kénnen jedoch in geringem Umfang Modifikationen vorgenomren -
werden, die - bei annihernd gleicher Gestalt - den heutigen Anforderungen an Wohnungen

gerecht werden: Erhéhung der Traufhohe auf 3,50 m, Mdglichkeit eines Drempels und. (wegen
der geringeren Abstandsflichen) Herabsetzung der Dachneigung auf ca, 45°.

Es werden festgesetzt:

. Art und MaB der baulichen Nutzung fiir den gesamten Geltungsbereich: _
' - WR (reines Wohngebiet) - .

- eingeschossige Bebauung

- GRZ (Grundflichenzahl) 0,4

- GFZ (Geschqssﬂiichenzahl) 0,5

, Bauweise:’
- Hir den gesamten Ge]rﬁbgsbereicb:

. - offene Bauweise
- nur Einzelhiuser zuléssig

- Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) 1 und (4) Bau® NRW:
fir die Neubebauung: |
- Satteldach _
- Dachneigung 42° - 45°
- Traufthéhe maximal 3,50 m

1iir den librigen Geltungsbereich wird der Bes._rand festgesetzr.

Hamann | Stadtplaner + Architekten | 4



. f]_inerbaubare Grundstiicksflichen:

Die tiberbaubaren Flichen der Neubebauung haben Abmessungen von 9,00 m x 12,00 m, was
wegen der ausbaubaren Dachgeschosse ausreichend ist. Die gewihiten Abstandsflichen
erlauben den Bau von Gauben.

" Die fiberbaubaren Flichen sind durch Baugrcuzcn deﬁmert Baulinien sind hier
nicht vorgesehen.

Bei der vorhandenen Bebauung wird die Lage der Baukdrper zum Riisternweg durch eine
Baulinie definiert. Durch Baugrenzen wird der Bestand festgeschrieben.

5.2  Nebenanlagen

~

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNV O) sind auf den dres neu zu bebauenden Grund-
stiicken generell ausgeschlossen,

Im Bereich der Grundstiicke mit vorhandener Bebauung sind anBerhalb der iiberbaubaren
Fliichen Gartenhiuser bis zu einer Grundfliche von 7,5 qm zuléssig.

5.3 Einfriedungen -

Als Einfriedungen sind

- im Bereich der Bebauung am Risternweg nur Hain- oder Rotbuchenhecken

- fiir die Bebauung am Ulmenweg nur Ziune bis zu einer Héhe von 1,20 m oder
Hain- oder Rotbuchenhecken
zulass1g Dies wird als Ortllche Bauvorschrift gem. § 86 (1) 5 festgesetzt

5.4  Erschliefung

. Die ErschlieBung der méglichen Neubauten erfolgt Giber den. Ulmenweg. Fiir das vorhandene
Gebaude Ulmenweg 8 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vom Ulmenweg {iber das westlich
. angrenzende Grundstiick einzuriumen.

Alle tibrigen Grundstiicke des Geltungsbereiches sind erschiossen.

5.5  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwiissert.

Schimurzwasser: Per in den betroffenen und urnliegenden Strafen vorhandene

Schmutzwasserkanal kann die anfalienden Mengen aufnehmen und ableiten.

Regenwasser: Es kann an der Einleitungsste]le am Ulmenweg von den zusitzlich befestigren
' Flichen kein zusitzliches Regenwasser mehr aufgenommen werden, so daB auf den zu

bebauenden Grundstiicken das Regenwasser versickert werden mulf.

In einem H) Iydrogeologischen Gutachten zur Versickerung von Dachflichenwasser

(Ing.-Biiro Miiller, Hilden, vom 20.5.2005) wurden die Versickerungsmdglichkeiten
nachgewiesen. Die entsprechenden Rigolen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Hamann | Stadtplaner + Architekten | o 5



5.6 Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pfl, ge und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft- SR ) :

Der Bau der drei Gebiude stellt einen Eingriff im Sinne des Naturschutzrechtes dar.

Fiir die einzelnen Funktidngn von Natur und Landichaft stellen sich die eingriffsrelevanien
Beeintrichtigungen wie folgt dar: : .

Pllanzen und Tiere: dauerhafte Inanspruchnahme von 410 qm Ziergartenfliche.
" Boden: Neuversiegelung von bislang offenem Boden {Bebauung mit nachgeschalteter
Yersickerung) in einer Gréfenordnung von 410 qm. ' :

Wasser: durch Versickerung kein Eingriff in die Funktion des Wassers,
Klima: graduelle Einschrj g der mikroklimatischen Funktionen unerheblich.
LamkdmmvadekmdmﬂtkdnEH@ﬂﬁ. - '

Dem sollen_landschafts_pﬂegerische MaBnahmen zur

. Yermeidung vermeidbarer Eingriffe durch -
' - weitgehende Erhaltung vorhandener Gritnelemente
* . und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe durch

- Anreicherung, Gliederung und Vernetzung des Gebictes durch MaSnahm-
en der Grinordnung und der Landschafispflege soweit wie méglich bzw,

- Gkologische und gestalterische Aufwertung ggf. im Rahmen einer exiernen
Ausgleichsfliche gegeniiberstehen. '

Im Ergebnis ist festzubalten, daf im privaten Bereich cine ca, 48 %ige Kompensations-
erfiiilung erreichbar ist. ' : )
Vorgesehen ist, den ausstehenden Kompensationsbedart iiber das Okokonto bzw. den
Ausgleichsflichenpool der Stadt Hilden abzugellen, g '

6. = ALTLASTEN

Altlasien sind im Geltungsbereichniqht vorhanden.

7. BODENORDNUNG

Die Flachen sind und bleiben avsschlieBlich in Privateigentum. Bodenordnende Maf-
nahmen sind daher nicht erfordertich. : '

Hamann | Stadtplaner + Architekten ' o 6



8.  KOSTEN UND ZEITPUNKT DER DURCHFUHRUNG

Der Stadt Hilden entstehen durch die Durchﬁahmng der 4. Anderung des Bebanungs- -
planes Nr.2 keine Kosten.
Die Durchfithrung der Bebauwung des geteilten Grundstiickes (westlich Riisternweg 5) ist

kurzfristig vorgesehen. Der Zeitpunkt der Bebauung der beiden anderen Grundsiiicke ist noch
nicht bekannt. :

Hilden / Koln, den 7.6.2005
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