Textliche Festsetzungen:
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Allgemeines Wohngebiet (WA)

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie
nicht-stérende Handwerksbetriebe (Anlagen nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO) nicht
zuldssig.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke (Anlagen nach § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen (Anlagen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO) nicht zulassig.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen Schank- und Speisewirtschaften (Anlagen nach
§ 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf den nicht-Uberbaubaren Grundstiicksflachen im WA-Gebiet sind geman § 23 Abs.
5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche
Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen.

Jedoch sind Anlagen gemaRB § 65 Abs. 1 Nr. 1, 13, 28, 46 und 49 BauO NRW zulassig.

Auf den nicht-Uberbaubaren Grundsticksflachen im WA-Gebiet sind auBerhalb der im
Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze und Garagen geman § 12
Abs. 6 BauNVO Stellplatze und Garagen unzulassig.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Die fur den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen dienen gemaB Plandarstellung
kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen; hier: dem Wilhelm-
Fabry-Museum inklusive der Alten Kornbrennerei und den dazugehdrigen
AuBenanlagen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die im Plangebiet festgesetzten zu erhaltenden Einzelbaume (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB) sind im Bestand zu sichern und dauerhaft zu pflegen. Wahrend
BaumaBnahmen sind die Bdume geman DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen® von August 2002 und gemaB der Richtlinien fur die Anlage von
StraBen — Teil: Landschaftspflege (RAS-LP) Abschnitt 4: ,,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumaBnahmen (FGSV-Nr.293/4), Ausgabe
1999, zu schitzen. Abgehende Baume sind durch gleichartige Bdume in der
Mindestqualitdt Hochstamm, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mind. 18/20 cm, zu ersetzen.

Ausgenommen hiervon sind die zum temporaren Erhalt gekennzeichneten Baume.
Diese durfen aus Verkehrssicherheitsgriinden und bei Inanspruchnahme des
Baurechtes ohne Nachpflanzung gefallt werden.

Muss ein dargestelltes Geholz aus Verkehrssicherheitsgriinden gefallt werden, ist dies
dem Tiefbau- und Grinflachenamt anzuzeigen.
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Samtliche Pflegearbeiten an den zu erhaltenden Baumen sind vor Durchfiihrung der
Pflege mit dem Tiefbau- und Grinflachenamt abzustimmen.

[Fundstelle DIN 18920: Beuth-Verlag; Fundstelle RAS-LP: FGSV-Verlag]

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

An den im Bebauungsplan mit XXX, , ~~~und VVV gekennzeichneten
Gebaudefassaden sind bei Errichtung und Anderung von Geb&uden an den
AuBenbauteilen flr schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume entsprechende technische
Vorkehrungen/ bauliche MaBnahmen gemé&B der Tabelle 8 der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1998)zum Schutz vor AuBenlarm
vorzusehen:

Larmpegelbereich maBgeblicher Raumart:
(LPB) AuBenlarmpegel erf. R'w,res. des AuBenbauteils in dB
dB(A) Wohnungen (0.3.) Biro (0.4.)
VVV 11 61 -65 35 30
N v 66 - 70 40 35
V 71-75 45 40
XXX Vi 76 - 80 50 45

Bei gewerblich genutzten schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z.B. Biro, oder
ahnlich) sind an den AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende
AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetbten Tatigkeit nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, keine technische Vorkehrungen /
bauliche MaBnahmen vorzusehen.

Ab einschlieBlich Larmpegelbereich Ill sind bei zum Schlafen geeignete Raumen und
Kinderzimmern, die ausschlieBlich Fenster zur larmzugewandten Gebaudeseite
(Gebaudefassaden ab Larmpegelbereich Ill) aufweisen, schallddmmende,
fensterunabhangige Liftungsanlagen geméaB VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen®, Ausgabe August 1987, einzubauen.

Far Blros und andere schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind solche Anlagen ab
einschlieBlich Larmpegelbereich IV einzubauen, falls die Rdume ausschlieBlich Fenster
zur larmzugewandten Gebdudeseite (Gebaudefassaden ab Larmpegelbereich Ill)
aufweisen.

Auf den textlichen Hinweis Nr. 6 wird verwiesen.

Bis zum Bau des schiitzenden Baukérpers auf den Grundstiicken Benrather Str. 24 /
EllerstraBe 1a (Museumsneubau) wird festgelegt:

An den im Bebauungsplan mit den Larmpegelbereichen IV und héher
gekennzeichneten Gebaudefassaden sind bei Errichtung und Anderung von Gebauden
an den AuBenbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume entsprechende technische
Vorkehrungen/ bauliche MaBnahmen gemaB Tabelle 8 der DIN 4109 vorzusehen, die
einem Larmpegelbereich der zur StraBe orientierten Fassade abzulglich 10 dB(A)
entsprechen.

Von den Festsetzungen 4.1 bis 4.3 kann abgewichen werden, wenn im
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Eigenabschirmungen ausgefiuhrter Gebaudekdrper oder Abschirmwéanden (und
ahnliches) geringere mafBgebliche AuBenlarmpegel auftreten als in den zeichnerischen
Festsetzungen vorgegeben werden.
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Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Larmschutzwand entlang der
Grundstlicksgrenze PoststraBe 2 / PoststraBBe 6 ist als Wandscheibe mit einer Hohe
von 2 m Uber der Fahrbahnoberflache der privaten Wegeflache zu errichten.

Die Wandscheibe muss mindestens als einseitig ,absorbierende Larmschutzwand“ mit
einer Schallabsorption an der larmzugewandten Seite von DE= -4 dB(A) gemaB RLS
90 ,Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen® (S. 20 Tab. 7) ausgefuhrt werden.

Bei Garagen-Neubauten missen nachweislich gerduscharme Torkonstruktionen
verwendet werden.

[Fundstelle DIN 4109 und VDI 2719: Beuth-Verlag]
[Fundstelle RLS 90: FGSV Verlag]

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 Abs. 1 Nr.1 BauONW)

Gestaltung der baulichen Anlagen, Déacher und Dachneigung im Allgemeinen
Wohngebiet (WA):

Die Hauptbaukdrper sind mit Sattel- oder Walmdé&chern mit einer Dachneigung von
35°- 45° auszufiihren. Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. Die Einzel- oder
Gesamtléange aller Gauben darf max. 50 % der Trauflange betragen.

Textliche Hinweise:

1.

Die Gebaude Benrather StraBe 32 und 34 liegen im Geltungsbereich der
Denkmalbereichssatzung Benrather StraBe vom 14.10.1987. Die Fassaden der
Gebd&ude sind zu erhalten, da sie fir den Denkmalbereich préagend sind.

Die Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen kann im Planungs- und
Vermessungsamt der Stadt Hilden, Am Rathaus 1, 40721 Hilden, vorgenommen
werden.

Pflanzliste:

Baume, standortgerecht:
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x v, mDb, STU 18-20

- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

- Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
- Quercus rubra Rot-Eiche

- Tilia cordata Winter-Linde

Die Bereiche zuklnftiger Vegetationsflachen sollen wahrend der BaumaBnahmen nicht
fir Baufahrzeuge, zur Lagerung von Baumaterialien oder sonstigen
Baustelleneinrichtungen genutzt werden.

Fir Geb&audefassaden mit der Ausweisung ,Larmpegelbereich VI* ist bei einem
Fensterflachenanteil von 30 % und mehr der Einbau von Verbundfenstern bzw.
Kastenfenstern erforderlich.

Grundsatzlich wird empfohlen, ruhebedirftige R&ume — insbesondere Schlafzimmer
und Kinderzimmer — auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.



Bei BaumaBnahmen auf den als Altlastenverdachtsflache gekennzeichneten
Grundstlcksbereichen ist bei baurechtlichen Genehmigungsverfahren die Untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Die Altlastenverdachtsflachen haben die Bezeichnungen 6470/16 Hi (Benrather StraBe
34) und 6470/17 Hi (Benrather StraBe 32/Fabry-Museum).



