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1. Vorhandene Grundlagen / Verfahren
Es wird ein yorha_benbezogener Bebauu'ngsp!an geméll § 12 BauGB aufgeSteiIt _
Vorhabentriger: ' Aachener Siedlungs- ungd Wohnungsgese[lschaft mbH
. - Mevissenstralle 14

50668 Koln
- Zur Umsetzung des Vorhaben- und Erschhe[&ungsplanes wird mit dem Satungsbeschlul's geman § 10
Abs.1 BauGB ein Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Hilden und dem Vorhabentrager abge—
schlossen. :
Der Stadtentwucklungsausschuf& der Stadt Hilden hat auf Antrag des blsherigen Vorhabentragers,
"Massivhaus Rataj {In't Loog 10, 26532 Rosheide / Arle), am 17.09.2003 die Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes 244 A (VEP 6) als vorhabenbezogenen Bebauungsp]an gemal § 2 Abs.1 BauGB be-
schlossen.

In seiner Sitzung-vom 09 06.2004 stimmt der Stadtentvwcklungsausschuf& dem Wechsel des Vorha-
bentragers nunmehr Aachener Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH Kéln, zu.

In der Zeit vom 16.07.2004 bis 20.08.2004 wurden gemél § 4 BauGB die Trager éffentlicher Belange
an der Ausarbeitung des Bebauungsplanes betelligt Am 15.07.2004 wurde gemaft § 3 Abs.1 BauGB
die Beteiligung der Birger durchgefiihrt.

Als nachster Verfahrensschritt ist die &ffentliche AUsIégung‘ géméf& § 3 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

2. Beschaffenhelt des Plangebletes

2 1 Lage und Geltungsberelch

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Siedlungsbereich der Stadt Hllden Die osﬂache Begrenzung
des Plangebietes stellt die SchiltzenstraBe dar. Nérdlich, sudhch und westlich wird es.durch ailgemel-
ne Wohnbauﬂachen umlagert. B

Das Plangebiet umfaBt die Grundstiicke der Gemarkung Hiiden, Flur 56, Flurstiicke 46, 201 und 202.

Der genaue Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich aus der Plan-
Zeichnung. .

22 GrSBe

Das 'Plangebiet_ umfaBt eine GréRe von ca. 2300 am.

2.3 Nut'zung und Bestand

Das Plangebset ist derzeit uberw:egend rnit Gebauden fur Wohnzwecke bebaut. Die ruckwartlgen Fia-

" - chen werden teilweise als Garagenhof genutzt. Die nlcht bebauten 'Grundstucksﬂachen sind als

strukturarme Hausgarten einzustufen.

Nordllch des Piangebletes wurde in Jungster Vergangenhelt der Bebauungsplan Nr. 244 (VEP &) um-.
gesetzt. Hier sind Einfamilienhduser, in Form von Doppelhdusern, erstellt-worden. Die ubrigen, an- -
grenzenden Grundstucke werden zum grofiten Teil wohnbauhch genutzt und sind ubenvlegend ZWE]— _
geschossng :

2.4 Topographie

Topographisch ist das Gelande augenscheinlich als eben zu bezelchnen es fallt jedoch lelcht nach
Westen ab. . .



2.5 Okologie

Die okologlsche Empﬁndhchkelt des Plangebietes wird als gering bewertet. Das Plangebnet ist derzelt
bebaut und weist zusammen mit den befestigten Hofflachen einen Vermegelungsgrad vonca. 70 % -
auf. Die verbleibenden Freiflichen werden als Hausgarten genutzt und welsen keine Verblndung zur -
frelen Landschaft auf, :

3. Planungsrechthche Voraussetzungen—

34 Flachennutzungsplan

Der gultlge Flachennutzungsplan der Stadt Hllden stellt das Plangebiet als Wohnbaufiache dar.

3.2 Bebauungsplah

Flr das Plangeblet ‘besteht kem rechiskréftiger Bebauungspian. Der.aus den 60-|ger Jahren stam-
* mende Bebauungsplan Nr. 107 wurde aufgehoben. Der vorhabenbezogene Bebauungspran wird aus
dem Flachennutzungsplan ent\mckelt

4, Planziele ! Pl.aninhalte

"4, 1 PlanungsanlaBI Planungsabswht

Durch die Aufstellung gines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die Grundstucksﬂachen an
der Schiitzenstralle einer verdichteten Emfam:llenhausnutzung zugeflhrt werden. Es soll Baurecht fir
insgesamt 8 Emfamlhenhauser in Form einer Doppelhausbebauung geschaﬁen werden. -

Die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude und befestlgten Flachen sollen im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens zuruckgebaut werden. : '

Durch die Entwicklung der Grundstiicksflachen als Allgemelnes Wohngebtet kann ein Beltrag zur Be-
frledlgung der Nachfrage der ortsanséssigen Bevolkerung nach Doppelhausern geleistet werden, die’
in der Stadt Hilden weiterhin besteht. Gerade bei der jingeren Generation und-besonders bei jungen
Familien ist nach wie vor ein starkes Bedurfnis zur Schaffung von Wohneigentum vorhanden. Weiter -
- wird durch.die NeuaufschlieBung einer’im innérstadtischen Siedlungsbereich bebauten Flache dem

Gebot des Baugesetzbuches nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden Rech- .
nung getragen. . . . : :

4.2 Bebauung / Entwurfskonzept

im Plangébiet soll ein attraktives Wohngebiet mit .Doppel‘ha'userh entsfehen das sich in Art und MaR
der baulichen Nutzung an der.bestehenden Baustruktur der Umgebung onentleren und das stadte-
" bauliche Erschemungsblld in diesem Berelch verbessern soll.

Wahrend das s{idlich vorhandene 3-geschossige Wohnhaus (SchiitzenstraBe 146a) auf der StralRen-
grenze errichtet wurde, steht das. nérdlich -vorhandene Doppelhaus (Schitzenstrafle 138/138a) in
einem Abstand von 5,0 m zur Stra[&engrenze Um eine Einflgung in diese vorhandenen Gebaude-
fluchten zu erreichen, werden die Baufenster fiir die Doppelhduser entlang der Schitzenstralle unter-
einander um jeweils 2,0 m abgestaffelt. Die Abstande zur StraRengrenze betragen fiir das sidliche
' Doppelhaus 2,0 m und fir das nérdliche Doppe]haus 4,0 m. Die Abstinde werden in der Planzeich- -
nung festgesetzt :

Das Wohnhaus Schiitzenstralke 14Ba steht mit seinem nérdlichen Giebel auf der Grundstlicksgrenze.
Daher wird zur Erreichung einer einheitlichen Gestaltung des Strafenbildes die stdliche Baugrenze
zur Schitzenstrae 146a als Baulinie in einem Abstand von 6,0 m zur AuBenwand definiert. Gegen
eine Verkurzung der Abstandsfliche (nérdlicher Giebel Haus 146a} um ca. 1,0 m auf 3,0 m bzw. ge-
gen eine Uberschneidung der Abstandsﬂachen bestehen aus Grinden des Brandschutzes keine Be



' denken, da die Mindestabstande gingehalten werdeh. Der Abstand. der Baufenster an der Schiitzen-
strafle zu den im rickwértigen Bereich liegenden Doppelhdusern wird mit 14,0 m festgesetzt.

Zur Sichérung'eines harmonischen Erscheinungsbildes der neuen Wohnbebauung werden einheitli-
che . Fassadenmateriaiien Verwendung finden. Als Dachform sind geneigte Dacher vorgesehen
* Dachform ‘und Dachne|gung werden in-der Planzelchnung festgesetzt '

4.3 Art und MaR der baulichen Nutzung-

Das Plangeblet sall entsprechend der umgebenden Bebauung als Allgememes Wohngeblet (WA)
gemal § 4 BauNVO entwmkelt werden.

" Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festlegung der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 und durch
" Festsetzung der Firsthdhe auf maximal . 61,0 m &i. NN definiert. Die Firsthdhén.ergeben sich aus der
angrenzenden Wohnbebauung bzw. aus den Festsetzungen des nordhch angrenzenden VEP &. D|e
Zahl der Vollgeschosse wird daher auf zwei festgesetzt

_ 4.4 Béuweise / i'lberbaubare Grundsti.icksﬂéche

Die (berbaubaren Grundstucksﬂachen sind durch dle Festsetzung von Baugrenzen und Bauhmen
bestimmt. .

- Die .Dacher der Wohngebaude 'we'rden- als Satteldach féstge_setzt. Um ein harmonisches Erschei-
nungsbild des Baugebietes zu gewahrieisten, wird durch Festsetzung der Firstrichtung die Stellung
der Baukorper so festgelegt, dal die Gebéude traufseitig zur ErschiieRung angeordnet sind.

4.5 ErschlieBung

- Die Doppelhauser an der Schitzenstrale werden direkt lber die. Schiizensirale erschlossen. Die
ErschlieBung des riickwartigen Bereiches erfolgt ber eine 3,5 m breite Privatstrale, an deren Ende
sich eine Wendemdglichkeit fir PKW und Lieferwagen befindet. Die PrivatstraRe wird als mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

Die Verkehrsﬂache wird mit. wasserdurchlasagen Materialien gesta[tet an deren Ende elne Versicke-
rungsmulde zur Ableitung starkerer Regenereignisse angeordnet wird. :

Das Plangebiet fallt lelcht nach Westen ab Bei der NeuaufschlieRung wird ein vaeauausglelch ins-
besondere zu den nordlich angrenzenden Grundstlicken angestrebt. Elne Auffillung des Gelandes,
wie |m benachbarten VEP 5 geschehen, ist nicht vorgesehen
Die Versickerung von Nlederschlagswasser der Dach-, Hof- und Verkehrsflachen wird festgesetzt.
Das hausliche Abwasser wird dem stadtischen Kanal in der Schitzenstrale zugefiihrt. Die Beseiti-
gung der im Plangebiet anfallenden Abwisser (Regenwasser, Schmutzwasser). W|rd im- Durchfiih-
rungsvertrag Zum Vorhaben und Erschhe[&ungsplan abschlieftend geregelt. '

Die Versorgung m:t Gas Wasser und Strom sowie mit Telekommunikation |st uber das vorhandene
Netz mbglich. :

Das Plangebiet wird von der Buslinie O3 mit der Haltestele ,,Schﬂtzenstr'aﬁe“ bedienf.

4.6 Stellplatze und Garagen
Die notwendigen Stellplatze werden im Verhaltnls 1:2 im Plangebiet untergebracht

Garagen, Oarports und Steliplatze sind au&erhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen nur auf den
dafur ausgewiesenen Flachen zuIaSS|g



4.7 Aufsteliflache fiir Wertstoffbehalter am Abholtag
Die riickwértigen 'Doppelhéuser k_bnnen-\}on einem 'Muit_fahrzeug nicht angefahreh werden. Daher wird

entsprechend den satzungsrechtlichen Vorgaben zur Abfallentsorgung eine Aufstelifidche fiir Wert-
stoffbehditer am Abholtag an der Schiitzenstrale festgesetzt. : : :

: 4.8_'Nebenaniég'en

"Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu' sichem, sind Nebenanlagen im Bereich dér Vorgérien

{Grundstiicksflachen zwischen strallenseitiger bzw. ostlicher Gebaudeflucht und Verkehrsftichen bzw.
gegeniiberliegender Grundstiicksgrenze) unzuldssig. Auf den rickwértigen und seitlichen nicht tiber-

- baubaren Grundstiicksfidchen sind nur Nebenanlagen zuldssig, die dem Charakier des Baugebietes

+ dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen. Die Nebenaniagen dirfen je Baugrundstlick insge-
samt. 13 cbm umbauten Raum bei einer maximalen Hahe von 2,3 m nicht iberschreiten. :

4.9 Bauliche Gestaltung

- Ziel einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ist die Schaffung eines in sich homogenen Er-
scheinungsbildes des Baugebietes und die weitestgehende Einfigung in den Bestand, Um eine har-
monische Einfligung in das vorhandené Ortsbild zu gewahrleisten sind die Hauptbaukérper mit Sattel-

déchern und mit einer Neigung von 30° - 45° auszufiihren. . ‘ -

Die Hauptmaterialien der Fassaden sowie die Dacheindeckungen. baulich miteinander verbundener

Gebéude sind aufeinander abzustimmen. Die Lénge von Dachganen und Dacheinschnitten darf ma-

- ximal die Hélfte der Trauflange betragen.

5. Umwéltver_tféiglichkeit'_

Fir den Bebauungsplan Nr. 244 A (VEF‘ 6) wird die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens in einem
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung dargestellt. Die Schutzglter Landschatt und Land-

schaftsbild, Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume, Wasser, Boden, Klima / Luft sowie Kultur- und _ '

‘Sachgliter werden einer allgemeinen Uberprﬂfung unterzogen und bewer_tet.

5.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit den Vorhaben soll Baurecht fir 8 Ei‘nfamftienhéusef in Form einér 2-geschossigen Doppelhausbe-
“bauung geschaffen werden. : : : .

Das Vorhaben soll auf einer bereits bebauten Flache entwickelt werden. Geplan-tj ist die Ausweisung

eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer Gesamtfldche von ca. 2300 m2 Die Grundftachen-.

‘zahl ist mit 0,4 festgesetzt.

' Die erforderliche Infrastruktur ist vorhandenen und mufd nur BeZ{Jg auf die riickwiirtige Bebauung nur
geringflgig erweitert werden. Die erforderliche. Verkehrgfidche zur Erschlielfung der rickwértigen Be-

bauung umfant ca. 200 m? und wird. mit wasserdurchiassigen Materfalien befestigt, Fir die Bebauung
- enflang der Schiitzenstralie sind InfrastrukturmaBnahmen nicht erforderlich. ‘

Das Plangebiet Iiegt in der Wasserschutzzone Ill'A des Wasserwerkes Hilden-Karnap der Stadtwerke

Solingen. Das Niederschlagswasser wird entsprechend den Zielsetzungen des § 5‘1a_LWG zur Anrei-
-cherung des Grundwassers zur Versickerung gebracht. : o

Die Wé_sserschuizgebietsﬁerordnung ist bei der Umsetzung des Vorhabens, insbesondere bei Ab-
bruch, Bebauung und ErschlieBung sowie bei der Versickerung zu beachten.

‘Dem Riickbau der vorhandenen Bausubstanz steht die neue -th'nbebaUung mit Hausgérten gegen-
aber. : : o ‘ _



5.2 Beschreibung der Umwelt
5241 _Schutzgut Mehsch
.Die Hausgérten'dienen der Erholung und leisten einen Be'itrag fi]r gesunde Wohnverhélinisse.

Aufgrund des benachbaden schlenengebundenen Guterverkehrs smd passwe Larmschutzma[&nah-
men fir die Nachtstunden erforderlich. o

5.2.2 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbnd

_ Als innerstadtische Sledlungsﬂache gibt es keine Ruckwnrkung auf die fre:e Landschaft und das Land-
" schaftsbild.

. 5.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Faunistische Erhebungen wurden nicht ‘durchgefiihrt, weil es sich um die NeuaufschliieBung einer
bereits bebauteri Flache innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereiches handelt und eine aulterge-
wohnliche Fauna, die iber das, was in der Eingriffsbilanzierung berelts Zu erfassen lst nicht erwartet
'erd Die bauliche Nutzung W|rd derzeit noch ausgeubt S :
In der Emgnﬁsbﬂanznerung wird die Biotopstruktur erfaft. Hervorzuheben ist ein im benachbarten Be—

- bauungsplan Nr. 244 (VEP 5) als erhaltenswert fesigesetzter Obstbaum, dessen Krone in das Plan-
. gebiet hineinragt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu

' treffen.

524 Schutzgut Boden 7

Das Piangeblet ist auf Grund seiner Vornutzung erhebllch verSIegeIt Die derzeltlge Nutzung ent— !
. spricht ntcht dem Charakter des Wohnumfeldes :

: 'Altlasten s;nd nicht bekannt

Der vorhandene Mutterboden ist in nutzbarem Zustand Zu erhalten und vor Vernlchtung oder Vergeu-

- dung zu schitzen.

525 Schutzgut Wasser

Die Versickerung von Niederschlagswasseér tragt zur Anreicherung des Grundwassers bei. Das Plan-
gebiet liegt in Wasserschutzzone 1l A der Wassergewinnungsanlage Hilden-Karnap. Die Wasser-
schutzgebietsverordnung ist bei der Durchfiihrung des Vorhabens, insbesondere bei Abbruch, Bebau-
ung und ErschlieBung sowie bei der Vers:ckerung zu beachten '

- 8.2.6 Schutzgut Kllma und Luft -

Mt der Ausnchtung der Gebaude und der damlt verbundenen Lage der Hausgarten wird eine positive
Auswirkung auf das Kleinklima im \Nohnumfeld erwartet

5.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

-Dié vorhandene Bausubstanz wird 'zurl'.'zckgebaut_. Sonstige Kulturgiter sind nicht bekannt.

Konkrete A_nh'altspunkte fir die Ex_istehz‘\‘ro_n ‘Bo'_dén_den_kméler liegen derzeit nfcht vo_f.

Beim Auftreten archaobglscher .Bode-nfunde und Béﬁjnde ist die Gemeinde éls untére Denkmalbe;

hérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpﬂege unverzughch Zu :nformleren Bodendenkmal
und Fundstelle smd zunachst unverandert zZu erhalten

5.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann innerhalb des Pluangebietes Vollstéihdig kompensiert werden.
Ein entsprechendes Gutachten zur Ermittiung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe inNatur



und Landschaft wurde vom Landsc'haftsarchitekten Jens Mischel érstellt und ist der E.ntwurfsbegrﬂn-
dung als Anlage 1 beigefligt. ' R . . o :

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen sind im wesentlichen: gértnerisch zu gestalten. Um der -
zunehmenden Bodenversiegelung entgegen zu wirken, wird die Versiegelung der nicht Gberbaubaren
Grundstlicksfidchen mit Garagen, Verkehrsflachen, Stellplitze, Zugange, und Terrassen auf maximal
+ 60 % der Flache unter Verwendung wasserdurchiassiger Materialien begrenzt. Die verbleibenden
Freiflichen sind als Vegetationsflichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Hierfiir ist in den
textlichen Festsetzungen unter Hinweise und Empfehlungen eine Pflanzliste flir die Gestaltung der
Gérten mit standortgerechten Pflanzén aufgenommen worden. - '

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich nérdlich der vorhandenen Garagenzeile, in einem Abstand

- von ca. 2,5 m zur Plangebietsgrenze, eine Vogelkirsche, die im benachbarten Bebauungsplan Nr. 244 -

(VEP 5) als erhaitenswert festgesetzt wurde. Die Krone ragt geringfiigig in das Plangebiet hinein. Dies
. ist jedoch flir das Vorhaben unschadlich, weil hiervon nur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen

betroffen sind. Nachteilige Auswirkungen sind daher fir den Baum nicht zu erwarten. Die Baumal- .
" nahmen wie Abbruch, Erschliefung und Bebauung sind so durchzuflhren, daR der Baum nicht ge-

. schéid_igt wird. '

5.4 Immissionsschutz

Durch die Firma Peutz Consult GmbH. ist- eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt worden
und ist der Entwurfsbegriindung als Anlage 2 beigefiigt. ) : ' '

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind zum Schutz vor umweltschadiichen Um-
welteinwirkungen (Geriuschimmissionen) durch die Ostlich gelegene Glterbahnstrecke die Auften-
bauteile der Gebaude entspreéchend Larmpegel HI gemaf DIN 4109 auszufilhren. An den Nord-,
West- und Sidfassaden der Gebéude sind schallgeddmmte LUftungseinrichtungen fur die Schlafriu- -
-me und Kinderzimmer vorzusehen. ' -

5.5 Erschlie_fsung
Dag Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzz‘one_lllll A des Wasserwerkes Hilden-Kamap der *
Stadiwerke Solingen. Die Wasserschutzgebietsverordnung ist bei der Umsetzung des Vorhabens,
.insbesondere bei Abbruch, Bebauung und Erschlieffung sowie bei der Versickerung zu beachten.

5.5.1 Versickerung

Das Niedefschlagswaséer soll- "entsprechend'den.Zieiseftzunge_n des § 51a LWG zur Versickerung:
gebracht werden. Die- Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde in einem gechydrologischen
- Gutachten Uberpriift und ist der Entwurfsbegriindung als Anlage 3 beigeflgt. '

Gemé_& Gutachten steht der vérsickerhngsfé‘h’ige Untergrund erst ab einer Tiefe von 2,5 m ~30m
unter Geléndeoberkante an. Von daher muf} mit einem etwaigen Bodenaustausch gerechnet werden,.

- Zur Befestigung der Hauszugénge, Terrassen LJnd Einfahrten sind wasserdurchlassige Materialien zu
“verwenden. Alternativ ist das anfallende Niederschlagswasser (ber die belebte Bodenzone zur Ver-
sickerung zu bringen. S o . ' ' C
5.5.2 Ver- und Entsorgu_ng
Die hauslichen Abwasser werden dem Schmutzwasserkanal in der Schiltzenstralle queﬁJhrt..__Die
Versorgung mit Gas, Wasser und elekfrischer Energie wird durch die drtlichen Versorgungstrager .
gewahrleistet. Die Koordination der Baumaflnahmen erfolgt rechtzeitig vor Baubeginn bzw. Beginn der .
- ErschlieBungsmaRnahme. Gleiches gilt fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes.

5.5.3 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderfich.



' 5.7 Fazit

Beim dem Vorhaben handelt es. sich um die Neuaufschllersung einer berens bebauten Flache d|e
derzeit noch genutzt wird. Durch die NeuaufschlieBung einer bereits bebauten Flachen in Verbindung
mit einer Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsraum wird dem Gebot des Baugesetzbuches
»Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden*“ Rechnung getragen

- Der zunehmenden Bodenversiegelung wird durch Festsetzungen insoweit entgegengewirkt, als das
die Versiegelung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléiche unter Verwendung wasserdurchléssiger
Materialien auf 60 % begrenzt wird. Weiter wird durch das Festsetzen der Versickerung von Nieder-

schiagswasser ein Beltrag Zur Anreicherung des Grundwassers und somit zur Entlastung der Vorfluter
geleistet.

Im Ergebnis der naturschutzrecht[ichen E:ngnffs- und AusgieschsbllanZEerung ist festzustellen daR -
' gegeniber dem heutigen Zustand dem-Grunde nach eine Entsiegelung stattfindet und sich somit auf
Grund der vorgesehenen Minderungsmaflnahmen rein -rechherisch ein Kompensationsiiberschuf
-ergibt. Ausgleichs- und ErsatzmaEnahmen sowie das Festsetzen von Pﬂanzgeboten sind daher nicht
erforderlich. :

Auswirkungen auf die Schutzguter Tlere Pﬂanzen Boden und Klima / Luft sowie Landschaft und -
Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da es sich um die Neuaufschhef_l.ung elner bereits bebauten
Flache im innerstadtischen Sledlungsbereich handelt.

'Ausw1rkungen auf das Schutzgut Wasser: smd nicht zu erwarten, wenn die Wasserschutzgebletsver-

ordnung der Wassergewmnungsanlage Hilden-Karnap bej der Durchfuhrung des Vorhabens beachtet
Wird _

- Schiltzenswerte Kultur— und Sachgiter sowie Bodendenkmaler sind im Plangeblet nicht vorhanden.
Lediglich fir den im benachbarten VEP als erhaltenswert festgesetzten Obstbaum sind SchutzrnaB-
nahmen wahrend der Bauzeit erforderhch : _ . _ -

Eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnbebauung durch die zuséatzlichen PKW-Fahrten auf
Grund der Nachverdichtung ist nicht zu erwarten. Die Immissionen der nahegelegenen Giterbahn-
strecke sind mit der geplanten Wohnbebauung vertraglich Lediglich fiir die Nachstunden sind passive
Larmschutzmalnahmen erforderlich. Wahrend der Bauphase kann es zu einer Beldstigung der Nach-
~ barschaft infolge von Geréuschen und Staubentwicklung kommen. Der Staubentwmklung, msbeson-
dere bel den Abbrucharbaten kann durch bedisen mit Wasser begegnet werden

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzien Ma&nahmen und deren verbindliche
Sicherung durch Satzungsbeschlu kann von einer vertraglichen Losung beziiglich der Umweltbelan-
. ge ausgegangen werden. Mit der Umsetzung des Vorhabens sind keme nachteiligen Umweitvwrkun-
gen gegeben

. Als Alternative kommt nur eine Bebauung entlang der Schutzenstrarse in Betracht, Sie steht jedoch im
Widerspruch zum Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden. Durch die
Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen in Verbindung mit einer Nachverdichtung im inner-..
stadtischen Siedlungsbereich wird eine zusétzliche Inanspruchnahme von Freifidchen fur bauliche
Nutzungen und damit dem Eingriff in Natur und Landschaft begegnet. Aus diesem Grund ist ein Ver-
zicht auf die Umsetzung des Vorhabens unverhditnismanig.

- 6 -Stédtebauliche Kennwerte:

‘Bebauungsplangebiet ~Gesamtflache (Bruttobamaﬁd_) . ca.2300qm
. Planungsdaten Nettobauland - ca, 2100 qm.

: ) . Interne pnvate Verkehrsﬂache ca. .200am-

Bilanzierung : Nettobauland ! Bruttobauland 91 %

Verkehrsflachen / Bruttohauland 9%

Wohneinheiten Doppelhaushélften ' . 8Stick



'7 Kosten und Zeitpunkt der Durchfiihrung

Mit der Durchftjhrﬁng des Vofhabens éo[l nach Rechtskraft dés vdrhabenbezogenen Bebauungspla-

nes begonnen werden. Néhere Einzelheiten werden in dem noch abzuschlieenden Durchfithrungs-
vertrag geregelt. e . . L _ _

Die it der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Kosten tragt der Vorhabentréger.

Vc_)rhabent'réger: . o _ ; _ Ve'rfa.sser:

Aachener Sied-lungs— und L c o IBS IngenieurBeratung Schodel
Wohnungsgesellschaft mbH ' ' ‘ '

Kéln, den 23.08.2.00.4 : - o -Erkréth‘, den 23.08.2004
Gez.Dr. Helfrich ~ Gez. Maab S Gez. Schodel

Stadt Hiiden -

Planungs- und Vermessungsamt

Hilden, den 23.08.2004

Gez. Grdil, 'Sabhgebietsleiter
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1. ZIELSETZUNG

: Am.27.04.2004 wurde ich von dem Biiro IBS Inge-nieurbe'ratung Schodel in Erkrath

‘beauftragt die Eingriffsbilanzierung fur den Bebauungsplan Nr. 244 "SchiltzenstraRe"

der Stadt Hilden durchzufihren. - |
Die Aachener Siedlungs- und Wohnugsbaugesellschaft mbH in Kaln beabsichtigt den

Bau von 4 Wohnhdusem auf einer zur Zeit bebauten Fldche im Bereich der

- S_ch[]tzens.traﬁe‘ in Hilden.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die gesetzlichen Grundlage fur die naturhaushaltiiche Eingriffsermittiung bildet das

Bundesnaturschutzgesetzr(BNatSchG.) in Verbindung mit dem Baugesetzsbuch

(BauGB),
Ziel des NatursChutzes-ist es demzufolge,
 die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
die Nutzungsfahigkeit der Naturgter -

L ]
* die Pflanzen- und Tierwelt sowie o
+ die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

-als Lebensgrundiage des Menschen und al_s'Vo_rausse_'tz'L}ng fr seine Erholung in

Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern. -

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und,

wenn nicht vermeidbar, auszugleichen bzw. durch Ersatzmafnahmen zu
‘kompensieren. - T :

. GemaR BNatSchG ‘werden im Rahmen der Eingriffsregelung  folgende

MaRnahmentypen unterschieden, unr.negativen Auswirkungen eines Vorhabens' auf
die Umwelt zu begegnen. S 3 '

. Minderungsm‘éﬂnahmen | : 7 o
. Kompensaﬁonsma&n_ahmen_ (Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen).

 MINDERUNGSMASSNAHMEN dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von

-Beeintrachtigungen. _ _ . _
Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmafinahmen vermieden werden
kéhnen, sind - durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu _kompensieren:
Ausgleichsmalnahmen werden in der Regel am Ort des Eingriffs durchgeftihrt;
- wahrend Ersatzmaflinahmen grundsatziich auch an anderer Stelle des gleichen

Naturraumes - aber innerhalb des Gemeinde- oder.Stadtgebie'tes - durchgeflhrt -

-werden kénnen.

- Mit AUSGLEICHSMASSNAHMEN werden gléich‘ar_tige Landschaftselemente und - ’

funktionen ersetzt,

ERSATZMASSNAHMEN dienen | demgegentber  der Starkung  gleichwertiger

Ersatzfunktionen.



Als Flachen, auf'denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, sind
in der Regel solche zu wahlen. -die zur Zeit eine geringe Wertigkeit aufweisen, durch
~ relativ kleine MaBnahmen also eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kénnen (vgl.
z.B. Adam, Nohl, Valentin, 1986). C ' :

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan sind alle Angaben zu machen, die zur |

Beurteilung des Eingriffs erfordertich sind. Insbesondere sind dies:

. ‘die Darstellung - und :B'ewer.t_uhg der okologischen und landschaftlichen
- Gege_ben'heiten-_ S o . S

o die Darstellung von Art, Umfang und.zeit‘lichem Ablauf des Eingriffes

« die Darstellung von A, Umfang und zeitlichem Ablauf der MaRnahmen zur

Minderung, zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen.

3 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

- Es ist beabsichtigt 4 Wohnhauser in 2-geschossiger Bauweise zu errichten. Die

Bebauung entspricht der vorhandenen Bebauung die nérdiich des Plangebietes
-~ vorhanden ist. Die geplante Bebauung an der Schitzenstralle kann nach -§ 34
BauGB erfolgen  und wirde keinen Eingriff darstellen.  Da fur die hintere ‘Bebauung

eine ErschlieBung notwendig ist, kann dieses Gebiet nicht nach § 34 BauGB bebaut

werden. Somit ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.
Bei der Bewertung des Eingriffs wird das gesamte Plangebiet betrachtet,

4. BESTANDSBESCHREIBUNG

4.1~ Plangebiet und nahere Umgebung

Das Plangebiet Iiegt innerhai'b_ der im Zusammenhang bebauten Ohslage im Bereich |

der Schitzenstrale, Karnaper Strafe und Hofstralle Das Plangebiet ist mit Wohn-
und Gewerbegebauden bebaut. Der Versiegelungsgrad betragt ca. 70%.

42  Vegetation -

Vegetationsflachen stellen sich als Rasenflachen mit. standortfremden Gehdlzen dar
- und sind als Zier- und Nutzgarten, strukturarm anzusprechen. | :

43 - " Boden

Die Béden im Plangebiét sind durch -die starke Versiegelung und Nutzung

anthropogen verandert. Natirliche Bodenstrukturen sind nichtrvorhand_en. '



44 Kima/ Luft

" Bei ub-'erwi‘eg.end westlichen Windén sind bauliche Anlagen, die eine Riegeiwirkung

in nord-std Richtung und somit einer Durchliiftung der Ortslage ‘hinderlich sind
kritisch zu sehen. . ' S L

Die bestehende Bebauung der Hofstr..und Schitzenstrae und auch die geplante
- Bebauung steht einer Durchliftung der Ortslage nicht im Wege. Die Verringerung der

Versiegelung und der Begrinung der Hausgarten wird positive Auswirkungen auf die

Ortslage haben. .

45 Wasser |

Niederéchfagswasser éoll veréickerf und som.it dem Grundwasser zugefihrt Werdeh. ‘
46 . Landschaftsbild | .

- Das Plangebiet steft in keiner visusllen Verbindung mit der Landschatft. Ein Eingriff
indas l.andschaftsbild findet nicht statt. ' T

5. METHODIK DER BIOTOPBEWERTUNG UND
KOMPENSATIONSBERECHNUNG

“Es wird dié "Ar'beit_'shilfe zur Bewertung von Eingriﬁen in Natur und Landschaft"

(vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung No.rdrh‘ein-Westfa!_en zur Berechnung

der zu erwartenden Eingriffe angewendet. o :
Dieses Bewertungsverfahren hat zum Ziel eine gréBtmdégliche Gleichbehandlung
" von Eingriffen innerhalb des Landes Nordrhein-Westfalen zu erzielen, und somit
auch .den Umfang von Ausgleichs- und ErsatzrmaRnahmen zu ermitteln und- zu
- begrinden. Die Bewertung einer Schutzwlrdigkeit ist nicht Ziel dieses Verfahrens.
Das vereinfachte Bewertungsverfahren ist nur in Fallen anzuwenden, wenn hiervon
flr den Naturschutz besonders hochwertigen Flachen nicht betroffen sind.

6. BIOTOPWERTBERECHNUNG

- ‘Untersuchungsraum _ : - S g o
Der Untersuchungsraum " ist .der Bereich, - der von - der Aufstellung des
‘Bebauungsplanes direkt betroffen ist. Er entspricht dem Plangebiet. Der
Eingriffsbereich ist gleich dem Untersuchungsraum.” SRR

Biotoptyp’kartiémng

- Der. Untersuchungsraum wurde am- 25.05.2004 -kartiéri. Die -_vorgefu'ndenen :

o 'Bioto-pty-pen wurden nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren bewertef,



 Tabelle zur Ermittiung des Eingriffswertes BESTAND

Code | Biotoptyp S o Fiéche Grundwert |  Korrek- ‘Gesérﬁtwert Ei_nzel-.
. ) o _m’ SA T turfaktor o . 'fachenwert
11 |Bebauung = 7400 0 | 1 o . 0
1.1 |Verkehrsfiachen | 840 o0 | 1 | o 0
4.1 |Zier-und Nutzgarten | 720 - 2 | 1 | 2 1.440
i Gesamtflachenwert Al 1.440| -
Tabelle zur Ermittlung des Kombehsatibnsv&ertes' PLANUNG |
Code- | Biotoptyp . SR Flache Grun_dwe& * Korrek- . Gesamiwert Einzel-
. L n? P turfaktor ﬂéchenwert.
1.2.1 |Wohnbebauung =~ - 672 05 | 1 | 05 336
] mit nachgeschalteter Versmkerung : Co . ;
1.2.2 Garagen, -_Verkehrsﬂéchen, 977 05 11 - 0,5 488
Stellplatze, Zugénge und ' : | -
Terrassen '
-| mit Versickerung - (60% der nicht
| uberbaubaren Grundstiicksfiachen) _
4.1 [Zier-und Nutzgérten | 651 2 | 1 2 | 1302
| strukturarm - - (40% der : 1. : ' '
nicht uberbaubaren Grundstucksﬂachen)
Gesaritflachenwert B| - 2.126
7. BILANZIERUNG
Gesamtflachenwert des Bestandes A|  1.440
' "Gesah'itfléchehWert der Planung. 'B| 2.126 !

Gesamtbilanz C{

+686

8.  ERGEBNIS

Rechnensch erglbt such eine Kompensatlonsuberschuss von 686 Wertelnheiten Die

Vollkompensation wird erreicht. Weitere Ausgielchsmaf}nahmen smd nicht
erforderilch ' :

Langenfeld, den 20'.Aug. 2004

drot
Mischel .
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Textliche Festsetzungen

NE? Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemall § 4 BauNVO als AIIgéméines_Wohngebiet festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung
. Die Grundfidachenzahl (GRZ) wird gemal § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0,4 féstgesetzt..
" Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Firsthdhe bezieht sich auf NN.
3 Garagen / Garports / St‘ellpl'a‘tze
_Garagen Carports und Stellplatze sind aulierhalb der uberbaubaren Grundstucks‘ﬂache nur auf
den daflr ausgewiesenen Flachen zu!assng
4. Nebénanlagen _
Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgéarten (Grundstfjcksﬂéchen zWIschen stralkenseitiger
bzw. ostlicher Gebaudeﬂucht und Verkehrsﬂache bzw. gegenuberllegender Grundstucksgrenze)
unzulass:g
Auf den rickwartigen und seitichen nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind nur Neben-
- anlagen zuldssig, die dem Charakter des Baugebietes dienen und dessen Eigenart nicht wider-
sprechen. Nebenaniagen dirfen insgesamt je Baugrundstick 15 cbm umbauten Raum und 2,3
m Hohe nicht uberschrelten

5. Gestaltung der baulichen Anlagen, Dacher und Dachneigung

Die Hauptbaukdrper sind als Satteldacher mit einer Neiguhg von 30° <+ 45° auszufithren. Dach-
gauben und Dacheinschnitte sind zuldssig. Die Einzel- und Gesamtlange aller Gauben darf

maximal 50 % der Trauflange betragen. Die Hauptmaterialien der Fassaden und ‘Dacheindek- o

kungen baulich miteinander verbundener Gebaude sind aufeinander abzustimmen..

6. Vorkéhrungen zum Schutz vor schidlichen UmWeI_teinwirkungen { Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungden (Ge'r"a'uschimmission'en) sind die Aulienbau-
teile der Geb&ude entsprechend Lérmpegel fIil gem&0R DIN 4109 ausz-ufi]hren. o

An den Nord-, West- und Siidfassaden der Gebaude sind schaligedammte Luftungsemnchtun-'
gen for Schlafraume und Kinderzmmer vorzusehen

7. VersicKerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen. -



| 8. Grl'.in.ord_nung.
8.1 Begrenzung der Bodenversiegeluhg

Die _nibht Gbérb_aubareh Grundstiicksfiachen dirfen mit Garagen, Verkehrsflachen, Ste'llp[étze,
Zugénge und Nebenanlagen bis maximal 60 % der Flache versiegelt werden. ‘ :

Es sind nur wasserdurchiéssige Materialien zulsssig..
. . . . - N N

8.2 Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

_ Die nicht versiegelten Grundstiicksflidchen sihd gértnerisch zu Vgestalten und déuerhaﬂ zu un-
terhalten: siehe Pﬂanze_nii_ste unter Hi_nweise und E,mpfehlungen. . -

8.3 Miillboxen

Stellplatze flr bewegliche Miillbehélter sind so anzulegen und einzugrinen, dalt sie von der
offentlichen Verkehrsfldctie nicht eingesehen werden kdnnen. : :

8.4 Sichtschutzblenden

Bei den Doppelhdusern sind an der angebauten Nachbargrenze Sichtschutzblenden aufierhalb
der iberbaubaren Grundstlcksfidche bis einer. Lange von 3,0m, gemessen ab rickwartiger
Gebaudewand, und in einer Hdhe von maximal 2,0 m zulassig: Sie sind dem Material der Ge-
baudeauRenwand anzupassen oder in naturfarbenem Holz herzustellen. :

Hinweise und Empfehiungen:

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemein&e als untere Denk- -
malbehdrde cder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

Wasserschutzzone lll A’

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone ill A des Wasserwerkes Hilden-Karnap
der Stadiwerke Solingen. Die Schutzgebietsverordnung der Wassergewinnungsanlage ist bei
der Durchfilhrung des Vorhabens, insbesondere bei Abbruch, Bebauung und Erschlielung

sowie bei der Versickerung zu beachien.

- Schutz vorhandener Biume wihrend und nach=der BaumaBnahme

im_benachbarten Bebauungsplan Nr. 244 (VEP 5) wurde ein Obstbaum als erhaltenswert ge-
- setzt. Die Krone dieses Baumes ragt in das Plangebiet hingin. e

Die Baumafnahmen wie Abbruch, ErschlieBung und Bebauung sind so durchzufihren, daR
dieser Baum nicht geschadigt wird. - ‘ - B '



Pflanzenliste

(VorsChlagsliste) .

Rank- und Kletterpflanzen

Clematis Hyb. i.S.
Hedera helix -
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus

-He'ckenpflarizung
Stréucher

Acer campestre
Cormnus mas
Comus sanguinea
Corylus avellana

" Cratasgus mono. -
Euonimus euro,
Ligustrum vulgare
Lonicera xyla.
Prunus mahaleb.

. Prunus spinosa

. Rhamnus cath.
Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Ribes sang.
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Baume und GroBstriucher

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Fagus sylvatica
Fraxinus exelsior
Malus sylvestris

- Populus tremula
Prunus avium
Prunus mahaleb
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus frangula
Sorbus aucuparia-
Tilia cordata -~
Ulmus carpinifolia

Waldrebe
Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder-Wein

Feld-Ahorn .
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weikdorn -

Pfaffenhiitchen
Rainweide
Heckenkirsche
Stein-Weichsel
Schlehe ~

Kreuzdorn .

Blischel-Rose

- Wein-Rose

Apfel-Rose
Blut Johannisbeere

Schwarzer Holunder -

Schneeball

'Spitz-Ahom _
- Schwarz-Erle -
, Hainbuche_

Hasel .
Buche
Esche
Wild-Apfel

CAspe

Wildkirsche
Stein-Weichsel
Wild-Bime
Stiel-Eiche
Faulbaum
Vogelbeere
Winter-Linde

. Feld-Ulme

2xv. Tb. 150-200
2xv. Tb. 150-200
2xv. Str. Co. 80-100
2xv. Tb. 150-200

I.Hei. 1xv. 100-125

LSTR 277 70-20
LSTR 3Tr, 70-90

" LSTR 3Tr. 70-90 .
_VSTR 3Tr. 60-100
"LSTR 2Tr. 70-90

~ LSTR 5Tr. 50-80

" LSTR 3Tr. 70-90

LSTR 3Tr, 70-90
LSTR 2Tr. 70-90
LSTR 2Tr. 70-90

- LSTR 2Tr. 70-90 -
- LSTR 2Tr. 70-80

LSTR 27r. 70-80

. LSTR3Tr. 70-90 -
"~ LSTR 2Tr..70-90

LSTR 3Tr. 70-90

Hei. 2xv. 200-250

Hei 2xv 150.200
Hei.. 2xv 150-175
VETR 4Tr. 100-150

- Hei.. 2xv 175-200

- Hei. 2xv. 200-250
"VSTR 4Tr. 100-150

- Hei. 2xv150-200

© Hei. 2xv. 200-250

LSTR 3Tr. 70-80
VSTR 4Tr. 100-150
Hei.. 2xv. 150-200
VSTR 4Tr. 100-150
Hei. 2xv. 200-250
Hei. 2xv. 200-250
Hei. 2xv. 200-250



ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHEN

‘aligemeines Wohngebiet . )
(nicht iiberbaubare Grundstﬂck‘sfléche)_ ‘

Baufenéter ‘ .
(iberbaubare Grundstiicksflache)

- 04 . Grundflachenzahl

il ‘ ... max. 2 Voligeschosse

max. Flrsthohe in Metern

FH ' - "0 NN

- Doppelhguser
unnnunnunu-'BmNMG:f

' -B_éu_grenze

' ik : .mit Geh,--Fahr- und Leltungérechtén
GFL, " - zu belastende Flachen

SRS SNV tir Anlieger und Ver- und Entsorgung

' StraBenbegrenzungSlinie

i Umgrenzung ven
* | Flachen der Garagen, Stellplatzen
[ ot und Carports ,

| @ai@/St s -Garagén,Cérpots, Stellplétze

f/”_”_ Firstrichtung

sb - Satteldach

30:" ~45° Dachneigung
f__;_"_.__—__.j ‘ ;
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6)
hler Burgerbetelhgung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Protokoll der Birgeranhorung vom 15.07.2004 -

Der Stadtentwicklungsausschuf der Stadt Hilden hat am 17.09.2003 auf Antrag des bisherigen Vor-
habentréigers die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 244 A (VEP 6) als vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beschlossen. In seiner Sitzung vom 09.06.2004 stimmt der Stadtent\mcklungsausschuﬂ
dem Wechsel des Vorhabentrigers zu. Das Vorhaben wird nunmehr von der Aachener Siedlungs- -
und Wohnungsgesellschaﬂ mbH durchgcﬁlhrt :

Das Plangebiet Legt an der Schiitzenstrafie und umfaBt die Flurstiick 46, 201 und 202 der Gemar-
- kung Hilden, Flur 56. _

' D1e Biirgerinnen und Burger wurden gemaB § 3 BauGB im Rahmen einer Biirgeranhérung an dem
Verfahren beteiligt. AR

Die im Rat vertretenen Parteien sowic der Burgefvérem Suid erhielten schriftliche Einladungen. In
der Umgebung des Plangebietes wurden Handzettel verteilt. Weiter wurde im redaktionellen Teil -
dcr lokalen Presse auf den Termin hmgeresen .

Zu dem Te_rmm waren crschl_enen:_

Burgerinnen und Biirger: ~~ ~ siche Anwesenheitsliste

“als Vertreter der Verwaltung: Herr Groll, Herr Thoma
als Vertreter des Vorhabentrégers: . Herr Schelkmann, Frau Maal3 K
als Vertreter des Planungsbiiro; Herr Schodel, IBS IngemeurBeratung Schodel, Erkrai:h

_.h.mmna

Herr Grolt eroffnete die Sltzung um 18.30 Uhr und stellte die Mltgheder der Verwaltung, die Ver- '
'.treter des Vorhabentrigers sowie das fiir den Vorhabentrager tatlge Planungsburo VOr.

Anschheﬁend wurden die Anwesenden von Herr Groll uber den Ablauf der Bu:rgeranhorung 1nfor-
miert und auf jhre Bedeutung im Rahmen des Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB hingewie-
sen. Die Anwesénden wurden daritber informiert, daB8 das Protokoll der Birgeranh6rung nicht als
Wort-ProtokoIl sondern als Inhalts-Protokoll geﬁihrt werde. : :

Herr Schidel erlduterte d1e Grundziige der Planung und d1e vorgesehenen Festsetzungen des Be-
_bauungsplanes. Der Bebauungsplan wurde in Anlehnung an den benachbarten VEP aufgestelit.

Nach Riickbau der noch vorhandenen Gebiude soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet o

entwickelt werden. Es soll Baurecht fiir 8 Einfamilienhiuser in Form einer zweigeschossigen Dop-
‘pelhausbebauung geschaffen werden. Die Stellplatze werden auf dem eigenen Grundstiick unterge-
bracht. Die Hohenentwicklung der Gebaude wurde anhand einer Schnittzeichnung erliutert. Sie
“orientiert sich am Bestand sowie an den Festsetzungen des benachbarten VEP.






Die Biirgerinnen und Biirger nahme_n wie folgt Stellung:

Woran konnen die Festserzungen des Planes erkannt werden?
Herr Schiidel Vemi'es auf die in der Planzeichnung eingetragene Nutzungsschablone.

Was passiert mit der Vogelkzrsche auf dem Nackbargmnds'tuck? Sie ist als erhah‘enswert Sestge-.
- setzt worden.

: Herr Schdel verwies auf die Planzeichnung.. Der Obstbaum ist mit seiner' Krone dargestellt,
- Die gepla.nte Bebauung w1rd von der Krone mcht tangiert.

Warum braucht man einén neuen Bebauung.splan? '

Herr Groll erldutert, daB der aus den 60-iger Jahren stammende Bebauungsplan Nr. 107 aufge—
hoben wurde. Die Bebauung entlang der SchiitzenstraBe kann nach § 34 BauGB' genehmigt
werden. Fur die riackwartige Bebauung-geht dies nur iiber einen Bebauungsplan, genauso wie
im benachbarten ErschlieBungsgebiet. Durch einen Bebauungsplan konnen die Grundstiicke
besser genutzt werden. Die hier vorgestellte Planung ist ﬁlr Hilden nichts ungewohnlmhes

' Wamm wird mcht an den Giebel des Hauses Schutzenstraﬁe 146 angebaut? Der Giebel ist sei- |
nerzeit zum Anbau vorgesehen worden und sei deshalb nicht besonders isoliert worden.

Herr Groll erlauterte der Anbau sei ‘nicht zwmgend notwendig. D1e vorgesehene Auﬂockerung
ist zu befiirworten und wird durch Festsetzung einer Baulinie unterstrichen. Die Mindestabstin-
de werden eingehalten. Der Giebel kann jederzeit nachtriiglich isoliert werden I-Eerzu gibe es ’
: auch direkte Kontakte zmschen Elgentumer und Bautréger.

- Es gibt zu wenig Stellplatze in der Schutzensimﬁe Durch dze neue Bebauung wird die Park- =
platzsrtuatlon mcht besser. .

Herr Groll Iegt dar daB nach der Landesbauordnung nur 1 Stellplatz pro Wohnung vorgesehen
ist. Seitens der Stadt werden zwei empfohlen. Der Vorhabentriger ist dieser Empfehlung ge-
folgt und weist fiir jedes Einfamilienhaus 2- Stellplitze innerhalb des Plangebietes nach. Herr
Groll merkt an, daB man dle Garagen nicht zweckentfremden sollte Dann gabe es dlese Pro-
bleme nichi. :

' Warum laﬁt die Stadt eine so enge Bebauung u?

Herr Groll erliutert, daf3 der Gesetzgeber einen sparsamen Umgang mit dem Grund und Boden
fordert. Angeswhts der hohen Bodenprelse in Hilden muB es auch bezahlbar b1e1ben

| Sollte man dcy‘ur nicht besser in die Hohe als in dze Tiefe gehen?
| Herr Groll erw1dert die Hohenentmcklung ist auf Grund der Nachbarschaft beschrankt
| (ibt es eine Grunfestsetzung7 Wm‘um  gibt es keine Verpﬂzchrung Bdume zu pﬂanzen?
Herr Schodel erldutert, dal der Emgnff in Natur und Landschaft bilanziert worden ist. Die Ver-

siegelung wird durch Neubebauung geringer ausfallen. KompensationsmaBnahmen und Pflanz-
- gebote auf den Grundstiicken sind daher nicht erforderlich, Die Gérten sind gartnerisch zu ge-



sta.lten Der Bebauungsplan gibt eine Pﬂanzhste als Empfehlung vor, Es- werden wasserdurch—
lissige Materialien verwendet. o

- Was geschzeht mit dem Regenwasser?

Herr Schodel erlautert, daB} das Regenwasser zur Versickerung gebracht werden soll. Ein An-
schluB der Grundstiicke an den Regenwasserkanal ist nicht Vorgesehen :

- Warum sind die Vorgarten nicht so grop wie in der Nachbarschaft?

Herr Groll erléutert, daB mit der Abstaffelung (Abstand der Gebiude zur StraBe) ein harmom— |
scher Ubergang zu dem bestehenden Gebiudefluchten geschaﬂ'en wird. : :

- Es wird angereg1 das ruckwartlge an di¢ Schutzenstraﬁe 136-136a angrenzende DOppelhaus_
von der Grenze weiter abzuriicken und die Garage am Giebel, mit einem Abstand von 3 m zur

 Grenze, zu errichten. Alernativ kénne man sich auch vorstellen das Gebdude zu drehen um so
einen groﬁeren Abstand zu dem benachbarten Gebaude zu erhalten '

" Herr, Groll erw:dert daB er dem stadtebauhchen Argument nicht folgen konne. Die Anregung
wirde eine zusitzliche Versiegelung bedeuten. Auch die neuen Grundstiicke haben ein Anrecht
~auf ausrelchende Besonnung D1e Anregung hat weni g Ausswht auf Erfolg

- Es wzrd angereg1 daff die neuen Gebdude dze glezche Dachfom erhalten wie dze Hauser auf '
. dem ehemaligen Wagener-Geléinde. So konne ein einheitliches Bild erzielt werden. Auﬁerdem
wiirder derartige Décher ﬁ(mppelwalmdacher) nicht so hoch wzrken : _ -

Herr Groll antwortete hierzu, die Dachform auszuwahlen sei Angelegenhe1t des Bautragers _
Dieser Wurde die Anregung nun kennen :

Herr Grell erklart daB d1e Verwendbarkext der vorgebrachten Anregungen bei der welteren Pla-
nung tberprift wird. Auf die weitere Beratung des Bebauungsplanes in einer 6ffentlichen Sitzung .
des Stadtentwicklungsauschusses und des Rates wurde noch einmal ausdruckhch mngemesen

Da keine weiteren Fragen und Anregungen vorgebracht werden dankt Herr Groll den Burgennnen
und Birgern fiir ihr Interesse und ihre Mithilfe. Die Versammlung wird um 19.20 Uhr von Herr
_ Groll geschlossen

Protokollﬁlhrung
IBS IngenieurBeratung Schodel Erkrath
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 Wanred Hohans . Zaruaperst 64. 4&722:%:“

; An den. Burgermemter der Stadt Hilden
 Herrn Giinter Scheib

40721 Hilden | . e 6. August 2004

Bauvorhaben in Hilden, Schiitzenstr. 140-144
Bebauunggplan Nr. 244A§2£P6! :

Sehr gechrter Herr Burgcrmelster

 durch das oblge Bauvorhaben sind wir sehr stark betroffen. '

- Wie Thnen in einem persdnlichen Gesprich dargelegt, kommt das hintere siidlich zu
“ erstellende Haus bis auf 3 Meter an unser Grundstiick heran, wodirch uns die Sicht sehr
stark emgeschrankt wird. -

er méchten deshalb folgende Vorschlagc embxmgen um dlese Situation fur uns
-ertriglicher zu machen:’

1. . Das hintere Gebaude parallel zum vorderen Gebaude bl emchten, d.h. 6 Mcter von der
_ Grundstiicksgrenze, und dafiir an dieser Seite eine Garage anzuordnen,

2. Das Dach des Hauses als Kruppelwalmdach“ auszufiihren, da dadurch der G1ebel

' 0ptlsch nicht so hoch erschcmt und eine bessere Sicht: ermoghcht

Die Neubautcn im Baugebiet ,,Wagener® haben alle diese DaChform und die Hauser an der
Karnaperstrasse und im Baugebiet zwischen Karnaperstrasse und Pestalozzistrasse ebenfalls.
Wir hoffen, daf unserem Wunsch entsprochen werden kann. Es sind w.E. keine - -
unubcrbruckbaren Forderungen und wir bitten um eingehende Priifung. -

. Eskann doch wirklich nicht sein, daﬁ die Anwo}:mer die seit Jahren dort leben, alles hin
nehmen miissen. Durch die Bebauung der Géirten wird die Wolmqualitit erheblich belastet,
so ist es nicht mehr als Recht, wenn auch die neuen Anlieger ein Teil der Belastung auf sich -
nehmen und di geltenden Baurechte mcht bis zum letzten Punkt ausreizen.

Wanred Heabass . Ranmaperstasse 64 . 40723 Fitden B
Telefon Fas 0210364114 . c-madt: acahanse3@act. com. |
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Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfa_ch 1007 09, 44782 Bochum

ISR Ingenleurberatung Schodel . o
Hans Sachs Weg 7 - E'EGAHEE” AM o
40699 Erkrath’ SR 23 Jutk 704

thra Referenzen Bebauungsplan Nr. 244 Schutzenstr Hllden
UnserZsichen - PTI 14-PBBR 18, Wilfried Kullmann BPL Oﬂ2/04
Durchwahi~ {02 11) 8 85 -1 65 26 '
Datum 21. Juli 2004 .
Betrifft Bebam_ngsplan Nr. 244 Schutzenstr Hilden

-Sehr'geehrte Damen_und‘Herren,

gegen die o. a. Planung haben wir kelne Elnwande. Wir geben
jedoch folgenden fachlichen Hinweis, den wir in dle Begrindung
des  Bebauungsplanes aufzunehmen bitten:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geelignete und. ausrelchende
Trassen fir die Unterbrlngung der Telekommunlkatlonsanlagen

Vorzusehen

Fu* den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunlkatlonsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem.StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Leltungstriger ist es notwandlg, dass Beginn und Ablauf
der Erschlleﬁungsmaﬁnahmen im Planbereich der T-Com AG, TI NL -
West, PTI14, Ressort PBB2, so frih wie mdglich, mlndestens &
Monate vor Baubeglnn, schriftlich angezelgt werden. :

Mit freundlichen GriuBen
i. A, - . i. A,

Holger_cichowlas - Wilfried XKullmann

- + . Deutsche Telekom AG .
Hausanschrift  T:Com, Technische InfrastmkturNxederiagsurg West, Kad -Lange-Str. 28, 44791 Bochum . .
Postanschriff Postfa..h 1007 08, 44782 Bochumm :
Telekontakte  Telefon: +49 234 5050, Talefax: +43 234 5054110, Intemet: www.tcomide -

Konten  Pastbank Sazrtricken (BLZ 590 100 B8), Kto-Nr. 1 66 078-666 .
Aufsicitsrat  Dr, Klaus Zumwinke! {Vorsitzender)
Vorstand  KaiUwe Ricke (Vorsitzender), Dr. KariGerhard Fick (stellvertratender Vorsuender)
i - Thomes Holtrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F, Reiss - .
Handelsregister Amtsgericht S8onn HRB 6794, Sitz der Gesellschaf! Benn, USt-AdNr. DE 123475223

Zemfmert hach DfN EN IS0 9001 : 2000 und DIN EN SO 14001






WAIVA7O1M0-1170-1-8\Bt Stellungnahme BuP]nﬁ 244 doc

_ IBS | B . : o | .'Me.in. Zeichen 2B |
. IngenieurBeratung Schédel . ' MeinTelefon 3 ;'94 -13
- Hermm Wolfgax_lg Schédel o . : Mein Telefax - 36 04 - 26 .
‘Hans-Sachs-Weg 7 o . MeinceMail - abfallberater{@hilden.de -
. | . : . - TweNechrvom 1672004 . -
40699 Erkrath | _. Ihr Zeichen - , |
. ' ' : : “Datum - - 2272004 - '

Kopie z.Hd. Herrn Thoma / Platiungsamt

~ Der Biirgermeister &

~ Zentraler Banhof -

Postanschrift: Stadtverwaltung = Postfach 100 380 » 40708 Hilden B ) ‘ . Hausahschriﬁ Am Rathaug 1
i S : Tel.-Vermitilung - 021 03 /3694 - 0
Mein Name Frank Berndt -

© Mou Fr8-12Uhr, Diu MiS-16 Uhr, . |
Ofiungszeiten 1 ' g umr -

WLTNEIT WYNONEME

03 - Haltestelle Auf dem Sand.

[Kassenzeichen ) : .
-[Bei Ruckfragen-und Zahiungen bitte stets angeben! -

Bebanungsplan Nr. 244_(V1_E_P6) Schiitzenstrafle

- Sehr geehi'ter Herr Sch_ﬁde.l, :

© aus Sicht des Zentralen Bauhofes besteht nur der Verweis auf die Satzungsrechﬂichen Vorgaben zir Ab-
fallentsorgung. Dabei sind die zuléssigen und angemeldeten AbfallsammelgeftiBe zur Abholung am Rand
- der Sffentlichen StraBe bereitzustellen und nach der Leerung sclinellstmdglich wieder an den Standplatz

zuriickzustellen. Die Bemessung der Abfall- und WertstoffgefaBe ergibt sich auch aus den Satzungsvorga-

- ben. _ :

Im'vorliegénden Fall wird der Zentrale Bauhof die PrivatsiraBe mit seinen schweren F éh_rzeugen nicht be-

- . fahren. Insofern sollte der Sammelplatz fiir AbfallgefiBe an die SchiitzenstraBe verlegt werden..

Fiir weiterc Rﬁck&agcn stehe ich gerne zur Verfligung, - -

Mit'ﬁ'eundlichem Grub

m;%

(Berndt)
Abfallberatung

Konten der Stadtkasse Sparkasss Hilden-Ratingen—Valbcrt: 343 00 566 BLZ 334500 00 Dresdner Bank: 590308 700 BLZ 300 800 00’
Hilden: Volksbank RS/Solingen: 361 469 BLZ 340 600 94 Commerzbank: 652 860 800 BLZ 300400 00
o Dentsche Bank: ’ - 7884018 ~BLZ 300700 10 Pnethank Kaln: 11715800 BT 7 778 1an £a
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- TAN3MI70-03-20

. Postanschrift Stadtverwaltung - Postfach 880 » 40708 Hilden

37-Feuerwehr

Der Biirgermeister &

Hausanschrifr Am Feuerwehrhaus 17
Tel -Vermittlung 021 03/ 72 . 0

' . , ' ‘MeinName ™ Stefan Brocke -
- IBS Ingenieur Beratung Schiidel Mein Zimmer (3 -
L . _ o : . Mein Zeichen  1/37,6-bro
Harns-Sachs Weg 7.. , o ‘  MeinTelefon  02103/2463.17
: ' Mein Telefax  02102/2463-33

40699 Erkrath ' ._ B Meine eMail stefan.brocke@hilden.de |
7 _ _ S Co Ihre Nachr. vom 16.07.2004 .
) Thr Zeichen - ’ )
Datum - 11.08.2004

‘ENGEGARGEN AN 12, AUG. 2004 .

Offnungszgiten Do8-18 Uhr

Mo+ Fr. 8 - 12 Ubr, Di + Mi 8- 16 Uhr, -

.. 741, 781 u. 782 - Haitestelle
Buslinien . friodhots -

,.senzeii:hen C o
- |Bei Rnckfragen und Zahlungen bifte stets angeben|

hier: Bebaungsplan Nr. 244 A "'Schiitzenstr. 140-144", Stadt Hilden
Betelligung der Triiger Gffentlicher Belange gemiiB § 4 BauGB

Sehr geehrter Herr Schadel,

gegen die Aufste_lluﬁg des vorgelegten Bebauungsplanes bestehen seitens der Feuerwehr keine Be-

denken.

* Ich weise nur im Vorfeld darﬁuﬂlin, dass zir Sicherstellung des bairechtlich vdrge'sdhﬁeb_en Zweiten -

" Rettungsweges, Jjede Nutzungseinheit mit Aufenthaltriumen in jedem Geschoss an zumindest einer. .

Stelle, mit den tragbaren Leitern der Feuerwehr erreichbar sein muss und dort ein entsprechendes

Fenster gemaB § 40 Abs, 4 BauO NRW-einzuplal_ien ist.
' Fiir weitere Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigtng.-

Mit fr’eundlich.én Griilen - .
LA, ' : “a

=

Stefan Brock
(Brandob.eﬁnspektor)

 Konten der Stadtkasse Sparkasse Hildea-Ratingen-Velbert 34300566 . © BLZ 334 500 00. Dresdner Bank: 590 308 700
Hilden: . Volksbank RS/Solingen: - 361469 . BLZ34060094 Commerzbank: 652 860 800
: Deutsche Bank: ~* .~ 7884018  BLZ30070010 Postbank Koln 117 15 400

BLZ 300 860 00
BLZ 300 400 00

AT 7270 1An en
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E L . g © - Mein Zeicheh 60.2-tra .
Ingenieurberatung Schddel o _ Mein Telefon  (02103/72-442
Herrn Dipl.-Ing. Wolfgang Schodel B o Mein Telefax ~ 02103/72-615
. Hans-Sachs-Weg 7 ' ) Meine eMail  andreas.trapp@hilden.de

-auch dort keine Beitrfige an. -

~Der Biirgermeister 28

4 BauvérWaltungs- und Bauaufsichtsamt

. Postanschrift: Stadtverwaltung * Postfach 160880 = 40708 I-_Ii]de,:_'ll ’ E Hausanschrift

' Tel.-Vermittlung 021 03/72-0
. MeinName - Andreas Trapp
Mein Zimmer - 402

Thre Nachr. vom 16.07.2004 i :

40699 Erkrath _ - '_ . Thr Zeichen
. . _ . ' Datm -~ - 04.08.2004
- A . Di 9 - 12 Uhr und Do-i4 - 18 Uhr
; Otiungszeiten oder nach telefonischer Vereinbarung
" Buslinien. 781,783 u. 784 - Héltcstcllc .,,Am

Rathaus*

EIGEGANGEN AM - 0, AUG. 7004

senzeichen . )
i Rilckfragen und Zahlungen bitte stets angeben)

Beteiligung der .Trﬁ'ge‘r offentlicher Belahge gemil § 4 BauGRB zum Bebauungsplan Nr. 244 A

(VEP 6) ,,Schiitzenstr, 140-144* der Stadt Hilden;

Stellungnahme des Bauverwaltungs- und Bauaufsichtsamtes (Amt 60).

‘Sehr geehrte Damen und Herren, -

sehr. geehrter Herr Schodel, -

un Rahmen der o. g. Beteiligung teile ich Thnen folgende Stellungnahme der b_eideh Sachgebiete des

‘Bauverwaltungs- und Bauaunfsichtsamtes mit: -

 Sachgebiet 60.1 - Bauverwaltung

Aus beitragsr'echﬂi'cher Sicht bestehen keine Bedenken’ bzw.'Anregungen gegen dic 0. g. Aufstellung

des _Bebauungsplanes. '

" Die ErschlieBung der SchiitzenstraBe wurde bereits erstmalig endgiiltig hergestelit und entsprechend .

den gesetzlichen Vorschriften abgerechnet.

Die Erschliefung des hinteren Bereiches im Plangebiet erfoi_gt iiber eine Privatstraie, deshalb fallen

o DerDuréhﬁihrungsvertrag zum VEP 6 — ,,Schﬁtzeﬁstraﬁe 140-144% ist vor Satzungsbesbhlﬁss noch
- abzuschliefen. . ' ‘ : . .-

Sachgebiet 60.2 - Bavaufsicht

Dié'ausx%reislich'aus heutiger Rechtsprechuﬁg nur zeichnerische Darstellung der geplantén Stell-

plitze in Form von Garagen, Carports-oder offenen Stellplitzen ist nicht ausreichend, sofern sie aus-
driicklich mur an den zeichnerisch ausgewiesenen Stellen gewiinscht werden.

Sollen solche Anlagen auBerhalb der zeichnerisch festgelegtén Flichen éusdrﬁcklich.ausgeschlosscn

~werden, so bedarf es zusiitzlich einer textlichen Festsetzung im Bebauungsplan, wonach die o.g. .
“baulichen Anlagen auf den sonstigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen ausgeschlossen sind.

Konten der Stadtkasse Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert: 343 00 566
Hilden: - Volksbank RS/Sofingen: - - 361469 BLZ 34060094 Commerzbank: 652860800 BLZ 308 400 00

BLZ334 50000 Dresdner Bauk: 590308 700 ‘BLZ 300 800 00

‘Deutsche Bank: . - 7884018 - BLZ30070010 Postbank Koln: 11715509  BLZ 370 100 50



‘ -_2‘:.‘ ‘.
Um die anschli._eﬁendenr Béugenehmiglmgsverfahren in Bezug auf evtl. gewiinschte zusitzliche

- Kraftfahrzeugstellplitze nicht zu erschweren, werden Sie gebeten, diese textliche Festsetzung aufru-
nehmen. . L s . . _ '

Mit freundlichem GruB
Im Aufirag

AT

" ( Bosbach )



B Hans—Sachs-Weg 7

B Schreiben
Aklenzeichen
Datym:

40699 Erkrath

| ?«:.‘:_f“ Kreis Mettmann

Postanschritt: Kreisverwalteng Metimann - Posfach -40806 Mettmann L : o D{;‘f’ Landrat

I1BS ingenieursberatung Sch_iidel_ )

ENGEGANGEN AN 19, UG, 2004

16.7.04  Auskutiterlt Herr Saxler -

63-2 : - Zmmer ~ 2 105 )
17. Aug. 2004 Co Tel 02134 83 2606 -

o _ . Fax 020499 5602 B _ , '
Bitte-geben Sio bei jeder , L E-Mal 'klaus.saxler@kreis-mettmann.de‘

Antwort das Aktenzeichen an.

, "Betéiligung als Trager ffentlicher Belange

Bebauungsplan  Nr. 244 A (VEP 6)
Beteiligung gem.  § 4 Abs. 1 BauGB

. Bereich . - Schiitzenstr. 140 - 144

Zu der og. Planungsmainahme nehme ich wie folgt Ste'flu.ng:‘

Aus Sicht des Umweltamtes:
Untere Landschaftsbehorde: ‘ ‘ Co : o o _
‘Das Plangebiet legt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Natur-. oder -

. Landschaftsschutzgebiete werden nicht berﬂh_r'"t.‘ Es_ werden keine Anregungen gemacl:ht.‘

" Untere Wasserbehérde:

Die Méglichkeit einer deze'ntvral'én Versickeruhg des Niederschlagswassers der Déchfléche'n_
Uber Muiden oder Mulden/Rigolensysteme scheidet nach Aussage des Bodengutachtens aus, .

_da ausreichend versickerungsfahige Schichten erst ab ca.2,5 m unter GOK vorhanden sind.

Aufgrund der Lage in der WSZ Il A ist aber eine'd-irekte"Einleitung dés Niederschlagswassers in _
tiefere Bodenschichten ohne die Filterwirkung des Oberbodens nicht maoglich, so dass im
Bereich der geplant_en Versickerungen evtl. ein Bodenaustausch erforderlich wird.

Untere Bodenschitzbehérde:.

Fur das Plangebiet liegen keine Erke'n'nfni-sse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten,

schadlichen Bodenver&nderungen sowie dadurch bedingten Beeintréchtigungen vor, so dass

_ die'sbézugtic:h keine Hinweise oder Anregungen vorgebracht werden. ‘

Aus Sicht des Kreisgesundheitsamtes: _ o L _
Aufgrund der Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 Tell 1 fur das WA-Gebiet wahrend des Nachtzeitraums wurden passive
Schallschutzmalnahmen im BP festgesetzt. o S -

Es .wird angeregt, -den Einbau - von schallddmmenden, evtl. * fensterunabhangige
Liftungsanlagen gemaR VDI 2719 fir zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer -

- Dienstgebfiude ~ Fax {Zentrale) . Homepage Besﬁchszeit " "Konten -

Goethestr. 23 - 0210499 4444 wiwvw krais-mettmann,de 8.30bis 12.00 Uhr - Kreissparkasse Diisseldorf
4Q822 Meﬂmann - Notfalle nach 15.30 Uhr: E-Mail (Zentréile) .. undnach _Vereinbarung Klo. 0001000504 -
(Lisferadresse 02104_99_3301 kme@krels-metimann.de  StraBenverkehrsamt BLZ 30180200

Telefon (Zentrale) , _ 7.30bis 1200 Unrund. Posthank Essen :
02104 99 0 ’ ‘ . o : . Do. von 14.00 his 17 3N 1 #hr Whn QRN AD AMG ML T AnA anm.an



- | . | LW Kreis Mettmann
Blatt2 L ' y Der Landrat

zumlndest fur die West~ u. Sudfassaden der Gebaude (ber Beurtellungspegeln Gber 50 dB(A)) N
nicht nur als HInWE.‘IS ZL geben sondern ebenfalls textlich festzusetzen :

Aus. planungsrechtllcher Slcht

Im  aktuellen Ffachennutzungspfan der Sfadt 'H-ildeh st das betr'offene G'ebiet afs
Wohnbaufiiche dargestellt. '

Die og. PlanungsmaRnahme entspricht also den delze;trgen FNP-Darstellungen der’ Stadt-
Hilden. Damit kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des - wirksamen
Flachennut_zung_splanes entwickelt werden. o '

Im Auftra

/Ww
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40699 Erkrath | o . MeinTelefax. 02103 / 72-603
: o S Meine eMail  jens.brockhaus@hilden.de
D WEEN AN o + " Thre Nadhr, T B
EWGECANGEN AM' 19, AUG. 2005 = mozmem .
' Ottoungszeien Mo u. Di 8- 18 {Jhr, Mi § - 16 Ukr, Do 8 -

" Der Burgermelster =

‘ ’I'lefbau- und Grunﬂachenamt

Postanschnft Stadtverwaitung # Postfach 100880 = 40708 Hilden o Hansanschrift )
. o Tel.-Vermitthmg 02103 /72-0
IBS Ingemeurberatung Schidel " MeinName  Tens Brockhaus

Mein Zimmer 328
Mein Zeichen - TV/66.3-br
Mein Telefon 2103 / 72485

Hans—Sachs—Weg 7

- 19 Uhr, Fr 8:- 12 Ubx; 82 9 - 12 Uhr
781,783 u. 784 - Haltestelle ,Am
Rathans®

assenzeichen :

%ﬁl Riickfragen und Zah}ungcn blttr: stets angebcu'

Buslinien

Bebauungs'plhn Nr.244 A (VEP 6) ""Schiitzenstrafie 140-144", Hilden
Hier: _Ste]lungnahme des Tiefbau- und Griinfliichenamtes

. Sehr geehrter Herr Schodel

Bezug nehmend auf lhr Schrelben vom 16.07.2004 nehmen wir wie folgt Stellung
A) Sachgeblet_ StraBienbau (66.1) |

Belzing'e‘dt_es‘ Verkehrs und StraBenbau wie

"~ Freihalten von Sichtdreiecken an Zufahrten

- Herstcllung der Zufahrten
- Markierung von Parkstanden auf der SchutzenstraBe entlang der Bcbauung

sind im Rahmen des abzuschheﬁenden Durchfuhrungsvertrages abzustlmmen bzw. festzulegen

B) Sachgebiet StadtentWﬁsserung (66 2) '

'Der Bercich der Schutzenstraﬁe erd im, Trcnnsystcm entwassert In der Schutzenstra.Be befmdet

~ _sich sowohl ein Schmutz-, als auch ein Regenwasserkanal.

Das im B-plangebiet anfallende Schmutzwassér ist iiber eine prlvate Hausanschlusssammelleltung

. ant Schacht §1141 anzuschlieBen. Die vorhandenen Hausanschliisse deér Hiuser Nr, 140, 142, 144
. sind fachgerecht am Haupﬂcanal entweder klas 51sch durch Aufgraben oder mlttels Roboterverfa}uen

zu verschliefen.
Das anfallende Regenwasser ist gcmaB den Richtlinien zu § 51 a des Landeswassergesetzes auf den

- Grundstiicken zu versickern, wobei méglichst fiir jedes Grundstiick separat eine eigene Versicke-

rungsanlage vorzusehen ist. Das auf der StraBenfliche anfallende Regenwasser ist breitflichig iiber
entsprechendes offenponges Pflaster zu versickern.
Die vorhandenen Hausanschliisse der Hiuser Nr. 140, 142, 144 sind: fachgerecht am Hauptkanal

" entweder klassisch durch Aufgraben oder mlttels Roboterverfahrcn zu verschlieBen.

- Im Rahmen des Durchfuhrungsvertragcs smd Emzclhenen iiber die AusfuhrungsPIanung abzustxm-
men bzw. festzulegen. -

Konten der Stadtkasse - Sparkasse Hilden-Ratingen-Velbert: 343 00566  BLZ 334 500 00  Dresdner Bank: - 590 308 700 BLZ 300 800 00
Hilden:  ° Volksbank RS/Solingen:* 361 469 © BLZ 34060094 Commerzbank: 652 860 800 BLZ 300 400 00
Deutsche Bank: . 7884018 BLZ 30070010 Postbank Koin: 117 15509 ~ BLZ 370 100 50



C) Sachgeblet Grunﬂachen!Forst (66 3

Die Berechnung des Emgnffes vom Buro Mlschel wurde gegenuber dem Stand vom 26. 05 04 gcan—
dert . : :

Der B1ot0pwert vor wasscrdurclﬂa551gem Pﬂaster ist dem Blotoptyp 1.2 mit einem Wert von 0, 5
- statt 1 Punkt w1e emgetragen zuzuordnen :

- Die Stellungnahme des Grunﬂachenamtcs vom 15 06 2004 wurde mcht n die Festsetzungen des
. Bebauungsplanes ubemommcn , _

Das Gmnﬂachenamt schlagt eine komplette Uberarbmtung der Berechnung des Planungstandes vor.

Da der Eingriff relativ gering ist, ist es nicht notwendig die Niederschlagswasser der Dachflichen zu -

versickern. Aufgrund der Feststellung der Versickerungsfihigkeit des Untergrundes, sollten samth—

" che Niederschlagswasser von befestlgten Flachen auBerhalb der uberbaubaren Berelchc verswkert
Werden : : -

" Die Berechnung des Plan'ungsstandes'ste'llt sich dann-wie folgt dar: -

Code [ Biotopiyp. T Fliche | GrundwertP | Konekturfakior | Gesamtwerr | Euzeliichenwert

1.1 " | Bebauung - o 920 . 0 _ 1. 0 Y
1.2 | Versiegelte Flichen | 828 0,5 ' 1 . 0,5 S 44
(60% des nicht iber- | - - ' SR IR :
baubaren Grundstii-
ckes) o o _ _ :
14.1 _Zler—undNutzgarten 552 2] | 2 '1.104
i (40% des nicht iiber- N ' : :
baubaren Grundstii-
ckes) ’ L o
. Gesamtflichenwert B | 1.518 |

"Es verbleibt ein Guthaben von 68 Punkten

~ Esist sinnvoil den Antell notwendlger Gememschaftsﬂachen (Beremhc mit Geh- Fahr- und Lei~
tungsrechteny entweder anteilig auf alle Grundstiicksflichen umzulegen oder den nachstehenden
Grad der Versiegelungsmdglichkeit auf dem Prlyatgrundstucken entsprechend zu reduzieren.

- Folgende grﬁnordneriéché Fe'stse'tzuhgen'm]lteﬁ im Bebauuh‘gspian beriicksichﬁgt werden:
1. Begrenzung der Bodenvermegelung (gemaﬁ §9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Die nichtiiberbaubaren Grundstucksﬂachen diirfen mit Nebenanlagen Terrassen ErschheBungs-‘
* wegen bis maximal 60% der Fliche versiegelt werden, .~ -
Die iibrigen Flichen sind als Vegetatlonsﬂachen anzulegen-und dauerhaft zu unterhalten

2. Versickerung der Nlederschlagswasser {gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB _ '

. und §51a Landeswassergesetz NRW) ' _=\

2.1 Unbelastete Niederschlagswasser simtlicher Dachflichen von N ebenanlagen sowie der Er-
schlieBungsflichen und sonstiger versiegelten Bereiche im Plangeb1et smd zur Grundwasseran~
relcherung in den Untergrund abzufuhren :

T
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Fiir die Versmkerung muss bei der Unteren Wasserbchorde des Kreises Mettmann eine wasser-
rechthche Erlaubms emgeholt werden.. :

2.2 Alle Wege-, Stcllplatz- und ErschheBungsﬂachen sind mit wasserdurch13331gen Belaasarten 4l
befestigen. Alternativ ist das anfallende Wasser auf dem Grundstiick zu versickern. Zusitzliche
Einbauten zur Entwésserung (z.B. Hofeinldufe) sind nur zulissig, wenn sie dazu dienen, das
Wasser auf dem Grundstuck zur Versmkerung zZu bringen.

Hinweis:

Schﬁtz der vorhandenen Biiume wﬁhrend und néch der Baummaﬁnahmé

" Die Vogeiklrsche auf dem benachbartcn Grundstiick Parz Nr. 240 steht in Grenznihe des Bcbau-

ungsplangebietes. Dieser Baum ist auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 244 (VEP 35) geschiitzt.
Die BamnaBnalnnen (Abbruch und Neubau) sind so durchzufuhrcn dass dieser Baum nicht gescha~

digt wird,
Sémtliche Beschidigungen gchcn zu Lasten des Verursachers

Mit freundlichen GriiBen

. Stadt Hilden

Tiefbau- und Griinflichenamt

ittrmann)

cc. Planungsamt 61.1, Herr Thoma






[ 20-08-D4 _'1_4;41 02103336491 DIETER S.DONNER ->002104818841 ECH s

01

1.

 Qsunp

'Stadtverwaltuﬁg/_l?bl-Planung o R Bund far Umwelt sund __
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IBS Ingeniewrberatung Schodel o Vel 0210385030,

Hans-Sachs-Weg 7

40699 Erkrath _

‘per Fax: 02104-818841 S _ -
L | - .. Hilden, den 20.08.2004 -

Betr.: Bebauungsplan Nr. 244 A (VEP 6) | |

Sehr geefn't_e_f Herr Thormna, sehf geehrter Herr Schédel,

" aus ﬁanlrscnutzfachlicher- Sicht lassen sich folgende Ansathunkte. in diesem

Vorhaben zu erkennen. Hierzu wollen wir einige Anregungen geben, die zumn Teil
auch schon in der Birgeranh6rung angeklungen sind, o .

1. Dem im BauGB vorgesehenen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
~ist hier nur unzureichend Folge geleistet. Denn unter Beriicksichtigung
 dieser Zielsetzung wiire es nicht zu einer Planung mit ,,Hinterbebanung®

gekommen, sondern zu einer verdichteten Bebawung entlang der

SchiitzenstraBe. Insofern wiirde der Fehler der Neuplamung des |

- Nachbargrundstiickes hier nur wiederholt und es wiirde die Chance zu

einer bodensparenden Neuplanung vertan. Wir regen an, die Bebauung im

~Anschluss an das bestehende Geb#iude entlang der SchiltzenstraBe zu
_ planen und einen grdBeren, zusammenhéingenden Gartenbereich zu
~ schaffen. Damit k8nnte ein naturnitherer Garten erreicht werden', der auch

eher den anliegenden Ubrigen Gartenbereichen entspricht. Der Abstand der

neuen Gebiude zu den Gartenbereichen der urnliegenden Grnmdstiicke

~sollte auf jeden Fall nicht kleiner als in der jetzigen Situation zugelassen
werden. - - SR ?
2. Der Versiegelungsanteil (Bebauung und Verkehtsﬂﬁchen) v_dn fast 70 %
der augenblicklichen Nutzung entspricht nicht dem Charakter des Wohn-

gebietes. Auch wenn die mégliche Versiegelung in der Neuplanung mit 63 |

% nicht so hoch eingeplant wird, halten wir dieses fiir weit zu hoch bei der
Vorgabe einer GRZ von 0,4. Wir schlagen hierzu vor, die Garagen/
Carports auf den davor geplanten Stellplitzen zu errichten und dadurch
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-mehr Garten und weniger befestlgte Flﬁche 2u erreichen. : '
Fiir noch besser und stadtdkologisch vertretbarer hielten wir eine komplett

andere Bebauung entlang der Schiitzenstrafie. '

3. Sickerfihige / wasserdurchléismge Deckenmatenahen smd festgmetzt,
allerdmgs sollte dies auch fiir die Unterbamnatenahen festgesetzt werden.

4. Eme Festsetzung, Oberﬂﬁchenwasser Zu verswkem, istin dem Bebauungs-
- plan nicht enthalten, Dies solite prﬁ.mse vorgeschrieben und entsprechende
Versickerungszonen im Plan ausgewiesen werden. Der blofie Hinweis und
die Empfehlung zur Wasserschutzzone Mla rezcht hierzu mcht aus.

5. Zur Bepﬂanzung der Gfirten schlagen wir vor, die gartncnsche Gestaltung
durch flexibel handhabbare Pflanzgebote von groBKkronigen, emhemuschen
“ B#umen zu ergéinzen. Dies kénnte z.B. durch Festsetzung von je 1 groB-

- kronigen Baum aus der Pflanzliste je 100 qm Grundfliche beinhalten.

- Die ,,Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft” geht extrem vereinfachend vor und kommt auf diese Weise zu
einem nicht nachvollziehbaren Kompensationstiberschuss. Selbst wenn die

- jetzige Situation sich nicht als Skblogische Nische darstellt, ist die zu,
erwartende Ausgestaltung nicht geeignet, einen solchen Uberschuss nach

. Reahsxenmg der MaBnahme erwarten zu lassen. Hierzu bedarf es. schon

 einer Festsetzung von MaBnahmen, wie oben beschneben um auch nhr
einen Ausgletch Zu errexchen : y

Mxt ﬁeundhchen Grﬁﬁen '

%m%/

Dieter Donner-
Fur die Ortsgruppe des B UND . ' | -
Kopie an die Stadt Hdden- Fachbereich Planung —Vermessung—

20. AUG. 2004 (DO) 15:40 VERBEINDIING Nr 28 L



