Die Eigentumer der Grundstlicke 40721 Hilden, 29.9.2011
H. Dr. Hans-Peter Uffmann, Augustastr. 14, (Flurstiick 257)

H. Diedrich Uffmann, Augustastr. 16, (Flurstiick 256)
Fr. Helma Uebbing, Augustastr. 18, (Flurstiick 255)
Fr. Dr. Loremarie Rauch,  Augustastr. 20, (Flurstiick 254)
Fr. Dagmar Lesch, Augustastr. 22, (Flurstiick 253)
An den

Biirgermeister der Stadt Hilden
Herrn Horst Thiele

Rathaus 1

40721 Hilden

Blrgerantrag gem. §24 GO/NRW
Antrag auf Bebauung des Hintergelandes unserer o. a. Grundstticke

Sehr geehrter Damen und Herren,

hiermit stellen wir den Antrag, auf dem Hintergeldnde der Grundstlicke Augustastralie 14

bis 24 Wohngebaude errichten zu kénnen, siehe Anlage 1.

Entsprechend der Winsche der Burger gem. der Biirgeranhdrung vom 4.11.2010 kénnten in der
Verlangerung des Parkplatzes hinter dem Alten Helmholtz, auf dem stadtischen Grundstlick
zusétzliche Parkplétze und ein kleiner Griinbereich entstehen. Die Gestaltung dieser Flache ist
nicht Gegenstand unseres Antrags.

Beide MalRnahmen waren durch die Schalltechnische Untersuchung der Fa. TAC (ber die zu
erwartenden Gerauschimmissionen, Stellungnahme vom 18.11.2010, abgesichert.

Wir stimmen einer Abwicklung gem. Baugesetzbuch 84b, Einschaltung eines Dritten, mit
entsprechender Kosteniibernahme zu.

Begrindung

Das Hintergeldnde unsere Grundstucke, die jeweils ca. 1075qm groR sind, wurde in der
Nachkriegszeit als Gemusegarten genutzt. Seither befindet sich der iberwiegende Teil der
Grundstlcke der Unterzeichner, in einem verwilderten Zustand, ohne verninftige Nutzung.

Im Februar 2002 informierte uns die Verwaltung Uber den Ratsbeschluss vom 24.10.2001, mit
dem die Verwaltung beauftragt wurde, die baulichen Entwicklungsmaglichkeiten fir das
Hintergeldnde des stadtischen Grundstiicks und der privaten Grundstiicke der Augustastra3e zu
erarbeiten.

Auf dem Hintergelande unserer Grundstlicke war der Bau von Doppelhausern vorgesehen.

Wir bekundeten schon damals unsere Interesse und die Bereitschaft fur eine Bebauung.

Seither arbeiten wir intensiv mit Planern der Stadt, Architekten, Nachbarn und
Finanzierungsberatern an der Umsetzung der Idee des Rates.

Wie geplant, wurde das Alte Helmholtz Gymnasium umgebaut, die ebenfalls vorgesehene
Nutzung und Verwertung des stadtischen Grundstiicks hat nicht stattgefunden und ist auch

z. Zt. nicht vorgesehen. Diese Entscheidung hat unmittelbare negative Auswirkungen auf die
Entwicklung unserer Grundstiicke.

Wir mochten deshalb auf das Angebot der Stadt aus dem Jahr 2002 zurtickkommen und unsere
Grindstlcke, wie damals geplant und angeboten, mit Doppelhdusern bebauen.



Bebauungskonzept, entsprechend Anlage 1

Im Hintergel&dnde der 6 Grundstiicke, Augustastrale 14 bis 24, sollen 3 Doppelhduser mit
je ca. 150gm Wohnflache pro Wohneinheit, in 1,5 geschossiger Bauweise gebaut werden.
Fur jede Wohneinheit ist eine Garage vorgesehen,

Die Gebaude sollen an der siidlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden, so dass die
verbleibenden Gérten der Altbauten unmittelbar an die der Neubauten angrenzen.

Grundsticksgroide, entsprechend Anlage 2:

Unsere Grundstiicke sind je ca. 86m tief und ca. 12,5m breit.. Auf unsere vorhandenen
Baukorper, incl. Terrassen entfallen ca. 20m Tiefe. Es verbleibt eine Tiefe von ca. 66m
GemaR unserem Bebauungskonzept wirde fir die an der Stidgrenze geplanten

1,5 geschossigen Doppelhduser, incl. Zufahrtsweg und Terrassen eine Tiefe von ca. 22m
bendtigt. Es verbliebe ein Abstand zwischen alter und neuer Bebauung von ca. 44m.

Jedes Grundstiick ist ca. 1075gm grol3. Auf die alten Baukdrper entfallen ca. 250gm, damit
verbliebe eine Restflache von ca. 825gm. Fiir die konzipierte Bebauung wiirde eine Flache von
ca. 280gm bendtigt. Es verblieben somit immer noch ca. 545gm Grunflache.

Die gesamte Grlinflache im Innenbereich der 6 Grundstiicke, zwischen den vorhandenen
Gebduden an der Augustastralle und den geplanten im Hintergelande, betriige ca. 3270gm.

ErschlieBung, Instandhaltung, Stral3enreinigung, Winterdienst, Mullabfuhr
ErschlieBung:

Wie in Anlage 3 begriindet, halten wir eine ErschlieBung von der Augustastrale aus
okologischen, technischen und wirtschaftlichen Griinden nicht fir sinnvoll.

Eine ErschlieBung von der Gerresheimer StralRe kénnte mit geringem Aufwand und minimalen
Auswirkungen auf die Okologie durchgefiihrt werden.

Sie erfolgt von der Gerresheimer-Stral3e aus uber 3 Flachen, siehe Anlage 4:

Flache A: Gerresheimer StraRe bis Ende Parkplatz

Flache B: Ende Parkplatz bis zu unseren Grundstiicken

Flache C: ErschlieBungsweg auf unseren Grundstiicken

Flache A:
Diese Flache ist im Besitz der Stadt/Stadtwerke und voll erschlossen. In diesem Bereich
sind unseres Wissens nach bereits Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Hintergelande
verlegt. Wir ubernehmen anteilige ErschlieBungskosten und zahlen einen angemessenen
Nutzungsbeitrag fiir das Uberfahren des Parkplatzes.

Flache B:
Diese Flache ist ca. 20m lang und 4m breit, sie ist im Besitz der Stadt und noch nicht
erschlossen. Die ErschlieBung wird von der Stadt durchgefiihrt. Wir ibernehmen die
ErschlieBungskosten zu 100 Prozent. Bei eventuell spaterer Verwertung des stadtischen
Grundstticks ubernimmt der Verwertende nachtraglich anteilige ErschlieBungskosten.

Flache C:
Diese Flache ist ca. 75m lang und ca. 4m breit, sie ist in unserem Besitz und noch nicht
erschlossen. Wir treten die zur Erschlielung bendtigten privaten Flachen kostenlos an die
Stadt ab.
Die ErschlieBung wird von der Stadt durchgefuhrt. Wir (ibernehmen die ErschlieRungs-
kosten zu 100 Prozent. Bei eventuell spaterer Verwertung des stadtischen Grundstiicks
ubernimmt der Verwertende nachtraglich anteilige ErschlieBungskosten.



Instandhaltung, StraBenreinigung, Winterdienst

Flache A und B
Bereits bestehende Regelungen fiir Flache A bleiben unverandert. Wir Gbernehmen
anteilige Kosten mit unserem Nutzerbeitrag.
Sollten Uber die Flache B auch die 6ffentlichen Parkplatze entsprechend Anlage 1
angefahren werden, kdnnten die Regelungen entsprechend Flache A ibernommen
werden.
Wird die Flache B ausschlieflich von uns genutzt, kénnten Verantwortung und
Kostentbernahme entsprechend Flache C erfolgen.

Flache C:
Im Rahmen der Grundstiickstibertragung der Flache C an die Stadt werden grundbuchlich
Dienstbarkeiten eingetragen mit Regelungen bezlglich Instandhaltung, Stralenreinigung
und Winterdienst.
Die anfallenden Kosten fiir diese Instandhaltungs- und Unterhaltsleistungen werden von
uns ubernommen. Bei eventuell spaterer Verwertung des stadtischen Grundstiicks
ubernimmt der Verwertende anteilige Kosten.

Millabfuhr

Die Sammlung unseres Miills erfolgt in entsprechenden Miullgeféalien auf den Grundstticken.
Die Position des Sammelplatzes zur Entleerung wird mit dem zentralen Bauhof abgestimmt.

Offentlich rechtlicher Vertrag

Sollte der Rat die Aufstellung eines Bebauungsplans entsprechend unseres Antrags beschlief3en,
kdnnten die Details zum Ausbau und der Unterhaltung der Verkehrswege zeitnah in einem
Offentlich rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt und uns vor einem Satzungsbeschluss
festgelegt werden.

Gleichbehandlung

Seit nunmehr 9 Jahren ist die Hinterlandbebauung des stadtischen Griindstiicks und unserer
privaten Grundstlicke in der politischen Diskussion.

Es ist eine Achterbahnfahrt, die wir angekoppelt an die Entwicklung des stadtischen Grundstiicks
erleben missen. Als in 2006 der Bebauungsplan vom Rat rechtskréftig verabschiedet wurde,
investierten wir Zeit und Geld in die Erstellung von Bauantragen.

Die Entscheidung des OVG Miinster, das den Bebauungsplan wegen handwerklicher Fehler
aufhob, beschied uns entsprechende finanzielle Verluste.

Danach ging die Achterbahnfahrt bis zum heutigen Tag weiter.

Wéhrend all dieser Jahre wurden in Hilden etliche Grundstticke zu Bauland entwickelt, die nicht
annahernd Uber unsere konzipierte geringe Bebauungsdichte, die groRen Abstande zwischen
Altbebauung und konzipierter Neubebauung und die zusammenh&ngende Griinflache verfigen.
Es gab sicherlich gute Griinde fur den Rat, diese Bebauungspléne zu verabschieden.

Als Eigentimer der Grundstiicke an der Augustastrae bitten wir um eine vergleichende
Bewertung dieses Antrags mit den Antrégen der Eigentiimer der vorgenannten Grundstiicke



Zusammenfassung

Wir sind der Auffassung, dass unsere je 86m tiefen und 1075gm groRen Grundstiicke fiir eine
Hinterlandbebauung, wie im Bebauungskonzept beschrieben, geeignet sind.

Es handelt sich dabei um eine moderate Bebauung, die sich harmonisch in die vorhandene
Umgebung einfugt.

Der Abstand zwischen den vorhandenen Geb&uden und den an der Slidseite konzipierten, betragt
ca. 44m und kann als &uRerst sozialvertréglich angesehen werden.

Da die verbleibenden Gérten der Altbauten unmittelbar an die der Neubauten angrenzen,
entsteht eine gemeinsame Griinflache von ca. 3270gm.

Die verwilderten Teilgrundstiicke kénnen im Rahmen einer Bebauung mit Baumen und
Strauchern neu gestaltet werden.

Die vorgenannten Sachverhalte sind unserer Meinung nach aus stadtebaulicher Sicht nicht nur
als Hinterlandbebauung vorbildlich.

Die Kosten fir die Aufstellung des notwendigen Bebauungsplans tibernehmen wir.

Auch tragen wir die heutigen ErschlieBungskosten.

Wir bitten den Rat der Stadt Hilden bei seiner Entscheidung die vorgetragenen Sachverhalte
positiv zu bewerten und unserem Antrag zuzustimmen.

Zugleich in versicherter Vollmacht fur den Grundstuckseigentumer
H. Dr. Hans-Peter Uffmann



