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Beschlussvorschlag:

,Der Stadtentwicklungsausschuss stimmt dem stadtebaulichen Entwurf zu und beauftragt die Ver-
waltung, auf dieser Basis das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 251 fortzuset-

zen.

Erlauterungen und Begrindungen:

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hilden hat in seiner Sitzung am 30.11.2005 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 251 flir den Bereich ,In den Hesseln® beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 251 liegt im Hildener Norden, 6stlich der Hochdahler
Stralle.

Das Gebiet wird begrenzt von der HochdahlerstraRe im Westen, von der Grenze eines Land-
schaftsschutzgebietes im Osten, vom Birenbach im Norden, im Nordwesten von den nérdlichen
Grenzen der Flurstiicke 39 und 19 sowie vom Biesenbach im Stden.

Das Ziel der Planung war und ist es, die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke stadtebaulich zu
ordnen sowie die ErschlieBung und Erreichbarkeit des Gebiets insbesondere durch den Ausbau
eines Wendehammers zu sichern. Die ErschlieBungssituation soll hiermit geklart und die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke geregelt werden. Die Stadt Hilden plant weiterhin die erst-
malige Herstellung der StralRe In den Hesseln.

Die StralRenrandbebauung entlang der Stral3e In den Hesseln hat sich bislang geméal der Rege-
lungen des § 34 BauGB entwickelt. Die Bebauung ist insgesamt durch eine geringe Dichte und
damit einen hohen Griin- und Gartenanteil gepragt. Diesen Grundziigen der stadtebaulichen Ent-
wicklung soll auch im Bebauungsplan Rechnung getragen werden. Obwohl besonders im Bereich
des Wendehammers neue Baumdglichkeiten entstehen, wird durch die Begrenzung von Ge-
schosszahl und Hohe und durch die Festlegung von Baufeldern durch Baugrenzen sowie durch die
Festlegung einer Grundflachenzahl von maximal 0,4 der bisherige ,gewachsene” und locker be-
baute Charakter des Gebiets gesichert.

Die Bebauung orientiert sich insgesamt am Verlauf der Stral3e In den Hesseln, von dieser stra-
Renbegleitenden Bebauung wird nur im stid- westlichen Bereich des Gebiets (zur Hochdahler
StralR3e) abgewichen: hier wird durch eine Flachenausweisung auch die Bebauung des Hinterlan-
des ermdglicht, da dieses Gebiet auch bisher durch eine dichtere, nicht immer an der Straf3e In
den Hesseln orientierte Bebauung gepragt ist. Mit Ausnahme des Mehrfamilienhauses entlang der
Hochdahlerstral3e soll auch hier eine Bebauung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern
durch den Bebauungsplan vorgegeben werden.

Im Bereich des Mehrfamilienhauses, das sich zur Hochdahlerstrale orientiert, wird die vorhandene
Bebauung im Bebauungsplan festgeschrieben. Durch die Ausweisung als ,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) sind hier auch vielfaltigere Nutzungsmaéglichkeiten zuldssig als im tbrigen Gebiet, wel-
ches entsprechend der vorhandenen Nutzung als ,Reines Wohngebiet* (WR) ausgewiesen werden
soll.
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Die fur die Straf3e bendétigten Grundstiicke befinden sich fast vollstandig in stadtischem Besitz,
jedoch liegt die heute vorhandene Asphaltdecke vor allem im hinteren Bereich nicht vollstandig
innerhalb der Eigentumsgrenzen der Stadt Hilden. Durch den Ausbau der Stral3e werden die Ei-
gentumsgrenzen eingehalten. Die bisher vorhandene Flache reicht fur eine richtlinienkonforme
Wendeanlage, die auch von den in Hilden Ublichen Mullfahrzeugen genutzt werden kann, bisher
nicht aus. Um die Befahrbarkeit mit Mullfahrzeugen und anderen grol3en Fahrzeugen zu ermégli-
chen, wird eine ausreichend grol3e Wendeanlage errichtet. Der im Bebauungsplan abgebildeten
StralRenplanung liegen die Planungen zum Straf3enausbau In den Hesseln des Tiefbauamtes der
Stadt Hilden zugrunden. Die Unterlagen nach (damals) § 10 GemHVO wurden am 30.11.2005
(SV- NR.: 66/040) von Stadtentwicklungsausschuss beschlossen. Auch ein Termin zur Birgerin-
formation zu dieser StralRenplanung hat am 30.08.2005 bereits stattgefunden.

Die Versickerung fur das auf der Stral3e anfallende Niederschlagswasser wird durch eine Versicke-
rungsmulde im ndrdlichen Anfangsbereich der Strafl3e In den Hesseln geregelt. Dem Gewésser-
schutz fur den Buren- sowie den Biesenbach wird durch funf Meter breite Schutzstreifen Rechnung
getragen.

Die au3erhalb der Gartenflachen liegenden Griunflachen werden als private Grinflachen festge-
setzt, hiermit wird der Ubergang zur offenen Landschaft und zum 6stlich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet gesichert. Die Festsetzung von Ausgleichsflachen in diesem Bereichen des
Bebauungsplangebiets scheint sinnvoll.

Der Termin fur die Burgeranhérung im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung geman § 3
BauGB ist fur den 30.03.2006 geplant.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 251 auf Grundlage des vorgestellten stadtebaulichen Entwurfs weiterzuftihren.

(G. Scheib)
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