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Beschlussvorlage

offentlich

Bebauungsplan Nr. 228 fir den Bereich Bahnhof Hilden/
Eisenbahntrasse/ Ellerstral3e (ehem. Giiterbahnhofsgeldnde); hier:
Vorstellung des stadtebaulichen Entwurfes

Beratungsfolge:

Stadtentwicklungsausschuss 30.11.2005

Abstimmungsergebnis/se
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Beschlussvorschlag:

,Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt den vorgestellten stadtebaulichen Entwurf zur Kenntnis
und beauftragt die Verwaltung, auf dieser Basis das Bauleitplan-Verfahren zum nachstmoéglichen
Zeitpunkt fortzufuhren.*

Erlauterungen und Begriindungen:

Bei dem hier angesprochenen Geléande handelt es sich um ein groReres Areal nordwestlich der
Hildener Innenstadt, welches durch die Deutsche Bahn AG schon vor gut zehn Jahren hinsichtlich
einer intensiven Nutzung aufgegeben wurde.

Im einzelnen geht es um die Flachen des ehemaligen Guterbahnhofs-Gelandes vom Bahnhofsge-
baude bis hin zum Schrottplatz an der ,alten EllerstraRe* (siehe Ubersichtsplan).

Schon mit der Aufgabe der Nutzungen durch die Deutsche Bahn AG wurde in 1995 ein Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 228 gefasst, gemeinsam mit der 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Auf Basis dieses Aufstellungsbeschlusses war es mdglich, eventuelle unerwiinschte Entwicklun-
gen im Gebiet zu verhindern und auf eine geordnete stadtebauliche Neustrukturierung des Gebie-
tes hinzuarbeiten.

Schon vor ca. funf Jahren hat es Gespréache zwischen der Stadt Hilden und den verschiedenen
Vertretern der Deutsche Bahn AG (bzw. deren Untergliederungen oder Tochterfirmen) gegeben
mit dem Ziel, die aufgegebenen Flachen in der Zukunft gewerblich zu nutzen.

Diese Gespréache mindeten dann 2004/2005 in den Kauf einer ca. 60.000 m? grof3en Flache durch
die GKA Hilden.

Grundlage fur die konkreten Verhandlungen war dabei eine verwaltungsintern abgestimmte stad-
tebauliche Entwurfsskizze des Planungs- und Vermessungsamtes, die die einzelnen Nutzungs-
mdglichkeiten sowie die Flachenverteilungen (Verkehrs-, Gewerbe-, Griinflachen) darstellte.

Dieser stadtebauliche Entwurf wurde nach dem Erwerb des Gelandes weiter verfeinert und konkre-
tisiert und ist aus Sicht der Verwaltung geeignet, die folgenden Ziele zu erreichen:

- Nutzung der Flachen fur kleinteilig strukturiertes Gewerbe (bei Vermarktung durch die
Stadt) bei flexibler Gestaltung der Grundstticksgrolien;

- Erhaltung des Schrottplatzbereiches bei allerdings reduzierter Flachengrolie;

- Verlagerung der Zufahrt zum Schrottplatzbereich aus dem Bereich Bahnhofsallee/ Fabrici-
usstraRe/ KornerstralRe an die EllerstraRe (Zufahrt im Bereich Ellerstrale 101 Terrania-
Gewerbepark), dadurch Reduzierung der Verkehrsbelastungen in sensiblen Bereichen;

- Schaffung einer FuR-/Radwege-Verbindung zwischen Bahnhofsvorplatz und Ellerstrale;

- Schaffung zusatzlicher Parkplatzangebote in unmittelbarer Néhe zum Bahnhofsgeb&ude
zur Unterstitzung dortiger Nutzungen;

- das alles bei Erhaltung der Zufahrtsmaéglichkeiten zu der im Plangebiet befindlichen NATO-
Laderampe.
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Von den stadtebaulichen Aspekten besonders hervorzuheben sind der Bau einer neuen Erschlie-
Rungsstrale im Bereich der ,alten Ellerstrale” und gestalterische Vorgaben fur die Plazierung
zukunftiger Gebaude auf den Grundstiicken. Diese sollen zumindest in dem Teil des Plangebietes,
das unmittelbar an den Bahnhofsbereich angrenzt, so gestellt werden, dass sie zur Bahntrasse hin
eine geschlossene Front bilden und so zum Larmschutz fir die weiter 6stlich gelegenen Wohnge-
biete beitragen.

Von der Nutzungsausweisung her ist daran gedacht, den Bahnhofs-naheren Bereich als ,Mischge-
biet (MI)* auszuweisen, den Bahnhofs-ferneren Bereich als ,Gewerbegebiet (GE)".

An der ,alten EllerstralRe” werden die vorhandenen Kleingarten-Grundstiicke genauso erhalten wie
die dortigen Wohngebaude (die als ,Besonderes Wohngebiet [WB]“ festgelegt werden sollen). Der
Flachennutzungsplan muss hierfir gedndert werden, da er derzeit noch die Ausweisung ,Flachen
fur Bahnanlagen® enthalt.

Entlang der Bahngleise wiederum wird darauf geachtet, die dort befindliche Griinkulisse ebenfalls
weitgehend zu erhalten.

Im Anschluss an das Bahnhofsgeb&ude selbst sind nur kleinere Gberbaubare Flachen definiert; nur
eine hiervon ist fir einen Neubau zu nutzen. Die zweite Flache bildet den vorhandenen Bestand
(Bahnhofsallee 9) ab. Auf diese Weise wird auf das Bahnhofsgebaude die notwendige stadtebauli-
che Rucksicht genommen.

Die Verwaltung sieht in der hier vorgestellten Planung flr den Bahnhofsbereich eine gute Grundla-
ge flr eine bedarfsorientierte Umnutzung/ Neunutzung ehemaliger Eisenbahnareale. Mit Hilfe der
vorgesehenen Ausweisungen Mischgebiet und Gewerbegebiet lasst sich vergleichsweise flexibel
auf unterschiedliche Anspriiche reagieren.

Langjahrige Probleme (z.B. die Schwerlastverkehre durch das Wohngebiet) kénnen behoben wer-
den.

Die Verwaltung schlagt daher vor, das Bauleitplan-Verfahren (Bebauungsplan und Flachennut-
zungsplan-Anderung) auf der Basis des vorliegenden Entwurfes fortzufiihren.

(G. Scheib)
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