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Art der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB und § 7 BauNVO)

Die als Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 7 BauNVO als
Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Im Kerngebiet (MK) sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten
(z.B. Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-Center, Dirnenunterkinfte,
Diskotheken, Tanzlokale) gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe mit der Nutzungsart
~Sex-Shop” sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Tankstellen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellennutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Davon betroffen sind Tankstellen, die nicht unter §
7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen.

Sonstige Wohnungen sind in den Kerngebieten MK 1 und MK 3 ab dem 1. Obergeschoss zulassig.
Sonstige Wohnungen sind in dem Kerngebiet MK 2 sowie im Gebdude Mihlenstrale 8 ab dem
Erdgeschoss zulassig.

MaR der Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1, 3 und 4 BauNVO)

Das MaR der baulichen und sonstigen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximale Wand- und Gebadudehdhe sowie die Zahl der
Vollgeschosse.

Als Wandhéhe (WH) gilt die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand.
Die Hohe der Wand eines gegenuber der Auflenwand um 1,5 m oder mehr zurlickspringenden
Geschosses (Staffelgeschoss) ist bei der Ermittlung der Wandhdéhe nicht mit hinzu zurechnen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen und die zuldassige Wandhdhe (WH) beziehen sich auf Meter
Uber Normalhdhennull (m G NHN).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Maximalhéhen ist fir Technikaufbauten in Summe bis zu 10% der
Geschossflache des darunterliegenden Geschosses und bis maximal 2,0m Héhe zulassig.

Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Kerngebiet MK 1 ist gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Als
abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der Maligabe, dass einzelne Gebaudelangen mehr
als 50 m betragen dirfen.

Tiefgaragen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Tiefgaragen (TGa) sind nur in den Uberbaubaren Flachen und den gekennzeichneten Bereichen zulassig.
Nebenanlagen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind nur in den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bindungen fiir Pflanzungen und die Erhaltung von Baumen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten zu erhaltenden Einzelbdume sind im Bestand zu sichern. Abgehende
Baume sind durch gleichartige Baume zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW )

Werbeanlagen

Fir die Westseite der Hochdahler Stralle innerhalb des Geltungsbereiches ist die Satzung der Stadt
Hilden Gber Werbeanlagen, Vordacher und Sonnenschutzdacher zum Schutz der Gestalt der Mittelstralle
und ihrer Seitenstralen vom 28.10.2003 anzuwenden.

Vorhaben und ErschlieBungsplan (gemafR § 12 Abs. 3a)

Im Plangebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines
neuen Durchflihrungsvertrages sind zulassig.




