25, MAT 2011 14:31 ALDT LANGENFELD | : NR.BOE0 6. 1

~ ALDI
Grundstucksgesellschaft
mbH & Co. KG

Uriternehmensgruppe ALD1 50D

Burgstrafa37

46676 Mtheim an der Ruhr
Telefon +49 208 9527-0
Telefax +49 208 9927-423%

ALDE Grundsticksgesellschaft mbH & Co. KG

Bostiach 10 01 52- 45403 Miiihgim an der Runr _ Langenfeld, 25.05.2011
StadtHilden Rolf-Dieter Nowicki
Plarungs- und Vermessungsamt : Telefon +49 2173 9740-0
Herr Peter Stuhltrager Telefax +49 2173 82465

CSCH-~68

per Telefax: (02103) 72 622

X<

Objekt: Gerresheimer Stralie in Hilden
Erneute Offenlage des Rebauungsplanes Nr. 1068 fiir den Bereich HerderstraBe / Stockshausstralle /
Gerresheimer Straie und der StraBe ,Auf dem Sand*

Sehr geehrter Hery Stuhlirdger,
sehr gechrte Damen und Herren,

irn Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes {iberreichen wir Ihrien namens der -

' Grundstiickseigentlimerin des Grundstiicks Gerresheimer Sirake 93-95 anliegende gutachterliche
steliungriahme der Peutz Consult GrnbH vom 19.05.2011, aus der sich ergibt, dass die -
Nutzungsméglichkeiten der auf dem Grundstiick befindlichen ALDI-Filiale durch die geplanten
Festsetzungen zum Schallschutz eingeschrinkt werden.

Gerade im Hinblick 2uf den Umstand, dass das Baugrunhdstiick in einem festgesetzten Gewerbegebiet lieqt,
und es eine stidtebauliche Rechifertigung flir diese Beschrinkung unseres Erachtens nicht gibt - soweit
fiir die Wohnbebauung die zuldssigen Immissionsrichiwerte eines Mischgebietes ficht (iberschritten
werden - bitten wir auf die diesbeziiglichen Festsetzungen zu verzichien.

mit freundlichen GriiRen

I

LV o]f-DieterMi\th%eﬁ(
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Schalltechnische Aspekte des Bebauungsplans 1068 der Stadt Hilden

Séhr geshrie Damen und Harren,

nai:hfolgan_d nehimén wir Stellung zu dem sich momentan in der Offénlage befindlichen Be-
bauungsplan 1068 der Stadt Hilden und den damit verbundenen schaltechnischen Fesisat-
Zungen. ' '

Fiir den Bebauungsplan 1068 der Stadi Hilden wurde hinsichilich der Konfliktbewdsliigung
zum Gewerbeldm eing schalltechnische Kontingéntierung gem&ll DIN 45681 vorgenom-
men. Grundlage der schalltechnischen Kontingsntisrung ist eine schalltechnische Untersu-
chung der Firma TAC - Technische Akustik, aus Keorschenbroich vom 14.04.2010, '

" Im Rahmen der schalltechnischen Kontingenfierung zum Bebauungsplan ist u.a. eine pay-

schale Untersuchung der Gewerbel&mvorbelastung durchgefithrt worden, welche die Batrie-
be auBerhalb des Plangebletes beritcksichligh, Die Gerduschkontingentierung bezisht sich
auf diese Vorbelastung bel der Bildung der Planwerte, die in Surmme mit dieser Gewerbe-
lamvorbelastung die Immissionstichtwerte der TA Lam ausschépfen darf. Im Rahmen der
Kontingertieruny wurden entlang der Grundsticksgrenzen 4 Teillachen (TF 1 bis 4) im
Plangebist fesigelegt und Emissionskontingenie Lex bestimmt. Die Emissionskontingenie Lex

- gollen die spateran Schallemissionen der sich innerhalb des Plangebiets befindenden Ge-

wethebetriebe reprasentieren. Im giinstigsten Fall schipfen die sich ergebenden immissi-
ongkontingante Lk der Nutzungen im Plangebiet dis zur verftigung stehenden Planwerte Le
aus. Dies ist u.a. durch eine geeignete Aufteilung der Teilflachen und ggf. durch richiungsab-
héngige Kontingente méglich. Dies ist innerhalb der schalltechrischen Kontingentierung zum

Bebauungsplan 108B.der Stadt Hilden nur fir sehr wenige Immissionsorte geschehen,

An viglan Immissionsorten werdan dia Planwerta dsuflich bis zu 12 dB tags und 14 dB
nachts durch die Kentingantierung unterschritten. Innerhalb des Nachizeitraums liegen z.B.
an 10 der 13 Immissionsorte Unterschraitungen der Planwerte von mindestens 3 dB ver,
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Fiir den ALDI-Markt, dessen Freiflichen sich hauptsachlich innethalb der Teilfléche 4 befin-
den und dessen Gebiude Teile der Teilflache 3 belegen, werden an den nachstgelegenen
Immissionsorten Gerregheimer Strafle 103, Germresheimer Strafte 131, Slockshausstrale 4
und Auf dem Sand 3 die zur Verfligung stehenden Planwerie sbenfalls nicht ausgeschépft.
8o wird beispielsweise innerhalb des Nachizeitraums am zum ALDI-Parkplatz néchstgelege-
nen Immissionsort 9 (Gerresheimer Strale 103) der Planwert durch die Gesamtheit der Nut-
zungen-innerhalb des Plangebiets um 7 dB unterschritten. Dies bedeutet eine zum einen
nicht erforderliche Einschrankung und zum anderen einen generellen Ausschluzs jeglicher
Nutzung nachts. Sollte gof. aine Offnungszeit bis 22.00 Unhr beantragt werden,. wirden in-
nerhalb der lautesten Nachtstunde von 22.00 bis 23.00 Uhr z.B. vereinzelte Abfahrien von
Mitarbeitern stattfinden. In diesem Zusammenhang ist [edoch nicht mit Lisfervarkehren oder
-vorgangen innerhalb des Nachizeitraums zu rechnen. Besonders am Immissionsort Gerres-
heimer Strate 103, bai dem laut Festsetzung die Summe der zul&ssigen Immission aus dem
Plangebiet 7 dB unterhalb des maglichen Planwertes liegen miissen, wirde durch die inner-
halb Bebauungsplan 106E fesigelegten Kontingente sine deutliche, dariber hinaus vermeid-
bare, Einschrankung fur den ALDI-Markt harvorrufen.

Im Rahmen der schaltachnischen Kontingentierung zum Bebauungsplan hatte durch eine
- weiters Auftellung der Teilflachen und ggf. richtungsabhéngige Zusatzkontingente eine deut-

lich bessere Ausschdpfung der Planwerte stattfinden kiinnen, Aufgrund der Nahe der Teiffla-

" chen zu Nutzungen innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes im éstlichen Tell dez Plange-

bietes, hétten Kleinere Teifigchen am Rande des Plangebietes mit niedrigeren Emissions-
kontingenten gebildet werden kdnnen. Die daran anschliefenden, weiter von den Wohnnut-

zungen entfernten Teilflachen htten daraufhin hdhere Emissionskontingents erhalten kén- |

nen und spmit héhere Immissionskontingente an den innerhalb des Plangebists befindlichen
Wohnnutzungen (ME) bewirken kénnen.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch die schalltechnische Kontingentierung

-Zum Bebauungsplan 106E der Stadt Hilden die Entwickiungaméglichkeiten des ALDI-Mark-

tes, 2.B. durch einen heute dblichen Betrieb bis 22.00 Uhr, deutlich eingeschrénkt warden,
Eine bessere Ausschapfung der zur Verfigung stehenden Planwerte L, ware durch eine
Uberarbeitung der schalitechnischen Kontingentierung méglich. Eine textliche Festsetzung,
die dazu flhrt, dass die geringeren Immissionsrichiwerte (Planwerte) im Umnfeld noch um
7 dB unterschritten werden missen, kann nicht akzeptier werden. Zudem fehlen im Bebau-
ungsplan konkrete Aussagen, welche Konseguenzen sich {or die vorhandenen Betriebe im
Plangebiet durch den Bebauungsplan in Hinblick auf zulassige Nutzungen, Entwicklungs-
maglichkeiten bzw. Einschrénkungen ergeben.

Mit freundlichen Grifken
Peutz Consult GmbH

i.V. Dipl.-Ing. Mark Bless
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