ELISABETH NIEBELING - TUGHERWER 22 - 40724 HILDEN - TEL. 02103 /88850

11.05,. 2011
An den Birgermeister
der Stadt Hilden
Planungs- und Vermessungsamt

Herrn Peter Stuhltriger TSTADT HILDEM
Rathaus Poststialle

42 Mal 20H
e bl

40721 Hilden

RS

Iv/61.1 B-Plan 238 Flur 48 Flurstiicke 721, 662, 663, 828
Sehr geehrter Herr Stuhltriger,

ich danke f&r Ihre Ausfihrungen v. 2,05.2011 und will die
Mbéglichkeit wahrnehmen, in der Sitzung vom 15.06.2011
erganzend zu meiner Anregung mindlich Stellung zu nehmen.
Dazu bendtige ich noch ergédnzende Angaben.

1) Das Versteigerungsgericht in Langenfeld verlangt im
Anschreiben 037 X o0o03/11 v. 19.04.2011 ultimativ

"'die Festsetzung des Verkehrswertes fiir alle vier Flurstiicke
in einem gemeinsamen BeschluB. Grundlage hierfir ist ein

noch zu erstellendes Gutachten, in welchem alle vier
Flursticke bewertet werden miissen. ..., Unzureichend ist

irn jedem Fall ein Gutachten, welches sich nicht auf alle

vier Flurstiicke bezjeht. "

2) Die Ermittlung des Verkehrswertes fir Haus und Hausgrund-
stlick Druckerweg 1o und Erstellen des Gutachtens wird vom
GutachterausschuB im Kreis Mettmann durchgefihrt., Die
Mitarbeiterin Frau Gddecke hat die Unterlagen zu den Grund-
sticken bei der Stadt eingesehen,

3) Das Flurstick 663 ist 1t. Grundbucheintragung nicht
"Teil des ca. 2 830 qm Grundsticks, das weiterhin aus den
Flursticken 721, 662 und 828 besteht",

Ausweislich der Eintragung im Grundbuch handelt es sich

um 4 reghtlich und wirtschaftlich selbsténdige Grundsticke,
fiir jedes einzelne ist Eigentimerwechsel zu jeweils eigenem
Termin dokumentiert, fir die Grundsticke 721 und 662 wurden
Baugenehmigungen erteilt (1959 und 1965), sie wurden wie
beantragt bebaut.

Auf welcher Rechtsgrundlage erfolgt nunmehr davon abweichend
im Bebauungsplan 238 die Behandlung der vier Grundstiicke

als e in Grundstlck, bestehend nunmehr als dem Bestands~
grundstiick 721, dem Grundstick 662, dem Restgrundsttick 663
und private Grundstiicksflache 828,

- Die Natur brau_cht uns nicht, wir aber braychen die Natur -




Lt.BeschluB agqg Langenfeld werden die vier Flursticke
721, 662, 663 und 828 einzeln versteigert, jedes erhalt
als rechtlich und wirtschaftlich selbstéindige Einheit
einen eigenen Eigentimer {(Anlage).

4) Bebauungsplan 8 sah fir die Flurstiicke 662 + 663

-~ und nicht fr 4 a s Grundstick am Spinnerweg, das gab
es da (noch) nicht - die fir kleine EFH-Grundstiicke
effizienteste Doppelhausbebauung vor. Analog wurde in-
Zwischen fir die Doppelhausbebauung Spinnerweg 2 a + 2 b
das 'Hinterlandgrundstdck' des repadsentativen Hauses
Elberfelderstr. 55 aufgeteilt und bebaut, das einstige
EFE-Grundstiick Spinnerweg 5 in Doppelhausbebauung Spinner-~
weg 5 und 7 aufgeteilt, das Grundstick sfidl, vom Flur-
stidck 828 bis zur Elberfelderstr, aufgeteilt und als
Doppelhaus bebaut {(Nr. 51 + 53) . Gegeniiber Spinnerweg 5 + 7
findet sich Doppelhausbebauung 2 + 4, dieser schliBt sich
an bis zum Druckerweg das 3-geschossige Mehrfamilienhaus
Druckerweg 12,

Mithin dominiert am Spinnerweg die Doppelhausbebauung,
denn sie erméglicht den Bauherrn effektive und wirtschaft-
liche Nutzung im reinen Wohngebiet,

Im Plan 238 werden die gleichen Fldchen welterhin als
Wohngebiete ausgewiegen,

Auf welcher Rechtsgrundlage erfolgt jetzt hier die Abweichung
der im Plan B auch far die Flurstiicke 662 + 663 vorgesehene
Doppelhausbebauung?

Auf welcher Rechtsgrundlage wird nunmehr im reinen Wohn~
gebiet mit einheitlicher Wohnbebauung einem einzelnen
Flurstick die alleinige Nutzung - u.zw. vollsténdig -
als Waldstiick vorgeschriebhen?

Auf welcher Rechtsgrundlage wird der Eigentlimer von 663

anders als alle ibrigen Bewohner des Spinnerweg von der

dort dblichen BEebauung mit Doppelhaushilfte ausgeschlossen und
ihm stattdessen Pflege, Erhalt und ggf. Neuanpflanzung

von lo Parkbiumen auf seine Kosten auferlegtt

Auf welcher Rechtsgrundlage wird dem Bauvherrn auf 662
zugemutet, in MiBachtunyg des Nachbarrechts im Vollschatten
Zu hauen?

Auf welcher Rechtsgrundlage und mit welcher Begrindung
wird nur fdr 662 + 663 "Neues Planungsrecht" ausgefihre?

Auf welcher Rechtsgrundlage wird das rechtlich und wirt-
schaftlich selbstindige private Baugrundstick®bei voll- * beg

stindiger ErschlieBung gleichwohl zum nichtselbsténdigen J
"restlichen Grundsticksteil™ erkl&rt, auf dem -~ unentgeltlich -
eine aufwendige, nicht fachgerechte, genau beschriebene j
Nutzung zu erfolgen hat?



5) Welche Kriterien gelten mit welcher Legitimation
fir "besonders erhaltenswerte BEume"?

Wie defintert die Untere Naturschutzbehdrde diese
Qualifikation mit welchen Beispielen?

6) § 42 BauGe regelt den Ausgleich des einer Person ente-
standenen Schadens durch einen anderen.

Der Verkehrswert von 663 bemaB sich nach Plan 8 aus
dem Bebauvungsrecht /-anspruch fiir eine Doppelhaushidlfee
mit Garten, hefes zur privaten Verfiagung,

Nach Plan 238 ist es nicht mehr bebaubar weil "nichtselb-
stidndiges restliches Grundstilcks t e i 1 ohne eligenes
Verfdgungsrecht und mit vergeschriebener aufwendiger, auf
eigene Kosten auszufiihrender Bewirtschaftung.far die

Stadt bei jdhrlichem Aufwand von EUR 5 000.~ und mehr.

Welche Rechtsgrundlage legitimiert dieses Verfahren der
Sonderbehandlung ?

7) Nach ﬂbabe des Teilhabers sind 5-7 der "besonders
erhaltenswerten Biume” so stark geschidigt, daB sie gefdllt
werden missen, Auch auf anderen Grundstiicken im Plangebiet
wurden inzwischen "besonders erhaltenswerte B&ume” ent-~
fernt, ich empfehle insoweit einen Kontrollgang. Aus

guten Grilinden werden sie nicht mehr nachgepflanzt,

Wie sichert die Stadt diese “"wertvollen Grinstrukturen"
in den Privatgirten?

Jeder schriftliche Vervaltungsakt ist

durch die Mitteilung der wesentlichen tatsdchlichen und
rechtlichen Griinde

zZu legitimjeren,
eine nach Ermessen ergehende Entecheidung
unter Angabe der fir deren Ausibung maBgeblichen Gesichtspunkte.

Fir die angebotene Anhdrung bendtige ich die erbetenen
Auskiinfte in der hier vorgeschriebenen Prizision unter
Vermeidung unklarer Begriffe,

Mit freundlichem GruR

=]
f
£

b

GV by




Jz28

829

<90

- ‘D
‘{B 8\ 5 8 g?—'
S~ D
e
o
G

84
I
)
2

Bebauungsplan Nr, 238

Plangebiet

FbIVM-61 M1 1000 11/1999




37 K 3+4+29+30/11

AMTSGERICHT LANGENFELD (RHLD.)

BESCHLUSS

Die Verfahren zur Zwangsversteigerung
des Grundbesitzes eingetragen im Grundbuch von Hilden Blatt 5263

Grundbuchbezeichnunq:

Hilden Biatt 5263
Hilden Flur 48, Flurstiick 721, Gebaude- und Freiflache Druckerweg 10,
_QroR: 961 m? d Ay 3
Hilden Flur 48, Flurstick 662, Landwirtschaftsflache. Dr ckerweg,
Spinnerweg, groR: 468 m? Ll '\X/n/ Y
Hilden Flur 48, Flurstick 663, Landwirtschaftsﬂa'fhfeMSpir}nerwgg, grofd: 450

M2 We. S _
Hilden Flur 48, Flurstiick 828, Gebaude- und Freiflache, Dr ckerweg 10,
gro: 951 m? A, N, .
Eigenttimer: '

Hugo Niebeling, Druckerweg 10, 40721 Hilden und Elisabeth Niebeling,
Tucherweg 22, 40724 Hilden - 2y je 112 Anteit -

werden gemalk §§ 180 Abs. 1, 18 ZVG verbunden und unter dem Aktenzeichen
37 K 3/11 fortgefiihrt. '

Langenfeld, 15.04.2011
Amtsgericht

Pauly
Rechtspflegerin

- maschinell erstelt, ohne Unterschrift Qiltig -




