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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 38B, Variante I 
 
 
Mehrfamilienhäuser innerhalb eines geschlossenen Baublocks (gleichzeitig Lärmschutz): 
II-geschossig, horizontal gestaffelter Baukörper 
Ca. 20 Wohneinheiten, je nach Wohnungstyp und -größe 
Wohnungsgröße Erdgeschoss ca. 100qm 
EG-Wohnungen mit eigenem Garten 
Wohnungsgröße Obergeschoss + Dachgeschoss ca. 175qm 
Satteldach mit 30° Dachneigung 
Firsthöhe Häuser: 11,10 m 
 
Hinweis: Aufgrund des max. möglichen Grundwasserspiegels lt. Bodengutachten v. Dipl. 
Ing. Müller (ca. 1,50m unter NN) ist die Ok. Kellersohle auf – 1,30m gelegt worden, so das 
sich die O.K. Erdgeschossfußboden 1,50m über NN befindet. 
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in Tiefgaragen. Der Fußboden befindet 
sich nur 1,30m unter der Geländeoberfläche. 
 
4 Doppelhäuser: 
I-geschossig 
Grundstücksgrößen 320 qm bzw. 350 qm je WE 
2 Wohneinheiten (Wohnfläche netto ca. 140 m²) 
Satteldach mit 45° Dachneigung 
je Haus 16,00m x 12,00 m Grundfläche 
Firsthöhe: ca. : 8,80m 
 
2 Einzelhäuser: 
I-geschossig 
Grundstücksgrößen 600 qm bzw. 960 qm je WE 
2 Wohneinheiten (Wohnflächen netto, zw. 168 m² und 270 m²) 
Satteldach mit 45° Dachneigung 
Grundflächen variabel 
Firsthöhe: ca. : 8,80m 
 
 
 
Erläuterung: 
 
Hier wird als Lärmschutz ein Baukörper geplant, der über die gesamte Länge geschlossen ist. Er 
besteht aus 10 Häusern mit jeweils 2 Wohneinheiten (WE). Bei diesen Häusern gehören das 
Erdgeschoss und das Souterrain zu einer und das 1. Obergeschoss sowie das ausgebaute 
Dachgeschoss (Dachneigung 30°) zu einer weiteren Wohnung. Hierdurch ergibt sich eine so 
genannte „Haus-in-Haus“- Konstruktion. Während die Erdgeschosswohnungen die Gartenflächen 
zugeteilt bekommen, erhalten die anderen Wohnungen geräumige Dachterrassen. 
Der ruhende Verkehr für die insgesamt 20 WE (ohne Einfamilienhausbebauung) wird in 2 Tiefga-
ragen untergebracht. 
 


